Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e islas del Atlantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

"2023- 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

)
Nota N° 2473 12023.-
Letra Mun U.
Cde. E-8496-2023

23 GCT 1023

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesion ordinaria del fecha 2 de octubre de 2023, en el
marco del Expediente E-8496-2023: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.
Q-30-21 titular: NUNEZ CALDERON. s/Retiro de Frente. Arq. Dinatale".

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente indicado en soporte digital, en el cual se encuentra incorporado el Informe Depto.
E y N. N° 28/2023 y Acta Co.P.U. N°217 de fecha 2 de octubre de 2023.

Sin otro particular, placeme saludarios muy atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. Exceptuar del cumplimiento del Retiro Frontal de 8 m,
normado por al Anexo | del DM N°1673/2016, ratificado por Resolucion CD N°44/2017,
autorizandose un Retiro Frontal de 5 m a la vivienda a ejecutarse en la parcela identificada
en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 30, Parcela 21,
propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, adjudicada a la Sra. Jacquelina Tamara Nuriez
Calderdn, de acuerdo a los planos que como Anexos | y Il corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejegutivo Munisipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicagic

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/

N _
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Republica Argentina
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-8496-2023 2023
FECHA 05/09/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: Q-30-21 NUNEZ CALDERON s/Retiro de Frente - Arq Dinatale

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

"Ls Shlas Mt , g(.ﬁlk yeced i Sanddicich dol Seen som gy erdm. C’Q%{v;cm/(hm”



Asunto SOLICITUD DE EXCEPCION o - | =
Fosppepsi e Vi el
Jacky Nufiez <jackysanty2016@gmail.com> §§5§§m§i§§% M §;§¥§§£§ “

Remitente
Destinatario  <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Fecha 31/08/2023 10:55

* SOLICITUD DE EXCEPCION NUNEZ CALDERON J.pdf (~195 KB)

Estimados, buenos dias
Por medio de la presente me dirijo a quien corresponda a fin de remitir en adjunto formulario de solicitud de

excepcion a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, quien suscribe la Titular el inmueble NUNEZ
CALDERON, Jacquelina Tamara - DNI 30.566.416, a fin de continuar con el trémite correspondiente.

Saludos cordiales.
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Provincia de Tierra det Fuego
Antartida & Islas del Aiantico Sur
= Repdblica Argenting =
Municipalidad de Ushuaia

D DE EXCEPCIC¢ ORMAS

SOLICI
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe.‘r NUNEZ CALDERON, JACQUELINA TAMARA
DNI: 30.566.416

Domicilio Real: BET EL NRO 1174

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley

141 modificada por Ley Prov. 131 2) en la siguiente direccion:

Jackysanty2018 @ gmail.com
Teléfono de contacto 2901- 485911 ge e
en caracter de TITULAR de la Parcela: Q , del Macizo: 30 , Seccién:
designo a: AR?QETECTO SEBASTIAN DAREE) DINATALE
RPC-Matr. N":. 631

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION

normas de planeamiento urbano y/o edificacion. -

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.a

{(Nota: si elfla titular no es usuariofa digital, puede completar los datos en papel y rubricarlo
su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregard a su presentdcion)

Lak islas Malvinas, Gaargias y Sandwich del Sur, son ¥ SEran argentings
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1/9/23, 11:52 reporte
Municipalidad de Ushuaia
Direccitn de Andilsls & Informacion Tenttodal

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NUNEZ CALDERON, JACQUELINA TAM

1Metros Frente
Superficie Terreno
Valor Tierra 1109.16
Valor de Mejora
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NG
\iDoble Frente NO
Exp. Qbra 7843-2023
Exp. Comercio

T

T.F.1-056-17-H2




119123, 11:54 WebMail - Municipalidad de Ushuaia *: Solic. Excepcién Q-30-21 NUNEZ CALDERON

Solic. Excepcién Q-30-21 NUNEZ
CALDERON

Direccién de Anadlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  <dinataleush@gmail.com>
Fecha 01/09/2023 11:56

Asunto

Remitente

Buen dia Sebastian

El dia de ayer recibimos un formulario de solicitud de excepcidn a las normas. En el mismo la Sra. NUNEZ
CALDERON lo designa a Ud. como su representante técnico a tal fin.

Si es correcta la informacién, entonces quedamos a la espera de su presentacién técnica para iniciar el tramite.

Por otra parte, necesitaria me indique si la tasa administrativa (a pagar mediante Ventanilla Digital) la cargamos a
nombre suyo o a nombre de la titular del inmueble. Gracias

Saludos

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAYOT - Andlisis e Inf. Territorial

https:/lcorreo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=3350&_mbox=Sent&_safe=1 &_extwin=1

171



1/9/23, 14:52 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Re: Solic. Excepcién Q-30-21 NUNEZ CALDERON

Re: Solic. Excepciéon Q-30-21 NUNEZ PR "
Asumto CALDERON Yahuala Wabidall 5]

Remitente Sebastian Dinatale <dinataleush@gmail.com>

Direccién de Analisis e Informacidn Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 01/09/2023 14:12

Destinatario

Buenas tardes.

Si es correcto.

El lunes/martes de la semana proxima presentare el informe.
La tasa la va abonar la propietaria.

Muchas gracias

Saludos cordiales

El vie, 1 de sept de 2023, 11:56, Direccién de Analisis e Informacién Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
escribid:

Buen dia Sebastian

El dia de ayer recibimos un formulario de solicitud de excepcion a las normas. En el mismo la Sra. NUNEZ
CALDERON lo designa a Ud. como su representante técnico a tal fin.

Si es correcta la informacién, entonces quedamos a la espera de su presentacion técnica para iniciar el tramite.

Por otra parte, necesitaria me indique si la tasa administrativa (a pagar mediante Ventanilla Digital) la cargamos
a nombre suyo o a nombre de la titular del inmueble. Gracias

- Saludos

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Anélisis e Inf. Territorial

https://correo.ush uaia.gob.ar/?_task=maiI&_action=print&_uid=3568&_mbox=INBOX&_extwin=1

”m



Asunto Pedido de Excepcion Q-30-21 Ehosberpcebor TilHeste il
Remitente Sebastian Dinatale <dinataleush@gmail.com> m@%ﬁ;@@ﬁ@ fo -
Direccién de Andlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 05/09/2023 10:56

Destinatario

* encomienda excepcion.pdf (~1,2 MB)
* PEDIDO DE EXCEPCION.pdf (~1,7 MB)
* 10-MUNICIPAL ARQUITECTURA CALDERON -Layoutl.pdf (~764 KB)

Buenos dias.

Por medio de la presente entrego documentacion para pedido de excepcién del retiro frontal.
(reduccion de 8.00m a 5.00m).

Muchas gracias

Saludos cordiales
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Informe de Excepcién al Retiro Frontal

Denominacién Catastral: Parcela 21, de Macizo 30, de la Seccién Q.
Propietaria (adjudicataria): Jacquelina Tamara Nufez Calderén
Localizacion, Zonificacion:

La localizacién predio es.

Denominacién Catastral Parcela 21, de Macizo 30, de la Seccién Q.
Zonificacién: PE OM N° 1673

Retiro frontal 8 m

Retiro lateral 3 m

Profesional actuante: Dinatale Sebastian Dario

Descripcion general

La vivienda esta ubicada en la urbanizacién San Martin sobre un terreno de 12m
de ancho y 30m de largo, que consta con una fuerte pendiente descendente
desde la linea Municipal hacia la parte posterior del predio, de 3,70m
aproximadamente de diferencia entre el nivel de la linea municipal con respecto
al contra frente.

El proyecto se implanta con un retiro Frontal de 5m. La estructura, se disefié
mediante bases aisladas, vigas de rostrias y fustes, los cuales absorberin la
diferencia de nivel para que la planta baja de la vivienda pueda estar al mismo
nivel que la vereda. Los fustes posteriores tienen una altura de 3 my 1.20m los
frontales.

SEGUN INDICADORES URBANISTICO DE LA ZONA SE INDICA RETIRO
FRONTAL DE 8.00M.

Se solicita la excepcién de este retiro de 8.00m se reduzca a
5.00m

Justificacién: Como mencionamos anteriormente el desnivel comienza desde
la Linea municipal y se mantiene con pendiente hasta el fondo del lote. Es por
esto que se proyectd la implantacién la vivienda con un retiro de 5 m y no de 8
m, vya que esta disminucidn en el retiro nos permite atn cumplir con los
requisitos de los 2 mddulos de estacionamientos requeridos por los indicadores
urbanisticos, y que de llevarlo a los 8 metros de retiro como indica la
zonificacién, incrementaria considerablemente los costos de la estructura ya que
incrementariamos la altura de los troncos de columnas, para mantener el nivel
de la plata baja al igual que el de Ia vereda.

De esta manera reducimos el costo econdémico (menos M3 de hormigén y
menos M3 de relleno) de la obra, y cumplimos con las normativas de los
médulos de estacionamiento, ya que debemos rellenar para que puedan
ingresar los vehiculos, y también el propio ingreso de la vivienda, que si no es
de esta manera, deberiamos ejecutar una pasarela tipo puente, para el ingreso
a la misma.

Logrando de esta manera respetar las normativas vigentes, generamos un
ingreso y estacionamiento mas econémico y funcional para la vivienda, ya que
el lugar donde estacionaran los vehiculos sera en un sector plano y no con
pendiente
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Vista del terreno
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La vivienda se nivela a nivel de vereda mediante pérticos de hormigdn
(se observa puente que se deberia realizar si no se rellena)

Se observa que mientras mds nos retiramos de la LM. Més altos son los
fustes, con el consiguiente incremento en materiales y mano de obra



Relleno del terreno para el ingreso y estacionamiento.

También generando un patio (til Y aprovechable para que los hijos de la
familia puedan jugar
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Asunto Re: SOLICITUD DE EXCEPCION . e e 1
17 skbz U eenlib: :
) Direccién de Andlisis e Informacion Territorial g&. ?&%&m @MM& @
Remitente S ; -
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Jacky Nufiez <jackysanty2016@gmail.com>
Fecha 05/09/2023 11:39

Buen dia Jacquelina
Recibida la presentacién técnica del Arqg. Dinatale:
1) Iniciamos el expediente E-8496-2023, donde tramitard la solicitud.

2) Ya estd generada la tasa de oficina (Débito 109/23, $10796,60). Abonar por Ventanilla Digital, en la pestafia
"Varios". Vencimiento: 05/10/2023.

3) Una vez cancelada, enviar copia del comprobante a este correo. Gracias!
4) Cuando recibamos el comprobante, giramos el Expediente al departamento técnico para su tratamiento.

Saludos

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyQT - Analisis e Inf. Territorial

El 31/08/2023 10:55, Jacky Nufiez escribid:

Estimados, buenos dias

Por medio de la presente me dirijo a quien corresponda a fin de remitir en adjunto formulario de solicitud
de excepcion a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, quien suscribe la Titular el inmueble
NURNEZ CALDERON, Jacquelina Tamara - DNI 30.566.416, a fin de continuar con el trdmite
correspondiente.

Saludos cordiales.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Ref.: Solicitud de Excepcién — Retiro
Frontal.
Exp: E - 8496 - 2023.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcion solicitado por el Arq.
Sebastian Dinatale, referido al Retiro Frontal normado mediante Decreto Municipal
N°1673/2016, ratificado por la Resolucion CD N°44/2017, para la Parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn Q,
Macizo 30, Parcela 21 (ubicada en la calle VGM Pablo Bernardo Frank N°6158), la
cual fue pre adjudicada en venta a la Sra. Jacquelina Tamara Nufez Calderon, a
través del Decreto Municipal N°538/2017.

La parcela tiene una superficie de 360 m? y esta ubicada en la Urbanizacién
“‘General San Martin”. El Decreto Municipal 1673/2016 en el Anexo I, determina los
indicadores urbanisticos para el sector, normando un Retiro Frontal de 8 metros.

El terreno tiene un frente de 12 m Yy una profundidad de 30 m, con una fuerte
pendiente descendente desde la linea Municipal hacia la parte posterior del predio,
de aproximadamente 3,70m de diferencia entre ambos niveles.

El proyecto consta de un primer nivel donde se encuentran la cocina, living
comedor y lavadero, mientras que en el nivel superior se encuentran los dormitorios.

Se solicita excepcién al Retiro Frontal de 8 m, ya que segln los planos
presentados, el proyecto se implanta con un Retiro Frontal en planta baja de 5.30 m,
mientras que en la Planta Alta el retiro es de 5,00.

El profesional justifica la excepcion explicando que...”e/ desnivel comienza
desde la Linea municipal ¥ se mantiene con pendiente hasta el fondo del lote. Es por
esto que se proyect6 la implantacién la vivienda con un retiro de 5 m y no de 8m, ya
que esta disminucion en el retiro nos permite aun cumplir con los requisitos de los 2
modulos de estacionamientos requeridos por los indicadores urbanisticos, y que de
llevarlo a los 8 metros de retiro como indica la Zonificacién, incrementaria
considerablemente los costos de la estructura ya que incrementariamos Ia altura de
los troncos de columnas, para mantener el nivel de la plata baja al igual que el de Ia
vereda. De esta manera reducimos el costo econdémico (menos M° de hormigén y
menos M® de relleno) de la obra, y cumplimos con las normativas de los médulos de

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas®



estacionamiento, ya que debemos rellenar para que puedan ingresar los vehiculos, y
también el propio ingreso de la vivienda, que si no es de esta manera, deberiamos
ejecutar una pasarela tipo puente, para el ingreso a la misma”..

Desde este departamento se sugiere otorgar Ia excepcioén, autorizandose a
dejar un Retiro Frontal de 5,30 m en planta baja y de 5,00 en planta alta, de acuerdo
a lo graficado en los planos presentados.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 28/2023
Ushuaia, 05 / 09 / 2023.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccidn de Urbanismo Direccin de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/09/2023 11:38



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2023 - 40° Aniversario de |la Restauracién de la Democracia”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. Exceptuar del cumplimiento del Retiro Frontal de 8 m,
normado por al Anexo |, del DM N°®1673/2016, ratificado por Resoluciéon CD N°44/2017,
autorizandose un Retiro Frontal de 5 m a la vivienda a ejecutarse en la parcela identificada
en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 30, Parcela 21,
propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, adjudicada a la Sra. Jacquelina Tamara Nufiez
Calderon, de acuerdo a los planos que como Anexos | y Il corren agregados a la presente.
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacioén, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA_/_/__
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Fragmento del Plano obrante en adjunto 15 de Expediente Municipal MUS- E - 8496 —
2023.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO II.
l i e g
{ °'g- 2 ‘a-&
| ; et g .
i - B e e BN BB 5 AN
i S Wﬂ"m%w X -8 %
i el IR s :
! §&!¥“www~4a§s~rc~mﬂ - _8
| i
4 5.2
f"wmsﬁ”‘.%&’%rw & T3 §
] _ ey : g o
i i s i) NiE
‘ | 1w §
AWW RS, S
l ]
-8 $
; =
£ j
sus;‘, [E—— N r
[toeo wricpst N S D lireo My
VOLUMEN LIBRE DE RIESGO
Vereda segun OM ' 3005
. 300 " Z0NA DE EQUIPAMIENTO 8
Sodon, Conely__ 3, Cordon Cuneta:

PRIMER PISO  esc.1:100

Fragmento del Plano obrante en adjunto 15 de Expediente Municipal MUS- E — 8496 —
‘ 2023.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/09/2023 11:39



Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Remito las presentes para su conocimiento y posterior tratamiento en CoPU



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Dirfpcién' Gem_a.ral de Desarrollo Urbano

A y Or to Territorial
26/09/2023 16:40




PlusPagos

Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Importe $10796,60
CFT 0% $0
TOTAL $ 10796,60
Fecha Hora Nro. Trans,
27/09/2023 07:48:45 253492640
Medio de pago DNI
Maestro 30566416
Nro. de referencia
117498
Productos

Padron 45381 de Sin determinar
cuota 109/2023 por $10796.6

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DELA ENTIDAD

COMPROBANTE DEPAGO VALIDO.
CONSERVELO.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia®

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 05 de octubre de 2023.-
D.G.D.U.A.yO.T.

Arq. Borgna Belén:

Remito para incorporar Acta correspondiente a su tratamiento en el CoPU y continuar
tramite.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamicnto Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
05/10/2023
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°217
Fecha de sesién: 02 de octubre de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1- Expediente E-8424-2023: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano
- F-5-10 ftitular: LOS YAMANAS S.A s/Retiro y Altura maxima - Arq. Castagnet,
Fernando.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Fernando Castagnet, solicita excepcién a los retiros y a la altura
maxima, normados por el Articulo VI1.1.2.3.1, correspondientes a la Zonificacién MR: Mixto
Residencial, del C.P.U, para la parcela ubicada en la calle Perito Moreno N°
2370, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién F,
Macizo 05, Parcela 10. La parcela tiene una superficie de 980.35 m? y su titular es la
empresa “Los Yamanas S.A”. La propietaria de la parcela solicita la excepcioéon, con el
objetivo de poder construir un Taller Naval, para la reparacion de las embarcaciones de su
empresa. Las medidas de dicho taller resultan de la necesidad de que tanto las magquinas
como las embarcaciones puedan entrar en la construccion, la cual ocuparia el lote
completamente en su profundidad, impidiendo dar cumplimiento con los retiros frontal y
contrafrontal normados. La altura de dicha construccion también excederia los limites
normados por el Articulo VI1.1.2.3.1. del C.P.U. Cabe destacar que en la zona ya se han
otorgado excepciones por los mismos motivos.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

A

2- Expediente E-8496-2023: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-30-

21 NUNEZ /7LDE ON s/Retiro de Frente - Arq Dinatale.
o= —
/ B
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Consideraciones previas:

El Arq. Sebastian Dinatale solicita excepcion al Retiro Frontal, normado mediante
Decreto Municipal N°1673/2016, para la Parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion Q, Macizo 30, Parcela 21 (ubicada en la calle VGM Pablo
Bernardo Frank N°6158), la cual fue pre adjudicada en venta a la Sra. Jacquelina Tamara
Nunez Calderén, a través del Decreto Municipal N°538/2017. La parcela tiene una superficie
de 360 m? y esta ubicada en la Urbanizacién General San Martin”. Lo establecido para la
zonificacion exige un Retiro Frontal de 8 metros. El terreno tiene un frente de 12 m y una
profundidad de 30 m, con una fuerte pendiente descendente desde la linea Municipal hacia la
parte posterior del predio, de aproximadamente 3,70m de diferencia entre ambos niveles. Se
solicita excepci6n al Retiro Frontal de 8 m, ya que segun los planos presentados, el proyecto
se implanta con un Retiro Frontal en Planta Baja de 5.30 m, mientras que en la Planta Alta el
retiro es de 5,00 m.

El profesional justifica la excepcién explicando que el desnivel comienza
desde la Linea Municipal y se mantiene con pendiente hasta el fondo del Ilote. Es por
esto que, segun lo argumentado en la memoria, proyecté la implantacién de la vivienda con
un retiro menor, ya que esta disminucién del retiro le permitiria atin cumplir con los requisitos
de los (2) modulos de estacionamientos requeridos por los indicadores urbanisticos, y que de
llevar el retiro frontal a los 8 m, incrementaria considerablemente los costos de la estructura
en cantidad de M3 de hormigén y de relleno).

Desde el Depto de Estudios y Normas, se sugiere otorgar la excepcion, autorizandose a
dejar un Retiro Frontal de 5,30 m en planta baja y de 5,00 m en planta alta, de acuerdo a lo
graficado en los planos presentados.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional.
Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-8649-2023: Proyecto de ordenanza - Excepcion CPU-Lado minimo -
Solicitado pgr el IPV - M6dulos madereros simples de lenga.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argf
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Consideraciones previas:

El Arq. Eduardo Nicolas Encina (en su caracter de Director Interino-Director de Disefio
Area
Técnica del |.P.V), solicita la excepcion referida a la medida minima del “local dormitorio”,
normada en el Art. V1.2. Medidas minimas de locales de primera y tercera clase — vivienda
permanente - lado minimo de dormitorio 2.80 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano. Dicha
excepcion seria para los “Médulos Madereros simples de Lenga”, construidos originalmente
en la ciudad de Tolhuin, e implantados posteriormente a su materializacion, en un sector de la
‘Urbanizacién del Rio Pipo”, de la ciudad de Ushuaia. El pedido se fundamenta
en que mediante Adenda L.P.V. N° 0274119 al Convenio Marco I.P.V. N" 0232119,
suscripto entre el LP.V. y la “Camara de Industria, Comercio, Turismo y actividades
afines de Tolhuin”, el "LP.V." se comprometi6 a asistir econémicamente a "La
Camara” y por su parte esta era la encargada y responsable de la ejecucion de
veinte (20) Médulos Habitacionales con cocina y bafio, de los cuales ocho (8) debian
complementarse con un dormitorio y comedor, y en el momento del proyecto no se tuvo en
consideracion el Codigo de Edificacion de la ciudad de Ushuaia, hecho que quedo ratificado
cuando fueron trasladados diez (10) de ellos a nuestra ciudad, evidenciando que seis (6) no
cumplian con la medida minima del dormitorio. El profesional expone que al advertirse la
diferencia con la medida minima que debia tener el domitorio, se contempilo ia posibilidad de
desplazar el tabique 0,20 m para llegar a 2,80 m normados, dejando el bafio
de 1,20 m, cosa que no fue posible de materializar. Cabe aclarar que segun el croquis, la
medida minima del dormitorio es de 2.40 m. El profesional informa que los médulos se
implantaran en las parcelas 28 y 29, del macizo 71, y en las parcelas 19, 20, 21 y 22, del
macizo 162, de la seccién J. Luego de haber analizado la documentacion, desde el Depto de
Estudios y Normas se sugiere otorgar la excepcion, autorizandose la medida del dormitorio de
acuerdo a los planos presentados.
Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional; informar al Instituto Provincial de Vivienda
y Habitat que esta excepcion, no sera aplicable a la construccién de futuros

gﬁob}” 7;3;}23/%\?
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Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-8923-2023: Proyecto de ordenanza — G-11-03 — Bomb. Voluntarios ~ Sol.
excep. Art. VII.1.2.3.2. s/ Retiro Lateral — Prof. Arqg. Lemos.
Consideraciones previas:

La Arq. Glenda Lemos solicita excepcion al Retiro Lateral, normado por el Articulo
VII.1.2.3.2 - Zonificacion MI: Mixto Industrial, del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela ubicada en la calle Héroes de Malvinas N° 4280, registrada en el catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn G, Macizo 11, Parcela 03. El lote tiene una superficie
de 5.000m?, y su titular es la Municipalidad de Ushuaia.

La parcela fue adjudicada en venta a la “Agrupacién de Bomberos Voluntarios 2 de
Abril*, mediante el Decreto Municipal 1236/06.

En la parcela se ejecutara una construccién de 260m? en dos niveles, contando con
gimnasio, dormitorios de varones y mujeres, vestuarios, sala de estudios, depésitos, quincho,
cocina, sala de maquinas, ocupando parte del retiro lateral libre e incumpliendo con el retiro
lateral de 3 m, normado por el articulo de referencia.

La profesional explica que la solicitud surge de la necesidad de realizar una ampliacién
y refaccion del cuartel de bomberos, debido a que no cuentan actualmente con espacios
adecuados para trabajar diariamente, no pudiendo tampoco cubrir las guardias pertinentes a
la actividad de emergencia y de preparacion fisica e intelectual referidas a la actividad. De
acuerdo al proyecto, se plantea construir sobre el lateral, dejando un acceso franco en el
centro de la parcela, el cual quedaria libre de circulacién para permitir el libre acceso al fondo
del terreno.

Luego de analizada la solicitud, y entendiendo la razon técnica expuesta por la
profesional, tanto en la mejora de la situacion del cuartel de bomberos como en lo referido al
acceso al fondo del lote, desde el Depto de Estudios y Normas, se sugiere exceptuar dél
cumplimiento del Retiro Lateral de 3 m, autorizando la ejecucion de la obra de “Modificacion

de obrasgn ejecucién”, de acuerdo a los planos presentados, limitand
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construcciones en una banda central de 5 m de ancho (su ubicacién sera definida por el
Adjudicatario y visada por la Autoridad Competente), dicha franja estara libre de
construcciones, mientras permanezca la ocupacion del Retiro Lateral.

Propuesta: Dar curso a Ia solicitud del profesional.

Convalidan: Los presentes.

5._Expedintes E-9200-2023: Proyecto de OM - 0-5¢-01 » desafectacion de espacio verde.
El tema no fue tratado en CoPU, por no haber recibido informacion adicional, requerida
oportunamente al Sindicato del Personal Jerarquico de la Administracién Publica TDF.

Coordinacién: Arq. PETRINA Adriana Irupé.
Asistencia: Arq. FELCARO Jorgelina.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorguina;
PETRINA, Martin; DIAZ COLODRERO, Ignacio.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; G

= TR Andiatrgaess N
Jefe Dpto Afquitectura D E yP
Municipalidad de Ushuaia

) Gusllen;m Rail BENAVENTE ~
irector de Andl is & Informacion Tereitorial <
MUNCIPATIOAD D - PETRINA, A. lrupé
rq_Jorgelina FELCARO Subsecretaria de Desarrollo Termorar

T Sec. de Habitat y Ord, Terntorial
ﬁ?\;:\i 'eaﬁdaﬂ de Ushuala Diraccion de Urban MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Municipabidad de Ushbae
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Firmado Electronicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Direccion General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
05/10/2023 10:37



Ushuaia, 5/10/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Elevo lo actuado en la sesién del CoPU, fecha 02/10/2023, para ser remitido al 4rea legal.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.UAyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
05/10/2023 10:38
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 18 de octubre de 2023.-

Subsecretaria de Asuntos Juridicos
Abog. Segovia Luisina:

Remito lo actuado en la sesion del CoPU del dia 02/10/23, para dar continuidad a su
tratamiento en el Concejo Deliberante.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdan Argentinas”



Firmado Digital) por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
18/10/2023
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