Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“2023 —~ 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia™.

NotaNe 450  /2023-
Letra Mun U.

Cde. Expte E-9715/2023.-

Ushuaia, 16 NOV 2023

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en la sesién ordinaria de fecha quince (15) de noviembre de

2023, en el marco del Expediente E-9715/2023: “Solicitud excepcion al Codigo de
Planeamiento Urbano. Q-20-7 ALVAREZ ATAYRA s/ uso no permitido - panaderia. - MMO

Nahuelquin®.

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el Expediente

indicado en soporte electrénico, conteniendo el Informe Depto. E. y N. N° 31/2023, y el Acta
- Co.P.U. N° 218 de fecha quince (15) de noviembre de 2023.

Sin otro particular, placeme saluda

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Numero: ¢@81 Fojas:_ 43
Expe. N° A
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Provincia de Tierra def Fuego “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZACION. Autorizar el Uso Secundario “Panaderia — Elaboracion y
Venta”, para la construccion a ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal
de la Ciudad de Ushuaia como Seccion Q, Macizo 20, Parcela 07, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia y adjudicada en venta a la Sra. Laura Antonia ALVAREZ
ATAYRA, de acuerdo al proyecto que como Anexos | y Il corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°.- CONDICIONAMIENTO. La obtencion del “Final de Obra” para la parcela
enunciada en el Articulo 1°, quedara condicionada a la construccién de la “Vivienda
Unifamiliar”.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego “2023 — 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° [2023.
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Fragmento de Plano obrante en adj. 9 de expediente municipal MUS- E — 9715 — 2023.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
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Plano obrante en adjunto 9 de expediente municipal MUS- E — 9715 —
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-9715-2023 2023
FECHA 04/10/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: Q-20-7 ALVAREZ ATAYRA s/ uso no permitido - panaderia. - MMO Nahuelquin

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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1/9/23, 14:21 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Fwd: PEDIDO DE EXCEPCION Q-20-07 ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA

Aeunto Fwd: PEDIDO DE EXCEPCION Q-20-07 —_—
ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA L S ITHE

Remitente jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>

Direccion de Analisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 01/09/2023 10:17

Destinatario

* PEDIDO DE EXCEPCION BARRIO SAN MARTIN ALVAREZ.pdf (359 KB)
¢ Encomienda Alvarez Laura.pdf (429 KB)

ARQUITECTURA ALVAREZ LAURA Q-20-07.pdf (509 KB)

ACTA DE CORRECCION N°1 Q-20-07 ALVAREZ.pdf (66 KB)

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE ADJUNTA DOCUMENTACION, PARA EL PEDIDO DE EXCEPCION AL USO
COMPLEMENTARIO DE LA PARCELA. (DEC MUN 1673). EN EL CUAL SE SOLICITA LA AUTORIZACION DE UNA
SEGUNDA CONSTRUCCION PARA PODER SER UTILIZADA COMERCIALMENTE.

CABE ACLARAR QUE LA PROPIETARIA CUENTA CON PLANOS APROBADOS MEDIANTE Expediente de Obra: N°
E-6853-2021.

SALUDOS

ATTE

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAT PROF. 196 - MAT MUN 442

CEL 2901604705

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=67&_mbox=Solicitudes de EXCEPCI%26ANM-N&_extwin=1
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NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 ~ R.P.C.442

CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Ushuaia, 21 de Septiembre de 2021
Ref: Solicitud de excepcion.

SEC.: Q Mac.: 20 Parcela.: 07
Zonificacion: PE

Sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me dirijo al Sefior Director a efectos
de solicitarle, por donde corresponda, se tramite el pedido de excepcion que se
acompafia de la propiedad sita en Seccion Q, Macizo 20, Parcela 07, propiedad de la
Sefiora ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA dni: 30.128.851, a cuyo efecto se

adjunta la documentacién correspondiente

Sin otro particular saludo a Ud., muy atentamente.

MM.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO 1

Ubicacién de la Obra: DIEGO ARMANDO MARADONA N°6423
Propietaria: ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA,

Profesional Actuante: M.M.O NAHU ELQUIN JUAN DANIEL

Nomenclatura Catastral: Seccion Q - Macizo 20 - Parcela 07

Zonificacion: PE — D.M. 1673
Fecha de Presentacién 23 de junio de 2021

Expediente de Obra: N° E-6853-2021

Articulo del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepeién:

USOS COMPLEMENTARIO DE PARCELA PARA LA ZONIFICACION.



NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
]” CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com

Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXOII

Mi Comitente la Sefiora ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA, es propietaria de la futura

vivienda a construir en la calle en la calle Diego Armando Maradona N°6423, asi también esta en
proyecto la construccién de un pequefio local comercial para poder ser utilizado como PANADERIA,
esta construccion es deseada debido a que dicha propietaria comenzé su pequefio emprendimiento de
elaboracién de panificacion en general hace afios junto a su pareja como un pequefio emprendimiento
familiar, en un sector muy acotado de la vivienda que hoy habita, el cual con el transcurrir de los afios
pudo fortalecer y expandir sus pequefias ventas, es por eso que su intencién siempre fue poder hacerlo
de forma correcta y poder contar con la habilitaciones correspondientes para poder realizar ventas a los
futuros vecinos que habitaran en el nuevo Sector del Barrio de Urbanizacién San Martin como por que
no a los distintos comercios de nuestra ciudad, cabe acotar que gracias a la accién Municipal pudieron y
podran acceder a su casa propia.
Cabe aclarar que cuenta con todos los planos y/o documentacién necesarias para la aprobacién del
proyecto, los mismos fueron presentados via mail el dia 23/06/2021, para poder obtener la habilitacién
del permiso de obra, las cuales fueron rechazadas el dia 01 de julio por la Direcciéon de de Obas
Privadas siendo el Expediente de Obra: N° E-6853-2021 .

*SE ADJUNTA ACTA DE CORRECCION.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C.442



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repliblica Argentina

ACTA DE CORRECCION

FECHA: /07/2021

NOMENCLATURA CATASTRAL:
EXPEDIENTE DE OBRA: E-6853-2021

OBRA: NUEVA

PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROFESIONAL INTERVINIENTE:M.M.O NAHUELQUIN DANIEL

OBSERVACIONES:

1. NO CORRESPONDE USO LOCAL COMERCIAL PARA LA ZONA SEGUN DECRETO
MUNICIPAL N°1673

2. ZONIFICACION CORRESPONDE: P.E. DECRETO MUNICIPAL N°1673

3. FALTA GRAFICAR INGRESO VEHICULAR EN VEREDA. DEBERA AJUSTARSE A LA
ORDENANZA MUNICIPAL N°3005

4. EL PERMISO DEFINITIVO QUEDA SUJETO A LA PRESENTACION DEL PROTOCOLO
APROBADO POR EL COE.-

SE ENVIA TODA LA DOCUMENTACION O CONSULTA AL MAIL : dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar

M.M.O Valeria A. Flores
Direccion de Obras Privadas

E-mail: yaleria.flores@ushuaia.gob.ar



“Las Islas Malvinas, Georgias, Sdndwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electronicamente por
MAESTRO MAYOR DE OBRA FLORES
Valeria Alejandra

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

01/07/2021 12:33
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COLEGIO DE INGENIEROS

TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA E SLAS DEL ATLANTICO SUR x\

RETP N° 156 _ - ush

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES

b v
TIPO DE RETP: T
Profesional _ - SEion SCAT olen e
Apellidos y Nombres: ... Clavel José Alejandro..............c.cccvevvrnnan s
Matricula N°. 122w1 1
D.NUN® L.22182437 ..., ' JUN. 2021
¢ 3110w
Comitente K L ’
Nombre Completo: ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA " ) IR

DNI: 30.128.851 ... et

Domicilio Legal: ...Diego A. Maradona N°: 6423 ...... Localidad: Ushuaia....

Naturaleza Técnica del Contrato (De acuerdo al Dec-Ley 6070/58; Dec-Ley 7887/55 y Cdod. Etica Dec.
1099/84)
Relacion Profesional: Contrato Servicios Profesionales............................

Tareas Profesionales: Elaboracion Memoria de Calculo y Planos de Estructura.............
Roles Profesionales: Calculo de Estructura............

Datos de la Obra/l.ocal

Propietario: ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA

Provincia: TIERRA DEL FUEGO

Calle 1: Diego A. Maradona  N° 6423

Calle 2:

Zonificacion: PE (Sec. Q — Mac. 20 — Parc. 07)

Localidad: Ushuaia

Tipo de Obra 1Local:...0bra NUBVA. ... .....oiiiiit i e
Destino de la Obra / Local: Vivienda Unifamiliar/l.ocal Comercial. ........................
Magnitud y Valorde la Obra/Local: 12294 m2..........coovviiiiiniininnnn,

Declaracion
- Los datos declarados en la presente por parte del profesional y Comitente son correctos y se ajustan a la
realidad, Los mismaos tienen caracter de declaracion jurada. e
- el profesional se responsabiliza de la autenticidad de la ﬁrrpa y personeria del eégf%hte.

N\ @WOMV cardo Ani

Jose Alejandro O Preside
GENERG OVIL ~olegio de Ingehi
VWA MUCCRD NGO | MGIDE S22 B ME322 .. oIS 7.

. . B*Releueda 4220 .
Firmay Aclaracién de la Comitente Firma y Sello del Profesional Firmay Sello del CITDF

Bernardo Houssay 288, Rio Grande » Campos y Yaganes {Sede de la Camara Fueguina de a Construccion), Ushuata « Tierra del Fuego,
Argentina » Tel. 02964 430300 » Tel. 02901 431957



1/9/23, 13:47 reporte
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Municipalidad de Ushuaia
Direccion de Andiisls & Informacién Temtonal

10007

| Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 50
{Contribuyente | ALVAREZ ATAYRA, LAURAANTONIA {OTRO 30128851

12.00

. Superficie Terreno 449.04
Valor Tierra 1290.37
Valor de Mejora
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano 12-N-10758-2017
Plano Mensura
Partida

S

DM 598/2020 - Reubicaciones. Cargado
el 28/03/2022

n



1/9/23, 14:37 WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: Fwd: PEDIDO DE EXCEPCION Q-20-07 ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA

Fwd: PEDIDO DE EXCEPCION Q-20-07
ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA

Direccién de Analisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Daniel Nahuelquin <dnahuelquin@hotmail.com>
Fecha 01/09/2023 14:39

Asunto

Remitente

¢ Form. Solicitud de Excepcion.pdf (66 KB)
* Observaciones 1-9-2023_signed.pdf (311 KB)
Hola Daniel
Te adjunto algunas observaciones y el formulario, para que puedas completar la presentacion e iniciar el tramite.
Recorda, por favor indicarme a quién cargamos la tasa (en las observaciones lo indico)
Cualquier duda consultame.

Saludo!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyYOT - Analisis e Inf. Territorial

Asunto:Fwd: PEDIDO DE EXCEPCION Q-20-07 ALVAREZ ATAYRA LAURA ANTONIA
Fecha:01/09/2023 10:17
Remitente:"jorgelina.felcaro" <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>
Destinatario:Direccion de Analisis e Informacion Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE ADJUNTA DOCUMENTACION, PARA EL PEDIDO DE EXCEPCION AL USO
COMPLEMENTARIO DE LA PARCELA. (DEC MUN 1673). EN EL CUAL SE SOLICITA LA AUTORIZACION DE UNA
SEGUNDA CONSTRUCCION PARA PODER SER UTILIZADA COMERCIALMENTE.

CABE ACLARAR QUE LA PROPIETARIA CUENTA CON PLANOS APROBADOS MEDIANTE Expediente de Obra: N°

E-6853-2021.

SALUDOS

ATTE

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT PROF. 196 - MAT MUN 442
CEL 2901604705

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=3354&_mbox=Sent&_safe=1&_extwin=1
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2023 - 40° aniversario de la restauracion de la democracia

OBSERVACIONES - Fecha: 01/09/2023 (segun Guia de Tramite)

Tramite: SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
Titular: ALVAREZ ATAYRA, Laura Antonia

Nomenclatura: Q-20-7
Rep. Técnico/A: MMO. NAHUELQUIN, Daniel

Firmado por
BENAVENTE Javier
Alejandro el dia
01/09/2023 con un
certificado emitido
por Autoridad

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.

Paso Revision Observaciones
1°) SOLICITUD Observado - | Completar y presentar el formulario (se adjunta)
a. Encomienda La encomienda presentada es sobre el calculo de estructura. Debe presentar
l"ofesional Observado - | encomienda profesional para el tramite de Solicitud de excepcién (no es
P valida la de proyecto, direccién y/o construccion de obra)
2°) PRESENTACION | b. Memoria o
descriptiva Cumplido
c. Plano .
Arquitectura Cumplide
Deberia indicarnos si la facturacién de la tasa administrativa la hacemos a la
3°) PAGO Sin iniciar - | Ventanilla Digital del/la Representante Técnico/a o a nombre del/la titular del
inmueble o
= =

TS.A. Javier Alejandro BENAVENTE
Jefe Dplo. Asist. Téc- Administratva
Dir. Gral. Desar. Urbano Ambientat y 0.1,
MUNICIPALIDAD DE USHUAIR




Colegio de Prolesonales
Tarnicn TDF

29 SET. 2022

Ley B8S

COLEGIZ de PROFESIONALES TECNICOS

che TIRRRA DEL FUEGO
00003550

RETP N° U/
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFE _

Profesional: /L
Apellido y Nombre: NAHUELQUIN JUAN DANIEL §;
CUIT: 20-29903403-9 i
Matricula municipal de ciudad (R.P.C.) N°: 442
Matricula profesional (CP.T-T.DF)N° 196

S
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1 §0Y. 2@231 |
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————
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Comitente y/o titular de la actividad:
Apel!ido y Nombre: ALVAREZ ATAYRA LAURA
CUIT: 24-30128851-2

100 83 S/RUNipE s/euiy S8

PUBLIIODUS 2NOLIBW NS UD
18000 efep oM jpUCIS20I4 01f2(00 8159 UB

uoisatoxd @ enb oGO B

0
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Provincia: Tierra del Fuego A.1.A.S. / Localidad: USHUAIA / Domicilio legal: calle DIEGO A. MA [33(@ N2
6423 08 ®a
Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595 Q § Z‘:f‘
i . o

Relacién Profesional; CONTRATADO zg52
W

TR € —
Tareas Profesionales: & g é 8
GBRA-NUEVA--AMPLIACION-L-EMRADRONAMIENTO /- MODIEICACION-D EHEEHCION
DEMOLICION--REFACCION-/-CONFORME-A-OBRA / EXCEPCION AL CODIGO TeESE
- C:}

Roles Profesionales: v

DIRECTOR DE PROYECTO / DIRECTOR DE OBRA / CONSTRUCTOR /—INFORMANTE-TECNICO -/
RERRESENTANTE TECNICO-LCALCULISTA,

Datos de la obra v/o local:

Propietario: ALVAREZ ATAYRA LAURA

Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S. / Localidad: USHUAIA / Domicilio: calle DIEGO A. MARADONA N° 6423

Zonificacion DM 3962 / Nomenclatura catastral: Seccién Q - Macizo 20 Parcela 07 / Sup. de obra:74.70 m 2
Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR / MMIENDA- MULTIEAMILIAR

Valor seqln superficie declarada (Resolucion C.D. N° 351/2023): (marcar lo que corresponda)
X Hasta 100.00 m?

$ 5.500,00
L] Desde 100.01 m? hasta 200.00 m? $ 6.875,00
L] Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $ 8.250,00
L] Desde 300.01 m? hasta 400.00 m? $ 9.625,00
[] De 400.01 m? en adelante $ 11.000,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso de obra

correspondiente emitide por ia autoridad competente. Quedard bajo su absoluta responsabilidad si
transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a la
realidad, ios mismos tienen carécter de declaracion jurada.

El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comiterite.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas det Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: ALVARG g ATA.YRA CAPA ANTON 7
DNI: 30.28.85 7
Domicilio Real: cAtie : 9/5:4@ A. M AATONA N° 64 2.3

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segin Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en Ia siguiente direccion:
lavraalva 8¢ @ hotrual.com
Teléfono de contacto 2901-; 570 FIF (opcional)

en caracter de TITULAR de Ia Parcela: & , del Macizo:  2¢>» , Seccién: O F

designo a: MMO NAHUELGIN JOAN TN IEL
RPC-Matr. N°: ¢/ 2

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién. -

Auorez [>oCe

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.qob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son ¥ serén argentinas.



Asunto Tramite - solicitudes de excepciéon %g!g

Direccion de Anélisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  <lauraalva_84@hotmail.com>
Fecha 02/10/2023 13:59

puaias Wasidail

Remitente

Laura Antonia Alvarez Atayra
DNI 30.128.851
Buenas tardes

Con relacién a su solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano y/o edificacion, ya estd generada la
tasa de oficina (Débito 105/23, $10796,60).

Abonar por Ventanilla Digital, en la pestafia "Varios". Vencimiento: 02/11/2023.

Una vez cancelada, enviar copia del comprobante a este correo a fin de iniciar el expediente electrénico. Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Analisis e Inf. Territorial
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ERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”

Ref.: Solicitud de Excepcién
USO PANADERIA.
Exp: E - 9715 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcién solicitado por el
M.M.O. Juan Manuel Nahuelquin, referido al Uso “Panaderia — Elaboracién y
ventas®, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 20, Parcela 7, ubicada en la calle Diego Armando
Maradona N°6423, cuya propiedad corresponde a la Municipalidad de Ushuaia, y su
contribuyente es la Sra. Laura Antonia Alvarez Atayra.

La parcela tiene una superficie de 449,04 m? y estd ubicada en la
Urbanizacion “General San Martin”. El Decreto Municipal 1673/20186, ratificado porla
Resolucién CD N°44/2017, norma los indicadores urbanisticos para la parcela,
estableciendo para la zonificacion el uso “Vivienda Unifamiliar”, y permitiendo la
construccién solo de una vivienda.

La ejecucién de la vivienda esta siendo tramitada mediante Expediente de
Obra: N° E-6853-2021.

El profesional expone en la memoria que ..."7la contribuyente comenzé su
pequerio emprendimiento de elaboracién de panificacién en general hace afios junto
a su pareja como un pequefio emprendimiento familiar, en un sector muy acotado de
la vivienda que hoy habita, el cual con el transcurrir de los afios pudo fortalecer y
expandir sus pequefias ventas, es por eso que su intencién siempre fue poder
hacerlo de forma correcta y poder contar con Ila habilitaciones correspondientes para
poder realizar ventas a los futuros vecinos que habitaran en el nuevo Sector del
Barrio de Urbanizacién San Martin esta en proyecto la construccién de un pequefio
local comercial para poder ser utilizado como PANADERIA”..

De acuerdo a lo observado en la documentacion presentada, se trata de
dos construcciones, ambas en Planta Baja. Sobre el frente de la parcela se proyecta
una obra de una superficie de 74,70 m?, la cual albergara la “panaderia”, constando
de un local y una cocina al frente asi como también un bafio y una segunda cocina

en la parte de atras.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



En la construccién ubicada sobre el sector de atras de la parcela, se
proyecta una vivienda de un dormitorio de una superficie de 48,24 m?.

Considerando que en los Ultimos afios desde el municipio, se ha tratado de
incentivar la localizacién de “locales de cercania’, con el objetivo de que los
residentes de barrios alejados de las areas comerciales, cuenten con la posibilidad
de contar con productos de primera necesidad en las proximidades, desde este
departamento se sugiere otorgar la excepcion, autorizandose el uso “Panaderia —
Elaboracion y venta”.

Se deja establecido que el “Final de obra”, quedara condicionado a la
construccion de la “Vivienda Unifamiliar”.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 31/2023
Ushuaia, 06 / 10 / 2023.

ARAQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento da Estudios y Normas Departamento de Estudics y Normas
Diraccion de Urbanismo Diraccién de Urbanismo



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/10/2023 15:15



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauraci6n de la Democracia”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZACION. Autorizar el Uso Secundario “Panaderia — Elaboracién y
venta”, para la construccion a ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal
de la Ciudad de Ushuaia como Seccion Q, Macizo 20, Parcela 07, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia y adjudicada en venta a la Sra. Alvarez Atayra Laura Antonia, de
acuerdo al proyecto que como Anexos |y Il corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. La obtencion del “Final de Obra” para la parcela
enunciada en el Articulo 1°, quedara condicionada a la construccion de la “Vivienda
Unifamiliar”.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacidn, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO L.
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Fragmento de Plano obrante en adj. 9 de expediente municipal MUS- E — 9715 — 2023.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Plano obrante en adjunto 9 de expediente municipal MUS- E — 9715 — 2023.

“2023 -~ 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/10/2023 15:16



Ushuaia, 13/11/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.Ay O.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
13/11/2023 13:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA %2023 - 40° Aniversarto de la Restauracién de 1a Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 15 de noviembre de 2023.-

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. Ferreyra David:

Remito para su tratamiento en el CoPU.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”



Firmado Digitalmente por Subsecretard-a
de Habitaty ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
15/11/2023



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2023 - 40° Anlversarlo de la Restauraclén de la Democracia™

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
15/11/2023



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°218

Fecha de sesién: 15 de noviembre de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. Expediente E-9715-2023: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano - Q-20-7
ALVAREZ ATAYRA s/ uso no permitido - panaderia. - MMO Nahuelquin.

Consideraciones previas:

El M.M.O. Juan Manuel Nahuelquin solicita excepcién al Uso “Panaderia — Elaboracion y
Ventas”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como
Seccion Q, Macizo 20, Parcela 7, ubicada en la calle Diego Armando Maradona N°6423, cuya
propiedad corresponde a la Municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente es la Sra. Laura
Antonia Alvarez Atayra.

La parcela estd ubicada en la Urbanizacién “General San Martin”. Se ftrata de dos
construcciones, ambas en Planta Baja. Sobre el frente de la parcela se proyecta una obra de
una superficie de 74,70 m?, la cual albergara la “panaderia’, constando de un local y una
cocina al frente, asi como también un bafio y una segunda cocina en la parte de atras.

En la construccion ubicada sobre el sector de atras de la parcela, se proyecta una vivienda de
un dormitorio de una superficie de 48,24 m?.

Considerando que en los Ultimos afios desde el municipio, se ha tratado de incentivar la
localizacion de “locales de cercania’, con el objetivo de que los residentes de barrios alejados
de las areas comerciales, cuenten con la posibilidad de contar con productos de primera
necesidad en las proximidades, desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere
otorgar la excepcion, autorizandose el uso “Panaderia — Elaboracién y venta”, dejandose
establecido que el “Final de obra”, quedara condicionado a la construccion de la “Vivienda
Unifamiliar”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida. e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Convalidan: Los presentes.

2. ExpedienteE-10989-2023: Excepcion - D-Qta.15 y D-90 / PADIN-ARKO "Urbanizacién

Seccidn D" s/ Excepcidn Art. 11°y 13° OM 4694 - Autorizacion tendido eléctrico aéreo de red
de media tension.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcién a los Articulos 11° y 13°, de la Ordenanza Municipal N°4694, la cual
regula dentro del ejido urbano la instalacién de redes existentes y/o futuras, de comunicacion,
telefonia, Television por
cable, iluminacion, energia eléctrica, circuito cerrado de television, radiodifusién, y/o

cualquier otro servicio que requiera la ocupaciéon del suelo, subsuelo y/o espacio aéreo
para su tendido.

Se trata de la “Urbanizacion Sector D", Padin - Arko, ubicada en la Seccién D, Quinta 15 y
Macizo 90, la cual data del afio 2010. De acuerdo a la Nota presentada N°20274, de fecha
30/10/2023, presentada por el Sr. Ivo Arko, se manifiesta que el avance de la urbanizacién se
relaciono con la carencia de redes de infraestructura plblica circundantes para abastecer al
loteo. Debido al analisis realizado se hace necesario realizar una extension del tendido de
Media Tensién Eléctrico. El drea para la colocacion del tendido de extension de red de media
quedaria comprendida entre la calle Onas y el limite oriental del cafiadén. Segin lo
manifestado en la nota, la realizacién de dicho tendido en forma subterraneo con las
condiciones topograficas existentes, se haria muy costoso e inviable. Por esta razén se

solicita que se autorice la gjecucion en forma aérea.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

ExpedienteE-9334-2023: Proyecto de ordenanza - O-01-05 DANNA, Pablo s/solicitud de
indicadores urbanisticos - planta de hormigén - Arq. Suasnabar, Alejandra.

-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
“2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia®

Consejo de Planeamiento Urbano

Consideraciones previas:

La profesional, Arq. Alejandra Suasnabar, mediante Nota presentada, requiere los indicadores
urbanisticos para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,

como Parcela 05; del Macizo 01; de la Seccion O, con el objetivo de poder construir en la
parcela una planta de elaboracion de hormigon, y todos los anexos para su correspondiente

funcionamiento,

La parcela se encuentra zonificada como “Recuperacion Urbana”. De acuerdo a lo normado
en el Codigo de Planeamiento Urbano, cada proyecto debe estudiarse individualmente a

traves del A.T.C. y debe ser aprobado por el Concejo Deliberante.
Cabe aclarar que segln la tabla de usos del C.P.U., el uso “‘Hormigén Preparado” — Art. VI.2-

Fabricacion de productos minerales no metalicos, esta permitido en las zonificaciones M.R1y

M.1.

Dada la complejidad del uso que requiere ser autorizado, desde el Depto. de Estudios y
Normas, se crey6 conveniente remitir el expediente al Depto. de Servicios Ambientales, a los
fines de que emita su opinion al respecto. Teniendo en cuenta el Informe elaborado por el Lic.

Mauro Detanti, y entendiendo los inconvenientes que ocasionaria el uso en el sector, se

decide no hacer lugar a la solicitud.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.
Convalidan: Los presentes.

i
@ 4. Expediente E-9230-2023: Proyecto de Ordenanza - G-22-5 - MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA s/afectacion al uso residencial (fraccion deslindada/remanente sin mensura).

j Consideraciones previas:
Deslinde, Unificacién y Divisién T.F. 1-5-05 como poligono remanente del Macizo 2 de la

e tramita la afectacion al uso residencial de la fraccién identificada en el plano de Mensura,

Seccidn G(sin nimero), para su posterior anexién a la parcela G-22-4. Al respecto, informo:




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida. e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 ~ 40" Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

El tema que nos ocupa tiene inicio en la presentacion que a tal fin hiciera el titular del predio
lindero G-22-4 (Juan Antonio MASCIOTRA), donde manifiesta la necesidad de sanear la
ocupacion que se produjo en ese espacio (de 565 m? de superficie aproximada) con
construcciones (pertenecientes a la vivienda familiar) que datan del afio 1987, preexistentes a
la fecha de la mensura y division del Macizo 2 de la Seccién G, que diera origen a los nuevos
Macizos 2Ay 2B; construcciones no documentadas en dicho acto de mensura, por ocupar las
mismas una fraccién que no fue objeto de mensura en dicho momento (de ahi su condicién
de poligono remanente).

En tal sentido, puede observarse en el Certificado de Deslinde y Amojonamiento obrante en el
expediente de obra (Empadronamiento) N° 065/2020, que se documenta la presencia de
construcciones ubicadas en el poligono remanente. El plano de Empadronamiento tramitado
en dicho expediente de obra, fue visado como obra reglamentaria el dia 18/02/2020, en
atencion a que solo se documentaron las edificaciones implantadas en el predio G-22-4,
excluyendo las implantadas en el poligono remanente (al no estar mensurado, no posee
entidad formal como objeto territorial).

Planteada la situacién, no se encuentran objeciones al saneamiento solicitado por el
particular, en tanto la fraccién a anexar no se encuentre comprometida por la presencia de
redes de infraestructura de servicios; de darse tal escenario, debera ser una condicidn sine
qua non para el registro de la mensura el corrimiento previo de ellos tendido/s (a costa y
cargo del titular del predio G-22-4).

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-10980-2023: Seccion E — Macizo 28 s/Desafectacion Reserva — Proyecto
de Ordenanza.

Consideraciones previas:

En el marco del ordenamiento que se viene desarrollando en el sector del Macizo 28, de la
Seccion E, se elaborara Proyecto de Ordenanza, con el objetivo de

desafectar algunos sectores de la Parcela 11, del Macizo 28, de la Seccion E, y afectar a
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas de] Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicnto Urbano "2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Tierra Fiscal sin Mensurar la parcela lindera, segun el siguiente detalle:
Superficies a afectar a uso residencial.

Seccion E Macizo 28 Parcela 11 — fraccion A: superficie aproximada de 270m?:
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccién B: superficie aproximada de 489m?;
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccion C: superficie aproximada de 622m?;
Superficies afectadas a apertura vial:

Seccion E Macizo 28 Parcela 11 — fraccion D: superficie aproximada de 180m?;
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccién E: superficie aproximada de 99m?.

A.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio;
BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARO, Jorgelina; PETRINA, Martin.
Propuesta 2: Dar curso a la desafectacion de lotes, con excepcién de la subdivision
solicitada para la parcela 12, donde se sugiere que se conforme una sola parcela y el titular,
de forma particular, a posteriori realice la subdivisién por conjunto inmobiliario o la figura legal
que considere mas adecuada.

Convalida: BARRANTES, Guillermo.

6. Expediente E-11094-2023: Proyecto de ordenanza - Zonificacion e Indicadores UGSM —
Deroga DM1673/16; DM1312/20; OM5909: OM 6245,

Consideraciones previas:

Con el proposito de poder unificar los decretos y ordenanzas que se encuentran vigentes para
la Urbanizacién General San Martin, actualizar el plano base de dicha urbanizacion, y
también modificar para alguno de los sectores lo referido al Retiro Frontal, usos permitidos, y
otros aspectos referidos a los anexos de zonificacion, se elabora un proyecto de ordenanza.
Se cree necesario para el correcto desarrollo de las gestiones correspondientes a las obras

del sector, contar con un Unico instrumento sobre el cual se visualice la totalidad del area, con




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de fa Democracia”

las zonificaciones correspondientes, en un marco de ordenamiento general de la

Urbanizacion.

Seran objeto de esta modificacion los Decretos Municipales N°1673/2016 y N°1312/2020, y
las Ordenanzas Municipales N°5909 y N°6245.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arq. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARO, Jorgelina: PETRINA, Martin.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.

USHUAIA, 15 de NOVIEMBRE de 2023.-
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Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrolio Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
15/11/2023 13:34



Direccién de Legal y Técnica

Elevo lo actuado en el COPU de fecha 15 de noviembre de 2023 a fin de ser remitido al Concejo Deliberante
para su tratamiento



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
15/11/2023 13:40
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