Provincia de Tierra del Fuego “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 163 /2023.-
Letra Mun U.
(E-11094-2023)
Ushuaia, 16 NOV 2023

SR. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirjo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en sesién ordinaria del fecha 15 de noviembre de 2023, en
el marco del Expediente E-11094-2023: “Proyecto de ordenanza - Zonificacion e Indicadores
UGSM — Deroga DM 1673/16, DM 1312/20, OM 5909 y OM 6245".

En tal sentido para mayor informacion se adjunta a te en soporte

electrénico el Expediente indicado, y Acta Co.P.U. N°218 de fegha 15 de noviembie de 2023.

Sin otro particular, placeme saludarlos muy gtentament

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fecha: 16 NV IS (<. o1

Numero:_&@H_Fojas:_£Q —
Expe. N°
Girado: /]

|Recibido: 7

)
Concejo Deliperante Ushuaia

SR. PRESIDENTE DEL
CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Juan Carlos PINO

S / D.

C“)/

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego “2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia’
Antartida e slas del Atiantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Aprobacion: APROBAR el proyecto Urbano de macizos y calles del sector
denominado “Urbanizacién General San Martin (UGSM)", de acuerdo al plano que como Anexo |
corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Residencial
Vivienda Unifamiliar - RVU", los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona que como
Anexo Il corre agregada a la presente.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Residencial
Vivienda Unifamiliar 2- RVU2”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona que como
Anexo |l corre agregada a la presente.

ARTICULO 4°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Sector
Procrear - Vivienda Multifamiliar”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona que
como Anexo IV corre agregada a la presente.

ARTICULO 5°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Sector
Productivo”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona que como Anexo V corre
agregada a la presente.

ARTICULO 6 °: Derogacion. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 7°: Registrar. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejegutivo para s

dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N°
2
Municipalidap ¢e Ushuaia

Rromulgacion,

DADA EN SESION DEFECHA /| [/ _
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.

ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin (UGSM) - Residencial Vivienda
Unifamiliar (RVU)”.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad y comercio de pequefia escala.

Usos:

Principal: Vivienda Unifamiliar
Complementario: Comercios compatibles con los usos establecidos para la zonificaciéon R3: Residencial
Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° 12023.
Plano de zonificacién, Anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
hitps: .ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
- Retiros: F.0.S.: 0.40 D.N.: 160 hab/ha.
Parcela Minima: Frontal: 6 m F.O.T.: 0.50
Frente: 10 m. Lateral: 3 m _ Altura Maxima S/L.E.: D.U.: 80 hab/ha.
Superficie: 300 m? Contrafrontal minimo: 4 m 8m.

Parcelas en esquina: Plano Limite Altura

Sobre el lado mas largo: 3 m Max.: 9 m.
Sobre el lado mas corto: 6 m

Estacionamiento:
e En parcelas de hasta 400 m? se deberan prever 2 médulos de estacionamiento vehicular por cada
parcela.
¢ En parcelas de mas de 400 m? se deberan prever 3 médulos de estacionamiento vehicular por cada
parcela.

Observaciones.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda. El uso comercial sera
complementario a la vivienda y solo se permitira su habilitacién y uso, por parte de los propietarios o
adjudicatarios de la parcela.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de edificaciones:

¢ El tratamiento de los cercos y aceras de las parcelas frentistas al Sendero Histérico “Paseo de los
Presos” deberan ser ejecutados de acuerdo a lo reglamentado por la Autoridad de Aplicacién.
¢ Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
ermitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.
. e debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

(T\L
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 — 40° Aniversario de la Restauraci6én de la Democracia”.

ANEXO IIl - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin (UGSM) - Residencial Vivienda
Unifamiliar 2 (RVU2)”.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad y comercio de pequefia escala.

Usos:

Principal: Vivienda Unifamiliar
Complementario: Comercios compatibles con los usos establecidos para la zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° /2023.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
hitps: .ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 6 m F.0.S.: 0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: NO F.O.T.: 0.60

Contra-frontal minimo: 5 m. | Altura Max. s/L.E.: 8 m D.U.: 100 hab/ha.
Parcelas en esquina: Se Plano Limite: 9 m.

debera respetar el retiro
sobre el frente de parcela de
menor longitud.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote,
y dos (2) médulos para los que superen los 200m?.

Observaciones.
* Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del C6digo de Planeamiento Urbano.
Locales de 1°® Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bario, Retretes; Lavaderos.
NO se admiten locales de 3°® Clase, planta libre ni salones de usos muiltiples.
Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.
Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al
destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.
e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda. El uso comercial sera complementario
a la vivienda y solo se permitira su habilitacion y uso, por parte de los propietarios o adjudicatarios de la parcela.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales: En ningtin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las
visuales.

Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.

En las areas de retiro se debera conservar la vegetacién nativa.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ANEXO IV - ORDENANZA MUNICIPAL N° [2023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin (UGSM) - Sector Procrear —
Vivienda Multifamiliar”.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de densidad media.

Usos:

Vivienda multifamiliar y locales comerciales, compatibles con los usos establecidos para la zonificacion R3:
Residencial Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° /2023.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en

https.//www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:
Frontal: 3m F.0.S.: 0.30 D.N.: 500 hab/ha.
Lateral: 3 m F.O.T.: 1.00

Contra-frontal minimo: 3 m. | Altura Méx. s/L.E.: 177 m D.U.: 250 hab/ha.
Plano Limite: 20 m.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada unidad funcional (UF), incrementandose en un (1) médulo por cada UF de tres dormitorios.

Observaciones.

* Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

¢ Locales de 1°® Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

* Locales de 2* Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

* NO se admiten locales de 3° Clase, planta libre ni salones de usos miuiltiples.

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

* Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al
destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

¢ Cercos Perimetrales: En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m
en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales.

¢ \\ Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.

. n las areas de retiro se debera conservar la vegetacién nativa.

(-’V\l/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ANEXO V - ORDENANZA MUNICIPAL N° j2023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacion General San Martin (UGSM) - Sector Productivo”

Caracter

Area donde se compatibilizan la vivienda — taller, zona de actividades manufactureras y de servicios.

Usos:

Vivienda unifamiliar, taller y/o comercio.

DELIMITACION.

Seccién Q, Macizo 11 Parcelas 2,3,4,5,6,7,8,9y 10.

Seccion Q, Macizo 1, Parcelas 3c, 4c, 5¢,6, 7,8y 9.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° ____ /2023.

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacién observar version digital en
hitps://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Superficie: 1400m?

Retiros:

Frontal: 10 m F.0.S.: 0.50 D.N.: 160 hab/ha.

Bllateral: 3 m F.O.T.: 1

Contra-frontal minimo: 4 m. | Altura Max. s/L.E.: 8 m D.U.: 80 hab/ha.
Plano Limite: 12 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo la ocupacién de un 25% de la superficie libre, para médulos de
estacionamiento vehicular (12.5m?) y de carga y descarga.

Parquizacion:

Se deberan realizar tratamientos paisajisticos perimetrales para mitigar el impacto ambiental de las
actividades utilizando, como minimo una superficie equivalente al 25% de la superficie libre del lote.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacién y Construccion de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propicidndose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacién parque.

e El cerco sobre el contra-frente sera rigido, de malla abierta y se debera matg
de obra.

¢ Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto A

¢ No serd de aplicacion el articulo 1V.4.3.1. “Parcelas Edifice
Planeamiento Urbano.

alizar previo™g| inicio
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-11094-2023 2023
FECHA 09/11/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: Zonificacion e Indicadores UGSM — Deroga DM 1673/16 DM 1312/20 OM 5909 OM
6245

Interesado:
DNV CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Jefa de Departamento de Estudios y Normas
Arq. Jorgelina Felcaro

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a fin de solicitar se elabore Proyecto de Ordenanza para la unificaciéon
de decretos y ordenanzas varias que hoy se encuentran vigentes en la Urbanizaciéon General San Martin.

Dicha solicitud se enmarca, entre otros, en la necesidad de actualizar el plano base de la urbanizacién, en tanto
que el plano de referencia, que como Anexo Il acompaiia el Decreto Municipal N°1673 del afio 2016, contiene
una planimetria correspondiente al proyecto inicial de la urbanizacién sobre la cual se han realizado
modificaciones posteriores.

Asi mismo, para el desarrollo de las gestiones correspondientes a las obras del sector, resulta necesario contar
con un unico instrumento sobre el cual se visualize la totalidad del é4rea, las zonificaciones correspondientes, en
un marco de ordenamiento general de la Urbanizacién.

Por lo expuesto se enumeran a continuacién los antecedentes normativos del sector y algunas variables de
ajuste.

Antecedentes normativos:
Decreto Municipal N°1673/2016;
Decreto Municipal N°1312/2020;
Ordenanza Municipal N°5909;

Ordenanza Municipal N°6245.

Ajustes sobre anexos:
D. M. N°1673/2016

Sobre el Anexo I, el cual se incorporard a la nueva ordenanza, se sugiere modificar la planilla de indicadores
Residencial Vivienda Unifamiliar - RVU estableciendo un Retiro Frontal de 6 metros.

Por otra parte se sugiere incorporar en la zonificacion RVU los usos permitidos en la zonificacion R3,
principalmente comercios de cercania, segtn Tabla de Usos del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente.

D. M. N°1312/2016

Sobre el Anexo III, el cual se incorporara a la nueva ordenanza, se sugiere modificar la planilla de indicadores
segun:

a. Definicién de la zonificacion — remplazar la designacién “Urbanizacion General San Martin — Sector
Procrear - Vivienda Unifamiliar” por “RVU2 — Residencial Vivienda Unifamiliar 2”.
b. Sobre la zonificacién indicada se establecera un Retiro Frontal de 6 metros.

O. M. N°5909

El Anexo I, el cual se incorporara a la nueva ordenanza, se conserva sin modificaciones.
O.M. N° 6245

Se incorpora el ARTICULO 2° como parte integrante de la planilla de indicadores.

Sobre el Anexo II, el cual se incorporaré a la nueva ordenanza, considerando las modificaciones realizadas en el
Anexo I durante el tratamiento del Proyecto de Ordenanza, se omitié incorporar la Parcela 2, del Macizo 11, de
la Seccion Q en el detalle de las parcelas afectadas a la zonificacién establecida, por lo tanto, se debera salvar
esta omision en la nueva ordenanza.

Se adjuntan a la presente los decretos y ordenanzas indicados, asi como también el Anexo Cartografico a
incorporar en la nueva ordenanza.



Atte.
Arq. Borgna Maria Belén
D.G.D.U.A.yO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
09/11/2023 16:22
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1673

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 - Ao del Bicenrenario de Ja Declarucion de la Indepeaceadis Nacional.

USHUAIA,

VISTO el Expediente DU-7412/2016 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacion para el
proyecto urbano denominado “Sector 1V - 1° Etapa™. localizado en espacios publicos de dominio
municipal de la Seccion Q, ubicados al oeste de la urbanizacién denominada “Barrio Alakalufes
1.

Que por Ordenanza Municipal N° 5033, se crea el nuevo régimen de tierras para los
predios municipales que se encuentran comprendidos dentro del cjido urbano y urbuno rural de la
Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 5082, se establece y designa como drea urbana una
serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
urbanizaciones, asi como tambicn a sanear y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en el considerando precedenie, s¢
desafectan dichas fracciones como drea de Bosque Comunal (BC), y se las afecia como Area
Urbana, zonificdndolas como Distrito PE - Proyectos Especiales.

Que a traves del Expediente DU-5889/2016 la Direccién de Urbanismo, dependiente
del Programa de Urbanizacién ~ Secrctaria de Hibitat y Ordenamiento Territorial, tramita el
proyecto de urbanizacion de 90 hectireas —superficie aproximada— ubicadas en la Seccién Q. al
oeste de la urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes 117, en el marco de la Propuesta Integral
para el Desarrollo Urbano-Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, elaborada por «sa reparticion
municipal.

Que se cuenta con la pre-factibilidad de los servicios de gas y de energia, emitida por
cada uno de los entes o instituciones responsables de los mismos.

Que ha intervenido el Conscjo de Planeamicnto Urbano (Co.P.U.), emitiendo ¢l Acta
N® 188, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
establecerian los indicadores urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano correspondiente;
aspectos tEenicos que garantizarian una correcta insercion del mismo en la estructura urbana, en
cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia ¥
demds normas que rigen la materia, convalidado por los miembros presentes.

Que segiin lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento  Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el pirrafo precedente para este proyecto urbano en particular, al
encontrarse el mismo implantado cn un drea urbana zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales (PE).

Que ha tomado la intervencion pertinente la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en

/.2

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNITPALIDAD DE USHUAIA <016 - Ajio del Bicentenatia de ia Declaracian de 1a ladepic ioencia Nudiosiai,

i.2.
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgdnica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VI1.1.2.6 del Cddigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano denominado “Sector IV — 1° Etapa™. conforme a
lo descripto en los Anexos [y I que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por
las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. ]%dlﬁ %ogia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.

Cumplido, archivar.
DECRETO MUNICIPAL N° /2016.-

Arq. Marla Terasa F
“"a‘h’wde i do itgr Vuoto
| * INTENDENTE

/ Murjicipa iad de Ushueia

-

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argenings.
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 -Abo del Bicentenario de la Declaracion de la Independenaa Nacional

ANEXO | 1673

DECRETO MUNICIPAL N2

Sector IV - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)

Propuesta Integral para el Desarrolio Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

Caracter Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacién Usos . . . .
Consolidar el sector como area residencial.

Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Segun Anexo |i Vivienda Unifamiliar

Indicadores Urbanisticos

Retiros:

Frontal: 8,00 m

Lateral: 3,00 m
Contrafrontal minimo:

4m
Parcela Minima: F.0.5.: 0.40 D.N.: 160 hab/ha
Frente: 10 m Parceias en esquina: F.0.T.. 0.50
Superficie: 300 m? Sobre el lado mds | Altura Maxima s/LE:8m D.U.: 80 hab/ha
largo:3 m Plano Limite: 9 m
Sobre el lado mas
corto: 8 m

Estacionamiento:
¢ Enparcelas de hasta 400 m2 se deberan prever 2 médulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.
¢ Enparcelas de mds de 400 m2 se deberan prever 3 mddulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.

¢ Dentro de cada parcela se permitira ia construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

El tratamiento de los cercos y aceras de las parcelas frentistas al Sendero Histérico “Paseo de los Presos”
deberdn ser ejecutados de acuerdo a lo reglamentado por la Autoridad de Aplicacién.

Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la
percepcion de la urbanizacién pargue.

Se/debera prolongar la parquizacién desde Ja Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Las Islas Malvinas. Georains v Sandwich del Sur <an v cordn Brasntinae
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Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
09/11/2023 16:27
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ~Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano™

USHUAIA, 27 0CT 2020
VISTO el Expediente E-6540-2020 del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de apficacion para el
proyecto urbano denominado “Urbanizacién General San Martin -~ Sector ProCreAr”, localizado
en espacios publicos de dominio municipal de la Seccion Q, ubicados al oceste de la
urbanizacion denominada “Barmio Alakalufes 11°.

Que con fecha 20 de octubre del corriente afio, fue celebrado el Convenio Marco de
colaboracidn, registrado bajo el N° 15.745, entre el Comité Ejecutivo del Fondo Fiduciario
ProCreAr y la Municipalidad de Ushuala, acordando realizar sus mayores esfuerzos a los
afectos de colaborar en todo lo necesario para facilitar la construccién de viviendas bajo el
Programa ProCreAr.

Que La Municipalidad de Ushuala cuenta con terrenos aptos para la construccion de
viviendas en la urbanizacién de gestién publica, "Urbanizacion General San Martin®, para ser
incorporados al programa.

Que las parcelas ofrecidas por la Municipalidad de Ushuaia, para la incorporacion al
programa ProCreAr son treinta y dos {32) parcelas, siendo treinta y un (31) parcelas para
viviendas unifamiliares ubicadas en el Macizo denominado Seccion Q — Macizo 17, en el
catastro municipal, para la realizacidn de sesenta y dos (62) viviendas unifamiliares, y una (1}
parcela denominada como Seccidn Q, Macizo 01, Parcela 11C, para la realizacion de setenta
{70) unidades de vivienda en Propiedad Horizontal.

Que de acuerdo a lo observado en la documentacién existente, la parcela denominada
en el catastro municipal como Seccidn Q ~ Macizo 17, actualmente se encuentra dividida en
31 parcelas, razdn por lo cual serd modificada su mensura.

Que La parcela denominada como Seccion Q, Macizo 01, Parcela 11C, en la cual se
construirdn 70 viviendas multifamiliares, se encuentra zonificada como PE: Proyecios
Especiales.

Que se cuenta con la pre-factibilidad de los servicios de gas y de energia, emitida por

2.4,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serédn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, & Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "Bicentenario del paso a ls inmortalidad del General Manuel Belgrano™

M2,
cada uno de los entes o instituciones responsables de los mismos,

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta N°
206, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Dacreto Municipal de aprobacién del
proyecto denominado "Urbanizacion General San Martin ~ Sector ProCreAr.”, y lus indicadores
urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano correspondiente y los aspectos téonicos
que garantizarian una correcta insercion del mismo en 1a estructura urbana, en cumplimiento a
las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de Ia Ciudad de Ushuaia y demas
normas que rigen la materia, convalidado por los miembros presentes.

Que segin lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el parrafa precedente para este proyecto urbano en
particutar, al encontrarse el mismo implantado en un érea urbana.

Que ha tomado la intervencion pertinents la Secretaria de Hébitat y Ordenamiento
Territarial,

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presante acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°- Aprobar, ad-referéndum del Concejo Deliberants, el proyecto urbano
denominado “Urbanizacién General San Martin - Sector ProCreAr”, de acuerdo a los croquis
que como Anexos | y |l coren agregados a la presente, Ello, por los motivos expuestos en el
exordio.

ARTICULO 2°- Establecer, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano denominado “Urbanizacién General San
3J4.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincla de Tierra del Fuego
Antirtida. ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “Bicentenario del paso a la inmortalidad del General Manuel Belgrano™

0/’]'3!
Martin - Sector IV - ProCreAr”, conforme a lo descripto en los Anexos 1l y IV, que corren
agregados al presente. Ello, por los motivos expuestos en el exordio.

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuala.
Cumplido, archivar,

DECRETOMUNIGIPALN: 'S ' 2 ogo.

Y
Municpalidad s Usbuaia /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Antantda ¢ Islas del Atldnico Sur
Repoblica Argenting
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ANEXO Il -~ DECRETO MUNICIPAL NP3 1 7 /2020,

Indicadores Urbanisticos ~ “Urbanizacién General San Martin - Sector Procrear - Vivienda
Unifamiliar”.

Cardcter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.
Usos:

Vivienda unica fama fiary pemxanente NO se avlorizara ninglin uso comerosal dentro del predio,

DELIMITACION.

Anexo Il - Decreto Municipal N° ____J2020.

Plano de zonificacion, anexo | de! CPU, para mayor actualizacion observar versidn digital en
hitps fivww ia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos
Parcela Minima:

Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

VSR

Retiros:

Frontal: 800 m* FO08.:040 D.N.; 200 hab/ha.
*Parcelas en esquina: Se debera FO.1.: 060
respatar el rebro sobre el frente de | Alturs Max. sLE: 8 m DA 100 habMa,
parcela de mencr longitud. Plano Limite: 9m,
Laterai; NO

Contra-frontal minimo: 5 m.

Estacionamiento:

Se deberd prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y dos {2)
mddulos para las que superen los 200 m?,

Observaciones.
¢ Nose aplica o establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamianto Urhang.
»  Locales de 1*= Clase admitidos: Dommitorios; salas de estar; comedores.
Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas, Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
*  NO se admiten locales de 3 Clase, planta libre ni salones de usos miltiples.
¢ Locales de 4ia Clasa admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa,

*  Todo proyecto de vivienda en ol que se prevea la locakizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, serd
i rechazado por le autoridad municipal da competencia,
i et

podran colocar cercos de mamposteria que superes los 0.5m en lineas 4
elusode ceros vtvos o mallados que permkan las\visuales.

e Davig FEf
Fates. STEAEY



Provincia de Tiora def Fuego
Antdrtida o lslas ded Atldnnco Sur
Repiblics Asgentina
Municipalidad de Ushuaia “20 ~ Ao éel Bresvitonario del paso 3 W inmortalidad dut Gereral Manue! Belgrann”.

ANEXO IV - DECRETO MUNICIPAL N‘3 31 2[2020.

Indicadores Urbanisticos - *Urbanizaciéon General San Martin - Sector Procrear - Vivienda
Multifamiliar”.

Caracter

Residencial. Area de vivisndas de densidad media,

Usos:

Vivienda multifamiliar y loca'es comerciales.

OELIMITACION.

Anexo Hl - Decreto Municipal N® 12020,
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion obsarvar versién digital en
hitps:/Mww ushuaia.qob. ificacion.

Indicadores Urbanisticos
Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.
Retiros:
Frontal: 3 m FO.8.:030 D.MN.: 300 habha.
Lateral: 3 FOX 020
Contrafrontal minimo: 3m. Altura Wix. slLE: 12 m D.U.: 150 habvha.
Plano Limite: 15m.

Estacionamiento:

Incrementando en un (1) mbdulo por cada UF de tres donmitorios,

Se deberé prever, como minimo un (1) modulo de estacionamianto vehicular en e interior de la parcela para cada unidad funcional.

Observaciones.
e Nose aplica lo establecido en el Ariculo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, dal Codigo de Planeamiento Urbano,
»  Locales de 1t Clase admitidos: Domitorios; salas de estar; comedores.
o Locales da 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Relretes: Lavaderos.
e Locales de 4ta Clase admitidos: Pastios, Corredores, Garajes; Hall frio; Despensa,

rechazado por a autoridad municipal de compelencia.

»  Todo proyecto de vivienda en el qua se prevea 1a localizacion de espacios cuyas dimensiones no sa ajusten al destino declarado, serd

naffiposteria que superen joé
ados que permitan lag/Vi

£suandrg Dasid perrcyy
Jele de Gabige's




Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
09/11/2023 16:27



Ordenanza Numerg: L,
1/5

Concejo Deliberante

de la Ciudad de Uskuaia 270/2012

DE LA CIVDAD DE USHUALA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N.°
838/2021, que corre agregado como Anexo | de Ia presente, mediante el cual se
modifica ad referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos de
aplicacién para el proyecto urbano denominado “Urbanizacién General San Martin -
Sector IV - PRO.CRE.AR".

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPALNe 5909

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 07/07/2021 .-

co

JuanCarios PINO
Prgsidente

€5 Doliborante ge Ushuaia

IRIARTE SEB
Secrelario Legiffalivo
Concejo Deliberanfe Ushuaiu

w3 COPIA L DL OFeivA;

~HNETIO BFLIBERANTE USHLIMA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son  y serdn Argentinas



NEL DEY,

Ordenanza
2/5 Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

ANEXO I.

5909

Provincia de Vicrra del Fucgo
Antbitids ¢ islus del Addntico Sur
=Republicy Argentina=
Municipalidad de Ushunin

USHUAIA, 0:2 yuL 207

. VISTO el Expediente E-6540/2020 del registro de esta Municipalidad y el Decreto
Municipal N° 1312/2020; y

CONSIDERANDO: L .

Que mediante Decreto Municipal 'N°® 1312/2020 Se aprobd ad-referendum del
Concejo Deliberante e} proyecto urbano denominado * Urbanizacién General San Martin —
Sector ProCreAr” ¥ sus indicadores urbanisticos que se detallan en sus Anexos || y IV, siendo
ratificado por el articulo 9° de la Ordenanza Municipal N° 5802.

Que por Nota obrante en adjunto 32, de la Direccién General de Urbanismo,
Ambiente y Ordenamiento Territorial, se solicité al Departamento de Estudios y Normas, la
modificacién del Anexo correspondiente a los indicadores urbanisticos, de vivienda
multifamiliar, porque se amplia la cantidad de viviendas, la altura, denominado como Anexo
IV en el DM® 131 2/2020, adjuntandose proyecto con Anexo en adjunto 33 y 34.

Que ha tomado intervencion el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.L.),
emitiendo el Acta N° 209, adjuntando un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
modificaria el Anexo 1V del proyecto denominado “Urbanizacion General San Martin — Sector
ProCreAr.”; con aspectos técnicos que garantizarian una correcta insercion del mismo en 1a
estructura urbana, en cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Ushuaia y deméas narmas que rigen la malteria, siendo convalidado por los
miembros presentes en la reunion.

Que segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente,
Corresponde al Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo
Deliberante, los aspectos técnicos mencionados en el parrafo precedente para el proyecto
urbano en particular, al encontrarse el mismo implantado en un area urbana,

Que ha tomado la intervencién pertinente Ia Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial autorizando la continuidad del tramite.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo,

11.2..

en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Organica Municipal de
’ “Las Islas Malviriad, ‘Gedrgids’
Q/ \ U@Gb A ]
| .

|RIARTE SE} ASTIAN
StCretario Legistalive
Concejo Deliberante Ushuaia
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Ordenanza\h
3/ concejo Defiberante
de la Ciudad de Ushuaia

ANEXO 1.
Nanyjy

Respopsable Coordinhcion ORDENANZA MENEAL
Y Despach .
TONCEIN DE) anANTE ) .

e Ly i . AL ' 22743
Provincia dc Tidrra del Fuego
Antdrtida ¢ Islas del Alldntico Sur
=Repiblicn Argentinas
Municipalidad de Ushunio

o v
o ddes Usinkeia
".2..

la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VI1.1.2.6 del Cddigo de Planeamiento Urbano de ia
ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,
Por elio:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°. MODIFICAR, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacion para el pProyecto urbano denominado “Urbanizacién General San
Martin - Sector IV - ProCreAr”, que surgen dei Anexo IV del Decreto Municipal N° 131 2/2020,
sustituyéndolo por los establecidos en el Anexo | que forma parte del presente. Elio, por las
razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 838 /2021 -

0

£

Lore enrijues Sanches
Secrefaria
Sec. Habllayy Ord. Terr.
» lcmalidal de Ushuala

Wram G F
Sobrtiars Deon o Oy
DREECI Y

oo o

“Las Is]as Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

- JuanCary P|
IRIARTE SEBASTIAN 1os PINQ

Secrelario Legislativo

. Concojo Dohbumn.lo de Ushuaija
Concejo Deliberante Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ) Serdn Argentinas



Ordenanza N
4/5 Concejo Deliberante e
de (a Ciudad de Ushuaia -

ANEXO I
ORDENANZA MUNICIPAL N.°

N%\L,g 09,

Provincia de Tienu del Fucgo
Antidntidn ¢ 13tus do! Atldntico Sur
Republice Angenting Fuirh
Municipalidod de Ushuaia

ANEXO | -~ DECRETO MUNICIPAL N83 8 /2021,

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin - Sector Procrear — Vivienda
Multifamiliar”.

Caricter

Residencial. Area de viviendas de densldad media,
Usos:

Vivienda multifamiliar y locales comerciales.

DELIMITACION.

Anexo Il - Decreto Municipal N° 1312/2020.

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacidn observar versidn digital en
hitps: /iwww.ushuala.qob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanfsticos
Parcela Minima:

Las que surjan mediante plano de mensura aprobado,

Retiros:

Frontal: 3 m F.0.5.:0.30 D.N.: 500 hab/ha,

Lateral: 3 FO.T.. 1

Contra-frontal minimo: 3 m. Altura Max, s/L.E.: 17 m D.U.: 250 hab/ha.
Plano Limite: 20 m.

Estaclonamiento:

Se debera praver, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada unidad funcional,
Incrementando en un {1) médulo por cada UF de tres dormitorios.
Observaciones.

* Nose aplica lo eslablecido en el Arliculo V.1.6, P{\RCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
* Locales de 1e» Clase admilidos: Dormitorios; salas da estar; comedores.

* Locales de 24 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bario, Retrales: Lavaderos,

* NO se admilen locales da 3 Clase, planta libre ni salones de usos multiples,

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

© Todo proyeclo de vivienda en el que se prevea la localizacidn de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, serd
techazado por la autoridad municipal de competancia.

Normas de Procedimiento Y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentagdUrante el proceso de Webaniza jon
y Constructién de viviendas unlfamiliares:

* Cercos Perimetrales; En ningtin caso se podran colocar cercos de mamposleria que superen los 0.5m en lineg Koflas de

la parcela y/o municipales, propictandose el uso de cercos vivos o mallados quefpermilan las visuales.
* Sedebers prolgpgar la parquizacian desde la Linea Municipal hasta 1a Linea de{Edificacion.
*» Enlas are efeliro se depara conseryar la vegetacion nativa,

Ldg Islas ag)nas,
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Ordenanza Numera
5/5

Provincia de Tierra del Fuego Miriam G. FARINA REEA
Antartida e Islas del Atlantico Sur Subdreclor De: o
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, 268 JuL W00

VISTO el expediente N° E-7676/2021 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en sesion ordinaria de fecha
07/07/2021, por medio de la cual se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal
N°® 838/2021, que corre agregado como Anexo | de la misma, mediante el cual se
modifica ad referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos de
aplicacién para el proyecto urbano denominado "Urbanizacién General San Martin -
Sector IV - PRO.CRE.AR".

Que ha tomado la intervencion pertinente el Servicio Juridico Permanente
de esta Municipalidad emitiendo el Dictamen S.L y TN° 2412 !/2621, recomendado
su promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién

a las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 90 9 s sancionada por el
Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 07/07/2021,
por medio de la cual se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal N° 838/2021,
que corre agregado como Anexo | de la misma, mediante el cual se modifica ad
referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos de aplicacion para el
proyecto urbano denominado "Urbanizacion General San Martin - Sector IV -
PRO.CRE.AR". Elio, en virtud de lo expresado en el exordio.
ARTICULO 2°- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia

Cumplido, archivar.
DECRETO MUNICIPALNe 100 & /2021,

&

©

AR
M. Lorena Henriqqes Sanches (G /,
secrelata {Lag¥/g{Malvina§, Gedrgias yf Sandwich del Sur, 8on y Berdn Argentinas”

Sec. Habitat y Ord. Terr.
Municipalidad de Ushuaia
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de la Restauracion de Ia Democracia”,

- '03 - 4iesrio
Concejo Defiberante Eg ”‘ 5 »: EE éi
de (a Ciudud de Ushuaia _X\EB; et 5122017
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Productivo — UGSM”", de acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona que
como Anexo Il se adjunta a Ia presente.

ARTICULO 2°. Condicionamiento. No serd de aplicacion el articulo 1IvV.4.3.1.
Parcelas Edificadas de] Cddigo de Planeamiento Urbano, para las parcelas
enunciadas en el articulo precedente.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal Para su publicacién y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N° 6245, B :

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FéCHA 06/09/2023 -

co

AM i

Secretariz Legislativa
Loncejo Deliberante Ushuajza

Prediderte
Coricalo Delberants de Ushuala

. \u\\;ﬂh 1;4':*& TER ST OAVICTIT ST
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETAR’A DE HABITAT v ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS B INFORMACION TERRITORIAL
tema PARCELAS DEL SECTOR PRODUCTIVO - fapertamonto A Lt
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——
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/
f N
qu |
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“2023 - 40° Aniversario de lq.&e 7]
Su

Concejo Deliberante

de la Ciudad de Ushuaia Nlglo-Rce
g Lo\ ANEXO Ii,
T ORDENANZA MUNICIPAL N.°

62 *
“Sector Productivo - UGSM”. 45 . .
Seccién Q, Macizo 11 Parcelas 3, 4, 5, 6, 7.8,9, 10 Y Seccibn Q, Macizo 1, Parcelas 3¢, 4¢,5¢,6,7,8

yS.
Caracter Objetivos
Area donde se compatibilizan la vivienda - taller Preservar las vistas paisajfsticas y la
zona de actividades manufacturas y de servicies. armonia visual del entorno.
Delimitacion Usos
Principal: Vivienda
Unifamiliar
Segln Anexo | Complementario: Taller y/
0 comercio.

Indicadores Urbanisticos.

Retiros: F.0.5.:0.50
PR Frontal: 10.00 m. F.O.T.: 1.00 .
Parcela Minima: Bilateral: 3.00 m, Altura Maxima SIL.E.; | PN:160 hab/ha

] . 2
Superficle:1400m Contra-frontal minimo:4 m | 8.00m.

Plano Limite Altura
Max.:12.00 m.

DU:80 hab/ha

Estacionamiento: .

Se deberan prever, como minimo la ocupacion de un 25% de la superficie libre, para médulos de
estacionamiento vehicular (12.5m?) y de carga y descarga.

Parquizacién:

Se deberan realizar tratamientos paisajisticos perimetrales para mitigar el impacto ambiental de las
Lactividades utilizando, como minimo una superficie eguivalente al 25% de la Superficie libre del! lote.

Normas de Procedimiento ¥ condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién ¥ Construccion de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales Y la percepcion de la urbanizacién parque.

= El cerco sobre el contra-frente sers rigido, de malla abierta Yy se debera materializar previo al
inicio de obra.

» Deberé dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.

Secretaria Legishativa
Concejo Beliberante Ushuaie

Coacolo Datiberante de Gshuaiz

Las Islas Malvinas, Georgias y Sanduwich del Sur, son  y serdn Argentinas
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COPATT 2. PEL ORIGINAL

Tee.
Sub
Provincia de Tierra del Fuego Menoza i
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repuiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

USHUAIA, 22 SEP 2023

VISTO el expediente electrénico E - 8627/2023, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que por el mismo tramita la promuigacién de la Ordenanza Municipal sancionada por
el Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesién ordinaria de fecha 06/09/2023, por
medio de la cual se otorgan a las parcelas denominadas como “Sector Productivo - UGSM”
indicadores urbanisticos descritos en el Anexo | de la mismay de acuerdo a la hoja de zona
que forma parte de ella como Anexo |I.

Que asimismo, advierte que no sera de aplicacién el articulo 1V.4.3.1. Parcelas
Edificadas del Cé6digo de Planeamiento Urbano, para las parcelas precitadas

Que la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial ha tomado debida
intervencién recomendando promuigar la presente Ordenanza.

Que a través del Dictamen SLyT N° 388 =. /2023 el Semvicio Juridico
Permanente de esta Municipalidad recomends su promuigacion. ‘

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en atencién a las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL JDE USHUAIA
DECRETA o

ARTICULO 1°.- Promuigar la Ordenanza Municipal N° 6 2 457 T, sancionada por el
Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesién ordinaria de fecha 06/09/2023, por medio
de la cual se otorgan a las parcelas denominadas como “Sector Productivo - UGSM”,
indicadores urbanisticos descritos en el Anexo | de la misma, de acuerdo a la hoja de zona
que forma parte de ella como Anexo Il. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de Ia*'MunicipaIidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar.
DECRETO MUNICIPAL‘N°

t

Seoasnan IRIARTE

JEFE € GABIMETE
“Aeaneo N Mo Uiz

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tema: INDICADORES URBANISTICOS - SECTOR IV - 2° ETAPA
URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Proyecto: Direccion:

DuU. D.G.DUAYOT.

Visado: Fecha:

Arq.BORGNA NOVIEMBRE 2023
Escala:

Cartografia:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Aprobacién: APROBAR ad-referéndum del Concejo Deliberante de la ciudad
de Ushuaia, el proyecto Urbano de macizos y calles del sector denominado “Urbanizacién
General San Martin (UGSM)”, de acuerdo al plano que como Anexo | corre agregado a la
presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM -
Residencial Vivienda Unifamiliar - RVU”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de
zona que como Anexo |l corre agregada a la presente.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM -
Residencial Vivienda Unifamiliar 2- RVU2”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja
de zona que como Anexo llI corre agregada a la presente.

ARTICULO 4°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Sector
Procrear - Vivienda Multifamiliar”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona
que como Anexo IV corre agregada a la presente.

ARTICULO 5°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “UGSM - Sector
Productivo”, los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zona que como Anexo V
corre agregada a la presente.

ARTICULO °: Derogacion. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 7°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA /| [

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 — 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.

ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacion General San Martin (UGSM) - Residencial Vivienda
Unifamiliar (RVU)”.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad y comercio de pequefia escala.

Usos:

Principal: Vivienda Unifamiliar
Complementario: Comercios compatibles con los usos establecidos para la zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° 12023.
Plano de zonificacién, Anexo | del CPU, para mayor actualizacién observar versién digital en

https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
. Retiros: F.0.S.: 0.40 D.N.: 160 hab/ha.
Parcela Minima: Frontal: 6 m F.O.T.: 0.50
Frente: 10 m. , Lateral: 3m Altura Maxima S/L.E.: D.U.: 80 hab/ha.
Superflcle: 300 m Contrafrontal minimo: 4 m 8m.

Parcelas en esquina: Plano Limite Altura

Sobre el lado mas largo: 3m | Max.:9m.
Sobre el lado mas corto: 6 m

Estacionamiento:
o En parcelas de hasta 400 m? se deberan prever 2 médulos de estacionamiento vehicular por cada
parcela.
e En parcelas de mas de 400 m? se deberan prever 3 médulos de estacionamiento vehicular por cada
parcela.

Observaciones.

 Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda. El uso comercial sera
complementario a la vivienda y solo se permitira su habilitacion y uso, por parte de los propietarios o
adjudicatarios de la parcela.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de edificaciones:

e El tratamiento de los cercos y aceras de las parcelas frentistas al Sendero Histérico “Paseo de los
Presos” deberan ser ejecutados de acuerdo a lo reglamentado por la Autoridad de Aplicacién.

o Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 ~- 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ANEXO Ill - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023.

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin (UGSM) - Residencial Vivienda
Unifamiliar 2 (RVU2)".

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad y comercio de pequeiia escala.

Usos:

Principal: Vivienda Unifamiliar
Complementario: Comercios compatibles con los usos establecidos para la zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° /2023.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacién observar version digital en

https://www.ushuaia.qgob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 6 m F.0.8.: 0.40 D.N.: 200 hab/ha.
Lateral: NO F.O.T.: 0.60

Contra-frontal minimo: 5 m. | Altura Max. s/L.E.: 8 m D.U.: 100 hab/ha.
Parcelas en esquina: Se Plano Limite: 9 m.

debera respetar el retiro
sobre el frente de parcela de
menor longitud.

Estacionamiento:

y dos (2) médulos para los que superen los 200m?.

Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote,

Observaciones.
» Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
e Locales de 1°* Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.
e Locales de 2® Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.
e NO se admiten locales de 3° Clase, planta libre ni salones de usos multiples.
* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.

a la vivienda y solo se permitira su habilitacion y uso, por parte de los propietarios o adjudicatarios de la parcela.

» Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda. El uso comercial sera complementario

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacién y Construcciéon de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales: En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las
visuales.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

e En las areas de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ANEXO IV - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023,

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacion General San Martin (UGSM) - Sector Procrear —
Vivienda Multifamiliar”.

Caracter

Residencial. Area de viviendas de densidad media.

Usos:

Vivienda multifamiliar y locales comerciales, compatibles con los usos establecidos para la zonificacion R3:
Residencial Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° 12023.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en

https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 3 m F.0.S.: 0.30 D.N.: 500 hab/ha.

Lateral: 3 m F.O.T.: 1.00

Contra-frontal minimo: 3 m. | Altura Max. s/L.E.: 17 m D.U.: 250 hab/ha.
Plano Limite: 20 m.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada unidad funcional (UF), incrementandose en un (1) mdédulo por cada UF de tres dormitorios.

Observaciones.

e Nose aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

¢ Locales de 1° Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

e Locales de 2 Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bario, Retretes; Lavaderos.

e NO se admiten locales de 3° Clase, planta libre ni salones de usos miuiltiples.

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

e Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al
destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

¢ Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m
en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales.

¢ Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.
En las areas de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

ANEXO V - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12023,

Indicadores Urbanisticos — “Urbanizacién General San Martin (UGSM) - Sector Productivo”

Caracter

Area donde se compatibilizan la vivienda — taller, zona de actividades manufactureras y de servicios.

Usos:

Vivienda unifamiliar, taller y/o comercio.

DELIMITACION.

Seccion Q, Macizo 11 Parcelas 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9y 10.

Seccién Q, Macizo 1, Parcelas 3c, 4c, 5¢, 6,7, 8y 9.

Anexo | — Ordenanza Municipal N° ___ /2023.

Plano de zonificacién, anexo | del CPU, para mayor actualizacién observar versién digital en

https://www.ushuaia.gob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Superficie: 1400m?

Retiros:

Frontal: 10 m F.0.S.: 0.50 D.N.: 160 hab/ha.

Bilateral: 3 m F.O.T.: 1

Contra-frontal minimo: 4 m. | Altura Max. s/L.E.: 8 m D.U.: 80 hab/ha.
Plano Limite: 12 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo la ocupacion de un 25% de la superficie libre, para médulos de
estacionamiento vehicular (12.5m?) y de carga y descarga.

Parquizacion:

Se deberan realizar tratamientos paisajisticos perimetrales para mitigar el impacto ambiental de las
actividades utilizando, como minimo una superficie equivalente al 25% de la superficie libre del lote.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el
proceso de Urbanizacion y Construccion de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

 El cerco sobre el contra-frente sera rigido, de malla abierta y se debera materializar previo al inicio
de obra.

Deberé dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.
No sera de aplicacion el articulo IV.4.3.1. “Parcelas Edificadas”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de Ia Restauracién de la Democracia”

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sra. Directora.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

“Las Islas Mal , Goorglas, S& del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO lgnacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
14/11/2023 11:29



USHUAIA 14/11/2023

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.A.yO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrolio Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
14/11/2023 15:00
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Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 15 de noviembre de 2023.-

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. Ferreyra David:

Remito para su tratamiento en el CoPU.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serin Argentinas”






Firmado Digitalmente por SubsecretarA-a
de Habitat y ordenamiento Territorial
PETRINA Adriana Irupe
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
15/11/2023
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Autorizado, continuar tramite.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser4n Argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
15/11/2023



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2023 ~ 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°218

Fecha de sesidn: 15 de noviembre de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. Expediente E-9715-2023: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano - Q-20-7
ALVAREZ ATAYRA s/ uso no permitido - panaderia. - MMO Nahuelquin.

Consideraciones previas:

El M.M.O. Juan Manuel Nahuelquin solicita excepcidon al Uso “Panaderia — Elaboracién y
Ventas”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como
Seccion Q, Macizo 20, Parcela 7, ubicada en la calle Diego Armando Maradona N°6423, cuya

propiedad corresponde a la Municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente es la Sra. Laura
Antonia Alvarez Atayra.

La parcela estd ubicada en la Urbanizacién “General San Martin’. Se trata de dos
construcciones, ambas en Planta Baja. Sobre el frente de la parcela se proyecta una obra de
una superficie de 74,70 m?, la cual albergara la “panaderia”, constando de un local y una
cocina al frente, asi como también un bafio y una segunda cocina en la parte de atras.

En la construccién ubicada sobre el sector de atras de la parcela, se proyecta una vivienda de
un dormitoric de una superficie de 48,24 m2.

Considerando que en los Ultimos afios desde el municipio, se ha tratado de incentivar la
localizacion de “locales de cercania”, con el objetivo de que los residentes de barrios alejados
de las areas comerciales, cuenten con la posibilidad de contar con productos de primera
necesidad en las proximidades, desde el Departamento de Estudios y Normas se sugiere
otorgar la excepcion, autorizandose el uso “Panaderia ~ Elaboracién y venta”, dejandose
establecido que el “Final de obra”, quedara condicionado a la construccién de la “Vivienda
Unifamiliar”.

Propuesta: Dar cursg al Proyecto de Ordenanza.
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Convalidan: Los presentes.

2. ExpedienteE-10989-2023: Excepcién - D-Qta.15 y D-90 / PADIN-ARKO "Urbanizacion
Seccién D" s/ Excepcién Art. 11°y 13° OM 4694 - Autorizacion tendido eléctrico aéreo de red
de media tension.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcién a los Articulos 11° y 13°, de la Ordenanza Municipal N°4694, la cual
regula dentro del ejido urbano la instalacion de redes existentes y/o futuras, de comunicacién,
telefonia, Televisidn por
cable, iluminacién, energia eléctrica, circuito cerrado de television, radiodifusion, y/o
cualquier otro servicio que requiera la ocupacién del suelo, subsuelo y/o espacio aéreo
para su tendido.

Se trata de la “Urbanizacion Sector D”, Padin - Arko, ubicada en la Seccién D, Quinta 15 y
Macizo 90, la cual data del afio 2010. De acuerdo a la Nota presentada N°20274. de fecha
30/10/2023, presentada por el Sr. Ivo Arko, se manifiesta que el avance de la urbanizacién se
relaciono con la carencia de redes de infraestructura publica circundantes para abastecer al
loteo. Debido al andlisis realizado se hace necesario realizar una extension del tendido de
Media Tension Eléctrico. El drea para la colocacion del tendido de extension de red de media
quedaria comprendida entre la calle Onas y el limite oriental del cafiadén. Segun lo
manifestado en la nota, la realizacién de dicho tendido en forma subterraneo con las
condiciones topogréficas existentes, se haria muy costoso e inviable. Por esta razén se

solicita que se autorice la ejecucién en forma aérea.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

ExpedienteE-9334-2023: Proyecto de ordenanza - O-01-05 DANNA, Pablo s/solicitud de

indicadores urbanisticos - planta de hormigén - Arq. Suasnabar, Alejandra.
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Consideraciones previas:

La profesional, Arq. Alejandra Suasnabar, mediante Nota presentada, requiere los indicadores
urbanisticos para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia,
como Parcela 05; del Macizo 01; de la Seccién O, con el objetivo de poder construir en la
parcela una planta de elaboracion de hormigdn, y todos los anexos para su correspondiente
funcionamiento,

La parcela se encuentra zonificada como “Recuperacion Urbana’. De acuerdo a lo normado
en el Codigo de Planeamiento Urbano, cada proyecto debe estudiarse individualmente a
través del A.T.C. y debe ser aprobado por el Concejo Deliberante.

Cabe aclarar que segun la tabla de usos del C.P.U., el uso *Hormigén Preparado” — Art. VI.2-
Fabricacién de productos minerales no metalicos, esta permitido en las zonificaciones M.R1y
M.

Dada la complejidad del uso que requiere ser autorizado, desde el Depto. de Estudios y
Normas, se crey6 conveniente remitir el expediente al Depto. de Servicios Ambientales, a los
fines de que emita su opinién al respecto. Teniendo en cuenta el Informe elaborado por el Lic.
Mauro Detanti, y entendiendo los inconvenientes que ocasionaria el uso en el sector, se

decide no hacer lugar a la solicitud.

Propuesta: No dar curso a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

ﬁp 4. Expediente E-9230-2023: Proyecto de Ordenanza - G-22-5 - MUNICIPALIDAD DE

USHUAIA s/afectacién al uso residencial (fraccion deslindada/remanente sin mensura).

Consideraciones previas:
e tramita la afectacion al uso residencial de la fraccion identificada en el plano de Mensura,
Deslinde, Unificacién y Divisién T.F. 1-5-05 como poligono remanente del Macizo 2 de la

Seccion G(sin nimero), para su posterior anexion a la parcela G-22-4. Al respecto, informo:

2
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El tema que nos ocupa tiene inicio en la presentacion que a tal fin hiciera el titular del predio
lindero G-22-4 (Juan Antonio MASCIOTRA), donde manifiesta la necesidad de sanear la
ocupacion que se produjo en ese espacio (de 565 m? de superficie aproximada) con
construcciones (pertenecientes a la vivienda familiar) que datan del afio 1987, preexistentes a
la fecha de la mensura y division del Macizo 2 de la Seccién G, que diera origen a los nuevos
Macizos 2Ay 2B; construcciones no documentadas en dicho acto de mensura, por ocupar las
mismas una fraccién que no fue objeto de mensura en dicho momento (de ahi su condicion
de poligono remanente).

En tal sentido, puede observarse en el Certificado de Deslinde y Amojonamiento obrante en el
expediente de obra (Empadronamiento) N° 065/2020, que se documenta la presencia de
construcciones ubicadas en el poligono remanente. El plano de Empadronamiento tramitado
en dicho expediente de obra, fue visado como obra reglamentaria el dia 18/02/2020, en
atencién a que solo se documentaron las edificaciones implantadas en el predio G-22-4,
excluyendo las implantadas en el poligono remanente (al no estar mensurado, no posee
entidad formal como objeto territorial).

Planteada la situacién, no se encuentran objeciones al saneamiento solicitado por el
particular, en tanto la fraccién a anexar no se encuentre comprometida por la presencia de
redes de infraestructura de servicios; de darse tal escenario, debera ser una condicion sine
qua non para el registro de la mensura el corrimiento previo de elflos tendido/s (a costa vy
cargo del titular del predio G-22-4).

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-10980-2023: Seccion E — Macizo 28 s/Desafectacion Reserva — Proyecto
de Ordenanza.

~ Consideraciones previas:

En el marco del ordenamiento que se viene desarrollando en el sector del Macizo 28, de la
Seccién E, se elaborara Proyecto de Ordenanza, con el objetivo de

desafectar algunos sectores de la Parcela 11, del Macizo 28, de la Seccién E, y afectar a
g
Ao N
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Tierra Fiscal sin Mensurar la parcela lindera, segtn el siguiente detalle:
Superficies a afectar a uso residencial.

Seccién E Macizo 28 Parcela 11 — fraccion A: superficie aproximada de 270m?:
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccién B: superficie aproximada de 489m?;
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccién C: superficie aproximada de 622m?;
Superficies afectadas a apertura vial:

Seccion E Macizo 28 Parcela 11 — fraccion D: superficie aproximada de 180m?;
Tierra Fiscal sin Mensurar — fraccién E: superficie aproximada de 99m?.

A.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio;
BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARO, Jorgelina; PETRINA, Martin.
Propuesta 2: Dar curso a la desafectacion de lotes, con excepcidn de la subdivisién
solicitada para la parcela 12, donde se sugiere que se conforme una sola parcela y el titular,
de forma particular, a posteriori realice la subdivision por conjunto inmobiliario o la figura legal
que considere mas adecuada.

Convalida: BARRANTES, Guillermo.

6. Expediente E-11094-2023: Proyecto de ordenanza - Zonificacién e Indicadores UGSM —
Deroga DM1673/16; DM1312/20; OM5909; OM 6245,

Consideraciones previas:

Con el propésito de poder unificar los decretos y ordenanzas que se encuentran vigentes para
la Urbanizacién General San Martin, actualizar el plano base de dicha urbanizacién, y
también modificar para alguno de los sectores lo referido al Retiro Frontal, usos permitidos, y
otros aspectos referidos a los anexos de zonificacion, se elabora un proyecto de ordenanza.
Se cree necesario para el correcto desarrollo de las gestiones correspondientes a las obras

del sector, contar con un Unico instrumento sobre el cual se visualice la totalidad del area, con
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las zonificaciones correspondientes, en un marco de ordenamiento general de la
Urbanizacién.

Seran objeto de esta modificacion los Decretos Municipales N°1673/2016 y N°1312/2020, y
las Ordenanzas Municipales N°5909 y N°6245.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arq. Adriana Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; FELCARQ, Jorgelina; PETRINA, Martin.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo.
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Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
15/11/2023 14:18
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REFERENCIAS

§ RV.U.: RESIDENCIAL VIVIENDA ,
NS % P.E.: PROYECTOS ESPECIALES

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

R.V.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA .

RV.U2 RESI D E.V.: ESPACIO VERDE o T
V.P.M.: VIVIENDA PROCREAR Tema: INDICADORES URBANISTICOS - SECTOR IV -2° ETAPA| R
o3| MULTIFAMILIAR URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN Visado: Fecha:

Arq.BORGNA NOVIEMBRE 2023
(55 s.p.uasm: secTor PRODUCTIVO
Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° _c""““’“"": ?,Ewﬂi




Firmado Electrénicamente gor
Dlrector/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direcclén General de Desarrolio Urbano
Amblental y Ordenamlento Territorial
15(11/2023 14:21
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Direccion de Legal y Técnica

Elevo lo actuado en el COPU de fecha 15 de noviembre de 2023 a fin de ser remitido al Concejo Deliberante
para su tratamiento

“Las Islas Malvinas, Georglias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
15/11/2023 14:39
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