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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N 154 /2024
+ LETRA Mun.U.
Ushuaia, 18 OCT. 2024
SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a efectos de remitir lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U), en sesion ordinaria de fecha quince (15) de octubre de
2024, en el marco del Expediente E-8095/2024: “Desafectacién fraccion de Calle Esteban
Loncharich”, Detalle: O-2A-4. Propietario: AGUIRRE Sebastian

Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente indicado en soporte electronico y el

Acta Co.P.U. N° 224, como asi también el proyecto de Ordenanza del caso.

Sin otro particular, pldceme saludarla muy atentame

| CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA —
ASUNTOS INGRESADOS v

Fecha:2 2 OCT. 202Hs. 11 40

S .
Numero: 214% Fojas:_ A& INTENDENTE
Expe. N° J N Municipalidad de Ushuaia
Girado: ]
Recibido: EF;E;Q . {
d Ayelen
Lggisliet
Concejo Relibeshnte Ushuaia

SRA. VICE INTENDENTA
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI ~ -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUALA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de cincuenta y dos metros cuadrados (52m?) de la calle Esteban Loncharich segun plano
de mensura registrada TF-1-35-19, para ser afectada al uso residencial, y anexada a la
parcela Denominada en el Catastro Municipal, como Seccién O, Macizo 2A, Parcela 04 de
acuerdo al croquis que como Anexo I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. Condicionar lo enunciado en el articulo precedente
a que NO se pueda construir en la superficie anexada.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA _/

diter Yunie
INTENDENTE
Municinalidad de Ushuaia




‘ Fraccion de uso Publico de 52.58m?2,
para ser afectado al Uso Residencial.

N
LOLA KIEPJA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: Direccién:

Tema: ANEXO N° DP.U. D.U.

Visado: Fecha:

D.U. AGOSTO 2024

Plano: Cartografia: Escala:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARO
MUS-E-8095-2024 2024
FECHA 21/08/2024

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Desafectacion fraccion Calle esteban Loncharich — S Aguirre.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-8095-2024 2024
FECHA 21/08/2024

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Desafectacion fraccion Calle esteban Loncharich — S Aguirre,

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-6585-2024 2024

FECHA 09/04/2024

INICIADOR
DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
ORTEGA Cynthia CD Nota N°37/2024

EXTRACTO

Tema: Minutas de comunicacién

Detalle: Minuta de Comunicacién CD N°07/2024,al sefior intendente VUOTO Walter,solicita
analice el Asunto 529/2023

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Concejo Defiberante ... - o 8 5o Q Y Xf;
de la Ciudad de Ushuagia, ¢, v ot oo B ;2; o NOTA N° 37/2024
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USHUAIA, 05 im0 a7y

Sefiores

Mesa de Entrada y Salida

del Departamento Ejecutivo Municipal
S / D.-

Remito adjunto Minuta de
Comunicacién CD N.° (7/2024, dada en |z 2° Sesién Ordinaria de fecha 21 de
marzo de 2024, dirigida al sefior intendente municipal, Don Walter Vuoto, para
que por su intermedio el Consejo de Plareamiento Urbano {CoPU) analice el
Asunto 529/2023 del registro de esta Institucién, mediante el cual el sefor
Sebastian Martin Aguirre solicita desechar Ia propuesta de afectacién al uso
publico de una superficie aproximada de 25 m2 de |a parte posterior de su
predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién O y desafectar una
superficie de 51 m2 del espacio plblico en la calle Esteban Nicolas Loncharich
para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio, se adjunta copia del
asunto en referencia.

Atentamente.
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Concejo Deliberante

de fa Ciudad de Ushuaia 88/2023
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CONCEIO DELIBER ANTE
DE LA CIVDAD OE USHUALA

"

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidenta del Concejo Deliberante de Ushuaia y por mandato
de las sefioras y los sefiores concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefor
intendente municipal, don Walter Vuoto, para que por su intermedio el Consejo de
Planeamiento Urbanc (CoPU) analice el Asunto $29/2023 del registro de nuestra
Institucion, mediante el cual el sefior Sebastian Martin Aguirre solicita desechar la
propuesta de afectacion al uso publico de una superficie aproximada de 25 m? de Ia
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccion O y
desafectar una superficie de 51 m? de espacio puablico en calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio.

Por lo expuesto, le remito a usted copia de! asunto de referencia, a los efectos
que desde el mencionado Consejo se analice la factibilidad de io solicitado por el
vecino.

Sin otro particular, lo saludo a usted muy atentamente.

MINUTA DE COMUNICACIONN® [} 7 12024 -
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 21/03/2024..

@n ba

g e

ADog. 3 JCSTT J
Secretaria Legislabiva
"oncejo Deliberante Ushugzia

.

N
Wy -

el

‘ﬁccintendcnta“&@ﬁghwﬁlhccﬁ.m

stbone B
3

Coneejo Delibarante Ushuais

“Lus Fslas Matvisay. ¢ BOrgins ¥ Satdwich def Sur, son Yserdn Argeatinps”




CONCEJO DEULIBERANTE USHUAIA
813 | WESA DE ENTRADA LEGISLATIVA .
§ SEh ASUNTOS INGRESADOS U
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Per medio de 13 Presente, quien suscribe, SebastidhMarto
AGUIRRE, DNJ N° 28.337.365, constitdyendo domicilio en Loncharich N° 840, barrio Valle
de Andorra Ushuaia, habiendo tomado vistas de| Expediente MUS-E-3560-2023, ‘Ref- O-
2A-4 AGUIRRE, Sebastian  s/solicitug de desafectacicn de Espacio Publico” y
conocimiento del Informe ALT. N° 2212023, emitido e pasade 8 de mayo, me presento a

los fines de exponer una situacién que me genera un grave perjuicio y peticionar a las
autoridades por sy solucién.

ordenado con anterioridad, sino también mediante Ja propuesta sefialada en ef informe -

realicé Ia compra de mi terreno ubicado en e Barrio Valle de Andorra, el cual se halla
ubicado dentro de las 64 hectareas, mas precisamente en g Macizo 24, Parcela 3. Sobre
el particular, cabe agregar que el terreno descripto se sncuentra afectado al Programa
Municipal de Creacién de Suelo Urbano (C8U), destinado a la generacién de viviendas

Municipal N° 3085, Pramulgada por el Degreto Municipal N° 763/20086.

Por otra parte, el dia 5 de enero 2005, suscribi junto a Ia Direccion
Provincial de Energla, el Convenio por el cual a partir de ese momento se suministraba el
servicio de energia como titular de la vivienda,

Ese mismo afo, el 24 de febrero de 2005, luego de que el Sr.
Fontela realizara el primer relevamiento de Ocupantes y constatara el estado adecuado de
la construccion de mi vivienda, se procedié a la apertura del Expediente SP- 1314/2005.
Posteriormergte,\ el23 de agosto, la Arquitecta Silvia TRIFILIO, realizs un nuevo
. icando el estado del anterior,

|

&En el afio 2008, mediante Decrsto Municipal N° 197, fue creado el
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equipo interdisciplinario de trabajo municipal responsable de conducir ! Programa de
Saneamiento Ordenamiunto v Recuperacion Urbana de la Vettiente Sudoccidental del
Valle de Andorra, segun los criterios de las Ordenanzas Municipales N° 3085 y N° 3121.

En ese marco, el 18 de septiembre de 2008, se produce
nuevamente una verificzcién de la ocupacién y estado de mi vivienda, esta vez por parte
de la Licenciada en Trabajo Social Carolina Cerri, quien indica haber verificado mis datos y
constatado la ocupacion relevada desde el afio 2005 mediante Expediente SP-1314/2005,
asi como también el grado de avance de los trabajos de urbanizacidn municipal.
Finalmente, habiendo efectuado las constataciones pertinentes, la profesional mencionada
remite el expediente a la responsable del Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano,
Ingeniera Marla Eugenia Gémez, a los efectos de determinar el procedimiento a seguir
conforme los antecedentes de mi caso.

El 4 de noviembre de 2011, mediante Notificacion N° 011/2011, la
Lic. Zunilda PLECHUK, me notificd que en el plazo de 5 dias debia realizar el corrimiento
del cerco del predio Municipal, debido a los trabajos de ensanchamiento de la calle del
sector, mientras que al afio siguiente, la misma licenciada mediante Nofificacion N°
66/2012, me puso en conocimiento de la convocatoria 2 una reunion a los fines de tratar
temas de interés en relacion al Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano.

De la reunién celebrada en agosto de 2012, suscribi el Acta Acuerdo
a partir de la cual accedi al levantamiento del cerco del predio identificado provisoriamente
como, Seccidn O, Macizo C2, Parcela 4, para la proxima obra a ejecutarse en la
urbanizacion del Valle de Andorra con la apertura de calle, manifestando mi predisposicion
para lograr regularizar |a situacion.

El 25 de septiembre de 2014, efectué una peticién ante las
autoridades, debido a que al no haberse concretado hasta ese entonces la apertura de la
calle proyectada los vecinos lindantes comenzaron a rellenar el predio ocasionando que mi
terreno quedara a un nivel muy bajo, formando una laguna por la acumulacion de agua de
fluvia y el deshielo generando humedad y deterioro de en mi casa. ‘

El 30 de octubre de 2017, se efectia un nuevo relevamiento y
verificacion de ocupantes por parte del equipo técnico del Programa de Habitat y
Ordenamiento Urbano.

Posteriormente, el 14 de diciembre de 2017, a los efectos de
solucionar la situacién habitacional de ia ciudad y siendo un derecho consagrado de toda
familia tener acceso & una vivienda digna, el Consejo Deliberante de Ia ciudad de Ushuaia,
sancioné la Ordenanza N° 5398, estableciendo los lineamientos a seguir para la
regularizacién dominial de parcelas ocupadas con anterioridad al 15 de diciembre de 2015.

F7n ) ano/2018 fui notificado de la ordenanza municipal y la
urbanizacién de nudstra zona mintemendo una reunién con autoridades de la
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y las medidas Que nos serian otorgadas. Cabe destacar que en aguelta ocasion, acced; sin
ninguna objecion a la Propuesta realizada debido a Ia necesidac de contar con el decreto
de pre adjudicacion Yy asi poder acceder a los tan ansiados servicios bésicos: agua, cloaca

y principaimente gas, para poder proporcionarles a mi familia una vivienda ¥ condiciones
dignas de vida.

Produccitn Social def Habitat de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, emitic
el Informe C.P.SH. N° 379/2018, recomendando extenderme el Decretc de Pre
adjudicacion de la fraccion: Seccién O Macizo 22 Parcelg 3.

El 13 de junio de 2018, fui notificado del Decreto Municipal N°
821/2018, que me preadjudic en venta el predic y acredita finalmente Ia posesién de mi
terreno. Al momento de entregarme el Decreto Municipal N° 821/ 2018 donde se me pre
adjudicaba e} predio, me anoticié que el proyecio que ﬁrmémos con las medidas

a la linea municipal de la cuadra, sobre la calle Loncharich Y cuando realicé el reclamo de
o sucedido el Arquitecto PALACIOS, me respondié cque Ia Secretaria Teresa
FERNANDEZ, dijo que ias medidas de los predios tenian que ser iguales para todo los
vecinos, situacidn que no se encuentra mencionada en [a ordenanza,

En el afio 2019, fui emplazado a realizar |a readecuacién del cerco

cerco posterior de mi terreno en un todo conforme lo solicitado por Ja municipalidad.

En octubre del afio 2020, luego de solicitar reiteradas reuniones con
los responsables de Ia urbanizacién, logré ser recibido por Ia Sra. Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, Lorena HENRIQUES SANCHES, a quien pude transmitir todas
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los metros de terreno de frente para anexarios a mi propiedad, ia funcionaria no encontrd
objeciones, no obstante, remitig el expediente con mj solicitud a la Direccion Urbanismo,
quien en diciembre de 2020 me informé que en relacion a mi pedido sobre | modificacién
de la linea municipal, lo solicitado NO seria factible ya que el sector se encontraba definido

Dada la respuesta de Ia Direccion Urbanismo, y @ los fines de poder
verificar la imposibilidad factica de o solicitado, efectué distintas consultas en la Direccién
Provincial de Obras Sanitarias y en e ente Camuzzi Gas, solicitando los planos de
ubicacion de las cafierias de los servicios sobre la calle Loncharibe N° 840 a los fines de
determinar la existencia de interferenciag que no permitieran desafectar |a linea municipat,

Asi, luego de que se me otorgaran los planos solicitados ¥ verificada

En efecto, con fecha 18 de abril de 2023, fue iniciado mi Expediente
Nro. MUS—E~3580—2023. Caratulado: “Solicityd de desafectacion. Detafje: 0-22.4
AGUIRRE, Sebastidn s/ solicitud de desafectacién de Espacio Publico”, en el cual, entre
otras cosas, se me solicité la intervencion de un profesional de la construccion o
agrimensor matriculado, situacion a la cual le di cumplimiento junto al resto de los
requisitos para el inicio del tramite.

04, “NO AFECTA LA CONTINUIDAD DE LA TRAZA DE LA mismar, proponiendo
entonces sy desafectacion, habida cuenta que tal propuesta permitira, ademés, rectificar Ia
continuidad de la linea muni'gjpat\ge la—calle Loncharinch, que solo se encontraba
desalineada en | frente de ’i!terreno}‘ ejorand%o Y regularizande su continuidad, De esta
manera, con e! informe mei:cionado queda denﬁostrado %:se ggo g;.xe ggicioné efl el afio
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2020, no solo resultaba factible en aqus! entonces, sino también hubiera implicado una
mejora del trazado del espacio urbano.

solo implica un avance sobre mi terreno, sino que, ademas me ocasionaria un grave
perjuicio que de continuar adelante seria irreparable.

En efecto, y conforme surge del Decreto Municipal N° 821/2018, al
momento de Ia preadjudicacion se establecieron las medidas y trazado de mij terreno, cuya
posesion me fuera otorgada. Asimismo, Y con posterioridad se me emplazd a efectuar Ia

enorme esfuerzo econémico que me demandaba, a los efectos de regularizar la situacion,
procedi a cumplir con Ia intimacién y readecuacion del cerco,

Esta situacion, tal como lo mencicnara me geners un gran problema
econdmico que debia afrontar dada la situacién de crisis de ese momento, la suba de
materiales, maquinaria Y mano de obra, sumado a Que para la reubicacién del cerco fuve
que realizar un drenaje pluvial previo dado que mj predio habia quedado con bajo nivel en
relacién con los predio lindantes. Sin embargo, y no obstante las restricciones econdmicas,
logré efectuar Ia readecuacién del cerco ¥ cumplir en un todo con las medidas y trazado
ordenado por la municipalidad.

De esta forma, 1a bropuesta del INFORME A.LT. N°® 22/2023 de

» @si como la posterior intimacién a Ia
readecuacion del cerco trasero conforme al trazado y las medidas por ellos indicadas,

fueron conductas contundentes para dar por asegurado mi posesion del terreno bajo esas
condiciones.

ST
De este modo, la actial pr?puesta del Informe precitado devendria

contraria a la doctrina de los gctos Prapios, qefinida Como "un principio general dei
derecho, fundado en la buena fe? que alide a Ia}? inadmisibgg
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@?{) identificado en e catastro mynicipal tg!e

que resulte incoherente con otro comportamiento previo y propio del mismo sujeto. E|
fundamento esta dado debido @ que Ia conducta anterior ha gerierado -segln el sentido
objetivo que de ella se desprende- confianza suficiente &n que quien fa ha emitido
Permanecera en ella, pues lo contrario importaria incompatibilidad o contradiccion de

afectacién dej espacio propuesto de mj terreno para I apertura de Ja calle, la acera
quedaria practicamente Pegada a la edificacién de mi casa, porque el espacio entre ia
acera y mi casa seria de Poco menos de un metro de distancia,

Por lo expuesto, y conforme a lo relatado, de avanzar con la

Ccuadrados (25 m2) de mi predio trasero identificado como Parcela 04, Magizo 23, Seccién

O elevada a ese Honorable Con§/ejo’ “Dfﬁbel;aﬁ/té\y\ Por otro lado, desafectar una superficie
/ %

aproximada de cincuenta y uq/ metros) 7(1adradoé (51 m2), del Espacio Plblico Calle,

la ciudaé de Ushuagg : ggawgﬁst%gagg '%9@%’%
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LONCHARICH", para ser afectada al Uso Residencial y anexada al predio frentista
identificado como Parcela 04, Macizo 23, Seccion O,

En efecto, de acuerdo con los preceptos constitucionales, todos los
habitantes tenemos derecho a acceder a una vivienda digna Que satisfaga nuestras
necesidades minimas Y de nuestro nicleo familiar.

los ciudadanos a los que representa, generando el accesu a la propiedad de Ia tierra
mediante distintas ordenanzas municipales que implementaron |os mecanismos
necesarios de urbanizacion Yy ordenamiento territorial,

Asimismo, y en procura de alcanzar e} derecho y anhelo de una
vivienda digna, tal como lo he narrado Y queda acreditado con Ja documentacion que

Es por ello que, en esta ocasion Yy encontréndose en peligro mi
derecho y el de mi familia a una vivienda adecuada vy la seguridad de su tenencia,
peticiono a ese Honorabig Consejo Deliberante, que Proceda por un lado, a rechazar en un
todo la propuesta elevada de afectacion de parte de mi terreno conforme lo anteriormente
indicado, y por otro lado, solicito proceda a tonceder anexarme para uso residencial los
metros del terreno frentista oportunamente requeridos a las autoridades municipales, los

Cuales me fueron sacados al momento de la preadjudicacion del terreno mediante Decreto
Municipal N°821/2018.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

NOTA N° 05 /2024

LETRA: Dpto.D.ARyA.-SLyT.

USHUAIA, 15 de abril de 2024.-

SR. SECRETARIO DE HABITAT
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Por disposicién de la Superioridad, se remite la Minuta de Comunicacién del
Concejo Deliberante N° 07/2024, para su conocimiento y @ los efectos que estime corresponder conforme a las

competencias propias de su Secretaria.

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atte.-

“Las Islas Malvinas, Georglas, $4& del Sur, son y serdn Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas det Atlantico Sur

Repablica Argentina

Subsecretaria de Desarrollo Territorial,

Se remite el presente a fin de ser tratado, en ca:
Planeamiento Urbano.

so de corresponder, en la proxima sesion del Consejo de

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich de! Sur,

son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 16/04/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Se remite el presente a fin de evaluar lo solicita

CoPU.

do por el vecino, de corresponder incorporar el asunto en el

"' 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 09/08/2024.

Se giran las actuaciones a la Direccién de Urbanismo, 4rea municipal de competencia en el ordenamiento territorial.

Arq. Guillermo Raiil BENAVENTE
Director de Anlisis ¢ Informacién Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "



Firmado Digitalmente por Director/a
BENAVENTE Guillermo Raul
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
09/08/2024



Provincia de Tierra del F uego

Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repitblica Argentina = "2024. Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de la Ciudad de Ushuaia"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Ref:N-6585-2024
Director de Urbanismo

Arq. Gabriel PALACIOS

En relacién Minuta de Comunicacién CD N.° 07/2024, para
que el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) analice el Asunto 529/2023 del Sr.
Sebastidn Martin Aguirre, donde " solicita desechar la propuesta de afectacién al
uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de la parte posterior de su predio
identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién 0 y desafectar una superficie de 51
mZ del espacio publico en la calle Esteban Nicolds Loncharich para ser afectada al
uso residencial y anexada a su predio”, informo a continuacién que;

Tal como puede observarse en el croquis anexo, el cerco existente ocupa
casi en su totalidad del predio preadjudicado, salvo en el frente, en la calle Esteban

Loncharlch donde se observa que el cerco mvade la via publica.

m
i
|
b
i
!
o3

‘fz;;ﬁ-»Parcela Sr.
Aguirre Sebastian

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina = "2024. Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la Ciudad de Ushuaja”

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

En cuanto al pedido de desafectacién de los 25m?2 de Ia parte posterior a su
predio, puede observarse que al momento de regularizar al Sr. Aguirre estuvo a
intencién de respetar el cerco posterior, de ahi la reduccién del ancho de la calle la
Lola Kiepja, la cual sirve de acceso a las parcelas 82 y 83, En la imagen puede
observarse una ocupacién en el predio lindante, la cual no permite la apertura total
de la calle.

Por otro lado, en cuanto a la solicitud de los 51 metros de superficie que
solicita sobre el frente de la calle Esteban Loncharich, del cual actualmente hace
uso, considero que es factible ya que no modifica la traza de la calle principal, por
lo que, en caso de compartir criterio, debe de continuar los pasos administrativos
correspondientes para la desafectacién de Uso Publico y ser afectado al uso
residencial.

Adjunto anexo grafico borrador.

Elevo el presente informe a su consideracién.

Arq. Sinchez Natalia. e

Direccién de Urbanismo. Ushuaia, 20 de Agosto de 2024
Jefa Depto. Proyectos Urbanos.

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y seran Argentinas



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/08/2024 12:43



Fraccion de uso Publico de 52.58m?2

para ser afectado al Uso Residenciai.L\
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Plano:

Proyeclo Direccion:
ANEXO N° D.P.U. D.U.
Visado: Fecha:
- T T T D.U. AGOSTO 2024
e
DESAFECTACION CALLE ESTEBAN LONCHARICH : DP.U. o SIE




Firmado Electrénicaments por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalla
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/08/2024 12:43



Depto. EyN

Se solicita preparar proyecto de ordenanza para su tratamiento en el CoPU
Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/08/2024 12:59



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de cincuenta y dos metros cuadrados (52m2) de la calle Esteban Loncharich segun plano
de mensura registrada TF-1-35-1 9, para ser afectada al uso residencial, y anexada a la
parcela Denominada en el Catastro Municipal, como Seccién O, Macizo 2A, Parcela 04 de
acuerdo al croquis que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién Yy ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/08/2024 13:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "
Provincia de Tietra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

De acuerdo a lo solicitado, se envia proyecto de OM, para su conocimiento y préximo tratamiento en CoPU.

atte Arq. I Diaz Colodrero.

Dto. Estudios y Normas

“Las Islas Malvinas, Georglas, Séind del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
21/08/2024 13:23



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio dol 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

SSde DT

Arq. LEMOS, Glenda

Se eleva la presente para su conocimiento y continuidad de tramite
Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo

“Las islas Mat » G las, S4 del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/09/2024 09:04



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundacién de Ja ciudad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Departamento COPU

Remito exp. para incorporar a la proxima sesion de Comision.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 09/09/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaija”

Departamento Estudios y Normas

Remito las presentes actuaciones a fin de incorporar los solicitado en la sesién del Co.P.U.
Atte.

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serin Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CTUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de cincuenta y dos metros cuadrados (52m?) de la calle Esteban Loncharich segin plano
de mensura registrada TF-1-35-19, para ser afectada al uso residencial, y anexada a la
parcela Denominada en el Catastro Municipal, como Seccién O, Macizo 2A, Parcela 04 de
acuerdo al croquis que como Anexo I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°; CONDICIONAMIENTO. Condicionar lo enunciado en el articulo precedente
a que NO se pueda construir en Ia superficie anexada.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA_/ /|

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERGO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/10/2024 15:42



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversario de Ja Fundaclén de la cludad de Ushuaia "
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atl4ntico Sur

Repiiblica Argentina

Sr director.

Elevo Nuevo Proyecto de Ordenanza, contemplando, lo resuelto en reunién ordinaria del CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Séndwich del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/10/2024 15:45



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundacién de Ia cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Jefa Depto CoPU
Se remite la presente para la continuidad del tramite.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, G las, S&

ich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/10/2024 15:46



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano ‘2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°224

Fecha de sesién: 15 de octubre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. N-6585-2024 Desafectacién fraccion de Calle esteban Loncharich. Detalle: 0-2A-4,

Propietario: AGUIRRE Sebastian.

Mediante Minuta de Comunicacién CD N° 07/2024, se solicita analizar el asunto
529/2023, por medio del cual el Sr. Sebastian Martin Aguirre, " solicita rechazar la
propuesta de afectacion al uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de la
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién O y
desafectar una superficie de 51,00m2 del espacio publico en la calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio”

Luego del analisis en la Direccion de Urbanismo, sobre la superficie en la parte
posterior de la parcela, informa que, se respetd el cerco al momento de la
regularizacion, con lo cual se realizé una reduccidn del ancho de calzada de la calle
Lola Kiepja. En cuanto a la solicitud de Ia superficie sobre la calle Esteban Loncharich,
considera que es factible ya que no modifica la traza de Ia calle principal, para lo cual
corresponde la desafectacion de una superficie aproximad a de 52,58m2 de Uso
Publico y ser afectado al uso residencial,

Propuesta: condicionar a que no se construya en la superficie anexada
Convalidan: Los presentes.

2. E-9297-2024 Solicita modificacién de la Ordenanza Municipal N° 6295

Detalle: Q-20-07. Propietario: Alvarez Atayra Laura..
Mediante la Ordenanza de referencia se le otorgé el uso panaderia. La ordenanza llevé
como adjunto el plano del proyecto del local implantado sobre el eje divisorio izquierdo.

Al momento de realizar la obra se advirtié que la los servicios y la rampa de acceso a
/




la vivienda estaba implantados sobre ese lateral. Por lo expuesto solicita, el
profesional, la autorizacién para implantar la obra destinada a uso panaderia sobre el
€je divisorio derecho.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

3. E-9299-2024-Solicita excepcion para colocar ventanas en eje divisorio.
Detalle A-59-5L.
Se solicita autorizacion para iluminar y ventilar a predio lindero. El profesional presentd
una nota firmada por Sr. Gustavo j- Suarez Grandi, administrador de la sucesién
propietaria del lote adyacente, (Seccién A, Macizo 59, Parcela 5F), mediante la cual
manifiesta que no tiene objeciones y molestias por la colocacion de las aberturas. El
edificio garantiza la iluminacion y ventilacién en forma reglamentaria.
Se sugiere no dar curso a lo solicitad.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. E-9315-2024- Solicita Excepcion Ochava. Detalle: C-35-05, propietario Gauna,
profesional MMO Nahuelquin,
Se solicita excepcion al Art. .41 CPU “Disefio de Ochavas’, inciso 3 “Para los
Macizos integrantes del Area de Preservacion Histérica de Ia zona central de la
ciudad’, a) Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la
Superficie destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su
estructura y caracteristicas arquitectdnicas exteriores. b) En caso de proceder a la
demolicion de la construccion existente, deberd adecuarse la nueva construccion

; 1 dejando libre de obstéculos las superficies que correspondan en un todo de acuerdo a

4 lo establecido en los incisos a), b) y c) del punto 1° def presente Articulo, debiéndose
“ ’ aplicar ésta exigencia también en los Casos en que la demolicion fuera efectuada en
Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis {6) metros.
/1{ K »;é” . . . < x IR >
4 X El profesional requiere la autorizacion para poder hacer omisién a la demolicién de la
A construccién existente (sector de ochava de Ia parcela) para poder continuar con la

i obra.




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano ‘2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

S. E-9779-2024 - Solicitud de Uso. Arq. S. SIMOES Detalle J-97-08 local 2

Solicita excepcion al Art. VIl-2. ALIMENTACION. 2-1. Bar, cafeteria, cerveceria,
restaurante, cantina, pizzeria, grill, y al Art. VIll-I-6. FABRICACION DE PRODUCTOS
DE PANADERIA - 6-1. Elaboracion de masas, pasteles, sandwiches. Panaderia.
Pastas alimenticias frescas, ambos del Coédige de Planeamiento Urbano, para la
parcela identificada en el catastro municipal, como Seccién J, Macizo 97, Parcela 08,
Local 02, ubicada sobre la calle los Nires N°2583. El lote es propiedad de la firma
HABITAR SRL, y la responsable de la actividad es la firma ALMA S A.

La parcela se encuentra zonificada como R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el
Uso no esta permitido en la zona, por lo cual es necesario tramitar la excepcion.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

6. N-19076-2024 - Ministerio de Obras y Servicios Phblicos - solicita desafectacion
de espacio verde. Detalle D-95-4

La Ministra de Obras y Servicios Publicos solicita la desafectacion del espacio verde

\\
(W denominado catastralmente como Seccion D, Macizo 95, Parcela 45 lindante al predio
P donde se construye la Escuela Provincial N°40.

La ministra plantea la necesidad de conectar los servicios de agua, cloaca y gas

natural, proyectados por el predio en cuestion, debido a una invasién de la traza de la

E calle Las Primulas hacia el predio. Ademas de la necesidad de contar con ingreso al
; estacionamiento previsto, con lugar para descenso y ascenso de la comunidad

vl educativa.

' Se propone compensar la cesion con la Reserva Fiscal denominada en el catastro

,f“"’ municipal como Seccién D, Macizo 92, Parcela 2.




Por lo expuesto se sugiere dar curso a lo solicitado condicionando a que las
operaciones de mensura y unificacion, de ser necesario, y el cambio de dominio corran
por cuenta y cargo del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A. e 1. A.S.
Participaron de la reunién la Subsecretaria de Obras Publicas Ing. Eugenia Vera: Ia
Subsecretaria de Planificacion la MMO Ines Valdez y el Arq. Gustavo Cerezo a cargo
del area técnica de la UCPPNI.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

7. E-9606-2024- Solicita excepcion a médulo de estacionamiento. Detalle: C-77A-6b-
Propietario Carlos Petrov, Profesional Encina.

El profesional solicita la excepcion dado que, en el frente, ademas de no contar con 5
metros de retiro, se encuentran las camaras de inspeccién y séptica, también existe una
diferencia considerable de nivel con respecto a la calle.

La solicitud surge porque se proyecta una modificacion de la vivienda original para la
incorporacion de dos departamentos para familiares del propietario, quedando 4 viviendas
en el lote.

Propuesta: dar curso a lo solicitado, condicionando a que solo se construya lo presentado.
Convalidan: Los presentes.

8. E-7827-2024- Solicita autorizacion de uso Estacion de Servicio. Detalle 1-F-05-14a.
Se solicita la autorizacion de Uso para la localizacion de una Estacion de Servicio de la
empresa “Axion Energy”, en la costa de la Ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3.
Para ello se pide que se exceptue a la parcela identificada en el catastro municipal, como
Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta
/"w\g de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles", para la
; ;f

/

construccion a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa Renacer ex Aurora
/. Ushuaia Ltda".

En el afic 2010, fue aprobado el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia",
“ Dicho plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el saneamiento,

_g; desarrollo y uso Sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante etapas’ de
,;57 impl\\eméntééiénigraduales, g




Provincia de Tierra del uego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicnto Urbano "2024, Afio del 140° Aniversario de fa Fundacién de Ushuaia®.

Propuesta: el tema se deja en estudio hasta la préxima reunién del Co.P.U.
Convalidan: Los presentes.

9. E-9082-2024 -Solicita excepcion lado minimo de parcela - IPV. Detalle J-165-1.

El Instituto Provincial de la Vivienda solicita la subdivisién simple, con excepcién al lado
minimo, para subdividir Ia parcela identificada en el catastro municipal como Seccion J,
Macizo 165, Parcela 01, ubicada en la Urbanizacién “Rio Pipo”.

Mediante acta acuerdo el |.P.V. afecta el Macizo de referencia a la construccion de viviendas
de la “Cooperativa de vivienda Yy consumo nuestro techo Ltda”.

En la parcela hay 25 viviendas ya ejecutadas. Se plantean 25 lotes con subdivision simple
con lado minimo de parcela SEIS (6). Quedando la superficie restante para ser afectada en
otro momento a propiedad horizontal

Propuesta: dar curso a lo solicitado, entendiendo las responsabilidades profesionales y por lo
indicado en la declaracién jurada

Convalidan: OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo: DETANTI, Mauro;
LEMOS, Glenda: BALLESTEROS, Romina: SEVECA Maximiliano; AYALA, Gastén:
ORDONEZ, Rodolfo; PETRINA, Martin.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado por entender que la documentacién con que se
cuenta, no garantiza la independencia estructural.

Convalidan: DIAZ COLODRERO, ignacio: FELCARO, Jorgelina; BARRANTES, Guillermo

Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:




OLIVO, Jests; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo; DIAZ

COLODRERO, Ignacio; DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA Maximiliano; PETRINA, Martin

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo:; ORDONEZ, Rodolfo: AYALA, Gaston:

USHUAIA, 15 de octubre de 2024 -
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Por indicacidn de la superioridad elevo las presentes actuaciones para continuidad del tramite.
Encontrndose en el apartado 4 el anexo gréficoy en el apartado 11 el proyecto de ordenanza
Atte.

Arq, Romina Ballesteros

Jefa dpto CoPU

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
16/10/2024 18:52



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina 2024, Afio de! 140 anlversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fin de girar las actuaciones del Acta N° 224 de COPU.

“Las Islas Malvinas, Geotgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat
ordenamiento Territorial 17/10/2024
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