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USHUAIA, 17 NOV. 2004

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesién ordinaria del fecha siete (7) de noviembre de
2024, en el marco del Expediente E-10766-2024: “ IPV y H — Solicita excepcion a superficie
y ancho minimo de parcela G-18A-3 " ; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente
indicado en soporte electronico y Acta Co.P.U. N° 225 de fecha siete(7) de noviembre de
2024.

Sin otro particular, placeme saludaria muy atentamen

ot

Drh. Gabriela MURIZ
Vicdintendenta Munigi

Sr. VICEPRESIDENTE PRIMERO
del Concejo Deliberante de la CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Gabriel de la VEGA

S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacién. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccion G, Macizo 18A,
Parcela 03, propiedad del Instituto Provincial de Vivienda y Habitat, de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas objeto de la subdivision
enunciada en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja
de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /|

<”¥/

Dra. Gabrieta MUNIZ S
Vicgintendenta Municipal d

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO |
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PARCELAS RESULTANTES

DE LA SUBDIVIEION ESTELA SUAREZ

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Tema: PROYECTO DE ORDENANZA
SUBDIVISION SECCION G MACIZO 18A PARCELA 3

Proyecto:
D.U.

[

Visado:

Plano:

SS.D.T.

\

Fecha:

NOVIEMBREXQQ

Cartografia:
D.U.

Escala:
S/E




Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Aio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I

"Urbanizacién IPVyH - G-18A-3- Viviendas Unifamiliares”.
RVU - RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada
’ usos comerciales seran los | Parcela.
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. F.O.8.: 0.6 .
Frente: 6,00 m. Lateral: No F.O.T. 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 120 m2 Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) modulos para las parcelas que superen los 200 m2 o miltiplos de esta.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccién de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mampost ja en flineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cerg alladps que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la

Dra. Galjriela MURNIA SICCARD
Viceintendpnta Municipa\de

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seréan argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ugt

Fecha de sesion: 07 de noviembre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA\

Republica Argentina W33 - Al\itrativo

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {(Co.P.U)

Acta N°225

Orden del dia:

1. E-10766-2024 IPV-Solicita excepcion a superficie y ancho minimo de parcela G-
18A-3.
El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) solicita por intermedio del Arquitecto
Eduardo Encina subdividir la parcela identificada en el Catastro Municipal como
Secciéon G, Macizo 18A, Parcela 3 en CINCO (5) parcelas de SEIS (6) metros de
frente, dado que dicha parcela tiene acceso los servicios. La parcela se encuentra
zonificada como MR1 -Mixto Residencial por lo que se sugieren los siguientes
indicadores: FOS de 0.60, FOT de 1.20, Altura Maxima s/LE 7m y Plano Limite 9 m,
Densidad de 400 hab/ha, Superficie Minima de parcela de 120 m2 y Frente Minimo
de 6m. En cuanto a los usos seran asimilables a R3 — Residencial Densidad Baja.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

2. Se incorpora expediente E-11254-2024 Q-4A-04 - Cambio de Uso e Indicadores —
SUTEF a los efectos de su evaluacion
El SUTEF (Sindicato Unificado de los Trabajadores de la Educacién Fueguina),
solicita desafectar el uso de la Parcela 4, Macizo 4A, Seccién Q como Polideportivo
y asignarlo a uso residencial para la construccién de viviendas. Asimismo, solicita la 4

subdivision de dicha parcela.

alidan: Los presentes. —~

et



1. E-11066-2024 Proyecto de Ordenanza - Indicadores urbanisticos para calles Cerro
Alvear y Cerro Esfinge en Sector Dos Banderas.
En el marco del proceso de regularizacion dominial y recuperacién de tierr
la necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta sobre los
ubicados en la cuenca media de la ciudad, se proponen indicadores urbanisticos
particularmente para los sectores Calle Cerro Esfinge y Calle Cerro Alvear en el
Barrio Dos Banderas.

Se sugiere otorgar distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad, similares a los
otorgados en la Calle Cerro Mistico, también ubicado en el Barrio Dos Banderas.
Lote minimo segun mensura, S.M.C. (Superficie Maxima Construible) 200 m2,
maximo en dos pisos, Retiro Frontal: 3 metros, Retiro Lateral: 3m, Retiro
contrafrontal: min. 4 metros. Estos indicadores afectaran a las parcelas a
regularizar siempre y cuando las actuales existencias no superen los maximos
establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda unifamiliar, y
en caso de presentar alguna modificacion por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancién de la
Ordenanza), se evaluara y autorizard o no, bajo informe fundado por el Area
Técnica Municipal de competencia.

A peticién de los presentes, se pasa a cuarto intermedio para el dia 11 de noviembre
de 2024 a las 13:00hs

Se retoma la sesién, se deja indicado la incorporacion al expediente los planos de
relevamiento con las existencias y la firma de los vecinos.

Propuesta: Dar curso a lo planteado
Convalidan: OLIVO, Jesis; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI,
Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; PETRINA, Martin; NOIR, Julio;
BARRANTES, Guillermo; MARTINEZ, Yanira




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA s s 0 USAL
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia".

Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS. \
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina;, BENAVENTE, Guillermo:;
DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano;
PETRINA, Martin; MARTINEZ, Yanira.

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge.

. | USHUAIA, 1 }ge noviembre de 2024.-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARNO
MUS-E-10766-2024 2024
FECHA 30/10/2024

INICIADOR

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcién

Detalle: IPV-Solicita excepcién a sup. y ancho minimo y de parcela-G-18A-3

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

Las Shles Maduvinas, &rmym ¥ Sandavéch dol Fx som 3§ doxdn G%yaw/énm v




Provincia de Tierra de! Fuego Antértida e
Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién

Quien suscribe: Arg. Laura Malvina MONTES, Presidente del I.P.V. y H.
DNI: 21.816.853

Domicilio Real: Francisco Gonzélez N° 651

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO en la siguiente direccién:
[_montes@ipvtdf.gov.ar

Teléfono de contacto 2901- 421015

En caré4cter de TITULAR de las Parcelas: 06,07,08,09 y 10, del Macizo: 18A, Seccién: G

Designo a: Arq. Eduardo Nicolds ENCINA, Director de Disefio Z/S

RPC-Matr. N°: 592-338

Como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién.-

T

ArG. LAURA MALVINA MONTES
Presidente
Provincisl de Viviends y Habitat
Gob. TOF A.e.l.A.sk’

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas,



. Colegio de
Arquitectos de
. Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EllLa/Los que suscribe/n LAURA MALVINA MONTES en caracter de Propietario del
inmueble de referencia identificado catastraimente como seccién: G macizo: 18A, parcela:
3, constituyendo domicilio en ESTELA SUAREZ 4449
ENCOMIENDA/N al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°
ENCINA, Eduardo Nicolas 338

Las siguientes tareas profesionales:

Documentacién para obra o para tramitaciones 1 un.

Domicilio de la Obra ESTELA SUAREZ 4449

Asimismo, elllaflos Sr./Sra./Sres LAURA MALVINA MONTES Declara que NO existen
iguales tareas encomendadas por su firma a otrofs profesionalles para el mismo predio y
que todos los datos suministrados en este formulario son correctos y conforme a la libre
expresion de su voluntad.

Finalmente, panifie§tan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de

modificacién, asi comio también en caso de rescindirse la misma.

Arg, BEdu NGINA

AG, LAURA MALVINA MONTES  DySE
Provtaciel 64 vnoenc . poATENA Ry phsrmeiih
sl do r Ha )
Gob. TOF A, o MP. N 338 RGPS
Firma, Aclaraciény DNI/CUIT Firma, Aclaracién y N* Matricula CATDF
Comitente Arquitecto/a

"El profesional se responsabiliza por la autenticidad de la firma y personeria del Comitents”

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica Gnicamente la situacion regular
del/de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s para el gjercicio profesional
en los términos de la Ley Provincial N° 596.

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el dia
29/10/2024 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacién Regular N° 214/2024

.- Firmadbo digitatmente por

YBARRA VEGA . YBARRA VEGA Florencia

Nadl

i % a
Florencia Nadi»"a»l-‘;cha:‘2024‘lo,29 12:03:29
s4 0300

Firma CATDF

Ushuala: Yaganes 271 - (9410) ~ T +54 2901 - 414209 - catdfush@gmail.com
Rio Grande: Ricardo Rojas 986 ~ (9420) ~T +54 2964 — 432915 — colegio.arqui.tdf rg@gmail.com



2024 - 30° ANIVERSARIO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA
PRIMERA DE LA CONSTITUCION NACIONAL DE 1994"

Prooicia, de. Pleree lol Prggo, Aatdrtide
o Selews. dol Atbintivo Sur
Fepiblica Agentina

INSTITUTO PROVINCIAL
OF VIVIENDA Y HABITAT

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO
URBANO Y/O EDIFICACION

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a ustedes con el fin de solicitar un
pedido de Excepcion.

Para poder fundamentar tal solicitud, hago una breve descripcion:

Es de publico conocimiento que se ah declarado la Emergencia Habitacional en la Provincia,
razén por la cual desde el Instituto, basandonos en la crisis habitacional reinante y [a escasez
de lotes disponibles, contemplando ademas que muchos necesitan saneamiento especial y
obras complementarias costosas, o nexos de infraestructura, y no hay financiamiento
disponible, se han identificado distintos lotes propiedad del IPV por la ciudad.

Los mismos serian adjudicados a personas de la demanda habitacional.

Particularmente en el barrio de las 640 viviendas se propuso un Loteo en un macizo
identificado catastralmente como Seccion G - Macizo 18A - Parcela 3.

La zonificacién es MR1 con lotes que deben tener 15m de frente y una superficie de 450m2.

Advirtiendo que los servicios existentes estan ejecutados por la calle Estela Suarez, hasta el
tramo que comienza el giro de la esquina, se planteo parcelar ese sector con 5 parcelas,
siendo de 6m de frente (desde la 06 a la 09) y una parcela irregular (parcela 10). Con
superficies desde los 120m2 a los 135m2.

Por tal motivo se solicita Excepcion por estas medidas de las parcelas. Proponiendo:

1. PROPUESTA DE PARCELAMIENTO SIMPLE de 5 (cinco) Parcelas identificadas como
G-18A-06, G-18A-07, G-18A-08, G-18A-09 y G-18A-10 con dimensiones menores a las
establecidas por CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Como corolario de lo hasta aqui descripto y dado que los INDICADORES URBANISTICOS
DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA, son
establecidos mediante la ORDENANZA MUNICIPAL N° 2139, SE SOLICITA la EXCEPCION
al ANCHO DE PARCELA MINIMO de 15.00 m establecido y EXCEPCION a la SUPERFICIE
DE PARCELA MINIMO de 450.00 m2 establecido.

Se adjunta Parcelamiento Propuesto.

Arq. LAURA MALVINA MONTES
Presidente
Provincial de Viviends Habditat
Gob, TDF A.a.l.A.S.’ e

Saludos cordiales.



FELIPE ROMERO
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Sr Director

Remito el presente expediente para evaluar lo solicitado que seré de tratamiento en la proxima sesion del
Co.P.U.

Atte
Romina Ballesteros

Jefa Dpto. Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Jefa Depto EyN
Se remite para su evaluaci6n e informe
Atte Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y seran Argentinas®”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

31/10/2024 09:19



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Ref:  Excepcion frente v
superficie minima de parcela.
Exp: E - 10766 — 2024.

Sr. Director:

Me dirijo a usted, con relacién al pedido de excepcion para la subdivision simple de
la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién G,
Macizo 18A, Parcela 3.

La Arq. Laura Malvina Montes, en su caracter de Presidente del |.P.V. y H, designé
al Arq. Eduardo Nicolas Encina, Director de Disefio Z/8, como representante técnico para el
tramite de solicitud de excepcion.

De acuerdo a lo manifestado en la memoria presentada, desde el instituto se solicita
la excepcion, basandose en la crisis habitacional actual y en la escasez de lotes disponibles,
contemplandose también que muchos necesitan saneamiento especial y obras
complementarias costosas, sumado a la falta de financiamiento disponible. Cabe aclarar
que los lotes resultantes de la subdivision serian adjudicados a personas de la demanda
habitacional.

El lote esta ubicado en el barrio “640 viviendas”, y esta zonificado como MR1 —
MIXTO RESIDENCIAL, la cual norma parcelas de una superficie minima de 450 m?y un
frente minimo de 15 m.

Desde el IPV, considerando que los servicios existentes se encuentran ejecutados
por la calle Estela Suarez, hasta el tramo que comienza el giro de la esquina, se planteo
parcelar ese sector en (5) parcelas, siendo de 6 m de frente (desde la 06 a la 09) y una
parcela irregular (parcela 10), todas con superficies que van desde los 120 m%a los 135 m2

Se decide desde este departamento otorgar la excepcioén solicitada, proponiéndose
establecer indicadores urbanisticos similares a los otorgados para otros casos semejantes
de subdivisiones. Se otorgaria un FOS de 0.60, un FOT de 1.20, Altura Maxima s/LE 7m y
Plano Limite 9 m, Densidad de 400 hab/ha, una Superficie Minima de parcela de 120 m? y
un Frente Minimo de 6m. En cuanto a los usos seran asimilables a R3 - Residencial
Densidad Baja.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 29/2024
Ushuaia, 30/ 10/2024.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departaments de Estudios y Normas
Direccidn de Urbanismo Dirgecion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas®




Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

04/11/2024 11:48



Provincia de Tiera del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacién. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccién G, Macizo 18A,
Parcela 03, propiedad del Instituto Publico de la Vivienda, de acuerdo al croquis que
como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas objeto de la subdivisién
enunciada en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja
de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/ _

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

04/11/2024 11:53



PARCELAS RESULTANTES
DE LA SUBDIVISION
N

ESTELA SUAREZ

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: Direccion;
Tema: PROYECTO DE ORDENANZA oY
SUBDIVISION SECCION G MACIZO 18A PARCELA 3 [Vies —
SS.D.T. NOVIEMERE 2024
Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° Gt Ecae




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
04/11/2024 11:54



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO Il

"Urbanizacion IPV — G-18A-3- Viviendas Unifamiliares”.
RVU - RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como &rea residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada
) usos comerciales seran los | Parcela.
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. F.0.8.:06 .
Frente: 6,00 m. Lateral: No F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 120 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) mdulos para las parcelas que superen los 200 m2, o muiltiplos de esta.

» Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

" 2024, Aho del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU,

“Las Islas Malvinas, Georplas, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuala
Provincia de Tierra def Fuego
Antdrtida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repliblica Argentina

SSdeDT
Se eleva la presente para la continuidad del tramite,
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, gias, Sand del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Ao del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia "

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atlntico Sur

Repiiblica Argentina

Jefatura de COPU

Remito la presente para la continuidad del trémite, en la proxima sesion de Comision.

“Las islas X

g del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°225

Fecha de sesién: 07 de noviembre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-10766-2024 IPV-Solicita excepcién a superficie y ancho minimo de parcela G-
18A-3.
El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) solicita por intermedio del Arquitecto
Eduardo Encina subdividir la parcela identificada en el Catastro Municipal como
Seccion G, Macizo 18A, Parcela 3 en CINCO (5) parcelas de SEIS (6) metros de
frente, dado que dicha parcela tiene acceso los servicios. La parcela se encuentra
zonificada como MR1 -Mixto Residencial por lo que se sugieren los siguientes
indicadores: FOS de 0.60, FOT de 1.20, Altura Maxima s/LE 7m y Plano Limite 9 m,
Densidad de 400 hab/ha, Superficie Minima de parcela de 120 m2 y Frente Minimo
de 6m. En cuanto a los usos seran asimilables a R3 -~ Residencial Densidad Baja.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

2. Se incorpora expediente E-11254-2024 Q-4A-04 - Cambio de Uso e Indicadores -
SUTEF a los efectos de su evaluacién
El SUTEF (Sindicato Unificado de los Trabajadores de la Educacion Fueguina),
solicita desafectar el uso de la Parcela 4, Macizo 4A, Seccién Q como Polideportivo
y asignarlo a uso residencial para la construccion de viviendas. Asimismo, solicita la

subdivision de dicha parcela.
x\%

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
alidan: Los presentes.

O

o
=






1. E-11066-2024 Proyecto de Ordenanza - Indicadores urbanisticos para calles Cerro
Alvear y Cerro Esfinge en Sector Dos Banderas.
En el marco del proceso de regularizacién dominial y recuperacion de tierras, y ante
la necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta sobre los barrios
ubicados en la cuenca media de la ciudad, se proponen indicadores urbanisticos
particularmente para los sectores Calle Cerro Esfinge y Calle Cerro Alvear en el
Barrio Dos Banderas.
Se sugiere otorgar distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad, similares a los
otorgados en la Calle Cerro Mistico, también ubicado en el Barrio Dos Banderas.
Lote minimo segin mensura, S.M.C. (Superficie Maxima Construible) 200 m2,
maximo en dos pisos, Retiro Frontal: 3 metros, Retiro Lateral: 3m, Retiro
contrafrontal: min. 4 metros. Estos indicadores afectaran a las parcelas a
regularizar siempre y cuando las actuales existencias no superen los maximos
establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda unifamiliar, y
en caso de presentar alguna modificacion por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancién de la
Ordenanza), se evaluard y autorizara o no, bajo informe fundado por el Area
Técnica Municipal de competencia.

A peticién de los presentes, se pasa a cuarto intermedio para el dia 11 de noviembre
de 2024 a las 13:00hs

Se retoma la sesion, se deja indicado la incorporacién al expediente los planos de
relevamiento con las existencias y la firma de los vecinos.

Propuesta: Dar curso a lo planteado

Convalidan: OLIVO, Jesis; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI,
Mauro, LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; PETRINA, Martin; NOIR, Julio;
BARRANTES, Guillermo; MARTINEZ, Yanira T

Propupsta: No dar curso a lo planteado
Conyalidan: COFRECES,







Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano ‘2024, Afiodel 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia®,

Coordinacion: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
OLIVO, Jesis; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo:;

DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano;
PETRINA, Martin; MARTINEZ, Yanira.

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge.

USHUAIA, 11 de noviembre de 2024.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Sra. Subsecretaria

Elevo las presentes actuaciones para continuidad del trémite.
Atte.

Arq, Romina Ballesteros

Jefa dpto CoPU

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
11/11/2024 14:53



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra de! Fuego

Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina #2024, Afio del 140 aniversario de la Fundaclén de la ciudad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica

Se remite el presente a fin de remitir lo actuado en la sesi6n del Consejo de Planeamiento Urbano, para ser
girado al Honorable Concejo Deliberante de Ushuaia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 12/11/2024



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacién. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccién G, Macizo 18A,
Parcela 03, propiedad del Instituto Provincial de Vivienda y Habitat, de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas objeto de la subdivision
enunciada en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja
de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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PARCELAS RESULTANTES
DE LA SUBDIVISION
~

ESTELA SUAREZ

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto:

Tema: PROYECTO DE ORDENANZA e

Direccion:

SUBDIVISION SECCION G MACIZO 18A PARCELA 3 [Viado

S8.D.T.

Fecha:
NOVIEMBRE 2024

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° Cartogratt:

D.U.

Escala:
SIE
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
12/11/2024 11:04



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO Il

"Urbanizaciéon IPVyH - G-18A-3- Viviendas Unifamiliares”.
RVU - RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1) comercio.

Delimitacién Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada
, usos comerciales seran los | Parcela.
Segun Anexo | admitidos por la Preservar areas de bosque.

zonificacién R3.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m. F.0.8.: 0.6 .
Frente: 6,00 m. Lateral: No F.O.T.: 1.2 D.N.: 400 hab/ha
Superficie: 120 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para cada lote, y
dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m2, o miltiplos de esta.

¢ Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamiliares:

o Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y serén argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sra. Subsecretaria.

Se eleva el proyecto de Ordenanza Municipal, con las modificaciones solicitadas por usted, alos efectos de dar
continuidad al expediente en el 4rea legal, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacién.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Mal 3 glas, del Sur, son y serdn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de fa ciudad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur

Repitblica Argentina

Secretario Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo proyecto de Ordenanza Municipal, alos efectos de dar continuidad al expediente en el area legal.

“Las Islas Malvinas, '] del Sur, son y seréin Argentinas”




Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra de} Fuego

Antértida e Islas del Atlntico Sur

Republica Argentina %2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la cludad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente para ser elevado al Honorable Concejo Deliberante de Ushuaia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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