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SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el
Consejo de Planeamiento Urbano (Co.PU) en la sesién ordinaria del fecha 07 de noviembre
de 2024, en el marco del Expediente E-11066/2024: “Indicadores urbanisticos para calles

Cerro Alvear y Cerro Esfinge en Sector Dos Banderas”; asimismo, se adjunta a la pressqte
el Expediente indicado en soporte electrénico y Acta Co.P.U. N°22 e
noviembre de 2024.

Sin otro particular, placeme saludarlos myy atentamentg

Jra
Arendenta Municipal de PJshuate

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
del Concejo Deliberante de la CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Gabriel de la Vega
) / D.
w
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Afo del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Alvear — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo 1V.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Cédigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para s
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

romulgacion,

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO |
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

“Sector Calle Cerro Alvear — Barrio Dos Banderas”

Caracter Objetivos

Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.

Delimitacion Usos
Principal: Vivienda Consolidar el sector como area residencial.
Unifamiliar, permanente Preservar parte del paisaje natural en cada
Seqtin A | Complementario: Los usos parcela. )
egun Anexo complementarios seran los | Preservar areas de Bosque.

admitidos para la
zonificacién R3

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros: . 2
Superficie: las que Frontal: 3.00 m. f\llt\:lng Isll;-x?r('r)noamSIL E.:
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m. 7.00m e DN:400 hab/ha
de mensura Contra-frontal minimo:4 m P'l .L' ite Alt
aprobado. ano Limite Aftura
Max.:9.00 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo dos (2) médulos de estaCIonamlento vehicular (12.5m? c/u) en el
|nter|or de cada parcela, en parcelas mayores a los 1500m? se debera sumar un médulo mas cada
500m?.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de edificaciones:

o Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

e Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.

(*)Superficie Maxima Construible.
Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuandg acfuales existencias

unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacién por sobre Jas superf' es yl/o los|retiros
establemdos (dado que son construcmones ejecutadas previa a Ia

ejecucién de muros cortafuegos, los retiros no seran exigiblesjal mome de tramitarse el

correspondiente Permiso de Inicio de Obra.

Dra. Gabriela

Viceintendenta MpiciRa! de Ushuala
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Usuaia 2024, Ao def 140° Aniversano de fa Fundacion de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo Il se adjunta a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo IV.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Cédigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA __/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serél\Argentinas“



ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO |
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Hl

“Sector Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”

Caracter Objetivos
Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.

Delimitacion Usos
Principal: Vivienda
Unifamiliar, permanente

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada
Complementario: Los usos | parcela.

complementarios seran los | Preservar areas de Bosque.
admitidos para la
zonificacion R3

Seglin Anexo |

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros: . 2
Superficie: las que Frontal: 3.00 m. ilmg Isllz)ax?r?moams ILE.:
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m. 7 00m = DN:400 hab/ha
de mensura Contra-frontal minimo:4 m | _; .
Plano Limite Altura
aprobado. Ao -
Max.:9.00 m.

Estacionamiento:
Se deberan prever, como minimo dos (2) modulos de estacionamiento vehicular (12.5m? c/u) en el

interior de cada parcela, en parcelas mayores a los 1500m? se debera sumar un médulo méas cada
500m?>.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccion de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcioén de la urbanizacién parque.

e Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacion de Impacto Ambiental.

(*)Superficie Maxima Construible.
Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las actuales eXistencias
no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se empadronara ivi
unifamiliar y en caso de presentar alguna modiﬁcacién por sobre las superf cies y/

evaluara y autorizara o no, bajo informe fundado por el Area Técnica Municipal de [compets
(Direccion de Urbanismo). En los casos en que las obras de readecuacién solo finvolucr
ejecucion de muros cortafuegos, los retiros no seran exigibles al momento detramitar,
correspondiente Permiso de Inicio de Obra

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego 2363 - Adistratuo
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Srvicki
Republica Argentina UNICIPALIDAD DEWISTITiAIS
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacisn\de Ushuaia”.

Reuniéon Ordinaria del Consej
Acta N°225

Fecha de sesion: 07 de noviembre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1 E-10766-2024 IPV-Solicita excepcion a superficie y ancho minimo de parcela G-
18A-3.
El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) solicita por intermedio del Arquitecto
Eduardo Encina subdividir la parcela identificada en el Catastro Municipal como
Seccion G, Macizo 18A, Parcela 3 en CINCO (5) parcelas de SEIS (6) metros de
frente, dado que dicha parcela tiene acceso los servicios. La parcela se encuentra
sonificada como MR1 -Mixto Residencial por lo que se sugieren los siguientes
indicadores: FOS de 0.60, FOT de 1.20, Altura Maxima s/LE 7m y Plano Limite 9 m,
Densidad de 400 hab/ha, Superficie Minima de parcela de 120 m2 y Frente Minimo /
de 6m. En cuanto a los usos seran asimilables a R3 — Residencial Densidad Baja.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

2. Se incorpora expediente E-11254-2024 Q-4A-04 - Cambio de Uso e Indicadores —
SUTEF a los efectos de su evaluacion
El SUTEF (Sindicato Unificado de los Trabajadores de la Educaciéon Fueguina),
solicita desafectar el uso de la Parcela 4, Macizo 4A, Seccién Q como Polideportivo
y asignarlo a uso residencial para la construccion de viviendas. Asimismo, solicita la

subdivisién de dicha parcela.




la necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta sobre l0s barrios
ubicados en la cuenca media de la ciudad, se proponen indicadores urbanisticos
particularmente para los sectores Calle Cerro Esfinge y Calle Cerro Alvear en el
Barrio Dos Banderas.

Se sugiere otorgar distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad, similares a los
otorgados en la Calle Cerro Mistico, también ubicado en el Barrio Dos Banderas.
Lote minimo segin mensura, S.M.C. (Superficie Maxima Construible) 200 m2,
maximo en dos pisos, Retiro Frontal: 3 metros, Retiro Lateral: 3m, Retiro
contrafrontal: min. 4 metros. Estos indicadores afectaran a las parcelas a
regularizar siempre y cuando las actuales existencias no superen los maximos
establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda unifamiliar, y
en caso de presentar alguna modificacién por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancion de la
Ordenanza), se evaluara y autorizara o no, bajo informe fundado por el Area
Técnica Municipal de competencia.

A peticién de los presentes, se pasa a cuarto intermedio para el dia 11 de noviembre
de 2024 a las 13:00hs

Se retoma la sesi6n, se deja indicado la incorporaciéon al expediente los planos de
relevamiento con las existencias vy la firma de los vecinos.

Propuesta: Dar curso a lo planteado
Convalidan: OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel, BENAVENTE, Guillermo; DETANTI,
Mauro: LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; PETRINA, Martin; NOIR, Julio;
BARRANTES, Guillermo; MARTINEZ, Yanira o

\yalidan: COFRECES, Joér

Pr ’ p sta: No dar curso a lo planteado },f’”

¢




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushyaia®.

Coordinacion: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo;;
DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano;
PETRINA, Martin; MARTINEZ, Yanira.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge.

USHUAIA, 1 /Lge noviembre de 2024.-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-11066-2024 2024
FECHA 04/11/2024

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: Indicadores urbanisticos para calles Cerro Alvear y Cerro Esfinge en Sector Dos
Banderas

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Dep. Estudios y Normas

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO

Segin lo indicado por el Director, se adjunta informe y anexos gréaficos para el proyecto de ordenanza para
otorgar indicadores urbanisticos a las calles Cerro Alvear y Cerro Esfinge en el Sector Dos Banderas.

Atte.
Arq. Laura ARANDA

Depto. Proyectos Urbanos



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Replblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

INFORME N°55/2024
Ushuaia, 4 de noviembre de 2024

Director de Urbanismo
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, en el marco del proceso de regularizaciéon dominial y
recuperacion de tierras, y ante la necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta
sobre los barrios ubicados en la cuenca media de la ciudad, es que se proponen
indicadores urbanisticos particularmente para los sectores Calle Cerro Esfinge y Calle
Cerro Alvear en el Barrio Dos Banderas.

Luego de analizados los datos obtenidos se mantiene la sugerencia de no
densificar las areas que se encuentran aguas arriba del casco consolidado de la ciudad, a
modo de no alterar las condiciones naturales ambientales para no poner en riesgo la
calidad de vida de la poblacién en su conjunto.

Teniendo de base los Informes N°51 y 53 DPU del corriente afio, en donde
se proponian ciertos criterios, se concluye modificar el retiro bilateral propuesto a lateral,
para de esta manera incluir a la totalidad de las parcelas.

Se sugiere otorgar distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad, similares
a los otorgados en la Calle Cerro Mistico, también ubicado en el Barrio Dos Banderas
segun Ordenanza Municipal N°6382-2024.

- Lote minimo segin mensura:

S.M.C. (Superficie Maxima Construible) 200m2, maximo en dos pisos.
Retiro Frontal: 3m

Retiro Lateral: 3m

Retiro contrafrontal: min. 4m

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas™
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las
actuales existencias no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se
empadronara la vivienda unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacién por sobre
las superficies y/o los retiros establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa
a la sancion de la Ordenanza), se evaluara y autorizara o no, bajo informe fundado por el
Area Técnica Municipal de competencia (Direccion de Urbanismo).

Estos indicadores seran aplicables a obras de readecuacion (reforma y/o
ampliacién), asi como a ejecucién de nuevas construcciones. En los casos en que las
obras de readecuacion solo involucren la ejecucion de muros cortafuegos, los retiros no

seran exigibles al momento de tramitarse el correspondiente Permiso de Inicio de Obra.

Con el objetivo de generar por un lado equidad en las posibilidades de
edificacion para vivienda y por el otro una configuracion de trama urbana arménica es que
se propone la definicién de una Superficie Maxima Construible, retiro frontal y retiro lateral
en la parcela, y la obligatoriedad de reservar dentro de la misma el espacio necesario para
el resguardo de uno o més vehiculos.

3. Trama Urbana:

Utilizando de base el camino existente en el sector, se plantea una trama
circulatoria adaptada al mismo. Dado que Cerro Esfinge es una calle sin salida, se plantea
la conexion a futuro con la calle Cerro Dos Arroyos.

Se propone un ancho de 12m entre lineas municipales, modificando la linea
de cercos frontales existentes, los cuales deberan ser readecuados por los vecinos una
vez realizada la marcacion de los lotes.

Se adjunta propuesta de indicadores para la elaboracién de proyectode
ordenanza para su tratamiento en CoPU.

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura ARANDA

Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repitblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”
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NOTA:
1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS,

3, PARCELA MINIMA 480m? - PARCGELA MAXIMA 2380m?

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITCRIAL

Proyecto:
Tema: INDICADORES URBANISTICOS :”’*‘* B
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Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N* Frimviy i
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2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.
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1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
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D.U.

Proyecto:
Tema: INDICADORES URBANISTICOS o.p-U.
CERRO ALVEAR - SECTOR ALTO Vi

$S.D.T. - Arq. LEMOS

Fecha:
NOVIEMBRE 2024

Cartografla:
D.U. - Arq. ARANDA

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°
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NOTA:
1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.

3. PARCELA MINIMA 295m? - PARCELA MAXIMA 2278m?

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: Direccion:
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Tema: INDICADORES URBANISTICOS
CERRO ESFINGE - SECTOR ALTO Visado: Fecha:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo Il se adjunta a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo 1V.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Codigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.

3. PARCELA MINIMA 295m? - PARCELA MAXIMA 2278m?
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas det Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

“Sector Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”

Caracter Objetivos
Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.

Delimitacion Usos _ Consolidar el sector como area residencial.
Principal: Vivienda Preservar parte del paisaje natural en cada
Unifamiliar, permanente parcela

Segun Anexoll Complementario: Taller Preservar areas de Bosque.

y/o comercio.

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros:
Superficie: las que Frontal: 3.00 m.
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m.

S.M.C. (*): 200m?

Altura Maxima S/L.E.: DN:400 hab/ha

o 7.00m.
:er?be;::ra Contra-frontal minimo:4 m Plano Limite Altura
p . Max.:9.00 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo dos (2) moédulos de estacionamiento vehicular (12.5m? c/u) en el
interiozr de cada parcela, en parcelas mayores a {os 1500m? se debera sumar un médulo mas cada
500m*°.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccién de edificaciones:

s Cercos Perimetrales. En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

¢ Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacion de Impacto Ambiental.

(*) Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las actuales
existencias no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la
vivienda unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacion por sobre las superficies y/o los
retiros establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancion de la Ordenanza),
se evaluara y autorizara o no, bajo informe fundado por el Area Técnica Municipal de competencia
(Direccién de Urbanismo). En los casos en que las obras de readecuacion solo involucren la
ejecucion de muros cortafuegos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el
correspondiente Permiso de Inicio de Obra

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Alvear — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo IV.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Cédigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/ _

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.

3. PARCELA MINIMA 480m? - PARCELA MAXIMA 2380m?

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: Direccion:
Tema: INDICADORES URBANISTICOS e
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$8.D.T. - Arq. LEMOS NOVIEMBRE 2024
Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° oo Esc
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

“Sector Calle Cerro Alvear - Barrio Dos Banderas”

Caracter Objetivos

Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.

Delimitacion Usos
Principal: Vivienda
Unifamiliar, permanente

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Segun Anexo | Complementario: Taller | Preservar areas de Bosque.

y/o comercio.

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros:
Superficie: las que Frontal: 3.00 m.
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m.

S.M.C. (*): 200m?

Altura Maxima S/L.E.: DN:400 hab/ha

P 7.00m.
de mensura Contra-frontal minimo:4 m Plano Limite Altura
aprobado. Max.:9.00 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo dos (2) médulos de estacionamiento vehicular (12.5m? c/u) en el
interior de cada parcela, en parcelas mayores a los 1500m? se debera sumar un modulo mas cada
500m?.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccién de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria mayora 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

» Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacion de Impacto Ambiental.

(*) Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las actuales
existencias no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la
vivienda unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacién por sobre las superficies y/o los
retiros establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancién de la Ordenanza),
se evaluara y autorizard o no, bajo informe fundado por el Area Técnica Municipal de competencia
(Direccion de Urbanismo). En los casos en que las obras de readecuaciéon solo involucren la
ejecucion de muros cortafuegos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el
correspondiente Permiso de Inicio de Obra

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ' 2024, Ao del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el proximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero

del Sur, son y seran Argentinas”

“Las Islas Malvinas, gias,
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio de! 140 anlversarlo de ta Fundaclén de la ciudad de Ushuaia "

Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

SSde DT

Se eleva la presente para la continuidad del tramite.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas y glas, del Sur, son y serdn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia "

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

Jefatura de COPU

Remito la presente para la continuidad del tramite, en la proxima sesion de Comision.

“Las islas 3 gias, del Sur, son y serdn Argentinas”




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

" 2024, Afto del 140 aniversarlo de la Fundacién de fa ciudad de Ushuala "

Depto EyN

Se remite la llos efectos de incorporar las modificaciones correspondientes. Cumplido, remitir al Departamento

CoPU para la continuidad del tramite.

Atte. Arg. Palacios Gabriel

Director de Urbanismo

“Las Islas Mal

del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Aiio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
OE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el crogquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 2° Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo [V.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Cédigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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NOTA:
1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.
2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.

3. PARCELA MINIMA 295m? - PARCELA MAXIMA 2278m?

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

8$8.D.T, - Arq. LEMOS

Proyecto: Direccion:
Tema: INDICADORES URBANISTICOS oL
CERRO ESFINGE - SECTORALTO Visado: Fecha:

NOVIEMBRE 2024

Cartografia:
D.U. - Arq. ARANDA

Escala:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Reptblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas denominadas como “Sector
Calle Cerro Alvear — Barrio Dos Banderas”, identificadas en el croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente, los siguientes indicadores urbanisticos, de
acuerdo a la hoja de zona que como Anexo |l se adjunta a la presente.

ARTICULO 2° Condicionamiento. Para las parcelas enunciadas en el articulo
precedente, No sera de aplicacion el articulo IV.4.3.1. “Parcelas Edificadas” del Codigo
de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA __/_/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

“Sector Calle Cerro Esfinge — Barrio Dos Banderas”

Caracter Obijetivos
Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.
Delimitacién Usos
Principal: Vivienda Consolidar el sector como &rea residencial.

Unifamiliar, permanente Preservar parte del paisaje natural en cada

. Complementario: Los usos | parcela.

Segln Anexo | complementarios seran los | Preservar areas de Bosque.
admitidos para la
zonificaciéon R3

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros:
Superficie: las que Frontal: 3.00 m.
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m.

S.M.C. (*): 200m?

Altura Maxima S/L.E.: DN:400 hab/ha

L 7.00m.
de mensura Contra-frontal minimo:4 m Plano Limite Altura
aprobado. Max.:9.00 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo dos (2) mddulos de estacionamiento vehicular (12.5m? ¢/u) en el
interiozr de cada parcela, en parcelas mayores a los 1500m? se debera sumar un médulo mas cada
500m*.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccion de edificaciones:

e Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

e Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.

(*)Superficie Maxima Construible.

Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las actuales existencias
no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda
unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacion por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancién de la Ordenanza), se
evaluara y autorizard o no, bajo informe fundado por el Area Técnica Municipal de competencia
(Direccion de Urbanismo). En los casos en que las obras de readecuaciéon solo involucren la
gjecucion de muros cortafuegos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el
correspondiente Permiso de Inicio de Obra

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’
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2. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.

3. PARCELA MINIMA 480m? - PARCELA MAXIMA 2380m?
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1. PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA CATASTRAL DEFINITIVA.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema: INDICADORES URBANISTICOS
CERRO ALVEAR - SECTORALTO

Proyecto:
D.P.U.

Direccién:
D.U.

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Visado:
S$S.D.T. - Arq. LEMOS
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Isfas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il

“Sector Calle Cerro Alvear — Barrio Dos Banderas”

Caracter Obijetivos

Residencial, Area de vivienda de Baja Densidad.

Delimitacion Usos
Principal: Vivienda Consolidar el sector como area residencial.
Unifamiliar, permanente Preservar parte del paisaje natural en cada

Complementario: Los usos parcela.

complementarios seran los | Preservar areas de Bosque.
admitidos para la
zonificacion R3

Segun Anexo |

Indicadores Urbanisticos.

Parcela Minima: Retiros:
Superficie: las que Frontal: 3.00 m.
surjan mediante plano | Lateral: 3.00 m.

S.M.C. (*): 200m?

Altura Maxima S/L.E.: DN:400 hab/ha

e 7.00m.
de mensura Contra-frontal minimo:4 m Plano Limite Altura
aprobado. Max.:9.00 m.

Estacionamiento:

Se deberan prever, como minimo dos (2) médulos de estacionamiento vehicular (12.5m? ¢/u) en el
interiozr de cada parcela, en parcelas mayores a los 1500m? se debera sumar un modulo més cada
500m*.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccién de edificaciones:

o Cercos Perimetrales. En ninguin caso se podran colocar cercos de mamposteria mayor a 1 m de
altura en lineas divisorias de parcela y/o municipal, propiciandose el uso de cercos vivos o
mallados que permitan las visuales y la percepcién de la urbanizacion parque.

o Debera dar cumplimiento a la OM N°4124 sobre Evaluacién de Impacto Ambiental.

(MSuperficie Maxima Construible.

Estos indicadores afectaran a las parcelas a regularizar siempre y cuando las actuales existencias
no superen los maximos establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda
unifamiliar, y en caso de presentar alguna modificacion por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancién de la Ordenanza), se
evaluara y autorizara o no, bajo informe fundado por el Area Técnica Municipal de competencia
(Direccion de Urbanismo). En los casos en que las obras de readecuacion solo involucren la
ejecucion de muros cortafuegos, los retiros no seran exigibles al momento de tramitarse el
correspondiente Permiso de Inicio de Obra.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afto del 140 aniversario de la Fundaclén de la ciudad de Ushuala "

Provincia de Tierra de! Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

Jefa depto. CoPU:
Se eleva el proyecto de Ordenanza Municipal, con las modificaciones solicitadas por el Director de Urbanismo, alos
efectos de dar continuidad al expediente en el Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante

para su evaluacioén.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero

“Las Islas N i 3 gias, del Sur, son y seran Argentinas”
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Provingia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afto del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia™.

Reuni6n Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°225

Fecha de sesién: 07 de noviembre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-10766-2024 IPV-Solicita excepcion a superficie y ancho minimo de parcela G-

18A-3.

El Instituto Provincial de la Vivienda (IPV) solicita por intermedio del Arquitecto
Eduardo Encina subdividir la parcela identificada en el Catastro Municipal como
Seccién G, Macizo 18A, Parcela 3 en CINCO (5) parcelas de SEIS (6) metros de
frente, dado que dicha parcela tiene acceso los servicios. La parcela se encuentra
zonificada como MR1 -Mixto Residencial por lo que se sugieren los siguientes
indicadores: FOS de 0.60, FOT de 1.20, Altura Méxima s/LE 7Tmy Plano Limite 9 m,
Densidad de 400 hab/ha, Superficie Minima de parcela de 120 m2y Frente Minimo
de 6m. En cuanto a los usos seran asimilables a R3 - Residencial Densidad Baja.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

2. Se incorpora expediente E-11254-2024 Q-4A-04 - Cambio de Uso e Indicadores -

1

H

A

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

SUTEF a los efectos de su evaluacion

El SUTEF (Sindicato Unificado de los Trabajadores de la Educacion Fueguina),
solicita desafectar el uso de la Parcela 4, Macizo 4A, Seccion Q como Polideportivo
y asignarlo a uso residencial para la construccion de viviendas, Asimismo, solicita la
subdivisién de dicha parcela.

[’\\2







1. E-11066-2024 Proyecto de Ordenanza - Indicadores urbanisticos para calles Cerro
Alvear y Cerro Esfinge en Sector Dos Banderas.
En el marco del proceso de regularizacion dominial y recuperacion de tierras, y ante
la necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta sobre los barrios
ubicados en la cuenca media de la ciudad, se proponen indicadores urbanisticos
particularmente para los sectores Calle Cerro Esfinge y Calle Cerro Alvear en el
Barrio Dos Banderas.
Se sugiere otorgar distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad, similares a los
otorgados en la Calle Cerro Mistico, también ubicado en el Barrio Dos Banderas.
Lote minimo segin mensura, SM.C. (Superficie Maxima Construible) 200 m2,
maximo en dos pisos, Retiro Frontal: 3 metros, Retiro Lateral: 3m, Retiro
contrafrontal: min. 4 metros. Estos indicadores afectaran a las parcelas a
regularizar siempre y cuando las actuales existencias no superen los maximos
establecidos. Caso contrario solamente se empadronara la vivienda unifamiliar, y
en caso de presentar alguna modificacién por sobre las superficies y/o los retiros
establecidos (dado que son construcciones ejecutadas previa a la sancion de la
Ordenanza), se evaluard y autorizard o no, bajo informe fundado por el Area
Técnica Municipal de competencia.

A peticion de los presentes, se pasa a cuarto intermedio para el dia 11 de noviembre
de 2024 a las 13:00hs

Se retoma la sesion, se deja indicado la incorporacién al expediente los planos de
relevamiento con las existencias y la firma de los vecinos.

Propuesta: Dar curso a lo planteado

Convalidan: OLIVO, Jesus, PALACIOS, Gabriel, BENAVENTE, Guillermo; DETANTI,
Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; PETRINA, Martin; NOIR, Julio;
BARRANTES, Guillermo; MARTINEZ, Yanira T

Probupsta: No dar curso a lo planteado
C lidan: COFRECES,







Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afo del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Coordinacion: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

OLIVO, Jesls; PALACIOS, Gabriel, FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo;;
DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano;
PETRINA, Martin; MARTINEZ, Yanira.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge.

USHUAIA, 11 de noviembre de 2024 .-
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PROPUESTA DE REGULARIZACION
CALLE CERRO ALVEAR

NOVIEMBRE 2024
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NOTA: PARCELARIO Y NOMENCLATURA PROVISORIA. TODAS LAS MEDIDAS SON APROXIMADAS.




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afto de! 140 anlversario de la Fundacién de la cludad de Ushuaia "

Provincia de Tierra det Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Por indicacion de la superioridad elevo las presentes actuaciones para continuidad del trémite.

Encontrandose para el sector del cerro Esfinge el proyecto de ordenanza en el apartado 16, €l anexo grafico en
el apartado 17 y el Anexo Il en ¢l apartado 18.

Mientras que, para el sector del Cerro Alvear, se encuentra el proyecto de ordenanza en el apartado 19, el anexo
grafico en el apartado 20 y el Anexo II en el apartado 21.

Atte.
Arq, Romina Ballesteros
Jefa dpto CoPU

“Las Islas y gias, del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Ticrra del Fuege
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina %2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Secretaria de Legal y Técnica

Se remite el presente a fin de remitir lo actuado en la sesion del Consejo de Planeamiento Urbano, para ser
girado al Honorable Concejo Deliberante de Ushuaia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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