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SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en sesién ordinaria de fecha cuatro (04) de diciembre de
2024, en el marco del Expediente Electronico E-7827/2024 - “F-05-14a - Solicita autorizacién
de uso Estacion de Servicio”. En tal sentido para mayor informacién se adjunta el Acta
Co.P.U. N° 226 y el expediente mencionado en soporte digital.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentasr

Municipalidad de Ushuaia

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

e
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. 2024, Ao del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el uso "Estacién de Servicios — Venta de Combustibles liquidos,
lubricantes, regalaria, tienda de bebidas y comestibles con elaboracion y consumo en el local "
a la parcela identificada en el Catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccion F,

Macizo 05, Parcela 14a.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR a la parcela enunciada en el articulo precedente, del articulo
IV.1.3.4, del Cddigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139.

ARTICULO 3°.- CONDICIONAR la autorizacién de uso y la excepcion enunciada en el articulo
precedente, al analisis previo y aprobacién de las instancias ambientales y de la
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel municipal, provincial y
nacional que poseen jurisdiccion sobre la costa de la Bahia de Ushuaia.

ARTICULO 4°.- CONDICIONAR la aprobacion del proyecto, a la firma previa de convenio ad
referéendum del Concejo Deliberante, que contemple las siguientes consideraciones

a) Restringir las edificaciones de apoyo a un solo nivel de altura.
b) Generar, acceso publico a la costa.

c) Desarrollo del camino costero en el contrafrente de la parcela conforme a los
lineamientos que establecera la Secretaria de Planificacion e Inversiéon Publica y la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial.

d) Consolidacién de la calle colectora.

ARTICULO 5°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion; dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion; cumplido,ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL Ne°
DADA EN SESION DEFECHA_/ |

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2024, Afie del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°226

Fecha de sesion: 04 de DICIEMBRE de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1.

E-7827-2024- Solicita autorizacion de uso Estacién de Servicio. Detalle F-05-14a. Se
solicita la autorizacién de uso para la localizacion de una Estacién de Servicio de la empresa
“Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3. Para ello se
pide que se exceptue a la parcela identificada en el catastro municipal como Seccidén F,
Macizo 05, Parcela 14a, del articulo 1V.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza
Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacion de Servicios — Venta de
Combustibles liquidos, lubricantes, regalaria, tienda de bebidas y comestibles con elaboracion
y consumo en el local", para el proyecto a ejecutarse en la parcela propiedad de la
‘Cooperativa Renacer ex Aurora Ushuaia Ltda”.

La parcela se encuentra en la zonificacion Mixto Residencial, segin el Cédigo de
Planeamiento Urbano y en la Unidad de Gestion | en el Plan de Manejo Integrado Costero
(PMIC). |

Es importante destacar que, segun el PMIC, la franja costera de Ushuaia es considerada un
recurso territorial de interés general, que debe ser preservado para usos recreativos, turisticos
y ambientales. Sin embargo, el plan también reconoce la necesidad de ciertas infraestructuras
estratégicas dentro del contexto de la urbanizacion y el desarrollo regional, en especial
aquellas actividades que no interfieran con el valor natural del entorno y que sean compatibles
con la estructura ecologica original de la ciudad. Es posible contemplar la excepcion
considerando un disefio adecuado y una integracion respetuosa con el entorno natural y
paisajistico, a través de un disefio arquitecténico y urbanistico cuidadoso, que valore la
preservacion del paisaje, la sostenibilidad y el acceso publico. De esta manera la actividad
propuesta puede ser compatible con los objetivos del PMIC, contribuyendo al desarrolio
urbano y turistico sin comprometer la calidad ambiental y paisajistica de la franja costera.

Por lo expuesto, se propone exceptuar a la parcela identificada en el catastro municipal como
Seccion F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano
y autorizar para la misma, el Uso principal "Estacion de Servicios — Venta de Combustibles
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

el local " restringiendo el proyecto de los servicios de apoyo al de estacién de servicio a un
solo nivel de altura. Solicitar se plantee un acceso publico con mirador a la costa, solicitar el
desarrollo del camino costero en el contrafrente a su parcela conforme a los lineamientos que
establecera la Secretaria de Planificacion e Inversion Publica y la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, y la consolidacién de la calle colectora que permitira el acceso a la
parcela.
Es preciso mencionar que la propuesta es sélo a los efectos de conceder el uso, debiendo
tener un analisis previo junto con la aprobaciéon de las instancias ambientales y la
documentacién requerida por las areas técnicas competentes a nivel municipal, provincial y
nacional que poseen jurisdiccion sobre |la costa de la Bahia de Ushuaia, para lievar adelante el
proyecto en cuestion.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano; PETRINA, Martin;
NOIR, Julio; PETRINA, Irupé; MARTINEZ, Yanira; ORDONEZ, Rodolfo

Se Abstienen: BARRANTES, Guillermo; AYALA, Gaston.

Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano; PETRINA, Martin; NOIR, Julio;
PETRINA, Irupé, MARTINEZ, Yanira.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA Gastén. "
/ USHUAIA, 04 DE DI(,Zl)éMBRE D '20 4-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-7827-2024 2024
FECHA 14/08/2024

INICIADCR

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcién
Detalle: F-05-14a - Sol. autorizacion de uso Estacién de Servicio

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién

Quien suscribe: FERNANDO MAXIMILIANO ZAPATA

DNI: 26.673.854

Domicilio Real: Gob. Deloqui N°® 1475 Localidad: Ushuaia
Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO:en la siguiente direccion:
f.zapata@zapco.com.ar

Teléfono de contacto 2964-408999

en caracter de APODERARO de la Parcela: 14a, del Macizo: 05, Seccién: F
designo a: ING. GUSTAVO ROBERTO FRIED
RPC-Matr. N°: 586

como mi Representante Técnico/a para el trédmite d¢ SOLICITUD|\DE EXCEPCION a
las normas de planeamiento urbano y/o edificacicjln. -

i
%.
i

FERNANDO MAXIMILIA

A

El/la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar, con
copia a: jorgelina.felcaro @ushuaia.gob.ar
(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con

su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

1 At 21 y 55 Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas



COLEGIO DE INGENIEROS

TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR

RETP N° -

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES

TIPO DE RETP:

Profesional

Apellidos y Nombres: FRIED GUSTAVO ROBERTO

Matricula N°: 009

D.N.I. N°: 14.218.226

Comitente

Nombre Completo: FERNANDO MAXIMILIANO ZAPATA DNI: 26.673.854

Domicilio Legal: Ruta Nacional 3 km 2814 Localidad: Rio Grande

Naturaleza Técnica del Contrato (De acuerdo Dec-Ley 6070/58; Dec-Ley 7887/55 y Céd. Etica Dec. 1099/84)
Relacién Profesional: CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES

Tareas Profesionales: ELABORACION DE DOCUMENTACION P/SOLICITAR EXCEPCION A NORMAS DE
PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Roles Profesionales: REPRESENTANTE TECNICO

Datos de Ia Obra/Local

Propietario: COOPERATIVA RENACER EX AURORA USHUAIA LTDA
Provincia: TIERRA DEL FUEGO

Calle 1: Av. Perito Moreno N° 2088

Calle 2:

Zonificacién: F /05 / 14a

Localidad: Ushuaia

Tipo de Obra / Local Estacién de Servicios

Destino de la Obra / Local Estacién de Servicios

Magnitud y Valor de la Obra / Local: 580 m2/$ 1.400.000.000.-

Declaracién

- Los datos declarados en la presente por parte del profesional y Comitente son correctos y se ajustan a la realidad
Los mismos tienen caracter de declaracién jurada.

- el profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.
Firmado

ZAPATA digitalmente por F RI E D Firmado PAD po mento por
ZAPATA digitalmente por | Joge
p DN: S| UMBI Cuil
Fernando remando FRIED Gustavo [Ny
M aXi m | I | a Maximiliano G U StaVO Roberto {:"’fﬂ?/ ﬁ',‘:;@%ﬁf““’
Pecha: Fecha: 2024.07.18 PARE =
2024.07.18 . R & ‘\ G;Wi: 'mndg- T
no 16:29:03 03100 Roberto  1¢i7as os00 b e
Firma y Aclaracion de la Comitente Firma y Sello del Profesional Firma y Sello del CITDF

Prefectura Naval N* 1072 1 B, Rio Grande « Campos 36 PB B, Ushuaia « Tierra del Fuego, Argentina « Tel. Rio Grande. 02964 363506 - Cel. 2964 592791 « Tel
Ushuaia. +54 9 2901 50-9002 « Pagina web: www.citdf.org.ar



CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

e e e L RMMYINAMIEINTU
El Agrimensor que suscribe, Juan Carlos Rihle, Motrfcula Nac. N'3020 — CPATDF N7,
con domicilio en Rivadavia N' 163 de la ciudad de Ushuaia, certifica que o pedidoc de
ZAPCO SRL. procedidé g amojonar mediante
los operaciones que son de la préctica de la Agrimensuro, el terreno ubicado en ig

Av. Perito Moreno N'1960 individuolizado catastraimente por fo siguiente nomenciaturg:
PARCELA 140 — MACIZO 5 — SECCION F - Dto. USHUAIA,

Las referencias utilizadas, los sefidles

colocadas y los dimensiones verificadas se indican
en la descripcién gréfica que sigue:

VER AL DORSO

o}
©

Sup. Cubierta Construida

ESCALA 1:500
REFERENCIAS:

Antecedente Consuitados:
EHC — Estoco de Hierro Colocada Planc de Mensura TF 1-19-88

EHE — Estaca de Hierro Existente Marco de referencia: POSGAR'07 (iaja2)

Lugor y Fecha: Ushugio, 8 de febrero de 2024
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MEMORIA DESCRIPTIVA

OBRA: ESTACION DE SERVICIOS AXION - USHUAIA
UBICACION: AV. PERITO MORENO N°2088 - SEC. F - MAC. 05 - PARC. 14a
USHUAIA - TIERRA DEL FUEGO

TRAMITE:  SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO

URBANO Y/O EDIFICACION



MEMORIA DESCRIPTIVA

1.- DATOS GENERALES
1.1.- TITULAR DEL DOMINIO

El presente proyecto se desarrolla en la propiedad de la Cooperativa Renacer ex Aurora Ushuaia
Ltda, representada por su Apoderado, Sr. FERNANDO MAXIMILIANO ZAPATA DNI N° 26.673.854
ubicado en la Av. Perito Moreno N° 2088 de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur.

1.2.- AUTOR DEL PROYECTO

El presente proyecto lo desarrolla, el Ing. GUSTAVO ROBERTO FRIED, Mat. N° 009 del Colegio de
Ingenieros de Tierra del Fuego, e inscripto en el Registro de Profesionales de la Construccién de la
Municipalidad de Ushuaia, N° 586.

1.3.- OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto tiene como objetivo la construccién de una Estacién de Servicios que
suministre combustible a vehiculos a motor, asi como otros servicios destinados al cliente final
que proporcionen valor agregado como son: dreas de descanso, tienda de compras de
comestibles y bebidas y dreas de estacionamiento. Se expenderan todos los tipos de combustibles
liquidos utilizados por los vehiculos a motor.

La estacién de servicio se situard a 850 m de la competencia directa mas cercana, con
instalaciones similares, siendo el objetivo la obtencién de beneficios atrayendo clientes con
precios competitivos y un servicio de calidad.

Asi mismo el proyecto incluird el estudio de seguridad y salud conforme a la normativa
correspondiente.

1.4.- DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

Se proyecta una Estacion de Servicio para abastecer la demanda de combustibles de camiones de
mediano porte, vehiculos de todo tipo y motocicletas. La parcela de implantacién del proyecto
tiene una superficie de 4.918,58 m2 en la que se van a localizar las siguientes zonas: Areas de
carga y descargas de combustibles, estacionamiento de vehiculos, sala de maquinas de
generacién y compresor de aire y edificio de servicios con tienda de comestibles y bebidas. El
frente principal, sobre la Av. Perito Moreno, tiene 133,00 m de longitud lo que permitird una
correcta maniobrabilidad y acceso de todo tipo de vehiculos. La zona de carga de combustibles y
estacionamiento tendrd una superficie de 288,80 m2. £l edificio de servicios principal tendrd una
sup. cubierta de 255,62 m2 y la sala de generacién y compresor, que se localizard en el
contrafrente izquierdo de la parcela, tendra una sup. cubierta de 35,38 m2. La parte derecha de
la parcela, en un sector de aproximadamente 1750 m2 ser4 destinado para el estacionamiento de
vehiculos. La zona de descarga de combustibles se situara en el frente de la parcela, préximo a la
Linea Municipal con acceso directo desde la Av. Perito Moreno. Ademds, se instalara un poste de
suministro de aire a presidn y agua para los clientes, en el sector de sala de generacién y
compresor de aire.



2.- NORMATIVA VIGENTE

Para la ejecucién de Obras de arquitectura, la normativa que corresponde aplicar es el CODIGO
DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA, aprobado mediante la Ordenanza
Municipal N2 2139 con el TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 30/06/2022 (Ord. Mun. 6041).

2.1 Articulo sobre los que se solicita la excepcién
El Articulo 1V.1.3.4. del mencionado Cédigo expresa:

1V.1.3.4. Costa maritima.

No se admitird la subdivisién en toda la costa maritima en un ancho minimo de 50m, medidos
desde la linea de méxima creciente, incluida la traza de una calle paralela a la costa. Aquellas
dreas que se encontraran subdivididas deberdn destinarse a usos recreativos y/o deportivos
permitiendo el libre acceso publico a la costa quedando definidos por zonas los usos
complementarios permitidos.

De acuerdo la segunda parte de este articulo, la Parcela 14 a, Macizo 05, Seccion F, que se
encuentra subdividida con anterioridad a la vigencia del Codigo, solo podria destinarse a usos
recreativos y/o deportivos.

Capitulo VIIl - NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO - Tabla de Usos

Igualmente, en el mismo articulo se menciona que los usos complementarios permitidos quedan
definidos por zonas, pero en la Tabla de Usos del Capitulo VIIl - NORMAS GENERALES SOBRE uso
DEL SUELO, no se menciona a las estaciones de servicios como uso complementario permitido,
para ninguna de las zonas definidas.

3.- CONCLUSIONES

Por lo expuesto, de acuerdo a la norma vigente, la parcela en cuestién no puede utilizarse para
realizar un proyecto de inversién productivo como el que pretende realizar la Cooperativa
Renacer ex Aurora Ushuaia Ltda, generando una importante cantidad de nuevos puestos laborales
para sus asociados, como asi también un importante beneficio para los habitantes de Ushuaia, ya
que la nueva estacién a construir serd de una bandera diferente a unica que se encuentra en la
ciudad, generara competencia de precios de combustibles y servicios. Por estos motivos, se
solicita lo siguiente:

A.- Se exceptlie a la parcela catastralmente identificada como Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a
del articulo I1V.1.3.4. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza
Municipal N° 2139.

B.- Se autorice el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta de Combustibles liquidos,
Lubricantes y Tienda de bebidas y comestibles", para la construccién a ejecutarse en la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién F, Macizo 05, Parcela
143, propiedad de |a Cooperativa Renacer ex Aurora Ushuaia Ltda.

FRI ED Firmado

digitalmente por

Gustavo  [ioSustave

Fecha: 2024.07.25
Roberto o774 o300
Gustavo Roberto Fried

Ingeniero Civil
MP N° 009 C.I.T.D.F.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
REPUBLICAARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Sr. Profesional

Letra: Dpto. D.F.0.G/DOP-

Ushuaia, 29 de Mayo del 2024.

ING. Gustavo FRIED

RPC 586

Tengo el agrado de dirigirme a usted, en referencia a la solicitud de CORRECCION

PREVIA del proyecto a realizarse en el lote denominado catastralmente SECCION F MACIZO 05
PARCELA 14a, a fin de informarle que la documentacién presentada posee observaciones:

Tener en cuenta al momento de presentar el expediente debera de cumplir con los Art. 1.11.1.25 y
11.1.1.2.6.(CPU).-

oW~

Local N° 10 no cumple Art. VI.2.1.1. CPU.-

Se debera de graficar conductos de ventilacion en planta.-

Verificar proyecto seglin Art 7.7.2.2 CABA. (Servicio de salubridad).

Verificar art 11.10.4.4 C.E (depésito para combustibles).

No sera factible el visado de planos debido a que no se encuadra el proyecto al uso declarado

segun tabla de usos.

6. Se le recuerda al Profesional que todo pedido de excepcién deberé de ser solicitado al concejo
deliberante de Ushuaia.

7. Se debera de graficar retiro de costa.

Documentacién a presentar para sellado;

Guia de aviso aprobada por la secretaria de Ambiente Desarrollo Sustentable Sostenible y
Cambio Climatico.

Registro de bocas de expendio de combustible liquido (Resolucién N° 1102/2004
Secretaria de Energia dependiente del Ministerio de Planificacién Federal Inversién
Publica y Servicios).

Plano visado por la DPOSS.

Planos aprobados y certificado preliminar de ATB.

Informe de especificaciones técnicas generales sobre la instalacién de tanques de
combustible

Informe ambiental.
Estudio de suelo.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ACLARACION:

*Se informa que la correccion previa corresponde a la verificacion de las normas de

Habitabilidad, debiendo tener en cuenta lo que corresponde al perfil natural del terreno y
Superficie existente.

*Se recuerda que no se podra hacer una nueva correccién previa. Una vez subsanado, debera
Enviar la documentacién para inicio de expediente.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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- FERNANDO MAXIMILIANO ZAPATA.- En la Ciudad de Ushuaia, Capital de la -

B 00328682

- B Pane > 0s o
SR
I .

{

H

Folio 975- PRIMER TESTIMONIO. ESCRITURA TRESCIENTOS . ,

N

CINCUENTA Y UNO.- PODER ESPECIAL.- COOPERATIVA DE) i

TRABAJO RENACER EX AURORA USHUAIA LIMITADA a favor de

+ Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del Atlantico Sur, Repﬁbiicax; : g

| VEINTITRES, ante mi MARINA IVANEC, Escribana Autorizante, Titular del =~

 identifica y expresa sus datos como se indica a continuacién y me exhibe su't

Argentina, a los VEINTIOCHO dias del mes de JUNIO del afioc DOS MIL " ’

Registro Notarial Once de esta Provincia, COMPARECE la persona que se

Documento nacional de identidad conforme el articulo 306 inciso “a” del codigo Y

+ Civil y Comercial de la Nacién: SOLEDAD DEL CARMEN COIGUIN ROSAS, - .
! argentina, nacida el 28 de encro de 1991, mayor de edad, Documento Nacional de:;;@;

 Identidad 35.356.430, Clave Unica de Identificacién Laboral 27-35356430-2, de'

P

3

~estado civil soltera, domiciliada Esteban Nicolas Loncharich 960 3piso

 departamento A de Ushuaia- INTERVIENE: En su caracter de presidente del

- EX AURORA USHUAIA LIMITADA”, Clave Unica de Identificacién Tributaria
- 30-70861731-4, domicilio legal en Av. Perito Francisco Moreno N° 2063, de la .

 ciudad de Ushuaia, a mérito de: a) Estatuto Social por instrumento privado, el que N

. declarando bajo fe de juramento el compareciente que su caracter y la cooperativa se

T

Consejo de Administracién de la “COOPERATIVA DE TRABAJO RENACER ,

fuera inscripto ante el Instituto Nacional de Asociativismo y economia social, en!

]
-
5

fecha 30 de septiembre de 2003, al folio 922, Libro 12, bajo la Matricula 24.977y

Acta 11922; b) Acta N° 26 del Consejo de Administracién de Distribucion dev:

Py

N
Cargos del Consejo de Administracién de fecha 14 de mayo de 2021, perteneciente , ¢ i

. al Libro Copiador Acta de Reuniones del Consejo de Administracion nimero 1, , + -

Scanned with CamScanner



sk T Rty
(O s, b 8y
ST N g P

e

L
L5

&
&
kN
M
Al
RN v
(AR

e e s

g oo™

e
i pry 85

B 00328682

ok
o,
AN
¢
s

i

e

Pk

"\l viene por la presente a conferir PODER ESPECIAL a favor de FERNANDO |

\i Municipalidad de Ushuaia la EXCEPCION A NORMAS DE PLANEAMIENTO

" Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, quien manifiesta ser Propietaria

,,;‘ en general, ministerios, secretarias de estado, tribunales municipales de faltas, Em-

yy firmar y/o retirar notas, escritos; solicitudes, declaraciones simples o juradas,
| fueran necesarios incluso requerir actas notariales; solicitar el traslado de

.| Certificados de “Libre Deuda” ante los distintos organismos y empresas; regularizar

i deudas y solicitar pagos en cuota, y solicitar toda documentacion que fuera menester

‘| encuentran plenamente vigente, sin restriccion, ni limitacion alguna; y DICE: Que |

MAXIMILIANQO ZAPATA, Documento Nacional de Identidad 26.673.854, para
que actuando en su nombre y representacién, pueda realizar los siguientes actos:

gestiones y encomiendas de tareas profesionales a los fines de gestionar ante Ia

URBANO Y/O EDIFICACION de la Parcela identificada catastral mente como

Seccidn F, Macizo 05, Parcela 14a sita en calle Av. Perito Moreno N° 2088 de la
la “COOPERATIVA DE TRABAJO RENACER EX AURORA USHUAIA
LIMITADA”. Al efecto faculta a su apoderado a gestionar ante las administraciones

piblicas nacionales, provinciales o municipales y sus dependencias y reparticiones

presas de Gas, Energia, Obras Sanitarias, Direccién General Impositiva—

*| Administracién Federal de Ingresos Piblicos — Direccién General de Aduanas, :

Fisco Nacional y Provincial, Direccién General de Rentas de la Provincia, con |
facultad para entender en toda clase de asuntos de su competencia, presentar
escritos, titulos y documentos de toda indole, consentir o apelar resoluciones, podra 7

solicitar baja, traslado y/o conexion de servicios domiciliarios, pudiendo otorgar y

planillas, formularios oficiales, y demas instrumentos piblicos y/o privados que .

expedientes, notificarse de resoluciones, consentirlas o apelarlas, solicitar
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a tal fin; pagar impuestos, sellados, multas, tasas, contribuciones y honorarios; . ./} ', }

solicitar y firmar actas notariales, efectuar pagos exhibir recibos; cumplir con los |"

deberes formales o pecuniarios ante el fisco, nacional, provincial o municipal; o

demds autoridades administrativas; pudiendo realizar construcciones y mejoras, *

 solicitar, firmar, y retirar todo tipo de planos que tiendan al mejor desempefio de este [

| mandato y realizar cuantos actos y gestiones fueren necesarios.- LEO esta escmura; : %

a la compareciente, quien ratifica su contenido y asi la OTORGA y FIRMA, ante’ §

mi, DOY FE.- SOLEDAD DEL CARMEN COIGUIN ROSAS.- Esta mi sello, | .

ante mi, MARINA IVANEC.- CONCUERDA con su matriz que pasoé ante mi, al '
folio novecientos setenta y cinco, Protocolo del corriente afio, del Registro Notarial ;“ \

Once, de mi titularidad, DOY FE.- PARA EL APODERADO Expido este Primer

Testimonio en DOS sellos de actuacién notarial numerados B00328682 1y <&

B00328683, que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamiento.-

Scanned with CamScanner




1 - Talén para e! Contribuyente

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Direccion Genersl de Rentas,
Provincia de Tierra del Fuego.
Antértida e Islas det Atlantico Sur.
CUIT 30-54666281-7 L

0000

www.ushuaia.gob.ar

Y,

R ysHUAIA
=" Capital de
T MALVINAS

Generado el dia: 02/08/2024 2.06 PM

'sol de excepcién las normas CPU

IMPORTANTE: El presente reclbo tendré valldez solo
cuando posea sello y firma del ente recaudador o conste
que se encuentra adherido a débito automatico.

La presentacién de este comprobante no exime de pago
de otras deudas atrasadas,

22,555.20
Deb/Cred:109 (00000000 0000)
Tabla: ( General )
$ 22,555.20 I

Link Pagos: Cod=29480063014, desde .Iinkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

2 - Tal6n para el Banco

USHUAIA

3 MUNICIPALIDADL

USHUAIA  |NGRESOS VARIOS

112401000000031579001

O

<00811240100000003157900102255520 000000000000000000000000000000080964>

3 - Tal6n para el Municipio



)) PlusPagos

Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Importe $ 22555,20

CFT 0% $0

TOTAL $ 22555,20

feeha Hiors Myw. Fraus.
02/08/2024 14:08:48 302660244
Medio de pago NI

Visa Debito 14218226

Mo, de referencia

151012

Productos

Padron 63014 de Sin determinar
cuota 109/2024 por $22555.2

EL PAGO ESTA SUWETO A IMPUTACION DELA ENTIDAD

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundaclén de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Depto. P.U.

Arq.DIAS COLODRERO, Ignacio
Evaluar lo solicitado e informar.
Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, G las, S& de! Sur, son y ser&n Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabrie!
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/09/2024 10:25



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundaci6n de Ushuaia”.

Ref.. F-05-14a - Solicitud
Autorizacion de uso Estacién de
Servicio.

Exp: E-7827-2024.

Sr. Director:

Se solicita la autorizacién de uso para la localizacién de una Estacion de Servicio
de la empresa “Axxion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional
N°3. Para ello se pide que se exceptte a la parcela identificada en el catastro de la ciudad
de Ushuaia, como, Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice
el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta de Combustibles liquidos, Lubricantes y
Tienda de bebidas y comestibles”, para la construccion a ejecutarse en la parcela
identificada precedentemente, propiedad de Ia “Cooperativa Renacer ex Aurora Ushuaia
Ltda”.

El Articulo IV.1.3.4 Costa Maritima del C.P.U, establece lo siguiente: No se admitira
la subdivisién en toda la costa maritima en un ancho minimo de 50 m, medido desde la linea
de maxima creciente, incluida la traza de una calle paralela a la costa. Aquellas areas que
se encontraran subdivididas deberan destinarse a usos recreativos y/o deportivos
permitiendo el libre acceso publico a la costa quedando definidos por zonas los usos
complementarios permitidos. Considerando lo normado en este ARTICULO, se solicita la
excepcion sobre el retiro de costa en su totalidad.

Tal como se puede observar en gran cantidad de ciudades, en los Ultimos afios, se
le ha dado mucha preponderancia a la recuperacion y/o conservacion de la zona costera, en
el caso de Ushuaia reviste mucha importancia ademas, por tratarse de una ciudad turistica.

La localizacién del uso “Estacion de Servicio”, implica muiltiples factores a tener en
cuenta para su aprobacién, y desde este departamento se observa que no es un lugar
donde deba construirse.

Cabe aclarar también, que en el afo 2010, fue aprobado el "Plan de manejo
integrado costero de la ciudad de Ushuaia". El presente plan tiene por objeto establecer el
ordenamiento territorial para el saneamiento, desarrollo y uso sustentable de la costa de la
ciudad de Ushuaia mediante etapas de implementacion graduales.

Se adjunta al presente expediente el informe elaborado por la Direccion de
Urbanismo, en diciembre del afio 2013, el cual expone en forma clara las estrategias,
acciones, proyectos y mecanismos de gestion que forman parte de la elaboracién de Ia
propuesta de aplicacién del Plan de Manejo Integrado Costero de la Ciudad de Ushuaia,
aprobado por la Ordenanza Municipal 3.838 del 4 de octubre de 2010.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Se sugiere ademas, que en todas aquellas presentaciones de intervenciones en la
costa, se de intervencién a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial en su
totalidad, a la Secretaria de Inversién Publica, para evaluar interferencias con el paso de
ductos u otras redes de la ciudad, a la Direccién de Desarrollo Territorial, para evaluar el
impacto de esta intervencién sobre la costa, a la Direccién de Transito y Transporte, para
evaluar modificaciones sobre las trazas de accesos o derivadores sobre la Ruta Nacional
N°3.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién, manifestando
de este departamento que no se acompana la autorizacion del uso “Estacién de Servicio”
para la parcela de referencia, proponiendo que se busquen otras alternativas de
localizacién, dado que se reconoce la necesidad de que la ciudad cuente con mayor
cantidad de surtidores de combustible, a los fines de remitir las actuaciones al Consejo de

Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 28/2024
Ushuaia, 09/ 10/2024.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamanto de Estudios y Normas.
Direccién de Urbanismo Direccién de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/10/2024 10:20



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

Sr director.

Se eleva el presente informe para su consideracién, a los fines de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano.

atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero

“Las Islas Malvinas, G 4 del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/10/2024 10:21
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“2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucién dec Mayo”
1
Concejo Deliberante 052/1993
de (a Ciudad de Ushuaia

G

UGS

E L CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CONF UERZA
DE ORDENANZA
CAPITULO |

NORMAS GENERALES

ARTICULO 12.- APROBAR el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia" el
que seguidamente se acompana con los Anexos |y Il que se adjuntan Y que forman parte de
la presente.
ARTICULO 22- DENOMINAR la presente Ordenanza como "Plan de manejo integrado
costero de la ciudad de Ushuaia”. Las disposiciones de este plan alcanzan y rigen en todos
aquello asuntos relacionados directa o indirectamente con el uso del suelo, las aguas, bienes
muebles e inmuebles, mejoras, objetos, redes e instalaciones, presentes y futuras, y todos
aquellos aspectos que tengan relacién con el ordenamiento territorial para el saneamiento y
desarrollo sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 32.- EJ presente plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el
saneamiento, desarrollo y uso sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante
etapas de implementacién graduales. Las disposiciones que se sancionan a través de la
presente seran de aplicacion obligatoria y operativa, tanto para la Administracién en sentido
amplio, como para los particulares, constituyendo un marco normativo basico.
ARTICULO 42.- Sera ambito de aplicacion del presente plan, los sectores comprendidos entre
la desembocadura del Rio Olivia hasta la pasarela Luis Pedro Fique (incluida la Bahia
Encerrada de Ia ciudad de Ushuaia), entre la linea de costa de mar y las avenidas Perito
Moreno, Maipl, Malvinas Argentinas y las calles Armando Mutto y Teniente Berraz, y desde
la pasarela Luis Pedro Fique hasta el Parque Nacional Tierra del Fuego, sobre una franja de
cincuenta (50) metros, medida desde el lado del poligono de la parcela que resulte lindante
con la costa marina hacia el interior de la parcela.

En los casos que sobre la linea de costa no existen parcelas, dicha distancia se

tomara desde el limite sur del ejido municipal establecido por la Ley especial Provingial.

CAPITULO It




Ordenanza

2/8

“2010 — Afio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo™

. . 052/1993
Concejo Defiberante
de la Ciudad de Ushuaia o
E £ CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA
SANCIONA C ON FUERZA
DE ORDENANZA

ZONAS

ARTICULO 5° - Establézcase para la presente las siguientes zonas de la costa de la ciudad
de Ushuaia, conforme el plano que coma Anexo | corre agregado a la presente.

Zona I: estard comprendida entre la desembocadura del Rio Olivia y hasta el limite
entre las parcelas 4 y 5 del Macizo 6, de la Seccién F.

Zona li: desde el limite suroeste de la Zona | y hasta el limite noreste de la parcela 2A
del macizo 4 de la seccién E.

Zona llI: desde el limite suroeste de la Zona Il y hasta la interseccion de la
prolongacion del eje de la calle Yaganes con la costa del Canal Beagle.

Zona |V: desde el limite suroeste de la Zona Ill y hasta la proyeccion del eje de la calle
Roca con la costa del Canal Beagle.

Zona V: desde el limite suroeste de la Zona IV y hasta la proyeccion del eje de la calle
9 de julio con la costa del Canal Beagle.

Zona VI: desde el limite suroeste de la Zona V y hasta el vértice noreste del macizo 1
de la seccién .

Zona VII: desde el limite suroeste de la Zona VI y hasta el limite noreste del macizo 1
de la seccién I.

Zona VIII: comprende el macizo 1 de la seccion |.

Zona IX: desde el vértice noroeste del macizo 1 de la seccion 1 y hasta el limite oeste
del macizo 2 de la seccién H (Cementerio Parque del Mar).

Zona X: comprende desde el limite oeste del macizo 2 de la seccion H (Cementerio
Parque del Mar) y hasta el limite este de la parcela 2AMR, del macizo 1000 de la seccién J.

Zona Xl: comprende desde el Iimite este de la parcela 2AMR del macizo 1000 de la
seccion J y hasta el limite oeste del ejido municipal de la ciudad de Ushuaia.

El Departamento Ejecutivo Municipal debera en un plazo de ciento ochenta (180) dias
a partir de promulgada la presente, elaborar la cartografia con las zonas definidas en la
presente.
ARTICULO 6° .- Se establecen como lineamientos basicos de intervencién para las zonas

definidas en el articulo precedgnfe las definidas en el Anexo I, que forma parte de la

presen
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CAPITULO Il

AREAS DE RECREO

ARTICULO 7° .- Aféctense los espacios pablicos Y espacios verdes presentes y futuros que
Se encuentren dentro de los limites del presente Plan a los objetivos del mismo y al desarrollo

del Proyecto Estructural “El Frente Maritimo” establecido en el Plan Urbano.

ARTICULO 8°.- Los espacios publicos y espacios verdes afectados por la presente,
solamente podran ser desafectados mediante mayoria agravada y voto fundado.

CAPITULO IV
AREAS DE SANEAMIENTO Y PUESTA EN VALOR PUBLICO

ARTICULO 9° - Establézcase como 4rea de saneamiento Y puesta en valor publico de Ia
costa municipal las Zonas IV y VI de la presente que se detallan en el Anexo |I.

CAPITULO V

AUTORIDAD DE APLICACION

ARTICULO 10°.- El Departamento Ejecutivo Municipal deberé establecer las autoridades de
aplicacion de la presente en funcién de sus competencias especificas en un plazo no mayor
a noventa (90) dias a partir de 1a promulgacion de la presente.
ARTICULO 11°.- Seran funciones de la autoridad de aplicacion:

a) instrumentar los ineamientos, proyectos y acciones tendientes a dar cumplimiento
a los objetivos del Plan de Manejo Integrado Costero.

b) evaluar anualmente lgs resultados de la aplicacién del presente Plan, y proponer las

“Las Islas Ainas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn Argentinas”
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reformulaciones que resulten convenientes.

c) controlar la aplicacién del presente Plan y requerir tanto las sanciones como
intervenciones correspondientes.

d) concientizar y difundir adecuadamente la normativa vigente en materia de
sustentabilidad costera, uso de la misma y conductas no permitidas.

e) controlar en conjunto con 4reas especificas del Departamento Ejecutivo Municipal la
ejecucion de las obras que se realicen.Turno 3

f) Establecer un cronograma analitico y programatico de etapas de implementacién
gradual definiendo niveles de avance progresivo.

CAPITULO VI

COMISION ASESORA ESPECIAL PERMANENTE
ARTICULO 12°.- Crease una Comisién Asesora Especial Permanente del Concejo
Deliberante que tendra como funcién investigar, asesorar, monitorear y evaluar e! desarrollo
del Plan de Manejo Integrado Costero.
ARTICULO 13°.- La Comisién estara conformada por tres (3) integrantes con formacion
técnica idonea del Concejo Deliberante e igual cantidad y requisitos del Departamento
Ejecutivo Municipal.
ARTICULO 14° - Se deber4 invitar a los efectos de la primera conformacion de la Comisién a
las personas juridicas, organismos nacionales, provinciales, municipales e investigadores
cientificos que integren la comisién creada mediante Decreto CD 001/2010 en un plazo no
mayor de treinta (30) dias corridos a partir de su promulgacion.
ARTICULO 15° .- La comision dictara su reglamento interno dentro de un plazo de treinta (30)
dias corridos a partir de su conformacién.
ARTICULO 16°.- Redactara un informe anual que indique el grado de avance sobre los
cronogramas establecidos, el que serd presentado ante el Concejo Deliberante. Tendra

caracter plblico y debera publicarse como minimo en dos medios de comunicacion local.




Ordenanza R\

5/8

2010 - Aiio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo™

w52
Concejo Deliberante 2/1993
de (a Ciudad de Ushuaia

E L CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA

DE ORDENANZA

ACCIONES DE PROTECCION Y RECUPERACION COSTERA

ARTICULO 17°.- El Departamento Ejecutivo municipal debera desarrollar en un plazo no
mayor a dos (2) afios a partir de la promulgacién de la presente un Programa Permanente de
Proteccién y Recuperacion del Frente Costero, destinado a sanea}, proteger y mantener
dicho frente.

ARTICULO 18°.- El Departamento Ejecutivo Municipal debera rubricar convenios de
cooperacién con entidades publicas y organismos nacionales y provinciales como asi
también con organizaciones de la sociedad civil y particulares con el objetivo de instrumentar

acciones de saneamiento, mitigacion, recupero, utilizacién comunitaria y monitoreo costero.

CAPITULO Vil
ZONIFICACIONES Y USOS

ARTICULO 19°.- En un plazo de hasta un (1) afio a partir de la promulgacién de la presente,
deberd dictarse una Ordenanza complementaria que establezca las modificaciones
necesarias a los usos e indicadores como a los criterios de habilitacién comercial e industrial
en la zona costera para el cumplimiento de los objetivos del presente Plan.

ARTICULO 20°.- La vigencia de la habilitacion comercial y/o industrial estara sujeta a la
certificacion de conexién a la red cloacal y/o la conexion a un sistema de tratamiento de
efluentes cloacales autorizado por la autoridad competente.

ARTICULO 21°- La extensién del certificado de final de obra parcial o definitivo y/o
aprobacién de planos conforme a obras en las zonas establecidas para la presente estara
sujeta a la certificacion de la conexion a la red cloacal y/o sistema de tratamiento de efluentes
cloacales autorizado por fa autoridad competente.

ARTICULO 22° - EI Departamento Ejecutivo Municipal requerira anualmente el control de la
calidad de los efluentes a los titulares de las Plantas de Tratamiento de Efluentes Cloacales.
Su incumplimiento incurre en falta grave. '

ARTICULO 23° - El vertido de aguas grises, residuos liquidos y sélidos cloacales y cualquier
otro contenido trasladado por los camiones atmosféricos habilitados debers realizarse en los
sitios dispuestos por la autaridad de aplicacion. Debera notificarse a los responsables de

7
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vehiculos autorizados y se realizaré el control de vertidos correspondiente.

ARTICULO 24° - E| Departamento Ejecutivo Municipal en un plazo de hasta dos (2) afos a
partir de la promulgacion de la presente debera establecer los lineamientos de intervencion y
proyectos especificos tendientes a formular un programa de reconversién de las zonas
especificadas en el Anexo | de Ia presente. Debera conciliar los aspectos urbanisticos,
ambientales, normativos, visuales, culturales, paisajisticos, asi como las actividades
preexistentes, proponiendo los criterios para dicha reconversion

ARTICULO 25¢.- E| Departamento Ejecutivo Municipal debera presentar en un plazo de un
(1) afo a partir de la promulgacién de la presente un proyecto de ordenanza que contemple
la instrumentacion de politicas tributarias que promuevan la sustentabilidad ambiental Y que
desalienten actividades contrarias al desarrollo armoénico de la costa de Ia ciudad.,

ARTICULO 262.- Podran organizarse y realizarse eventos culturales y deportivos que no
generen ocupacién permanente del espacio fisico publico (carreras, desfiles, competencias
de pesca, ciclismo o similares) previa autorizacién expresa del Departamento Ejecutivo
Municipal.

ARTICULO 27¢.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION ESPECIAL DE FECHA 04/10/2010

avd

‘_/’;“"”'ﬁ . g

C.P. Alberto Abel ARAUZ Héctor Omar CORIA

SECREYARIO VICEPRESIDENTE 2°
CONCEJO DELIBERANTE USHUAM CONCE.JO DELISERANTE USHUAM
AIC IF 1 A PRESIDENGIA
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Concejo Defiberants ANEXO I DE LA ORDENANZA N° & ©
¢ la Ciudad de Ushiygiy PLAN DE MANEJO INTEGRADO COSTERO
ZONASI-XI
ZONAT:

* Recuperacion y reconversién de areas impactadas.

* Accesos peatonales e integracién con espacios verdes del sector
costanero.

ZONA II:
* Proyecto vehicular costanero.

* Recuperacién y senderos de interpretacién én espacio verde en Macizo
91-112.

ZONA III:
* Refuncionalizacién trama urbana de comunicacién (sector Planta Orién.
— calle yaganes).
* Saneamiento de impactos hidrocarburificos
* Acciones en coordinacién del Plan Nacional de Contingencia (PNA)

* Monitoreo permanente de aguas y sedimentos
ZONA 1V:

® Proyecto estructural “el Frente Maritimo™.
* Control de pluviales.

* Saneamiento del impacto del vertido de efluentes, monitoreo de agua y
sedimentos y recuperacién patrimonio.
ZONA V:

* Proyecto integral de circulacién peatonal y vehicular.,
ZONA VI:

* Proyecto urbano de “Paseo de la Costa”

* Saneamiento del impacto del vertido de efluentes, monitoreo de aguay
sedimentos, recuperacién de] patrimonio.

* Recuperar y jerarquizar la Bahia Encerrada como componente
prioritario del sistema de espacios de usos piblicos, e integrarlo con el

Proyecto del Frente Maritimo). Sendas peatonales/Bicisendas.
ZONA VII:

* Integracién urbana con el Proyecto de traslado de la Base Naval y Polo
Antértico a la Peninsula.

* Promocién de zonas de proteccién y paseos costaneros (lagunas
interiores, zona costera, etc.).
ZONA VIII:

* Consolidacién de un 4rea de USO CONTROLADO costero marino.
ZONA IX:

* Integracion urbana con el Proyecto de traslado de la Base Naval y Polo
Antartico a la Peninsula.
ZONA X:

* Promover la asignacion de espacios publicos sobre el frente costero.

ZONA X1:

* Promover la asignacién de espacios publicos sobre el frente costero.

* Promover la zona de amortiguacion lindante al Parque Nacional Tierra
del Fuego.

A
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Objetivos y alcances del Informe 2

El presente informe tiene el objetivo de exponer las estrategias, acciones, proyectos y
mecanismos de gestién que forman parte de la elaboracién de la propuesta de aplicacién
del Plan de Manejo Integrado Costero de la Ciudad de Ushuaia aprobado por la Ordenanza
Municipal 3.838 del 4 de octubre de 2010.

De tal forma, el informe avanza en el cumplimiento de lo establecido tanto en el Inciso a) del
Articulo 11 como en los Articulos 19 y 24 de dicha norma general. Asimismo, permite
progresar en la puesta en marcha de lo reglamentado en los demés Incisos del Articulo 11
citado y en los Articulos 17 y 25.

En funcién de lo expuesto, el informe se organizé en seis Capitulos en los cuales se
especifican, de lo general a lo particular, los distintos componentes de la propuesta. En
virtud del caracter de los estudios y la heterogeneidad de las acciones que involucra el Plan,
los proyectos de actuacién se desarrollaron a nivel de idea preliminar. De tal forma, todos
ellos deberén ser validados por estudios especificos y de detalle posteriores. Por (ltimo, en
los Anexos, se adjuntan las matrices de evaluacién de impactos territoriales y ponderacién
de las acciones y proyectos y una propuesta preliminar de un decreto reglamentario de la
Ordenanza 3.838.

L. Abordaje metodolégico y estructura de la propuesta

En funcién del estudio de las determinaciones de la Ordenanza 3.838, la instrumentacion del
plan que se propone presenta las siguientes caracteristicas singulares:

1. El plan debe ser entendido en todo momento desde la doble Optica de proyecto
urbano de intervencién y de proceso de gestion.

2. Como proyecto, tendra diversos impactos de escala urbana y regional ya que por su
caracter, dimensién y localizacién tiene una funcién estructurante de la ciudad y su
entorno y, por lo tanto, contribuir significativamente a la transformacién y desarrollo
de los mismos.

3. Como proceso de gestién de politica piblica para su manejo integral, supone un
conjunto concatenado de toma de decisiones que deben abordarse desde dos
puntos de vista:

— porun lado, la gestién sostenible de la costa producir4 efectos o impactos
polivalentes mltiples en las diferentes variables que conforman el complejo
sistema territorial (variables sociales, ambientales, econémicas, urbanisticas,
etc);

— porelotro, las acciones afectaran muy diversos intereses contradictorios lo cual
supone la generacion de conflictos que podrian enmarcarse en el tipico dilema
entre intereses privados (vinculados a la propiedad del suelo) e intereses
colectivos (vinculadcs a la aspiracién por una mejor calidad de vida comunitaria).

4. Por estas razones, tanto el proyecto como el proceso de gestién del plan de manejo
requieren de metodologias y procedimientos participativos enmarcados en un
acuerdo politico en el Concejo Deliberante y, en particular, en un fortalecimiento
vigoroso del poder publico en materia de regulacién del suelo.

En forma coincidente con lo expresado anteriormente, la propuesta de gestién que se
presenta esta conformada por tres instrumentos: un proyecto de intervencion de escala
urbana, una normativa reglamentaria que se incorporara como parte integrante del codigo
urbanistico vigente y una serie de recomendaciones de mecanismos que permitan una
gestién municipal coordinada y integrada. El esquema que sigue muestra la estructura
adoptada para articular entre si y organizar los diferentes componentes de la propuesta,
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1 Obijetivo general
6 Objetivos particulares

\

1 Estrategia general
4 Directrices de tratamiento

4 2

Proyecto urbano Nueva norma
11 Unidades de Gestion urbano
31 proyectos de ambiental
actuacion costera

Mecanismos de gestion / seguimiento

Desde el punto de vista metodoldgico, al igual que en el primer informe de andlisis, los
estudios se elaboraron a través de la articulacion de métodos cuantitativos y cualitativos en
las diferentes escalas de andlisis que fueron utilizadas.

Frente a los enfoques tecno burocraticos de planificacion revestidos de pseudos valores
cientificos, la propuesta fue construida a partir de un abordaje que priorizé las visiones y los
instrumentos y recursos usuales de los actores sociales que seran responsables de la
ejecucion de las acciones. De tal forma, la implementacién de la Ordenanza 3.838 se
entiende como un proceso politico-técnico complejo en el contexto de una clara percepcion
de que “la realidad concreta, aquella en la actuamos, es turbulenta e impredictible”
(Robirosa y otros, 1990).

Por dltimo, es importante sefalar que la propuesta de normativa urbana costera, que se
encuentra en proceso de disefio, se incorporara como un nuevo capitulo al actual cédigo
vigente.

IL.  Objetivos general y particulares de la propuesta

Los andlisis llevados a cabo en la fase anterior (Informe 1) permitieron sintetizar los
problemas que presenta la franja costera confirmando, al mismo tiempo y en la gran mayoria
de los casos, los fundamentos y las hipétesis en las que apoyé la sancién de la Ordenanza
3.838:
— Descontrolados procesos de urbanizacién con ocupaciones indebidas y acciones de
madificacién de la morfologia del espacio litoral.
— Contaminacién del agua de las bahfas producida especialmente por descargas
cloacales.
— Deterioro de la calidad paisajistica que desmejora la imagen y la apropiacion piblica
y, adicionalmente, deprecia la atraccién turfstica general de la ciudad.
~ Fragmentacion fisico espacial de los usos y actividades costeras.
— Conflictos funcionales (por interferencias y/o incompatibilidad) y de accesibilidad
especialmente en el sector industrial.
— Fuertes expectativas inmobiliarias de ocupacién de las &reas que mantienen todavia
en gran parte las caracteristicas originales del ecosistema costero (ubicadas en el
sector sudoeste de la ciudad).

Ushuaia es una ciudad esencialmente costera y el 4rea urbanizada se organizé
histéricamente en forma paralela y con pendiente al litoral maritimo. Asi, es posible identificar
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dos subsectores claramente diferenciados que se encuentran divididos por la peninsula de
Ushuaia como se muestra en fa Figura 1.

Figura 1 ~ Caracterizacién esquematica de la franja costera de Ushuaia

Sector costero NE con
caracteristicas urbanas y
fuertemente transformado

El enorme potencial que otorga la condicién costera de Ushuaia genera una creciente y
mltiple valoracién por parte de los agentes plblicos y privados. Este proceso valorativo
esta asociado a que, desde el punto de vista ambiental, la zona costera es un 4mbito de
interface tierra - mar donde se insertan ecosistemas de singular biodiversidad; y, desde una
dimensién cultural patrimonial, ésta posibilita la realizacién de actividades de recreacién y
esparcimiento potenciando el desarrollo humano y el turismo, En forma simultanea, estos
intereses deben coexistir con otros vinculados a actividades productivas estratégicas como
las instalaciones portuarias, logisticas, pesqueras e industriales y con las de caracter militar.

En ese marco, el objetivo general de las propuestas elaboradas es el de promover
procesos socio espaciales de mejora paulatina pero sustantiva de la calidad
paisajistica y ambiental de la franja costera de Ushuaia a fin de recuperarla como un
espacio de uso, goce y apropiacion publica relevante y, por ello, como un elemento
de fortalecimiento de la cultura y de la identidad local.

De este enfoque, y como se sefiald anteriormente, la transformacion de la franja riberefa se
entiende como resultado de un conjunto de procesos que, para activarse, requieren de una
deliberada y decidida intervencién del municipio a través de la aplicacién de procedimientos
técnico politicos para la articulacién estratégica de los actores en un marco de
fortalecimiento de la capacidad de coordinacién de la administracién local,

En base a ello, los objetivos particulares que se fijaron son los siguientes:

- Articular fisica y funcionaimente los diferentes y heterogéneos sectores riberefios que
actualmente se encuentran fragmentados.

— Conformar nuevos y variados espacios de uso publico y facilitar la accesibilidad de la
poblacién.

— Preservar del avance de la urbanizacion las zonas que conservan los valores
ambientales, naturales y paisajisticos de los espacios litorales del Canal de Beagle.

— Propiciar el mantenimiento del litoral como recurso recreativo y turistico basico
evitando su colonizacién con usos conflictivos.

— Favorecer la localizacion de instalaciones e infraestructuras de escala urbanay
regional relacionadas con el frente maritimo.

— Reducir los desajustes funcionales y ambientales entre las distintas actividades que
se despliegan tanto en la franja territorial riberefia como en los espacios de agua.

III. Estrategia general y directrices de tratamiento

En funcién de los objetivos antedichos, la estrategia general de desarrollo de la propuesta
se funda en la conformacién de un corredor litoral compuesto por diversos espacios
publicos, instalaciones, equipamientos y recorridos escénicos que vincule las diferentes
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zonas existentes y pueda ser impulsado y gestionado a través un proceso progresivo y
compartido entre el gobierno municipal, el sector privado y la comunidad.

De tal manera, se pretende que la franja riberefa de Ushuaia sea parte relevante del sistema
de espacios pUblicos abiertos generales de la ciudad. A su vez, la estrategia parte del
principio de considerar el litoral como un recurso territorial de valor natural intrinseco y de
interés general, y, como tal, en aras a favorecer la biodiversidad, debe propiciarse su
conexién funcional con otros espacios de interés natural. Por ello se propone que a través
de la conformacién de corredores ecol6gicos en correspondencia con os rios y arroyos que
desaguan en el Canal de Beagle, el corredor costero se vincule con el proyecto de la red de
senderos publicos y el bosque comunal '. Asi, la estrategia contribuye a restituir parte de la
matriz 6 estructura ecolégica original de Ushuaia y promueve una estrecha articulacion entre
espacio urbano construido y espacio natural y entre espacio interior y espacio litoral.

En la Figura 2 se grafica la estrategia general de intervencién adoptada.

Figura 2 — Estrategia general de intervencién

La idea de recorrido, trayecto, pasec y/o circuito tiene la funcién de garantizar la continuidad
y relacion (fisica y simbdlicamente en el imaginario social) entre espacios y ambientes
costeros no homogéneos (que actualmente tienen diferentes niveles de modificacién
antrépica) y, con ello, facilitar y promover la accesibilidad de la poblacion como principal
dispositivo de apropiacién social.

Como se observa en la Figura 2 |a Bahia de Ushuaia queda reservada para funciones y usos
de escala territorial que tienen acceso restringido.

El circuito recorrible propuesto abarca desde el extremo Este de Playa Larga hasta el limite
con el Parque Nacional (al SO) con una longitud aproximada de 29 km incluyendo un tramo
del borde Oeste de Bahia Golondrina hasta el acceso al aeropuerto internacional. Como se
muestra en la Figura 3 se conformara un extenso circuito bio saludable cuya materializacién
involucra un conjunto amplio de caminos, veredas y senderos (algunos existentes y otros a
construirse para vincularlos) que, en virtud de los usos e instalaciones existentes, en algunos
sectores son linderos al borde de agua y en otros transcurren en forma paralela a no mas de
150 m de ella (especialmente en una parte del barrio industrial).

El proyecto se lleva a cabo entre la Municipalidad y la Agencia de Desarrollo de Ushuaia.
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Figura 3 — Esquema del corredor litoral

La estrategia general de transformar la costa en un espacio continuo, de geometria variable
y recorrible refleja la intencionalidad polftico social de la Ordenanza 3.838 y tiene las
siguientes finalidades:

a. Establecer el marco de referencia publica y alta visibilidad, que oriente y regule la
accion de los distintos operadores tanto publicos como privados en el Ambito
territorial municipal.

b. Fijar los lineamientos basicos y las correspondientes previsiones para la
formulacion y coordinacién de los programas y proyectos de accién, de las normas
de regulacién y de los instrumentos de gestién.

Asi, la conduccién de la estrategia se guiaré a través de 4 Directrices de Tratamiento queen
el proyecto urbano se materializan a través de 11 Unidades de Gestién y 31 proyectos de
actuacion mientras que en la norma reglamentaria contribuyen definir los usos del suelo y
sus determinaciones urbanistico ambientales.

Las cuatro Directrices de Tratamiento tienen la finalidad de orientar las intervenciones que se
proponen realizar en las diferentes zonas (tanto en cuanto al espacio publico como a las
edificaciones) mediante respuestas diferenciadas para cada condicién existente. Estas
directrices son, en esta propuesta, el resultado de la valoracion tanto de las caracteristicas
fisico ambientales de cada zona como de su funcién en la estrategia territorial, con los
propdsitos de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y generar espacios adecuados para
alcanzar los objetivos del Plan.

A estos efectos, las 4 Directrices de Tratamiento propuestas se ajustan a las siguientes
definiciones:

— Tratamiento de Conservacién: tratamiento orientado a proteger el patrimonio natural
de la franja riberefia para asegurar la preservacion de sus valores, armonizandolo
cuidadosamente con la dindmica del desarrollo urbano, para que sea posible su
disfrute como bien de interés cultural y permanezca como simbolo de identidad para
sus habitantes.

- Tratamiento de Consolidacién: tratamiento en sectores que no presentan
actualmente situaciones conflictivas funcionales y ambientales y que promueve la
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mejora paulatina de las caracteristicas de la ocupacion de las estructuras existentes,
garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo y el sistema de
espacios plblicos existente o planeado.

- Tratamiento de Desarrollo: tratamiento que se aplica a los sectores riberefios
subutilizados (urbanizados y no urbanizados), a través de la dotacién de
infraestructuras, equipamientos y la generacién de espacios publicos.

— Tratamiento de Renovacion: tratamiento que busca la transformacion integral de
aquellas zonas que presentan alguna de las siguientes situaciones: a) deterioro
ambiental, fisico 6 social; b) conflicto funcional interno o con el sector inmediato; y,

C) potencial estratégico de desarrollo conforme a los objetivos adoptados por este
Plan.

En las Figuras 4 a la 8 se muestra el tipo de tratamiento que se aplicar a cada zona
definida en la Ordenanza 3.838.

Figura 4 — Zonas bajo tratamiento de conservacion
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Figura 6 — Zonas bajo tratamiento de desarrollo

Figura 7 — Zonas bajo tratamiento de renovacién

Criterios de
tratamiento 6

intervencion f/ ’j“ Desarrollo Consolidacion

Conservacion

Renovacion
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Como se observé anteriormente, se ha decidido incluir en la propuesta al sector de Playa
Larga (aproximadamente 4,5 km de costa) y que se encuentra protegida por la Ley 384/97.
Si bien el sector no forma parte del ejido municipal de Ushuaia, configura un espacio de
esencial relevancia en la conformacién del ambiente riberefio de la ciudad.

Figura 9 - Vista general de Playa Larga

En el Cuadro 1 se sintetizan las relaciones entre las directrices de tratamiento urbanisticoy
las zonas definidas en la Ordenanza 3.838.
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Cuadro 1 - Relacion entre las directrices de tratamiento urbanistico y las zonas definidas en la Ordenanza 3.838

Propuesta del Plan de Manejo Ordenanza 3.838
irectriz i . - . . . .

Direct prcc’igut;asttzmlento Caracterfsticas y objetivos particulares Zona Lineamientos de actuacién
Tratamiento que busca la I Recuperacién y reconversién de areas
transformacign de zonas Comprendida entre la desembocadura del | impactadas.
desarrolladas del litoral. que Rio Olivia hasta el limite entre las parcelas | Accesos peatonales e integracién con espacios

o que 4y 5 del Macizo 6, de la Seccién F. verdes del sector costanero.
presentan condiciones de utilizacién Refuncionalizacion trama urbana de
funcional y ambientaimente n comunicacion (sector Planta Orién - calle
onflicti . .
c nfllct|yas, para proceder a su o Comprendida entre el limite surceste dela | Yaganes).
saneamiento y aprovechar al méaximo Zona Il hasta la interseccion de la Saneamiento de impactos hidrocarburificos
Renovacién su potencial de desarrollo. Estas P '

zonas se encuentran en una de las
siguientes situaciones: a) deterioro
ambiental, fisico 6 social; b) conflicto
funcional interno o con el sector
inmediato; y, ¢) potencial estratégico
de desarrollo conforme a los objetivos
adoptados por este Plan.

prolongacién del eje de la calle Yaganes
con la costa del Canal Beagle.

Acciones en coordinacion del Plan Nacional de
Contingencia (PNA).
Monitoreo permanente de aguas y sedimentos.

\
Comprendida entre el limite suroeste de la
Zona IV hasta la proyeccion del eje de la
calle 9 de Julio con la costa del Canal
Beagle.

Proyecto integral de circulacién peatonal y
vehicular.

Consolidacién

Tratamiento en sectores que no
presentan actualmente situaciones
conflictivas y que promueve la mejora
paulatina de las caracteristicas de la
ocupacion de las estructuras
existentes, garantizando coherencia
entre la intensidad del uso del suelo y
el sistema de espacios publicos
existente o planeado.

I\
Comprendida entre el limite suroeste de la
Zona |l hasta la proyeccion del eje de la
calle Roca con la costa del Canal Beagle.

Proyecto estructural del Frente Maritimo.

Control de pluviales.

Saneamiento del impacto del vertido de efluentes,
monitoreo de agua y sedimentos y recuperacién
del patrimonio.

Parte de la VI
Comprendida entre el imite suroeste de la
ZonaV y hasta el vértice noreste del
magcizo de la Bahia Encerrada.

Proyecto urbano de "Paseo de |a Costa'.
Saneamiento del impacto del vertido de efluentes,
monitoreo de agua y sedimentos, recuperacion
del patrimonio.

Sendas peatonales / Bicisendas.

Vil
Comprende el macizo 1 de la seccién |.

Consolidacion de un érea de uso controlado
costero marino.
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Desarrollo

Tratamiento que se aplica a los
sectores riberefos subutilizados
(urbanizados y no urbanizados), a
través de la dotacién de
infraestructuras, equipamientos y la
generacién de espacios publicos.

Comprendida entre el limite suroeste de la
Zona | hasta el limite noreste de la parcela 2

A del macizo 4 de la seccién E.

Proyecto vehicular costanero.
Recuperacion y senderos de interpretacion en
espacio verde en Macizo 91 - 112,

Parte de la VI
Comprendida por el macizo de la Bahia
Encerrada.

Saneamiento del impacto del vertido de
efluentes, monitoreo de agua y sedimentos,
recuperacion del patrimonio.

Recuperar y jerarquizar la Bahia Encerrada
como componente prioritario del sistema de
espacios de usos publicos e integrarlo con el
Proyecto del Frente Maritimo.

Sendas peatonales / Bicisendas.

Vil

Comprendida entre el limite suroeste de la
Zona Vly hasta el limite noreste del macizo 1

de la seccién I.

Integracién urbana con el proyecto de traslado
de la Base Naval y Polo Antértico a |la Peninsula.
Promocién de zonas de proteccitn y paseos
costaneros {lagunas interiores, zona costera,
etc.).

IX
Comprende desde el vértice noroeste del

macizo 1 de la seccién | hasta el limite oeste
del macizo 2 de la seccién H (Cementerio

Parque del Mar).

Integracién urbana con el Proyecto de traslado
de la Base Naval y Polo Antértico a la Peninsula.

X

Comprende desde el limite oeste del macizo
2 de la seccion H (Cementerio Parque del
Mar) hasta el limite este de la parcela 2AMR,

del macizo 1000 de la seccién J.

Promover la asignacion de espacios plblicos
sobre el frente costero.

Conservacion

Tratamiento orientado a proteger el
patrimonio natural de la franja riberefia
para asegurar su preservacion,
armonizandolo cuidadosamente con la
dinédmica del desarrollo urbano, para
que sea posible su disfrute como bien
de interés cultural y permanezca como
simbolo de identidad para sus
habitantes.

Xl
Comprende desde el limite este de la

parcela 2AMR del macizo 1000 de la seccidn
J y hasta el limite oeste del ejido municipal

de la ciudad de Ushuaia.

Promover la asignacion de espacios pablicos
sobre el frente costero.

Promover la zona de amortiguacién lindante al
Parque Nacional Tierra del Fuego.
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Ic.  Proyecto urbano general de la franja costera

Como se dijo anteriormente, el proyecto urbano se materializa a través de la implementacién
de 11 Unidades de Gestién y 31 proyectos de actuacién que tienen muy diversas escalas,
tiempos de ejecucion y complejidades técnico politicas. Como se puede observar en la
matriz que se presenta a continuacidn, las 11 Unidades de Gestién se corresponden casi en
su totalidad con las zonas creadas en la Ordenanza 3.838. Sin embargo a efectos de la
operatividad de las propuestas se han hecho las siguientes modificaciones en la
zonificacion:

— Se propone madificar la constitucién de la Zona VI desglosando el espacio de la
Bahia Encerrada del sector del frente costero que forma parte de dicha zona. Esto se
fundamenta en que la primera requiere de un Plan de Manejo especial y propio
segun el Articulo 6 de la Ordenanza 3631 / 2009.

— Se propone unificar las Zonas IX y X en una sola Unidad de Gestién ya que el tipo de
acciones que se proyectaron tienen una légica comun,

A partir del desarrollo del proyecto y la aplicacién de la nueva normativa costera se esperan
alcanzar, en un plazo de muy dificultosa estimacién 2, los siguientes resultados:

1. Incorporacion de aproximadamente 36 has de nuevos espacios publicos entre espacios
de recreacion y parques de diferentes escalas (sin contabilizar la Reserva de Bahia
Encerrada e incluyendo la recuperacién de 4 predios al patrimonio municipal).

2. Apertura y/o mejoramiento de 1.900 m de calles publicas a fin de facilitar la accesibilidad
y la movilidad.

3. Construccién y/o mejoramiento de aproximadamente 17,6 km de senderos, paseos
peatonales plblicos y ciclovias.

4. Saneamiento y apertura de la Reserva Bahia Encerrada de acuerdo al plan de manejo
que se proyecte.

5. Constitucién de una franja de espacios libres publicos de aproximadamente 6,5 km de
largo en el borde costero marino del Monte Susana hasta el Iimite con el Parque
Nacional Tierra del Fuego.

6. Limpieza de espacios pUblicos, saneamiento de predios y remocion de ocupaciones
ilegales.

7. Generacion de documentos de proyectos progresivos que incluyan estrategias de
gestion particular para el traslado tanto del puerto comercial como de la Base Naval a la
peninsula y para la adaptacion del actual puerto a actividades turfsticas.

8. Constitucidn de las reservas para facilitar la disponibilidad del suelo necesario para la
construccion de las obras previstas en el Plan Maestro de Saneamiento Cloacal.

El Cuadro 2 muestra la relacién propuesta entre Unidades de Gestion de la costa, directrices
de tratamiento y acciones y proyectos.

Los procesos de transformacion territorial son siempre de muy dificil estimacién y, en el caso
que nos ocupa, esta circunstancia se agrava por la multiplicidad de actores con capacidad de
decision sobre la ejecucién de los proyectos que aumenta los niveles de incertidumbre. La
experiencia internacional muestra que un gran proyecto territorial tiene tiempos de ejecucién que
pueden variar entre 20 y 40 afos.
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Cuadro 2 - Relacién entre las Unidades de Gestion de la costa, directrices de tratamiento y acciones y proyectos

Unidades de Gestién Acciones y proyectos componentes
Zona s/ .
No Ord 3.838 Tratamiento Ident Nombre
1.1. Construccién de un parque publico costero en el extremo NE de la ciudad.
1.2. | Tratamiento paisajistico y equipamiento de espacios publicos en bordes del Rio Olivia.
1.3. Localizacion alternativa para la construccién de las nuevas instalaciones del puerto comercial.
1.4. | Construccién de la planta de tratamiento de desagues cloacales.
15 Limpieza, remoci6n de ocupaciones y tratamiento paisajistico de espacios publicos en bordes del
1 | Renovacion " | Ao. Grande.
16 Recuperacion de la planta de procesamiento de crustaceos. Construccion de muelle y banquina
- para operaciones de pesca artesanal.
1.7. Remadelaci6n vial y tratamiento del espacio publico de la Avenida Perito Moreno.
18 Construccién de pequefias intervenciones de espacio publico y finalizacién del paseo costanero en
= gjecucion.
21 Construccién de calles y espacio publico costanero frente al Centro Comercial y al Bo. Canal de
2 I Desarrollo o Beagle.
2.2. Recuperacién de predios municipales y construccién de espacios publicos recreativos.
iy 3.1. Trastado de las instalaciones de carga de combustible en camiones al interior de la planta Orién.
3 ]| Renovacién = — ——— -
3.2. Reconversion del muelle militar en un espacio piblico con plataforma mirador.
4 v Consolidacién 41 Mejora dg Ig cahc!a(.j paisajistica del Frente Maritimo y adecuacion de espacios y equipamientos
para servicios turisticos.
. 5.1. Renovacién de las instalaciones para destinar el actual muelle comercial a servicios turisticos.
5 \ Renovacién — - — - —
5.2, Redisefio de los accesos al puerto y de los espacios publicos linderos a la Av Maipd.
6.1. Mejora de la calidad paisajistica y de los equipamientos del Paseo de la Costa.
Parte del s - - - - > —— - -
6 Vi Consolidacion 6.2 Completamiento de las instalaciones y mejora de la calidad paisajistica del complejo deportivo
- municipal.
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Unidades de Gestién Proyectos componentes
No Ozrgr::ée Tratamiento Ident Nombre
Parte del 7.1. Saneamiento y mejora paisajistica de la RBE.

7 Vi Desarrollo 7.2. Preservacién y puesta en valor de barrios La Misién alta y baja.
7.3. Rediserio y mejora paisajistica de la pasarela L. P. Fique.
8.1. Construccion de un paseo peatonal y bicisenda forestadas entre AFASYN y Bahia Golondrina.

8 Vil Desarrollo Corllstruccién de las nuevas instalaciones de la Base Naval, el Polo Logistico para Servicios
8.2. Antarticos, el BIM 3y la Prefectura Naval. Construccion de aproximadamente 700 viviendas para

personal militar.

9 VI Consolidacién 9.1. Preservacion de los bordes riberefios del aeropuerto.
9.2, Construccion de caneria de impulsion cloacal y del dispersor marino.
10.1. | Construccion de un paseo costero entre el acceso al aeropuerto y el limite del Monte Susana.
10.2. | Construccién de un mirador y drea de descanso en el acceso al aeropuerto.
10.3. [ Construccién de planta de pre tratamiento cloacal y conexién a difusor marino.

10 Xy X Desarroljo 10.4. | Construccién de un parque en Bahia Golondrina.
10.5. | Saneamiento de predios y construccion de un parque en la desembocadura del Rio Pippo.
10.6. | Reparacion de bombas de impulsién y modificacién de caferia de conduccion y difusidn cloacal.

11 Xl Conservacion | 11.1. Constitucién de una franja de suelo costero municipal y construccién de un paseo peatonal plblico

en el Monte Susana.
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A continuacién se detallan los diferentes componentes de las 11 Unidades de Gestién
previstas en el proyecto urbano general de la franja costera.

IV.1. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 1

La Unidad de Gestién 1 tiene como objetivo general la puesta en marcha de un proceso
progresivo de renovacion urbana y mejora ambiental del barrio industrial. A su vez, los
lineamientos bésicos de intervencién establecidos en el Anexo Il de la Crdenanza
3.838/2010 para la zona son los siguientes:

- Recuperacién y reconversién de areas impactadas.

- Accesos peatonales e integracién con espacios verdes del sector costanero.

El eje estructurador del sector es la Av. Perito Mareno que distribuye los flujos en forma
peine a través de las calles trasversales. Las acciones y proyectos propuestos (Figura 10)
siguen dos lineas complementarias: por un lado, se incorporan nuevos espacios libres
publicos que tienen la finalidad de mejorar la calidad ambiental y paisajistica del sector y,
por el otro, se ordenan piezas estratégicas vinculadas al saneamiento y a la produccién y
logistica (de las cuales la méas importante es la previsién de la relocalizacién del puerto
comercial de la ciudad). La nueva normativa urbana sera la herramienta fundamental para
promover la renovacion paulatina de las actividades y los usos del suelo.

Figura 10 - Acciones y proyectos componentes de la Unidad de Gestién 1

1.7. Remodelacion vial y 1.5 Limpieza, tratamiento 1.8. Construce pequefias 1.2 Tratamiento pasajistico
tratamiento espacio piblico  passajistico y espacios plblicos  intervenciones de espacio piblico  y equipam espacios plblicos
AvP. Morel bordes del Ao Grande. y finalizacion del paseo costanero. en bordes del Rio Olivia.

- 1y s .

LSRR R B

1.6. Recup de la planta de

1.4. Construccion plants 1.3 Localizacién altemativa para 1.1. Construccion de un parque
procesamiento de crustaceos. de tratamiento de la construccién de las nuevas pliblico costero en el extremo NE
Construce de muelle y banquina desagues cioacales  instalaci del puerto ial de la ciudad.
para operaciones de pesca
arfesanal.

La informacién basica de las acciones y proyectos propuestas se detalla a continuacion.
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[ Proyecto 1.1. [ Construccion de un pargue publico costero en el extremo NE de la ciudad. |

Justificacion

Los predios a intervenir se encuentran catastrados como Seccion G Macizo 32. El primero es de
propiedad privada y se encuentra vacante de usos mientras que el segundo es de propiedad
municipal y ha servido anteriormente como cantera de aridos. Ambos requieren acciones de
remediacién ambiental.

Objetivos especificos

La intervencion tiene la finalidad de constituirse en el remate Noreste del circuito costero y cumplir
la funcién de interfase de amortiguacién entre el sector industrial (v la posible localizacién del
nuevo puerto comercial) y el corredor del Rio Oliviay la reserva natural protegida de Playa Larga.

Caracterizaci6n y componentes

Constitucién de un parque lineal de aproximadamente 10 has entre Ia ribera marftimaylaRN 3 a
partir de la reconversién de uso de los dos predios citados mas arriba. Construccién de senderos,
alumbrado, equipamiento recreativo pasivo, miradores y forestacién. Mejoramiento de las actuales
instalaciones para ensefianza y préctica de navegacion en embarcaciones livianas y de
actividades deportivas. Adicionalmente el proyecto permitira la conservacién, por su alto valor
cultural y didactico, de un sector de costa {de cerca de 410 m de extensién) donde se localizan
afloramientos geolégicos de excepcional valor,

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia, propietario privado de las parcelas del Macizo 32 Seccién G,
Ecodeportes y Laboratorio Geologia Andina (CADIC - CONICET).

Figura 11 — Vista parcial y preliminar del parque propuesto en el Proyecto 1.1.
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Tratamiento paisajistico y equipamiento de espacios publicos en bordes

Proyecto 1.2. del Rio Olivia.

Justificacion

Los bordes del curso del rio se encuentran sub utilizados como espacio publico y no cuentan con
tratamiento adecuado para dicha funcion.

Objetivos especificos

Convertir el curso del Rio Olivia en un corredor ecolégico que vincule el proyecto de la red de
senderos de la ciudad con el corredor de espacios puiblicos costeros.

Caracterizacién y componentes

Construccién de pequerias obras de tratamiento {senderos, equipamiento y reas de descanso) y
rovisién de forestacién.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y Agencia de Desarrollo de Ushuaia,

Localizacién alternativa para la construccién de las nuevas instalaciones del

Proyecto 1.3. puerto comercial.

Justificacién

El actual muelle portuario ubicado en coincidencia con el area central de Ia ciudad sirve tanto ala
actividad comercial como a la actividad turistica produciendo serios desajustes ambientales y
funcionales en su operatividad. Segin la informacién analizada, |a logistica comercial implica, en
la actualidad, el manejo de entre 39 y 40 mil contenedores al afio y genera alrededor de 80 mil
viajes de camiones.

Objetivos especificos

El traslado de las actividades comerciales a una nueva localizacion {vinculado al Proyecto 5.1.)
tiene el objetivo de descongestionar el 4rea central de la ciudad y evitar la circulacion de cargay
vehiculos pesados contribuyendo decisivamente a la mejora ambiental y paisajistica del sector.
Adicionalmente se vinculara la actividad logfstica con el sector industrial minimizando los
desplazamientos y costos operativos.

Caracterizacién y componentes

Construccién de un 4rea de actividades logisticas y de un muelle destinado a cargay descarga
de mercaderia contenerizada. Se estima que sera necesario reilenar un area de aproximadamente
12,5 has para dar cabida a las diferentes operaciones logisticas (incluyendo la desconsolidacion
de carga con control aduanero) en forma adyacente al paseo costero recientemente concluido ya
las parcelas del Macizo 9 y parte del 32 de la Seccion G. E frente maritimo tendra una longitud
cercana a los 800 my el muelle de 300 m. La intervencion incluye importantes obras de
infraestructuras de servicios y viales. Estas Gltimas deberan contemplar los enlaces necesarios
con la Av. Perito Moreno a través de calles existentes {Concejal Ana Ortiz de Cachin) y de la
apertura de nuevas vias.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (Ministerio de Infraestructura, Obras y
Servicios Publicos y Direccién Provincial de Puertos) y Ministerio de Planificacién Federal,
Inversién Piblica y Servicios del Gobiemo Nacional.
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Figura 12 - Posible 4rea de localizacién de las nuevas instalaciones del puerto comercial

[ Proyecto 1.4. | Construccién de la planta de tratamiento de desagues cloacales. |

Justificacién

Una de las principales probleméticas de Ushuaia esta centrada en las deficiencias que presenta la
conduccién y tratamiento de los liquidos cloacales Y su actual volcamiento tanto a las aguas del
Canal de Beagle como a los arroyos y rios que surcan la ciudad.

Objetivos especificos
Contribuir con las acciones estructurales previstas en el Plan Director de Aguas y Cloacas de
Ushuaia (en elaboracién).

Caracterizacién y componentes

Construccién de la planta depuradora Arroyo Grande de tratamiento primario y secundario y
desinfeccién de efluente tratado mediante UV, sin emisario submarino. El vuelco del efluente
tratado se proyecta en la desembocadura del Arroyo antes de su ingreso al mar. Para la ejecucién
de las obras se debera rellenar una superficie de 1 ha frente a las parcelas del Macizo 4 de la
Seccién Fy la calle Eva Perén. El proyecto debera contar con la ejecucion de las
correspondientes obras de mejora paisajistica que aminoren el impacto visual de las
instalaciones.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia y Direccién Provincial de Obras Sanitarias (Gobierno de la Provincia de
Tierra del Fuego).
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Figura 13 - Area de localizacion y esquema de implantacion de la planta de tratamiento
cloacal para la zona NE de la ciudad

o i

Fuente: Relevamiento propio e informacién preliminar brindada por el estudio Funes y Ceriale a través de a la
Subsecretarfa de Planeamiento y Proyectos Urbanos

Limpieza, remocion de ocupaciones y tratamiento paisajistico de espacios

Proyecto 1.5. publicos en bordes del Ao. Grande.

Justificacién

El tramo urbano del Arroyo Grande (especialmente en cercanfas de su desembocadura en el
Cana Beagle) presenta diversas ocupaciones ilegales en sus margenes. Adicionalmente, es uno
de los cursos mas comprometidos ya que es utilizado con frecuencia para el vuelco de residuos
y efluentes.

Objetivos especificos

Sanear el tramo final del Arroyo Grande con el fin de convertirio en un corredor ecoldgico que
vincule el proyecto de la red de senderos de la ciudad con el corredor de espacios publicos
costeros.

Caracterizacién y componentes

El sector a intervenir y sanear tiene una longitud aproximada de 500 metros. La propuesta
contempla: a) la remocién de la totalidad de las construcciones informales ubicadas en los
margenes del arroyo; b) la limpieza de residuos; ¢) la clausura de carierfas clandestinas de
conducci6n de efluentes; y, d) la forestacion y obras de mejora de la calidad paisajistica.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Unién Industrial Fueguina y Agencia de Desarrollo de Ushuaia.
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Figura 14 — Vista de las riberas del Ao Grande a sanear y parquizar

Recuperacion de la planta de procesamiento de crustaceos. Construccion

Proyecto 1.6. de muelle y banquina para operaciones de pesca artesanal.

Justificacién

Tanto el procesamiento de crustaceos como la pesca artesanal son componentes estratégicos
del desarrollo econémico productivo de Ushuaia Que no cuentan en la actualidad con espacios e
instalaciones acordes.

Objetivos especificos

Contribuir al fortalecimiento de actividades relevantes de la economia local en el marco del Plan
de Mejora Competitiva del sector pesquero en forma asociada con otras instituciones.

Caracterizacién y componentes

Construccién de los muelles e instalaciones de protecci6n para embarcaciones de pesca de rada

6rfa (hasta 9 m de eslora), costeras cercanas (de 9a 15 m) y costeras lejanas (mas de 15 m)y

éreas de procesamiento: espigones de proteccion SO, Sy E y banquina de pescadores.

Adicionalmente se prevé la construccién de espacios publicos asociados a las actividades de
esca.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Universidad Nacional de Tierra del Fuego, UTN, CADIC, PROSAP
Ministerio de Agricultura, Ganaderfa y Pesca de la Nacién), Cdmara Fueguina de Pescadores
Artesanales, Prefectura Nacional y Provincia de Tierra del Fuego.
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Figura 15 — Croquis preliminar de las nuevas instalaciones para la promocién de la pesca
artesanal

Remodelacién vial y tratamiento del espacio publico de la Avenida Perito

Proyecto 1.7. Moreno.

Justificacién

La Av Perito Moreno es el eje estructurador urbano histérico del sector NE de la ciudad. EI
crecimiento constante del flujo vehicular (liviano y pesado) en los Gltimos afios ha generado
problemas crecientes de circulacién y un aumento sustantivo del nivel de riesgo de accidentes.
Los puntos més conflictivos en la Avenida (que es uno de los dos ejes transversales estructurales
de Ushuaia) son los accesos a los grandes equipamientos y edificaciones fabriles. La resolucién
vial es de alta complejidad ya que la Avenida presenta cruces con diferencias importantes de nivel
que ameritaran excavaciones y alteos.

Objetivos especificos

Mejorar la accesibilidad de los sectores contiguos a la Avenida {y por consiguiente a la costa)
aumentando al mismo tiempo los niveles de seguridad en la circulacién vehicular y peatonal.

Caracterizacién y componentes

El proyecto contempla la ampliacién de la calzada y la construccion de veredas y banquinas
peatonales continuas entre Yaganes y el empalme con RN 3. Para el ordenamiento del transito se
prevé la construccion de isletas y derivadores en los cruces de calles, darsenas para paradas de
transponte publico y mobiliario urbano.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia.
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Construccién de pequefias intervenciones de espacio publico y finalizacién
del paseo costanero en ejecucion.

Proyecto 1.8.

Justificacién

El barrio industrial sufrié un ciclo de deterioro fisico Yy contaminacion ambiental cuya expresion
mas evidente fue el uso del espacio pudblico como lugar de volcamiento de residuos de todo tipo.
Las tareas de limpieza y ordenamiento llevadas a cabo por el municipio continuaron con la
construccién del primer paseo costanero del sector.

Objetivos especificos

El paseo en construccion y las obras complementarias previstas tienen la finalidad de otorgar
continuidad al corredor costanero y facilitar el uso y goce de la poblacién y el control publico
permanente.

Caracterizacién y componentes

El paseo recientemente inaugurado cuenta con una longitud de 370 m. El sistema se completa
con la construccién de senderos y veredas peatonales incluyendo el tratamiento y equipamiento
complementario especialmente sobre las calles de acceso.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia, Unién Industrial Fueguina y Agencia de Desarrollo de Ushuaia.

Figura 16 - Vistas en 2010 y actual del sector costero del barrio industrial donde se
construye el paseo costanero

IV.2. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 2

La Unidad de Gestién 2 tiene la finalidad de mejorar la calidad del espacio publico en el
sector del barrio Canal de Beagle y del Centro Comercial permitiendo la continuidad del
corredor riberefio hasta las instalaciones de fa Planta Orion. De tal manera, los componentes
previstos son pequefias y medianas operaciones de ordenamiento circulatorio y paisajismo.

Los lineamientos basicos de intervencién establecidos en el Anexo Il de la Ordenanza
3.838/2010 para la zona son los siguientes:

— Proyecto vehicular costanero.

~ Recuperacién y senderos de interpretacién en espacio verde en Macizo 91 - 112.
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Figura 17 — Proyectos componentes de la UG2

2.2 Recuperacion de predios 2.1. Construecidn de calles y espacio piblico costanero 2.2 Recuperacion de predios
municipales y construccion de frente al Centro Comercial y al Bo. Canal de Beagle. nunicipales y construccidn de
espacios piblicos recreafivos. espacios plblicos recreativos.

Construccion de calles y espacio plblico costanero frente al Gentro

Proyecto 2.1. Comercial y al Bo. Canal de Beagle.

Justificacién

Las calles y el espacio piblico del sector se encuentran sin tratamiento degradando su calidad
ambiental y, con ello, las posibilidades de uso y goce del borde costero por parte de la poblacién.

Objetivos especificos

Asegurar el uso plblico de la costa y la continuidad del corredor costanero a través de la mejora
de las condiciones funcionales y paisajisticas de los espacios publicos.

Caracterizacién y componentes

Mejoramiento vial y construccion de veredas peatonales en la calle costanera Saint Chistopher
incluyendo el tratamiento de las vias trasversales 2 de Junio y 2 de Abril hasta la Av. Perito Moreno
(vinculacién con el Proyecto 1.7.). Construccion de un espacio pablico costero en el borde de
playa entre el limite NE del predio de la planta Orién y el limite NE de la parcela 3 del Macizo 6 de
la Seccidn F incluyendo la parcela 1 del Macizo 112 con un largo total de 800 m.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaiay Centro Comercial.
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Recuperacién de predios municipales y construccidn de espacios plblicos

Proyecto 2.2. recreativos.

Justificacion
Las parcelas 3 del Macizo 6 y 1 del Macizo 4 de la Seccién F son propiedad de la Municipalidad
de Ushuaia aunque parte de ambas se encuentran ocupadas por construcciones informales.

Obijetivos especificos
Habilitar dos nuevos espacios pliblicos costaneros que sirvan de extremos NE y SO del paseo en
el sector.

Caracterizacién y componentes

Recuperacién de los predios por parte del municipio que incluira la negociacién de su liberacion

con sus actuales ocupantes. Construccién de pequefios parques publicos con equipamientos de

descanso y mobiliario urbano e instalacién de posibles servicios gastronémicos. En ambos
redios se construiran caminerias que vinculen peatonalmente la costa con la Av Perito Moreno.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia

IV.3. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 3

La Unidad de Gestion 3 tiene el objetivo garantizar la continuidad del paseo publico costero
a partir de la reconversién de espacios que en la actualidad operan con usos restringidos.

De tal forma, los componentes de la Unidad de Gestién son dependientes de marcos
decisorios complejos que incluiran la construccion de ambitos de negociacién con la
Armada Nacional y con la empresa YPF.

A su vez, los lineamientos basicos de intervencion establecidos en el Anexo Il de la
Ordenanza 3.838/2010 para la zona son los siguientes:

— Refuncionalizaci6n trama urbana de comunicacion (sector Planta Orién - calle Yaganes).
— Saneamiento de impactos hidrocarburfficos.

— Acciones en coordinacién del Plan Nacional de Contingencia (PNA).

— Monitoreo permanente de aguas y sedimentos.
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Figura 18 — Proyectos componentes de la UG3

3.2 Reconversion del muelle militar en un espacio 3.1. Traslado de las instalaciones de carga de
pabico con plataforma mirador. combustble en camiones al interior de la planta Orion.

Traslado de las instalaciones de carga de combustible en camiones al

Proyecto 3.1. interior de la planta Orién.

Justificacién

En el borde costero de la planta de almacenaje Orién de la empresa YPF (Macizo 4 de la Seccién
E) se ubican un conjunto de instalaciones junto al muelle entre las que se destacan las de carga
de combustibles a los camiones de distribucién (12 camiones dia en los meses de inviernoy 20
en los estivales). La manipulacién de combustible entre |a Av Perito Moreno y la costa entrafia una
situacion de potencial riesgo para el uso publico de esta. La Ordenanza 2745 /2004 declara la
necesidad del traslado fisico de la planta.

Obijetivos especificos

Reducir el riesgo de accidentes en el borde de la Av Perito Moreno y mejorar |a calidad paisajistica
dela costa.

Caracterizacién y componentes

El proyecto contempla el traslado de las instalaciones de carga de combustibles en camiones al
sector NO del predio donde se localizan los tanques de almacenamiento (Macizo 2 de la Seccién
E) adecuando con nuevas obras viales el acceso vehicular a la terminal.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, empresa YPF y Secretaria de Energia de la Nacién.
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Reconversi6n del muelle militar en un espacio ptblico con plataforma

Proyecto 3.2. mirador,

Justificacién

El predio y el actual muelle ocupan un area de uso militar restringido de aproximadamente 7.800

m2. El proyecto se encuentra vinculado con el posible traslado de la Base Naval Almirante Berisso
la construccién de un nuevo muelle militar y logistico a la peninsula (Proyecto 8.2.).

Objetivos especificos
Extender el frente maritimo existente con usos recreativos y de servicios turisticos.

Caracterizacién y componentes
Construccién de un espacio publico con plataforma mirador e instalaciones de servicios
astronémicos (como continuacién del Proyecto 4.1 ).

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia y Armada Argentina.

Figura 19 — Esquema gréfico de la ampliacién de espacios publicos en el &rea del actual
muelle militar

IV.4. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 4

La Unidad de Gestién 4 tiene la finalidad de consolidar las funciones de recreacién y turismo

Que cumple el sector en virtud de su posicién estratégica respecto de los muelles turisticos.

Los lineamientos basicos de intervencién establecidos en el Anexo |l de la Ordenanza

3.838/2010 son los siguientes:

— Proyecto estructural del Frente Maritimo.

— Control de pluviales.

- Saneamiento del impacto del vertido de efluentes, monitoreo de agua y sedimentos y
recuperacion del patrimonio.
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Figura 20 - Proyectos componentes de la UG4

4.1. Mejora de la calidad paisajistica del Frente Maritimo y adecuacion de
espacios y equipamientos para servicios turisticos,

Mejora de la calidad paisajistica del Frente Maritimo y adecuacién de

Proyecto 4.1. espacios y equipamientos para servicios turisticos.

Justificacién

El frente maritimo ubicado entre el puerto y el muelle militar es un amplio espacio abierto de 400 m

de longitud y un ancho que oscila entre 40 y 60 m que ademas de constituir una gran explanada

de uso publico recreativo costero cumple la funcién de estacionamiento y circulacion vehicular. El

sector se encuentra en buenas condiciones de mantenimiento general y presenta una muy alta
otencialidad en materia de oferta recreativa y turistica no totalmente usufructuada.

Objetivos especificos
Ampliar la posibilidad de localizacién de nuevos senvicios asociados con el turismo aprovechando
su situacién lindera al 4rea central.

Caracterizacién y componentes
El proyecto prevé la ejecucién de un conjunto de peqguenas obras de equipamiento y paisajismo
que mejoren la funcionalidad y calidad del paseo (vinculado a futuro al Proyecto 3.2.).

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia.

IV.5. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 5

El objetivo de la Unidad de Gestion 5 es el de potenciar la actividad turistica como motor del
desarrollo socio econémico de la ciudad. Los lineamientos basicos de intervencién
establecidos en el Anexo |l de la Ordenanza 3.838/2010 son:

Proyecto integral de circulacién peatonal y vehicular.
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Figura 21 - Proyectos componentes de la UG5

5.2 Redisefio de los accesos apuertoy 5.1 Renovacion de las instalaciones para destinar el actual muefle

de los equipamientos y espacios pliblicos comercial a servicios turisticos.
linderos a la Av Maipd.
Renovacién de las instalaciones para destinar el actual muelle comercial a
Proyecto 5.1. servicios turisticos.
Justificacién

La coexistencia de las actividades comerciales y turfsticas en el actual muelle compromete
seriamente el correcto funcionamiento de ambas operaciones que son estratégicas para la ciudad
y la provincia. Segtin las estadisticas oficiales el puerto ha recibido en la Gltima década un
promedio de 450 bugues por afio mayoritariamente de pasajeros que operan generalmente en los
meses de verano (el pico se produce en los meses de enero y febrero) aunque el trafico suele
iniciarse entre septiembre y octubre. Ei proyecto se complementa con ¢l traslado de las
operaciones comerciales del Puerto de Ushuaia a una nueva localizacion (Proyecto 1.3).

Objetivas especificos

El proyecto tiene el objetivo de mejorar sustantivamente la prestacion de los servicios a 0s
pasajeros tanto de las excursiones maritimas por el Canal de Beagle como del movimiento de los
cruceros.

Caracterizacién y componentes

Obras de mejora funcionales del Puerto Turfstico “Don Eduardo Arturo Brisighelli” para
excursiones. Obras de adecuacién del actual muelle (con casi 640 m de longitud con dos frentes
de atraque y 28 m de ancho) a la prestacion de servicios de embarque y desembarque de turistas
que incluyen: areas de espera, rea de tramites administrativos y contral, areas comerciales yde
gastronomia y reas de administracién y seguridad del puerto.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Camara de Turismo de Ushuaia, Prefectura Naval y Direccién de
Puertos de la Provincia de Tierra del Fuego
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Redisefio de los accesos al puerto y de los espacios publicos linderos a la

Proyecto 5.2, Av Maipii,

Justificacion

El area del ingreso al puerto es un sector conformad por la Av. Maip( entre las calles 9 de Julio y
Roca que constituye, al mismo tiempo, un nudo vial y un espacio publico de alta relevancia
urbanistica y visibilidad turistica. Sin embargo en la actualidad en dicha 4rea se superponen
diferentes actividades sin un ordenamiento funcional Yy con una muy mala calidad estéticay
edilicia.

Objetivos especificos

Ordenar fisica, vial y paisajistica mente el sector que opera como una las principales "puertas de
entrada” al casco central.

Caracterizacién y componentes

Los componentes del proyecto son los siguientes:

@) Puesta en valor de la plaza 12 de Octubre sitio donde por primera vez el Cnel. Laserre iz6 la
bandera nacional declarado lugar histérico por Decreto 17.265 del 28 de diciembre de 1943,

B) Re ordenamiento de los puestos de informacién turistica y venta de excursiones.

%) Revisién de la circulacién vehicular.

8) Rediserio urbanistico y edilicio de los usos del suelo y actividades terciarias existentes.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Comision Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Histéricos,
Camara de Turismo de Ushuaia y organismos plblicos y empresas privadas usufructuarios de los
redios.

IV.6. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 6

La Unidad de Gestién 6 tiene el objetivo de completar el eje de paseo publico costero
urbano mas importante de la ciudad que se extiende desde la calle Yaganes hasta 12 de
octubre (con aproximadamente 2 km de longitud).

Los lineamientos bésicos de intervencién establecidos en el Anexo Il de la Ordenanza
3.838/2010 son:

— Proyecto urbano de "Paseo de la Costa".
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Figura 22 — Proyectos componentes de la UG6

6.2. Completamiento de instalaciones y mejora de la 6.1. Mejora de la calidad paisajistica y de los
calidad paisajistica del complejo deportivo municipal. equipamientos del Paseo de la Costa.

Mejora de la calidad paisajistica y de los equipamientos del Paseo de la

Proyecto 6.1. Costa,

Justificacion

El tramo del frente costero (entre el puerto y la prolongacién de la calle 12 de Octubre donde
comienzan las instalaciones deportivas municipales) redine un conjunto de espacios libres y
monumentos conmemorativos de heterogénea calidad interrumpidos por concesiones y usos del
suelo que desmejoran el paseo. Adicionalmente el ambiente urbano del paseo se encuentra
fuertemente dominado por el aito flujo vehicular répido de sus bordes.

Objetivos especificos

Consolidar el paseo como el espacio recreativo costero continuo de mayor dimensién de la
ciudad.

Caracterizacién y componentes

El proyecto prevé el reordenamiento urbanistico del sector (1.200 m de longitud y entre 70y 90 m
de ancho) a partir de la revisién de las concesiones y permisos de uso y la reasignacion de
espacios de acuerdo a un proyecto ejecutivo especial. Adicionalmente, se incluyen diversas obras
de completamiento de la infraestructura, de equipamientos y de forestacion dirigidas a disminuir
los impactos negativos del alto volumen de transito vehicular de la Av Maipi y aumentar la oferta
de espacios de encuentro y de relacién social.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia.
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Completamiento de las instalaciones y mejora de la calidad paisajistica del
complejo polideportivo municipal.

Proyecto 6.2.

Justificacién

El complejo municipal Augusto Lasserre es un ambito de gran importancia en materia social y
deportiva para la ciudad que se desarrollé paulatinamente con el agregado de diversas
actividades en cuatro predios que ocupan el Macizo 12 de la Seccién B. En la actualidad requiere
de un proyecto integral y especifico de completamiento, de mejora de la percepcién visual y de
identidad urbana.

Objetivos especificos
Consolidar un espacio urbano destacado para la préctica deportiva y la recreacién en el marco
del Plan de Desarrollo Deportivo Municipal 2012 — 2016.

Caracterizacién y componentes

Completamiento del complejo con equipamientos para usos mdltiples ubicados en el Gltimo

predio del macizo localizado en Wianika y Malvinas Argentinas. Mejoramiento de las instalaciones

de las canchas de futbol y rugby. Ordenamiento circulatorio, obras de forestacién y mejora
aisajistica, dotacién de mobiliario y de un sistema de identificacion visual.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia.

IV.7. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 7

El objetivo de Unidad de Gestién 7 es el mejoramiento ambiental y escénico de uno de los
ambitos histéricamente més reconocidos de Ushuaia como es el que conforman, en forma
conjunta, la Bahia Encerrada y los barrios La Mision Baja y Alta.

De tal forma, la Unidad de Gestién tiene el desafio de no entender las partes componentes
como ambitos independientes sino como una unidad de paisaje que forma parte constitutiva
de la identidad local.

Los lineamientos basicos de intervencién establecidos en el Anexo |l de la Ordenanza
3.838/2010 son los siguientes:

— Saneamiento del impacto del vertido de efluentes, monitoreo de agua y sedimentos,
recuperacién del patrimonio.

— Recuperar y jerarquizar la Bahia Encerrada como componente prioritario del sistema de
espacios de usos publicos e integrarlo con el Proyecto del Frente Maritimo.

— Sendas peatonales / Bicisendas.
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Figura 23 — Proyectos componentes de la UG7

7.1 Saneamiento y
“ mejora paisajistica
» de la RBE.

7.3, Rediseiio y
mejora paisajistica
. dela pasarela L P
Fique.

[ Proyecto 7.1. | Saneamiento y mejora paisajistica de Ia RBE. ]

Justificacién

Bahia Encerrada es un espejo de agua formado artificialmente y de aproximadamente 35 has de

superficie que por accién de la naturaleza se ha convertido en un ambito de singular riqueza

ambiental y de avistaje de aves. Sin embargo presenta graves problemas de contaminacion

ambiental originados en el volcamiento de desagues cloacales. A los efectos de su recuperacién y
uesta en valor fue declarada Reserva Natural Urbana por Ordenanza 3.631/09.

Objetivos especificos
El objetivo del proyecto es convertir a Bahfa Encerrada en un ambito de calidad para el desarrollo
de diferentes actividades educativas, cientificas y recreativas

Caracterizacién y componentes

Construccién de paseos y bicisendas, equipamiento, mobiliario y forestacién en base a la
elaboracion de un plan de manejo que deberd articularse con las acciones de preservacion de los
Barrios La Misién (Proyecto 7.2.). En virtud de los problemas de contaminacién sefialados, el
proyecto se encuentra estrechamente vinculado al avance de ejecucion del Plan Director de
Aguas y Cloacas de Ushuaia (en elaboracion).

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia y Asociacién Bahia Encerrada (A.B.E.).
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| Proyecto 7.2. [ Preservacién y puesta en valor de los barrios La Mision Alta y Baja.

Justificacién

Las viviendas del personal superior de la Base Naval estan emplazadas en la Seccién 1 en
correspondencia con el sitio de la misién anglicana que dio origen a la ciudad. El conjunto fue
declarado lugar histérico por Decreto 64 del 29 de enero de 1999.

Objetivos especificos

Preservar |as caracteristicas arquitecténicas y ambientales del barrio como patrimonio cultural.

Caracterizacién y componentes

Obras de conservacién edilicia de las viviendas y de ordenamiento del paisaje circundante
(aproximadamente 22 has).

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Comisién Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Histéricos
y Armada Argentina.

Figura 24 — Fotograffa histérica del Barrio La Misién

Fuente: http:

[ Proyecto 7.3. | Redisefioy mejora paisajistica de la pasarela L. P. Fique.

Justificacién

En la actualidad la pasarela es un simple conector sin tratamiento gue no tiene funciones urbanas
definidas.

Objetivos especificas

Transformar la pasarela en un paseo de alta calidad ambiental que sirva de acceso privilegiado a
la Reserva Bahfa Encerrada y al sendero de conexitn con Bahia Golondrina {Proyecto 8.1.).

Caracterizacién y componentes

Construccién de una via peatonal y vehicular restringida de aproximadamente 570 m de longitud y
26,5 m de ancho desde la Av Maip( hasta AFASYN. Dotacién de mobiliario urbano completo
(incluyendo sefalizacion) , areas de descanso y miradores. Conexiones con las calles Teniente
Miguel Berraz y Guardamarina Davison y con las caminerias que seran previstas en el Proyecto
7.1. Saneamiento y mejora paisajistica de la RBE.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia.
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IV.8. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 8

La Unidad de Gesti6n 8 tiene como objetivo urbanizar la Peninsula de Ushuaia, con criterios
respetuosos de la topografia y las condiciones ambientales del sitio, para dar cabida a
grandes instalaciones de carécter militar y logistico con un 4mbito de actuacion
internacional.

Lineamientos basicos de intervencién establecidos en el Anexo Il de la Ordenanza
3.838/2010:

- Integraci6n urbana con el proyecto de traslado de la Base Naval y Polo Antértico a la
Peninsula.

~ Promocién de zonas de proteccion Y paseos costaneros (lagunas interiores, zona
costera, etc.).

Figura 25 — Proyectos componentes de la UG8

8.2 Construccion de las nuevas instalauonwdelaﬂaseNavaI,elPoloLogisﬁcopam 8.1. Construccion de un paseo
Servicios Antirticos, el BIM 3 y la Prefectura Naval. Construccion de aproximadamente 700 peatonal y bicisenda forestadas
viviendas para personal militar. entre AFASYN y Bahia Golondrina.
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Construccién de un paseo peatonal y bicisenda forestadas entre AFASYN y

Proyecto 8.1. Bahia Golondrina.

Justificaciéon

La peninsula de Ushuaia es un gran vacio urbano que divide la franja costera en dos sectores:
uno de caracteristicas netamente urbanas hacia el NE y otro que presenta, hacia el SO, patrones
de ocupacion sub y hasta rur urbanos. El sector lindero al actual campo de antenas y a las
instalaciones del CADIC y de la Universidad tiene las condiciones paisajisticas adecuadas para
servir de eje de vinculacién entre ambos sectores.

Obijetivos especificos

La construccién del paseo tiene el objetivo de asegurar la continuidad del corredor costero a
través de la peninsula vinculando Bahia Golondrina y Bahia Encerrada.

Caracterizacién y componentes

Construccién de un sendero peatonal y una ciclovia de sentido NE — SO de aproximadamente 2
km. Dotacién de mobiliario, iluminacién y sefializacién interpretativa.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y Armada Argentina.

Figura 26 — Esquema gréfico del recorrido e imagenes del sendero
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Construccion de las nuevas instalaciones de la Base Naval, el Polo
Proyecto 8.2, Logistico para Servicios Antérticos, el BIM 3y la Prefectura Naval.
Construcci6n de aproximadamente 700 viviendas para personal militar.

Justificacién

La Base Naval Almirante Berisso fue creada en 1950, es sede del Comando del Area Naval Austral
{creado en 1974) y cuenta con un conjunto de instalaciones que actualmente tienen un alto grado
de obsolescencia. Adicionalmente ocupa un predio de mas de 40 has en el sector Este del casco
fundacional (originalmente pertenecientes al ex presidio) que bloquea la ampliacién del 4rea méas
densa de la ciudad. A su vez, la peninsula de Ushuaia es un vacio urbano que tiene una superficie
total de aproximadamente 410 has (de las cuales el aeropuerto internacional ocupa casi la mitad)
con una topografia moderadamente ondulada y con alturas maximas del orden de 56 a 60 m.
Estas caracteristicas la hacen un sitio adecuado para la construccién de grandes equipamientos
de escala territorial.

Objetivos especificos

Articular funcionalmente en |a peninsula de Ushuaia los componentes operativos militares y los de
carécter logistico antartico (que incluye al aeropuerto Internacional Malvinas Argentinas) en un
conjunto de nuevas instalaciones e infraestructuras.

Caracterizacién y componentes

Construccién de las nuevas instalaciones de la Base Naval, el BIM 3y la Prefectura Naval en
predio de aproximadamente 55 has sobre la costa NE de la peninsula y de las infraestructuras de
conexién con la base aercnaval y con el aeropuerto internacional.

Construccién del Polo Logistico de Servicios Antérticos en un predio de 20 has con la
infraestructura necesaria para los distintos servicios a proveer para el cumplimiento de los
objetivos del Area Antartica (depdsitos y playa de contenedores, planta de combustibles, taller de
reparaciones navales, etc.). Construccién de un muelle mixto con su cabecera ubicada en forma
intermedia entre el sector militar y el logistico antartico. De tal forma, el muelle formara parte de un
complejo multimodal que permitira brindar servicios y el amarre de buques que actualmente
forman parte del Area Naval Austral y la Armada Argentinay de los buques de los paises que
realizan actividades logisticas y cientificas en la Antértida. Adicionalmente se prevé la construccion
de aproximadamente 700 viviendas de diferentes tipologias para el personal de la Armada
Nacional con equipamientos sociales y espacios publicos en el sector Norte de la peninsula.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Ministerio de Defensa, Prefectura Nacional, Armada Nacional y
Provincia de Tierra del Fuego.

IV.9. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 9

La finalidad de la Unidad de Gestién 9 es la preservar la franja costera sur de la peninsula.
Lineamientos bésicos de intervencién establecidos en el Anexo Il de la Ordenanza
3.838/2010:

— Consolidacién de un 4rea de uso controlado costero marino.
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Figura 27 — Proyectos componentes de la UG9

9.2 Construccion da cafieria de impulsion 9.1. Preservacion y mejora de los bardes

cloacal y def dispersor marino. riberefios del aerapuerto.
[ Proyecio 9.1. [ Preservacién de los bordes riberefios del aeropuerto. ]
Justificacién

Los bordes costeros del aeropuerto internacional deben mantener condiciones particulares que
no afecten la operatividad del mismo.

Objetivos especificos
Asegurar las condiciones adecuadas del borde costero con las restricciones que impone el
aeropuerto.

Caracterizacién y componentes
Acciones de mantenimiento y limpieza permanente.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia, Prefectura Naval y Aeropuerto Internacional Malvinas Argentinas.

| Proyecto 9.2. [ Construccién de canerfa de impulsién cloacal y del dispersor marino. |
Justificacién

Una de las principales problematicas de Ushuaia 6sta centrada en las deficiencias que presentala
conduccién y tratamiento de los Iiquidos cloacales Y 8u actual volcamiento tanto a las aguas del
Canal de Beagle como a los arroyos y rios que surcan la ciudad.

Obijetivos especificos
Contribuir con las acciones estructurales previstas en el Plan Director de Aguas y Cloacas de
Ushuaia (en elaboracién).

Caracterizacién y componentes

Construccién una caferia de impulsién de nueva traza desde la cabecera oeste del Aeropuerto
hasta la estacién meteorolégica VAG y del nuevo emisario submarino de 600 m de longitud dentro
del mar. Las obras se vinculan con el nuevo difusor marino previsto en el Proyecto 10.3.

Actores principales
Municipalidad de Ushuaia, Aeropuerto Internacional Malvinas Argentinas y Direccién Provincial de
Obras Sanitarias (Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego).
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IV.10. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 10

La Unidad de Gestién 10 tiene como objeto principal garantizar la calidad ambiental de la
costa en totalidad del tramo SO de la ciudad que presenta sectores semi urbanizados desde
la peninsula de Ushuaia hasta el Monte Susana.

Los lineamientos béasicos de intervencién establecidos en el Anexo !l de la Ordenanza
3.838/2010 son los siguientes:

~ Integracién urbana con el Proyecto de traslado de la Base Naval y Polo Antértico a la

Peninsula.
— Promover la asignacién de espacios plblicos sobre el frente costero.

Figura 28 — Proyectos componentes de la UG10

10.5. Saneamiento de  10.6. Repar de 10.1. Const de 10.4. Const de 10.3. Construccion d(;

10.2. Const de

predios y construcc de bombas y paseo costero entre  unparque en B planta de pretratamiento mirador y &rea

un parque en la modif cafieria acceso a Golondrina. cloacal y conexion a descanso en el
dmnboc del Rio y difusion aeropuerto y limite difusoer marino. acceso a aeropuerto.

Pippo. cloacal. del M Susana.
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Construccion de un paseo costero entre el acceso al aeropuerto y el limite

Proyecto 10.1. del Monte Susana.

Justificacién

La costa del sector SO de Ushuaia cuenta con limitados puntos de acceso. Esta situacién dificulta
la visibilidad social del rea, el uso publico y su integracién a la ciudad.

Objetivos especfificos

Garantizar la continuidad y facilitar los accesos publicos al corredor costero en el sector SO de la
ciudad.

Caracterizacién y componentes

Construcci6n de un paseo peatonal y bicisenda de 8,1 km de longitud con equipamiento y
forestacion que requerira (solo en algunos puntos) de pequerios rellenos o acondicionamiento de
la topografia del terreno. En el cruce con el Rio Pippo se construird un puente peatonal de madera
de 10 m de luz libre que se prolongard (aproximadamente 500 m) hasta la calle de acceso al Hotel
Los Yamanas como pasarela sobre elevada del piso natural. Dotacién de mobiliario, iluminacién y
senalizacién interpretativa

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia.

Figura 29 — Imagen del corredor costero en el borde del cementerio Parque del Mar
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Figura 30 — Iméagenes del corredor costero en el sector de hoteles

Construccién de un mirador y 4rea de descanso en el acceso al

Proyecto 10.2. aeropuerto.

Justificacion

El sitio del proyecto cuenta con excelentes condiciones de localizacion y excepcionales visuales
hacia el sector sur.

Objetivos especificos

El proyecto tiene la finalidad de servir de punto de atraccion y remate del paseo costanero
propuesto en el Proyecto 10.1.

Caracterizacién y componentes

Construccién de una pequeria explanada mirador con mobiliario, proteccién para descanso y ™
sefalizacién interpretativa.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y Aeropuerto Internacional Malvinas Argentinas
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Figura 31 - Vista hacia el sur desde el punto de emplazamiento y esquema de localizacién
del mirador propuesto

Fuente: Elaboracién propia y Subsecretarfa de Planamiento y Proyéctos //Urbaos
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Proyecto 10.3. | Construccién de planta de pre tratamiento y conexién a difusor marino. |

Justificacién

Como se comentd, una de las principales problematicas de Ushuaia esta centrada en las
deficiencias que presenta la conduccién y tratamiento de los liquidos cloacales y la contaminacién
producida por los volcamientos a las aguas del Canal de Beagle y a los arroyos y rios que surcan
la ciudad.

Objetivos especificos

Contribuir con las acciones estructurales previstas en el Plan Director de Aguas y Cloacas de
Ushuaia (en elaboracién).

Caracterizacién y componentes

Remodelacién de la estacién de bombeo actual (que carga al dispersor marino) y construccién de
una planta de pre tratamiento (incluyendo rejas gruesas, rejas finas, desarenado y desengrasado)
en una nave industrial techada (de aproximadamente 60 m x 20 m). Ampliacién de 2 has del
predio cercado. El proyecto debera contar con la ejecucién de las correspondientes obras de
mejora paisajistica que aminoren el impacto visual de las instalaciones.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Armada Nacional y Direccién Provincial de Obras Sanitarias (Gobierno
de la Provincia de Tierra del Fuego).

Figura 32 - Vista actual y propuesta de implantacién de la planta depuradora de pre
tratamiento

Fuentes: Relevamiento propio e informacién preliminar brindada por el estudio Funes y Ceriale a través de a la
Subsecretarfa de Planeamiento y Proyectos Urbanos
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[ Proyecto 10.4. | Construccién de un parque en Bahfa Golondrina.

Justificacién

La posible construccién de un complejo habitacional de media densidad en los predios ociosos
del macizo 1 de la seccién H (que anteriormente pertenecfan a la Armada Nacional) a través del
Programa PROCREAR, genera la oportunidad de la construccién de un espacio publico de escala
urbana en una localizacion estratégica.

Objetivos especificos

El parque deberé cumplir el rol de espacio recreativo y de pieza de articulacién entre los paseos
previstos en los proyectos 8.1. y 10.1. y el complejo habitacional a construirse en el predio.

Caracterizacién y componentes

El proyecto contempla la construccién de un parque publico de aproximadamente 3,6 has sobre
los lados NE y SSO del emplazamiento de las viviendas sociales a construirse. Por su localizacion,
el parque se concibe con la idea de dmbito de convivencia que gira en torno a la presencia activa
de usuarios de todas las edades en un entorno dotado de mobiliario y equipamientos suficientes
para el correcto desarrollo de distintas actividades recreativas. El parque incluira espacios de
descanso, zonas de juegos infantiles para diversas edades, circuito de gimnasia y pista de skate.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia, Programa de Crédito Argentino y Provincia de Tierra del Fuego.

Figura 33 — Esquema general de las funciones del parque en relacién a otros proyectos
propuestos
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Saneamiento de predios y construccién de un parque y recreo en la

Proyecto 10.5. desembocadura del Rio Pippo.

Justificacién

Los sectores adyacentes a la desembocadura del Rio Pippo tienen caracteristicas paisajisticas de

gran calidad pero su uso publico se encuentra fuertemente limitado por falta de servicios. Segln

la informacién recibida es, ademas, uno de los escasos puntos de la ciudad donde se puede
racticar pesca recreativa desde la costa.

Objetivos especificos

Convertir el &rea de la desembocadura del Rio Pippo en un punto estratégico de alto nivel de
atractividad de publico en el corredor costero.

Caracterizacién y componentes

El proyecto aprovecha 1 predio municipal de aproximadamente 1,2 has (Parcela 2WR Macizo
1000 de la Seccién J lindero al corredor costero) para la construccion de un parque y un pequerfio
recreo con asadores, servicios y equipamiento. Asociado al recreo se propone la construccion de
un muelle de madera de 100 m acondicionado para pesca recreativa.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y Prefectura Naval,

Figura 34 — Croquis preliminar de implantacién del proyecto
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Reparacién de bombas de impulsién y modificacion de cafierfa de

Proyecto 10.6. conduccién y difusién cloacal.

Justificacién

Las bombas de impulsién originalmente construidas por el IPV se encuentran fuera de servicio
rovocando un alto nivel de contaminacion en la playa y sus sectores contiguos.

Objetivos especificos

Contribuir con las acciones estructurales previstas en el Plan Director de Aguas y Cloacas de
Ushuaia {en elaboracién).

Caracterizacién y componentes

Reforma y puesta en servicio de la estacién de bombeo y obras de mejora de la carieria de
impulsién (ubicada arriba de la linea de méxima creciente). El proyecto debera contar con la
ejecucion de las correspondientes obras de mejora paisajistica que aminoren el impacto visual de
las instalaciones.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y Direccién Provincial de Obras Sanitarias (Gobierno de la Provincia de
Tierra del Fuego).

IV.11. Objetivos y componentes de la Unidad de Gestién 11

El objetivo es conservar los valores ambientales, naturales y paisajisticos de los espacios
litorales del Canal de Beagle preservando la zona del avance indiscriminado de la
urbanizacién. Los lineamientos béasicos de intervencién establecidos en el Anexo Il dela
Ordenanza 3.838/2010 son los siguientes:

— Promover la asignacion de espacios pUblicos sobre el frente costero.

— Promover la zona de amortiguacién lindante al Parque Nacional Tierra del Fuego.

Figura 35 — Proyectos componentes de la UG11

11.1. Constitucién de una franja de suelo costero municipal y
struccion de un paseo | piblico en el Monte Susana
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Constitucién de una franja de suelo costero municipal y construccién de un

Proyecto 11.1. paseo peatonal publico en el Monte Susana,

Justificacion

La franja ribereria del Monte Susana hasta el limite con el Parque Nacional constituye el tltimo
remanente de costa en el ejido sin alteraciones fisicas y ambientales.

Objetivos especificos

Proteger los valores ambientales, naturales y paisajisticos de la franja litoral del Monte Susana
asegurando, simultdneamente, la continuidad del paseo costero.

Caracterizacién y componentes

Constitucién una banda de reserva de suelo fiscal {que debera cederse obligatoriamente al
municipio) y construccién de un paseo peatonal publico de minimos impactos (con una longitud
de 6,5 km) con sefializacion interpretativa.

Actores principales

Municipalidad de Ushuaia y propietarios del suelo del secior.

Figura 36 — Sendero de minimo impacto en Monte Susana

i,
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¢.  Evaluacion del impacto territorial y ponderacion de las
acciones y proyectos

Como se especificé en el Capitulo anterior, el proyecto urbano propuesto como parte de los
instrumentos de gestion del Plan de Manejo Integrado de la costa, se conformé a través de
11 Unidades de Gestion y 31 acciones y proyectos de muy diferentes escalas, finalidades y
actores sociales intervinientes.

En este marco, se hace relevante la ponderacion de los impactos estimados de las
inversiones identificadas de manera de agregar mayores niveles de racionalidad al proceso
de toma de decisiones. De tal forma, se intenta configurar una respuesta sistematizada al
clasico conflicto inherente a todo proceso de desarrollo teritorial: el amplio y heterogéneo
abanico de acciones que se requiere para poner en marcha dicho proceso (especialmente
en una ciudad como Ushuaia que presenta complejas situaciones socio territoriales) y la
disponibilidad de recursos de cualquier tipo para su implementacion y gestion 2.

La ponderacién de los impactos socio territoriales de las acciones y proyectos del Plan es
una actividad sistémica que incluyé diversos elementos:
- La prevision de los resultados o efectos de una actuacién sobre el teritorio, tanto los
de incidencia directa como indirecta.
- Lainterpretacién de los efectos previstos, es decir, la determinacién de los cambios
provocados sobre el sistema en su conjunto.
- Lavaloraci6n de los efectos o modificaciones mediante su contraste con los
objetivos particulares que establecen una situacion deseada del sistema en el futuro.
- Laadaptacién, cuando corresponde, de las condiciones de actuacién para mejorar
la contribucién al logro de los objetivos.
- Laconcurrencia con los lineamientos establecidos en la Ordenanza 3.838, dado que
el proceso hace referencia a un sistema territorial en un 4mbito espacial
determinado.

De tal manera, el andlisis de impacto territorial es un proceso orientado a predecir los
efectos de las diversas acciones y proyectos sobre el sistema territorial, contrastar esos
efectos con los objetivos y criterios de desarrollo y discernir sobre la adecuacién de dichos
proyectos.

A los efectos del andlisis elaborado, se partié de los seis Objetivos Particulares de la
propuesta (sobre los cuales se fundaron las acciones y proyectos) asignando a cada uno
pesos diferenciales en la evaluacion. A su vez, cada Obijetivo se desagreg6 en distintos
criterios evaluativos para los cuales se establecieron diferentes indices de ponderacioén.,

La estructura de la matriz de evaluacién resultante se observa a continuacion.

Es importante aclarar que no se trata de un anélisis de priorizacion de las acciones a llevar a
cabo en la medida que en este tipo de decisiones se juegan criterios de oportunidad politica que
corresponden al Departamento Ejecutivo municipal.
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Ponderacion

En funcién de lo anterior, cada accién y proyecto fue calificado con un puntaje que aprecid
la contribucién del mismo a los criterios seleccionados y, en definitiva, a los Objetivos
Particulares que se buscan alcanzar. Los puntajes siguieron un intervalo discreto de 10 a-10
segun la siguiente escala de valoracion:

Impacto 6ptimo 10
impacto alto positivo 7a9
Impacto medio positivo 4a6
Impacto bajo positivo 1a3
Neutro 0
Impacto bajo negativo -0,1a-0,3
Impacto medio negativo -04a-0,6
Impacto alto negativo -0,7a-0,9
Impacto negativo -10

Los resultados de la ponderacién de las acciones y proyectos se observan en las matrices
del Anexo 1. A su vez, el Gréfico 1 siguiente muestra el orden de prelacion de los proyectos
segun los puntajes obtenidos.
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Gréfico 1 — Gréfico de acciones y proyectos ponderados

7. Saneam y mejora paisajistica de la RBE.
5.1.Renov instalaciones det actual muelle comercial a bugties turisticos.
10.1. Const paseo costero entre acceso al aeropuertoy fimite M Susana.
10.5. Saneam predios y const parque y recrec en desemboc R Pippo.
1.8. Const peq i i espacio piiblico y finalizacidn paseo
11.1.Franja suelo castero municipal y const paseo peatonal en M Susana.
1.3. Localiz nuevas instalacionas puerto comercial,

16:8. Repar bombasimputsion y modif cafteria conducciony ditusidn cloacal.
10.3. Canst planta pre tratamiento y conex a difusormasing,
92.C ion cafierla impulsion cioacal y disp marino.
73R
1.1. Construce parque piiblico costero en extremo NE de ciudad,
8.2. Huevas instal Base Naval, pololngistico antartico, PN y BIM 3. Construce 700 viv.
1.7. Remod viad y tratam espacio piblico Av P'Moreno.
3.2 Recony muelle militar en espacio piiblico. :

.,

¥ mejora paisajistica p LP Figue.

14, P i gues cl
10.4. Const parque en B Golondrina. ' . {
16.2. Const mirador y rea de di BN acceso P
1.5. Espacios piblicos en hordes del Ao Grande.
1.2 Tratam paisajistico y equipam espacios piblicos bordes Rio Dfivia. h

21 Const calles ¥ espacio pdblico costanero en CCy al Bo. Cde Beagle.
5.2 Redisefio accesas a puerto y de esp piblicoslinderos a Av Maipis.

3.1. Trasiado i de carga de stible pianta Oridn.
2.2 Recup predio icipales y const espacios piblicas recreativos.
1.6. Recup plantag i sté muglie y bangquina pesca art

6.1. Canst paseo y bicisenda entre AFASYN y B Golondrina.
7.2. Preservatitn y puesta en valor banios La Misidn.

4.1. Mejora paisajistica Frente Maritimo y adec espacios y equip para serv turisti
6.1. Mejora calidad paisajistica'y equipamienitos Paseo de Ia Costa.
6.2 Completinstalaciones y mejora calidad paisajistica complejo departive.
9.1. Preservacidn bordes riberefios aeropuerto.
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Por ultimo, se analizaron los impactos cruzados entre las 31 acciones y proyectos de
manera de evaluar de que manera cada uno de ellos incide 6 interacttia sobre los demés.

El estudio valorativo se realizd a través de una matriz de doble entrada en la cual se
colocaron todas las acciones y proyectos, tanto en las columnas como en las filas, y se
examino la relacion entre ellos segn la contribucién que cada proyecto tiene en la
concrecion de los objetivos de los otros. A tales efectos los valores asumieron un rango
entre 2 y -2 segUn el siguiente detalle:

Muy alta incidencia positiva 2
Alta incidencia positiva 1,6
Media incidencia positiva 1
Baja incidencia positivo 0.5
Incidencia neutra 0
Baja incidencia negativa -0,5
Media incidencia negativa -1
Alta incidencia negativa -1.5
Muy alta incidencia negativa -2

La matriz completa de impactos cruzados se observa en el Anexo 2. Como se muestra
seguidamente, la matriz puede leerse, en sentido horizontal el impacto que cada accién 6

proyecto genera sobre los demas y, en sentido vertical, los impactos que recibe.

Proy N1

Proy N2

Proy N3

Proy N4

Suma de
impactos
positivos

Cantidad de
proyectos
impactados
positivamente

Suma de
impactos
negativos

Cantidad de
proyectos
impactados
negativamente

Proy N1
Proy N2

Proy N3

Proy N4

Suma de impactos
positivos

Cantidad de
proyectos que
impactan
positivamente

Suma de impactos
negativos

Cantidad de
proyectos que
impactan
negativamente

En funcién del andlisis realizado se pueden determinar los niveles d

dependencia de cada uno de ellos.

€ complementariedad y
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¢l. Mecanismos de gestién

El presente acapite tiene la finalidad de proponer un conjunto de mecanismos de gestién
dirigidos a garantizar la aplicacién eficaz del Plan de Manejo integrado Costero de la Ciudad
de Ushuaia aprobado por la Ordenanza 3.838 / 2010 y cuya propuesta de implementacion
se presenta en este informe y en la reforma del cédigo de planeamiento urbano (en
elaboracién).

El' marco politico desde el cual se parte para ello, es el del fortalecimiento progresivo del
Papel del sector pablico en la gestién territorial y, en este caso, especialmente del espacio
costero. Los principios basicos en los cuales que se funda este enfoque son la funcién
social y ecoldgica de la propiedad, la funcién publica indelegable de la planificacion y
gestién urbana y ambiental y la prevalencia del interés general sobre el particular.

Estos principios basicos resultan fundamentales en la medida que la franja costera es uno
los recursos més significativos y demandados del territorio municipal y que, por lo tanto, la
gestién debe armonizar un vasto abanico de intereses contradictorios de los diferentes
actores sociales que operan en ella.

De tal forma, el enfoque adoptado entiende el territorio como una construccién social
compleja en el cual la planificacién y la gestion territorial se realizan siempre en un contexto
de conflicto con intereses contrapuestos, en el que hay fricciones y que se encuentra
permanentemente en proceso de cambio. Por lo tanto, la conduccién de un proceso de
transformacion (como el que se pretende en la costa de Ushuaia) se desarrolla siempre en
situaciones de disputa de poder. Esto es asi porque en la realidad existen muitiples actores
(que ademas pertenecen a distintos grupos de intereses como el empresarial, el vecinal, el
académico, el politico, etc.) que operan con visiones y objetivos diferentes.

Segun determina el Articulo 10 de la Ordenanza 3.838, “El Departamento Ejecutivo Municipal
debera establecer las autoridades de aplicacién de la presente en funcién de sus
competencias especificas ...". En base a ello, la Municipalidad de Ushuaia dict el Decreto
1097 /2011 por el cual se establecié que la Secretaria de Gobierno seria el organismo de
aplicacién y se designaron cuatro funcionarios que fueron afectados a la gestién del Plan.

Sin embargo, a partir de la presente propuesta de implementacion y de la préxima
reformulacién del Cédigo de Planeamiento Urbano (afin de adecuarlo a las exigencias de la
Ordenanza), se hace necesario ajustar con mayor precision las herramientas de gestion.

De tal forma, en el Anexo 3 se adjunta una propuesta preliminar de contenidos de un
decreto municipal que crea el Programa Permanente de Proteccion y Recuperacién del
Frente Costero (determinado en el Articulo 17 de la citada Ordenanza). Adicionalmente se
crea una Unidad de Coordinacién del programa que operara como érgano de aplicacion y
se especifican sus misiones y funciones y su conformacién. Por tltimo se propone la
implementacién de una serie de medidas con el 4nimo de fortalecer la capacidad de gestién
de la misma.

Anexo 1 — Matriz de ponderacién de acciones Yy proyectos
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1.1. Reconv de
1.6. Recuperac de
predios vacantes 1.3. Construccién 1.5. Limpleza, pla n;o dl:
y do actual 1.2 Tratamiento d'e as huevas remocién de miento do 1.7.
cantera. paisajisticoy in stalaa clons?dol 1.4, Construccién | ocupaclonesy p”:::tﬂceo s Remodelacién
Gt dorpn e | Gt o pondocin e | St | smriode | JtoConnll | dptate | amimie| | et " lapacts
g pon:mclén ponderacidn costero y publicos en lncluye::;s desagues espacios ba:.::r‘}l: y r publico de la
mejoram de bordes del Rio accesos, cloacales. piiblicos en quina pa Avenida Perito
Instalaclones Olivia, do entace vialy bordes del Ap | Pesca artesanaly Moreno
) dreas logisticas. espacios '
deportivas Grande. piiblicos
oxistentes, )
Promover la articulacién Conectividad entre zonas y con la
fisico funcional entre los cludad. 05 o7 0.085 0425 0 0,085 0 085
diferentes y heterogéneos 047
sactores riberefios que ' Vinculaci6n entre actividades y
actuialmente se encuentran subsectores de |la misma zona, 05 0.085 0 0,085 0 0 0,085 0425
fragmentados.
Conformar nuevos y x:ﬁ;:de fas condiciones de 02 0 0 0,17 0 0 0 0,34
variados espacios de uso - - —
piblicoy faciitarla | 0,17 | Mefora delaacoesibidadala T, 0 0 0,136 0 0 0,068 0408
accesibilidad de la T —
: Ampliacién y diversificacion en la
poblacién. oferta de espacios piblicos 04 0,68 0,544 0,068 0 0,544 0272 0,068
Preservar el patrimonio Fortalecimiento de la identidad 03 0,051 0,204 0,051 0 0,204 0204 0
local y conservar ios local.
valores ambientales, Preservacion y/o puesta en valor
naturales y paisajisticos de 017 del patrimonio cultural y natural. 03 0,255 0255 0 0.255 0255 0 0
los espacios fitorales del Reduccién de amenazas de
Canal de Beagle, origen antrépico 04 0,34 0,136 0,408 0,68 0,136 0,136 0
Propiciar el mantenimiento Mejora de la atractividad turistica. | 0,3 0,102 0,153 0,102 0,102 0,153 0,051 0,102
de fitoral como recurso Ampliacién y diversificacién de la
recreativo y turistico basico | 0,17 | oferta recreativa. 04 068 0272 0 0 0.212 0.204 0.068
evitando su colonizacién . N .
o 08 conicns Mejora de la calidad paisajistica. | 0,4 0,544 0,544 0 0,068 0,544 0272 0272
Favorecer fa localizacién Contribuci6n a! desamrollo
de instalaciones e econémico local. 05 0 0 08 0.4 0 056 04
infraestructuras de escala 0.6
urbana y regional ' . .
relacionadas con el frente Saneamiento ambiental. 05 0 0,08 0,08 08 0,24 0,08 0
maritimo.
Reducir los desajustes Reduccion de conflictos 0192
funcionales y ambientales funcionales. 04 0.064 0 064 0 0 0.128 .
entre las distintas Reduccién de conflictos
actividades que se 016 |_ambientales. 03 0,192 0,144 048 048 0,144 0,144 0
despliegan tanto en la '
franja temitorial riberefia Reduccién de riesgo de
como en los espacios de afectacion a recursos naturales. 03 0.192 0.4 0,09 048 024 0.144 0
agua.
Ponderacién 3,355 2,657 3,541 3,105 2817 2,348 3,125
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1.8. Construcc 2.1. Construcc de 3.2. Reconv del
senderos y calles y espacio muelle militaren | 4.1, Mejora de la
veredas piiblico 2'2';”:“?;';°'°" 31.Trasladode |  plataforma calldad
peatonal ¢ frento munl?:lpalas y las instalaciones mirador con paisajistica del
Objetivos particulares do la Incluyendo aCCyaBo. de carga de Instalaciones Frente Maritimo y
gestion del plan - Indice de Critrios de ponderacién indice de | yrovonientoy | Canalde Beagle | COMStfuccionde | e ChERde gastronémicasy |  adecuacién de
ponderacién ponderacién equip incluyendo ﬁﬁggg camiones al construce de espaclos y
c;mﬂl;m::h;l; y ratglonto dl:s mcltatlvo s con Ir;:;n;l:g (:106 la espaclo piblico equlpamlelnlt::
nallzacién vias trasversal p n. como para servic
pasao costanero hasta Av. P equipamlentos. continuacién de! turisticos.
en ejecucld Moreno. Frente Maritimo.
Promover la articulacion Conectividad entre zonas y con fa
fisico funcional entre los ciudad. 05 0 0.25 0 0 0425 0
diferentes y heterogéneos 047
sectores riberefios que ' Vinculacion entre actividades y
actuaimente se encuentran subsectores de Ja misma zona. 05 017 051 0,085 0.255 017 0.085
fragmentados.
Conformar nuevos y x:‘;&:ﬁ tas condiciones de 02 0,068 0,136 0 0,136 0 0,034
variados espacios de uso - - ——
piblicoyfaciitarla | 0,47 | Melora delaaccesibiidadala 1, , 0408 0,544 0,068 0,068 0476 0,204
accehikind ds la Zrons;ali‘adén y diversificacion en la
poblacién. oferta da espacios piiblicos 04 0612 0,136 0,68 0 0,476 0,068
Preservar el patrimenio Fortalecimiento de la identidad 03 0 0 0,051 0 0 0
local y conservar los local. i '
valores ambientales, Preservacion y/o puesta en valor
naturales y paisajisticos de 017 del patrimonio cuftural y natural. 03 0 0 0,051 0 0.102 0.102
los espacios litorales del Reduccitn de amenazas de
Canal de Beagle. origen anfrépico 04 0.54 0 0 0.54 0 0
Propiciar el mantenimiento Mejora de la atractividad turistica. | 03 0,102 0,051 0,102 0,102 0,306 0,459
del litoral como recurso Ampliacidn y diversificacién de la
recreativo y turistico basico | 0,17 | oferta recreativa. 04 0544 o34 0476 0 0.408 0204
°‘[ﬁl"::°ss”£%"c§f£‘.’" Mejora de la calidad paisajistica. | 0,4 0,544 0,476 0476 0,408 0,476 0,204
Favorecer la localizacién Contribucion al desarrollo
de instalaciones e econémico local. 05 0 0 0 0 0.16 032
infraestructuras de escala 0.16
urbana y regional ' . .
relacionadas con e! frente Saneamiento ambiental, 05 0,24 0,08 0,08 0,16 0 0
maritimo.
Reducir los desajustes Reduccién de conflictos
funcionales y ambientales funcional 04 0.064 0128 0 0.384 0.064 0
entre las distintas Reduccién de conflictos
actividades que se 016 ambientales. 03 0.192 0 0.144 0.258 0 0
despliegan tanto en fa '
franja temitorial riberefia Reduccién de riesgo de
como en los espacios de afectacion a recursos naturales. 03 0.096 0 0144 0.4 0.048 0
agua.
Ponderacién 3,584 2,656 2,357 2489 3,111 1,68
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§.1. Renovacién 6.2, 7'2:;';‘:'::”'
de instalaclones 5.2, Redlsefio de 6.1.Mejoradela | Completamiento aseos 1.2. Preservacion
para destinar el ol calldad de Instalaclones P y ¥ puesta en valor 7.3. Redisefio y
Objetivos particulares de la actual muslie los accesos al palsajistica y de y mejora de la biclsendas, de barrlos La mejora
gestién del plan ~ Indice de Criterics dmg:;’:g:" Indice do comercial a puﬁoaycdheslos los calldad zﬂggmb' Mislénaltaybaja | palsa]isticade la
ponderacién buques turisticos bl e:s Iinderos equipamientos palsafstica del mejora y como patrimonio | pasarela P Fique
con p ala Av Malpi del Paseo de la complejo Isajistica de fa cultural de hasta AFASYN.
equipamientos : Costa. deportivo pa Ushuala.
RBE en base a
conexos. municlpal. plan de manejo
Promover la articulacion Conectividad entre zonas y con la
fisico funcional entre los cudad. 05 0,085 0,085 0 0,17 0,085 0,085 0,595
diferentes y heterogéneos 017
sactores riberefios que ' Vinculacién entre actividades y
actualmente se encuentran subsectores de la misma zona, 05 0,085 0 017 0 0,085 0,085 951
fragmentados.
Conformar nuevos y x:‘\m 9ol condiciones de 02 0136 0,068 0,034 0 0,034 0 0,204
variados espacios de uso n - —
piblicoy faciitarfa | 0,47 2‘0‘:';'3 dela accesibildadata |, 0,34 0,136 0,204 0 0.136 0 0,476
accasbildad do la Ampliacion'y dersifcacion en a
poblacién. ofega ™ es;ados 04 02712 0,34 0,136 034 0,68 0,068 0,34
Preservar el patrimonio Fortalecimiento de lra identidad
localy conservar los Jocal, 03 0,051 0 0 0 0,306 0,51 0,102
valores ambientales, Preservacion y/o puesta en valor
naturales y paisajisticos de 0.17 del patrimonio cultural y natural. 03 0 0.051 0.102 0 0357 051 0,051
los espacios litorales det Reduccién de amenazas de
Canal de Beagle. origen antrépico 04 0.204 0 0 0 0.136 ° 0
Propiciar el mantenimiento Mejora de la atractividad turistica. | 0,3 0,51 0,459 0,255 0,051 0,204 0,102 0,153
del litoral como recurso Ampliacién y diversificacién de fa
recreativo y turistico bé_sico 0,17 | oferta recreativa. 04 0,272 0,136 0,34 0,612 0,544 0,068 0,34
°$“::°§”£%"'7"“f’" Mejora de la calidad paisajistica. | 0,4 0,204 0476 0.204 0,136 0408 0,584 0,408
Favorecer la localizacién Contribucién af desamollo
de instalaciones e econémice local. 05 08 04 008 0 0 0 0
infraestructuras de escala 0.16
urbana y regional t . .
relacionadas con el frents Saneamiento ambiental. 05 0 0 0 0 0,64 0 0
maritimo.
Reducir los desajustes Reducci6n de conflictos
funcionales y ambientales funcionales. 04 0512 032 0 0 0 0 0.128
entre las distintas Reduccién de conflictos
actividades que se 016 ambientales. 03 0.384 0,048 0 0 04 0 0,048
despliegan tanto en la '
franja temitorial riberefia Reduccién de riesgo de
como en los espacios de afectacién a recursos naturales, 03 0144 0 0 0 02 0 0
agua.
Ponderacién 3,999 2,519 1,525 1,309 4,095 1,972 3,355
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8.2. Construce 10.1. Construce
8.1, Construccién 'y;e;:::";::c de ""t::r’ 102. Construcc
de un paseo Polo Loglstlco' 94.P clén 9.2, Construcclén bmenda; de un mirador y 10.3. Construce
Objetivos particulares do la peatonal y -1 Freserva de cafierfa de ! drea do descanso | de planta de pre
estion de! plan - Indice de Criterios de ponderacién Indice deo bicisenda antdticoy BIM 3. de los bordes Impulslén cloacal equipamiento y en el remate del tratamiento y
g ponderaclén Construcc 600 viv | - riberefios del P forestaclén entre
ponderacién forestada entre para Ammada asropuerto y del dispersor el acceso al paseo peatonal conexién a
AFASYN y Bahia Naclonal con ' marino. aeropuertoy el hacla el difusor marino.
Galondrina. equip socialy Iimlte del Monts asropuerto.
espacio piblico. S
Promover la arficulacién Conectividad entre zonas y con la
fisico funcional entre los ciudad. 05 0255 0,255 0 0 0,51 0 0
diferentes y heterogéneos 017
sectores riberefios que ' Vinculacién entre actividades y
actualmente se encuentran subsectores de |a misma zona. 05 017 034 0 0 0425 0 0
fragmentadas.
Conformar nuevos y Majcen b s contioncs do 02 0,068 0,136 0 0 0,17 0 0
variados espacios de uso e T —
piblcoyfaciitaria | 0,17 | Melora delaaccesibiidadala [ o, 0,136 0 0 0 0,68 0,612 0
acceshilidad de la costa.__ Ty
poblacion. Slona gy Coeeconenla | o4 0,544 0,204 0 0 0612 0,612 0
Preservar el patrimonio Fortalecimiento de la identidad
localy conservarlos local, 03 0,051 0 0 0 0,051 0,204 0
valores ambientates, Preservacion y/o puesta en valor
naturales y paisajisticos de 017 de! patrimonio cultural y natural, 03 0 0 0,051 0,102 0.102 0204 0.102
los espacios litorales def Reduccion de amenazas de
Canal de Beagle. origen antrépico 04 0 0 0,068 0,68 0,068 0,068 0,68
Propiciar el mantenimiento Mejora de la afractividad turistica. | 0,3 0,102 0,102 0 0,102 0,204 0,306 0,102
del litoral come recurso Ampliacién y diversificacion de la
recreativo y turistico bisico | 0,17 | oferta recreafiva, 04 0612 0,136 0 0,136 0,408 0,612 0,136
evitando su colonizacién . ; -
con usos conflictvos, Mejora de la calidad paisajlstica. 04 0,272 0,136 0,204 0272 0,408 0,204 0272
Favorecer la localizacién Contribucién al desarrolio
de instalaciones e econémico local. 05 0 08 0 0.32 0 0 032
infraestructuras de escala 016
urbana y regional ' . .
relacionadas con el frente $Saneamiento ambiental. 05 0 024 0 08 0 0 08
maritimo.
Reducir los desajustes Reduccion de conflictos
funcionales y ambientales funcionales. 04 0 0,576 0 0 0 0 0
entre las distintas Reduccitn de conflictos
actividades que se 016 ambientales. 03 0 0.144 0 0.48 0 0 048
despliegan tantoen fa '
franja temitorial riberefia Reduccién de riesgo de
como en los espacios de afectacién a recursos naturales. 03 0,048 0,096 0,144 0,48 0,048 0,048 048
agua.
Py i6 2,258 3,165 0,467 3,372 3,686 2,87 3,372
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11.1. Constitucién de

104. Construccién de 10.5. Saneamiento de
un parque y de paseos | predios y construccion 10.6. Reparacién de ':::g?u:: z‘ﬂ: f;:?;loy
Objetives particulares de la piblicos de un parque con bombas de impulsién y
gestién del plan - Indice de Criterlos do p:x:::&':" Indice do complementarios alas | equipamientoy dreade | modificacién de cafieria mm::;]np‘:ltt.::: a
ponderacién pof viviendas soclales a pesca recreativa en la de conducciény P
franja riberefia del M
construlrse en Bahla desembocadura del Rio difusién cloacal, s hasta el {imite
Golondrina, Pippo. eo:‘:lr‘:arq:n N°a cl’:nal
Promover la articulacién Conectividad entre zonas y con la
fisico funcional entre los cludad. 05 0.17 017 0 0,255
diferentes y heterogéneos 047
sectores riberefios que ’ Vinculacién entre actividades y
actualmente se encuentran subsectores de la misma zona. 05 034 034 0 0425
fragmentados.
Conformar nuevos y mg’;ﬁz ad: las condiciones de 02 0 i} 1] 0,034
variades espacios de uso - - e
piblico y faciitarla | 0,47 2"0‘;'(‘;‘3 delascceshildadale | o, 0476 0544 0 0612
accesibilidad de la —— ——
: Ampliacién y diversificacion en la
poblacién. oferta de espacios piblicos 04 0,544 0,612 0 0,612
Preservar el patrimonio Fortalecimiento de la identidad 03 0,051 0.051 0 0,102
local y conservar los local. ' ! ! !
valores ambientales, Preservacion ylo puesta en valor
naturales y paisajisticos de 017 del patrimonio cultural y natural. 03 0.153 0255 0.102 0204
los espacios {itorales del Reduccion de amenazas de
Canal de Beagle. origen antrépico 04 0 0,068 0.8 0204
Propiciar el mantenimiento Mejora de |a atractividad turlstica. | 0,3 0,204 0,153 0,102 0,153
del litoral como recurso Ampliacién y diversificacién de la
recreativo y turistico basico | 0,17 | oferta recreativa. 04 0612 068 0.136 0,408
egﬁ"::;”g:%m?" Mejora de la calidad paisajistica. | 04 0,408 0,612 0,272 0,34
Favorecer a localizacién Contribucién al desarrolio
de instalaciones e econdmico local. 05 0 0 032 0
infraestructuras de escala 046
urbana y regional ! . .
relacionadas con el frente Saneamiento ambiental. 05 0 0,08 08 0
maritimo.
Reducir os desajustes Reduccién de conflictos 04 0 0 0 0
funcionales y ambientales funcionales, '
entre las distintas Reduccién de conflictos
actividades que se 016 ambientales. 03 0.048 0.048 048 0
despliegan tanto en fa '
franja temitorial riberefia Reduccion de riesgo de
como en los espacios de afectacién a recursos naturales. 03 0,048 0,048 048 0192
agua.
Ponderaclén 3,054 3,661 3,312 3,541
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Municipalidad de Ushuaia — Propuesta implementacién del Plan de Manejo Integrado Costero
Informe final

Anexo 3 — Propuesta preliminar de contenidos del decreto de
creacion del Programa Permanente de Proteccion y
Recuperacion del Frente Costero

VISTO
ElExte .... y considerando la necesidad de reglamentar la Ordenanza municipal 3.838 por el
cual se aprob6 el “Plan de Manejo Integrado Costero de la Ciudad de Ushuaia”; y

CONSIDERANDO

Que la Ordenanza citada define el dmbito territorial de aplicacién, determina las zonas ylos
lineamientos basicos de accion para cada una de ellas y dispuso la necesidad de establecer
la autoridad de aplicacién del Plan de Manejo Integrado Costero de la Ciudad de Ushuaia.

Que, adicionalmente, la Ordenanza citada en su Articulo 17 impone al Departamento
Ejecutivo desarrollar un Programa Permanente de Proteccién y Recuperacion del Frente
Costero.

Que el ambito costero, tanto maritimo como riberefio, son uno los recursos naturales méas
significativos y demandados del territorio municipal y que en &l deben armonizarse intereses
de actores sociales altamente contradictorios en el marco de los principios de la funcién
social y ecolbgica de la propiedad y del desarrollo sostenible:

Que se hace necesario fortalecer a nivel municipal la gestion integrada de la franja costera a
través de una estructura técnico politica que atienda especificamente lo relacionado con la
problemética de la misma y que facilite los procesos administrativos para su manejo
sostenible.

Por ello

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

Articulo 1

Créase en el ambito del Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Ushuaia el
Programa Permanente de Proteccién y Recuperacion del Frente Costero, destinado a
sanear, proteger y mantener dicho frente y cuya propuesta general de implementacion de
acciones y proyectos forma parte del presente Decreto como Anexo 1.

Articulo 2

Créase la Unidad de Coordinacién del Programa Permanente de Proteccion y Recuperacién
del Frente Costero que cumpliré las funciones de 6rgano de aplicacién. La Unidad
dependera de las Secretarias de Gobierno y de Desarrollo y Gestién Urbana a efectos de
desarrollar, promover, planificar y fiscalizar el cumplimiento de los objetivos y lineamientos
establecidos en la Ordenanza 3.838 y de las directrices, acciones y proyectos establecidos
en la propuesta de implementacién aprobada en el Articulo 1.

Articulo 3
Las Secretarias de Gobierno y de Desarrollo y Gestién Urbana designaran las areas, los
organismos y los funcionarios que seran responsables de la ejecucion del Programa.

Artfculo 4
Adicionalmente a las funciones generales establecidas en el Articulo 11 de la Ordenanza
3.838, la Unidad de Coordinacion tendra a cargo las siguientes:
— Asesorary apoyar al Departamento Ejecutivo en la promocién, planificacion y
desarrollo sostenible de la franja costera.

— Coordinar la ejecucién de las acciones y proyectos establecidos en la propuesta de
implementacion.
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— Colaborar con el Departamento Ejecutivo en la blisqueda de recursos financieros
para la ejecucién de las acciones y proyectos previstos.

— Colaborar y gestionar ayuda técnica de expertos para la preparacién de los estudios
y analisis especificos que resulten necesarios para la gestion.

~ Coordinar los procedimientos y tramites administrativos relativos a la autorizacién de
usos del suelo, modificaciones catastrales, evaluaciones de impacto urbanistico y/o
ambiental, aplicacién de indicadores urbanisticos y de instrumentos de regulacién,
aprobacién de obras privadas, ejecucion de infraestructuras y proyectos publicos y
cualquier otro permiso 6 asunto relativo a cuestiones ambientales y urbanisticas en el
&mbito territorial de la franja costera.

~ Coordinar la inspeccién y control de las actividades que se desarrollan en dicho
&mbito.

Artfculo 5

Hasta tanto se apruebe la modificacién del Cédigo de Ordenamiento Urbano Ordenanza
Municipal 2139 y sus ampliaciones y modificatorias a fin de adecuarlo a los prescripto en la
Ordenanza 3.838, la Unidad de Coordinacién sera la responsable de efectuar las
interpretaciones urbanisticas de dicho Cédigo y de solicitar y controlar las evaluaciones del
riesgo socio-ambiental que obras o actividades pudieren causar a la costa.

Articulo 6

En los supuestos de que la Unidad de Coordinacién, tome conocimiento de usos que
puedan producir dafios o perjuicios sobre la zona costera, podra pedir estudios
complementarios, y en su caso requerir la constitucién de garantias econémicas y su monto
para prevenir posibles efectos nocivos y la restauracién de los recursos afectados.

Articulo 7

Hasta tanto se apruebe la modificacién del Cédigo de Ordenamiento Urbano Ordenanza
Municipal 2139 y sus ampliaciones y modificatorias, se suspende la recepcién de tramites
administrativos de habilitacién, ampliacién y mejoras de establecimientos industriales,
talleres y depésitos asf como cualquier modificacién catastral en el 4ambito territorial costero
definido por la Ordenanza 3.838.

Articulo 8

La Unidad de Coordinacion elaborara en un plazo méximo de 60 dfas una guia de
tramitaciones para todos los asuntos administrativos de competencia municipal que se
localicen en el ambito territorial de la franja costera,

Articulo 9

La unidad de Coordinacién podra disponer medidas preventivas, en coordinacidn con otras
areas municipales, cuando tome conocimiento en forma directa, indirecta, o por denuncia,
de una situacion de peligro para el ambiente costero. Asimismo, podré ordenar la cesacion
de actividades o acciones dafiosas para el ambiente e instar al ejercicio de competencias
sancionatorias en el ambito de la administracién municipal.

Articulo 10
Deréguese el Decreto Municipal 1097 / 2011.

Articulo 11
Comunicar. Dar al Boletin Oficial de ta Municipalidad de Ushuaia. Cumplido, archivar.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

SS de DT

Se remite la presente para su tratamiento en el CoPU
Atte. Arg. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvi Gi las, S4 del Sur, son y seran Argentinas”
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Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/10/2024 10:34



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversarlo do la Fundacién de la ciudad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Reptblica Argentina

Jefatura CoPU

Remito la presente para su tratamiento en el CoPU.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 10/10/2024



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”,

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°224

Fecha de sesién: 15 de octubre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden de! dia:

1. N-6585-2024 Desafectacion fraccién de Calle esteban Loncharich. Detalle: 0-2A-4,

Propietario: AGUIRRE Sebastian.

Mediante Minuta de Comunicacién CD N° 07/2024, se solicita analizar el asunto
529/2023, por medio del cual el Sr. Sebastian Martin Aguirre, " solicita rechazar la
propuesta de afectacién al uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de la
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién O y
desafectar una superficie de 51,00m2 del espacio publico en la calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio”

Luego del analisis en la Direccién de Urbanismo, sobre la superficie en la parte
posterior de la parcela, informa que, se respeté el cerco al momento de la
regularizacion, con lo cual se realizé una reduccién del ancho de calzada de la calle
Lola Kiepja. En cuanto a la solicitud de la superficie sobre la calle Esteban Loncharich,
considera que es factible ya que no modifica la traza de la calle principal, para lo cual
corresponde la desafectacién de una superficie aproximad a de 52,58m2 de Uso
Publico y ser afectado al uso residencial.

Propuesta: condicionar a que no se construya en la superficie anexada
Convalidan: Los presentes.

2. E-9297-2024 Solicita modificacién de la Ordenanza Municipal N° 6295,

Detalle: Q-20-07. Propietario: Alvarez Atayra Laura..
Mediante la Ordenanza de referencia se le otorgé el uso panaderia. La ordenanza llevo
como adjunto el plano del proyecto del local implantado sobre el eje divisorio izquierdo.

Al momento de realizar la obra se advirtio que la los servicios y la rampa de acceso a
/

N




la vivienda estaba implantados sobre ese lateral. Por lo expuesto solicita, el
profesional, la autorizacién para implantar la obra destinada a uso panaderia sobre el
eje divisorio derecho.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

3. E-9299-2024-Solicita excepcion para colocar ventanas en eje divisorio.
Detalle A-59-5L.
Se solicita autorizacion para iluminar y ventilar a predio lindero. El profesional presenté
una nota firmada por Sr. Gustavo j- Suarez Grandi, administrador de la sucesion
propietaria del lote adyacente, (Seccién A, Macizo 59, Parcela 5F), mediante la cual
manifiesta que no tiene objeciones y molestias por la colocacion de las aberturas. El
edificio garantiza la iluminacién y ventilacion en forma reglamentaria.
Se sugiere no dar curso a lo solicitad.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. E-9315-2024- Solicita Excepcion Ochava. Detalle: C-35-05, propietario Gauna,
profesional MMO Nahuelquin.

Se solicita excepcion al Art. 111.4.1 CPU ‘Disefio de Ochavas”, inciso 3 “Para los

/“\ Macizos integrantes del Area de Preservacion Historica de la zona central de la

\ \ ciudad’, a) Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a sequir ocupando la

superficie destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su

estructura y caracteristicas arquitectonicas exteriores. b) En caso de proceder a la

construccién existente (sector de ochava de la parcela) para poder continuar con la
g obra,

/] demolicion de la construccion existente, deberd adecuarse la nueva construccion
;; ) /’{ % dejando libre de obstaculos las superficies que correspondan en un todo de acuerdo a
e lo establecido en fos incisos a), b) Y ¢) del punto 1° del presente Articulo, debiéndose
‘2“\\ a aplicar ésta exigencia también en los casos en que la demolicion fuera efectuada en

1 Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis (6) metros.
f ,fi El profesional requiere la autorizacion para poder hacer omisién a la demolicion de la




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

5. E-9779-2024 - Solicitud de Uso. Arq. S. SIMOES Detalle J-97-08 local 2

Solicita excepcién al Art. VIII-2. ALIMENTACION. 2-1. Bar, cafeteria, cerveceria,
restaurante, cantina, pizzeria, grill, y al Art. VIII-I-6. FABRICACION DE PRODUCTOS
DE PANADERIA - 6-1. Elaboracion de masas, pasteles, sandwiches. Panaderia.
Pastas alimenticias frescas, ambos del Codigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela identificada en el catastro municipal, como Seccion J, Macizo 97, Parcela 08,
Local 02, ubicada sobre la calle los Nires N°2583. El lote es propiedad de la firma
HABITAR SRL, y la responsable de la actividad es la firma ALMA S A

La parcela se encuentra zonificada como R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el
uso no esta permitido en la zona, por lo cual es necesario tramitar la excepcion.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

6. N-19076-2024 — Ministerio de Obras y Servicios Pablicos - solicita desafectacién
de espacio verde. Detalle D-95-4
\ La Ministra de Obras y Servicios Publicos solicita |a desafectacion del espacio verde
denominado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 45 lindante al predio
donde se construye la Escuela Provincial N°40.

La ministra plantea la necesidad de conectar los servicios de agua, cloaca y gas
natural, proyectados por el predio en cuestién, debido a una invasion de la traza de la
calle Las Primulas hacia el predio. Ademas de la necesidad de contar con ingreso al
estacionamiento previsto, con lugar para descenso y ascenso de la comunidad
s educativa.

Se propone compensar la cesién con la Reserva Fiscal denominada en el catastro
mur_vﬂicipat como Seccién D, Macizo 92, Parcela 2.




Por lo expuesto se sugiere dar curso a lo solicitado condicionando a que las
operaciones de mensura y unificacién, de ser necesario, y el cambio de dominio corran
por cuenta y cargo del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A. e L.A.S.
Participaron de la reunion la Subsecretaria de Obras Publicas Ing. Eugenia Vera; la
Subsecretaria de Planificacion la MMO Inés Valdez y el Arq. Gustavo Cerezo a cargo
del area técnica de la UCPPNI.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

7. E-9606-2024- Solicita excepcién a médulo de estacionamiento. Detalle: C-77A-6b-
Propietario Carlos Petrov, Profesional Encina.

El profesional solicita la excepcién dado que, en el frente, ademas de no contar con 5
metros de retiro, se encuentran las camaras de inspeccion y séptica, también existe una
diferencia considerable de nivel con respecto a la calle.

La solicitud surge porque se proyecta una modificacién de la vivienda original para la
incorporacion de dos departamentos para familiares del propietario, quedando 4 viviendas
en el lote.

Propuesta: dar curso a lo solicitado, condicionando a que sélo se construya lo presentado.
Convalidan: Los presentes.

8. E-7827-2024- Solicita autorizacién de uso Estacién de Servicio. Detalle 1-F-05-14a.
Se solicita la autorizacion de uso para la localizacion de una Estacion de Servicio de la
empresa “Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3,
Para ello se pide que se exceptie a la parcela identificada en el catastro municipal, como
Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta
v //W\‘; de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles", para la
" f ~ Construccién a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa Renacer ex Aurora
/| Ushuaia Ltda’.

En el afic 2010, fue aprobado el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia".

A Dicho plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el saneamiento,
. desarrollo y uso sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante etapas de
/«i /?4 implementacion graduales.
£ f { ‘\/,/ f
/
§
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Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Propuesta: el tema se deja en estudio hasta la préxima reunion del Co.P.U.
Convalidan: Los presentes.

9. E-9082-2024 -Solicita excepcion lado minimo de parcela - IPV. Detalle J-165-1.

El Instituto Provincial de la Vivienda solicita la subdivisién simple, con excepciéon al lado
minimo, para subdividir la parcela identificada en el catastro municipal como Seccién J,
Macizo 165, Parcela 01, ubicada en la Urbanizacién “Rio Pipo”.

Mediante acta acuerdo el I.P.V. afecta el Macizo de referencia a la construccién de viviendas
de la “Cooperativa de vivienda y consumo nuestro techo Lida”.

En la parcela hay 25 viviendas ya ejecutadas. Se plantean 25 lotes con subdivisién simple
con lado minimo de parcela SEIS (6). Quedando la superficie restante para ser afectada en
otro momento a propiedad horizontal

Propuesta: dar curso a lo solicitado, entendiendo las responsabilidades profesionales y por lo
indicado en la declaracién jurada

Convalidan: OLIVO, Jesus: PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI, Mauro:
LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina: SEVECA Maximiliano; AYALA, Gastén:
ORDONEZ, Rodolfo; PETRINA, Martin.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado por entender que la documentacion con que se
cuenta, no garantiza la independencia estructural.

Convalidan: DIAZ COLODRERQO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; BARRANTES, Guillermo

Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:




OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel: FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo: DIAZ
COLODRERO, Ignacio; DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina;

SEVECA Maximiliano; PETRINA, Martin

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA, Gaston
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SS.D.T.
Remiro las presentes actuaciones para la continuidad del tramite
Atte. Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto. Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/10/2024 12:13



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SS.DT.

Remito las presentes actuaciones para que sean evaluadas y se tomen las decisiones pertinentes.
Atentamente,

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser4n Argentinas”



Flrmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabrie}
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

29/11/2024 14:30



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Jefatura de CoPU

Remito expediente a fin de incorporar el informe y proyecto de ordenanza, deacuerdo a la ultima reunion de pre
CoPU con el equipo tecnico municipal, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 02/12/2024



Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. *2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: E-7827-2024 - Solicita autorizacién
de uso Estacion de Servicio. F-05-14a
Sra Subsecretaria D.T.

Conforme a lo solicitado, le informo que el expediente de referencia se trato en sesién
ordinaria del Co.P.U. el dia 15 de octubre de 2024, Acta N.° 224. Los integrantes del Co.P.U.
consensuaron que era adecuado dejar el tema en estudio.

A tal efecto se han realizado reuniones de Pre Co.P.U. con los integrantes técnicos del
municipio, dénde se analiz6 el expediente, particularmente la contradiccién entre la instalacion
de una Estacién de Servios y |la implementacion del Plan de Manejo Integrado Costero
(PMIC).

El profesional solicita la autorizacién de uso para la localizaciéon de una Estacion de
Servicio de la empresa “Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta
Nacional N°3. Para ello se pide que se exceptie a la parcela identificada en el catastro
municipal como Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de
Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacion
de Servicios — Venta de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y
comestibles”, para el proyecto a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa
Renacer ex Aurora Ushuaia Ltda”

La parcela se encuentra en la zonificacion Mixto Residencial, segin el Cédigo de
Planeamiento Urbano, y en la Unidad de Gestién |, del Plan de Manejo Integrado Costero
(PMIC).

Es importante destacar que, segin el PMIC, la franja costera de Ushuaia es
considerada un recurso territorial de interés general, que debe ser preservado para usos
recreativos, turisticos y ambientales. Sin embargo, el plan también reconoce la necesidad de
ciertas infraestructuras estratégicas dentro del contexto de la urbanizacion y el desarrollo
regional, en especial aquellas actividades que no interfieran con el valor natural del entorno y
que sean compatibles con la estructura ecoldgica original de la ciudad. Es posible contemplar
la excepcion considerando un disefio adecuado Yy una integracién respetuosa con el entorno
natural y paisajistico, a través de un disefio arquitecténico y urbanistico cuidadoso que valore

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. “2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

la preservacién del paisaje, la sostenibilidad y el acceso publico. De esta manera la actividad
propuesta puede ser compatible con los objetivos del PMIC, contribuyendo al desarrollo
urbano y turistico sin comprometer la calidad ambiental y paisajistica de la franja costera.

Por lo expuesto, se propone exceptuar a la parcela identificada en el catastro municipal
como Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cdédigo de Planeamiento
Urbano y autorizar, para la misma, el uso Uso principal "Estacién de Servicios — Venta de
Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles”, solicitando que el
disefio sea respetuoso con la estética costera, integrandose de manera fluida con el entorno
natural, garantizando que no interrumpa la vista panoramica al Canal Beagle ni la percepcion
del entorno natural. Incorporar al proyecto acceso publico con mirador a la costa. Solicitar el
desarrollo del camino costero en el contrafrente de la parcela conforme a los lineamientos que
establecera la Secretaria de Planificacion e Inversion Pulblica y la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial.

Como asi también, la consolidacién de la calle colectora que permitira el acceso a la
parcela. Ademas, se entiende que, la estacidn de servicio debe ser disefiada y operada bajo
criterios de sostenibilidad, minimizando su impacto ambiental. Esto incluye el manejo
adecuado de los desechos y la gestién de los combustibles, asi como la implementacién de
tecnologias limpias que eviten la contaminacién de las aguas cercanas y el impacto en la
biodiversidad local.

Es preciso mencionar que la propuesta es solo a los efectos de autorizar el uso,
debiendo hacer las presentaciones del proyecto junto a toda la documentacién pertinentes
antes los entes municipales, provinciales, y nacionales que correspondan a fin de obtener
todos los permisos necesarios para llevar adelante el proyecto en cuestion.

Se adjunta el proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos incorporar
el asunto a la préxima sesién del Co.P.U..

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra de! Fuego,
Antartida e Islas del Atiantico Sur. 2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el uso "Estacion de Servicios — Venta de Combustibles liquidos,
lubricantes, regalaria, tienda de bebidas y comestibles con elaboracién y consumo en el local "
a la parcela identificada en el Catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccién F,
Macizo 05, Parcela 14a.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR a la parcela enunciada en el articulo precedente, del articulo
IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139.

ARTICULO 3°.- CONDICIONAR la autorizacion de uso y la excepcion enunciada en el articulo
precedente, al andlisis previo y aprobacién de las instancias ambientales y de la
documentacioén requerida por las areas técnicas competentes a nivel municipal, provincial y
nacional que poseen jurisdiccién sobre la costa de la Bahia de Ushuaia.

ARTICULO 4°.- CONDICIONAR la aprobacion del proyecto, a la firma previa de convenio ad
referéndum del Concejo Deliberante, que contemple las siguientes consideraciones

a) Restringir las edificaciones de apoyo a un solo nivel de altura.
b) Generar, acceso publico a la costa.

c) Desarrolio del camino costero en el contrafrente de la parcela conforme a los
lineamientos que establecera la Secretaria de Planificacion e Inversién Publica y la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial.

d) Consolidacion de la calle colectora.

ARTICULO 5°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién; dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién; cumplido,ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL Ne
DADA EN SESION DEFECHA_/ [/

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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CIRCULAR N° 07/2024

PRODUCIDO POR: *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO *Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUE

* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA MIERCOLES 4 de DICIEMBRE a
las 9:30 HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL CO.P.U.
LOS TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-7827-2024-1 - F-05-14a - Solicitud autorizacién de uso Estacién de

Servicio

USHUAIA, 29 DE NOVIEMBRE DE 2024

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, son ¥y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
‘2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°226

Fecha de sesién: 04 de DICIEMBRE de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-7827-2024- Solicita autorizacion de uso Estacién de Servicio. Detalle F-05-14a. Se
solicita la autorizacién de uso para la localizacion de una Estacién de Servicio de la empresa
“‘Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3. Para ello se
pide que se exceptue a la parcela identificada en el catastro municipal como Seccién F,
Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3 4, del Cddigo de Planeamiento Urbano, Ordenanza
Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta de
Combustibles liquidos, lubricantes, regalaria, tienda de bebidas y comestibles con elaboracion
y consumo en el local”, para el proyecto a ejecutarse en la parcela propiedad de la

“Cooperativa Renacer ex Aurora Ushuaia Ltda’.

La parcela se encuentra en la zonificacion Mixto Residencial, segin el Cédigo de
Planeamiento Urbano y en la Unidad de Gestién | en el Plan de Manejo Integrado Costero

(PMIC).

Es importante destacar que, segun el PMIC, la franja costera de Ushuaia es considerada un
recurso territorial de interés general, que debe ser preservado para usos recreativos, turisticos
y ambientales. Sin embargo, el plan también reconoce la necesidad de ciertas infraestructuras
estratégicas dentro del contexto de la urbanizacion y el desarrollo regional, en especial
aquellas actividades que no interfieran con el valor natural del entorno y que sean compatibles
con la estructura ecoldgica original de la ciudad. Es posible contemplar la excepcion
considerando un disefio adecuado y una integracion respetuosa con el entorno natural y
paisajistico, a través de un disefio arquitecténico y urbanistico cuidadoso, que valore la
preservacién del paisaje, la sostenibilidad y el acceso publico. De esta manera la actividad
propuesta puede ser compatible con los objetivos del PMIC, contribuyendo al desarrollo

urbano y turistico sin comprometer la calidad ambiental y paisajistica de la franja costera.

Por lo expuesto, se propone exceptuar a la parcela identificada en el catastro municipal como
Seccion F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano
y autorizar para la misma, el Uso principal "Estacion de Servicios —~ Venta de Combustibles

liquidos, lubricantes, regal

L
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
“2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”,

el local " restringiendo el proyecto de los servicios de apoyo al de estacién de servicio a un
solo nivel de altura. Solicitar se plantee un acceso publico con mirador a la costa, solicitar el
desarrollo del camino costero en el contrafrente a su parcela conforme a los lineamientos que
establecera la Secretaria de Planificacién e Inversion Publica y la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, y la consolidacion de la calle colectora que permitira el acceso a la
parcela.
Es preciso mencionar que la propuesta es sélo a los efectos de conceder el uso, debiendo
tener un analisis previo junto con la aprobacién de las instancias ambientales y la
documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel municipal, provincial y
nacional que poseen jurisdiccion sobre la costa de la Bahia de Ushuaia, para llevar adelante el
proyecto en cuestién.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano;, PETRINA, Martin:
NOIR, Julio; PETRINA, lrupé; MARTINEZ, Yanira; ORDONEZ, Rodolfo

Se Abstienen: BARRANTES, Guillermo; AYALA, Gastén.

Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA, Maximiliano; PETRINA, Martin; NOIR, Julio:
PETRINA, Irupé, MARTINEZ, Yanira.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA, Gaston.
USHUAIA 04 DE DI
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Sra. SSDT

Elevo para la continuidad del tramite

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Secretario Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las iiltimas actuaciones y el acta de COPU N°226, sugiero continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina 2024, Afto del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuaia”

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fin de ser elevado al Concejo Deliberante de Ushuaia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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