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Concejo Dejiberante Ushuat..
Me dirijo a Ud. a efectos de remitir el proyecto de Ordenanza adjunto a la

presente para ser égregado al Boletin de Asuntos Entrados de la proxima Sesién Ordinaria.

Habiendo tomado conocimiento de la adjudicaciéon de lotes de terrenos
cuyas superficies rondan entre los 1200m? y los 2800m? en zonas en proceso de urbanizacién
por parte de la municipalidad a favor de importantes empresas de capital local y nacional a
precios irrisorios; y teniendo en ¢uenta el estado de emergencia habitacional declarado el
pasado afio; es que este bloque legislativo considera necesario intervenir en favor de los
derechos de acceso de los vecinos a tierras fiscales para uso de vivienda.

El Articulo 6° de la Ordenanza Municipal N° 5055/16 establece el valor del
metro cuadrado fijandolo en el 4,4 % del total general de los haberes correspondientes al
grado 5 del Servicio de Mantenimiento y Produccién del escalafén municipal.

En sesion ordinaria del Concejo Deliberante del dia 14 de junio del afio 2017
se aprueba la Ordenanza Municipal N° 5286 a través de ella se ordena el congelamiento del
precio de venta de los predios municipales. No consta desde aquel entonces hasta el
momento legislacién alguna que revoque dicho congelamiento. Es decir que el precio de
venta de los lotes municipales se encuentra congelado desde hace practicamente siete afios.
Medida ésta que sin duda lesion6 el patrimonio del Estado municipal, no sélo en lo referid
al territorial, sino también financiero.
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En cuento a lo expresado en el parrafo anterior dejamos aqui explicito que

desde este bloque legislativo se solicito la derogacién de la Ordenanza Municipal N° 5286
mediante nota presentada con fecha 7 de febrero del corriente, obra como Asunto ingresado
N° 36.

Posteriormente a la promulgacion de la Ordenanza 5055, entra en vigor la
Ordenanza 5287, mediante la cual se crea un programa para la adjudicacién de lotes
municipales a favor de pequefios y medianos emprendedores al CINCUENTA POR CIENTO
(50%) del precio. Por el nombre explicito del programa se infiere que el mismo no estd
destinado a grandes empresas de capitales locales y nacionales.

En el marco del programa mencionado en el parrafo anterior se realizé la
adjudicacion en venta de lotes municipales a grandes firmas empresariales que realizan su
actividad comercial en Tierra del Fuego y otras provincias del pais.

Desde este bloque compartimos la indignacion de los vecinos de la ciudad al
saber que el precio del metro cuadrado de tierra por el que se cedieron miles a estas grandes
firmas fue de solamente PESOS CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO CON NOVENTA Y TRES
CENTAVOS (5434,93), cuando para cualquier vecino que tiene la “suerte” de acceder a tierras
fiscales el valor fijado por el mismo municipio es del doble de este valor. Esto Gltimo sin
olvidar que estas empresas tienen gran capacidad econdmica y financiera, capacidades estas
totalmente vedadas a los vecinos.

Cabe mencionar que la propia Carta Organica de la ciudad, en su Articulo 51,
considera al suelo municipal urbano como un bien social escaso, claramente las ordenanzas
5286 y 5287 vulneran esta consideracion, tanto al mantener congelado su valor monetario
desde el afio 2017 por tiempo indeterminado como al promover la adjudicacién de suelo a
grandes empresas sin sentido ni fundamento social.

Asimismo consideramos necesaria e inmediata la implementacién de una
nueva tabla tarifaria que adecue el valor del suelo urbano para ser utilizado comny, fines
comerciales y/o empresariales, por lo que integramos al presente una nueva meto c}logl’a
para establecer el precio del metro cuadrado de suelo urbano con este destino. J

Volfer TAVARONg .

Concsjal Fuegulpos,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas. is Srante Ushugia
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La metodologia propuesta seria del caso aplicar sélo a suelo destinado a
fomentar las actividades econémicas entendiendo que las mismas son generadoras de
riqueza y mano de obra.

En el proyecto también se establece una categorizacién de los postulantes
teniendo en cuenta que las actividades comerciales no son homogéneas y que sus resultados
presentan diferencias entre limites de ventas anuales, personal ocupado y activos
financieros.

Teniendo en cuenta lo anterior consideramos que el criterio de
categorizacion mas acertado es el fijado por la Secretaria de Industria y Desarrollo
Productivo del Ministerio de Economia de la Nacidn, el que se establece peridodicamente a
través de resoluciones emitidas por dicho organismo.

Por tales motivos solicito el acompaiiamiento de mis pares para aprobar el
presente proyecto de Ordenanza.

TAVARONE
e Somos Fueguinas
C}cn‘c“ Q:Bpliberante Ushuais

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas.”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. - Derogase en todos sus términos la Ordenanza Municipal 5287 por los
motivos expuestos en el Considerando.

ARTICULO 2°. — Apruébese el reglamento para fijar los valores de venta de terrenos

propiedad de la Municipalidad de Ushuaia para uso comercial/empresarial que corre como
ANEXO { de la presente.

ARTICULO 3°. - De forma.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas.”
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ANEXO |

ORDENANZA MUNICIPAL N*

Se fijara en primera instancia un valor denominado Valor Posible el cual surgira de la
recopilacién de valores de mercado del metro cuadrado en la supuesta zona de
adjudicacion. Se tomara un promedio del valor de mercado de TRES (3) inmobiliarias
locales del predio del que se trate.

El Valor Definitivo de venta del terreno se originard como resultado del producto del
Valor Posible del metro cuadrado por la superficie a adjudicar quedars fijado en el
SETENTA'Y CINCO POR CIENTO (75%) de ese valor.

Teniendo en cuenta el rol del Municipio como impulsor de politicas que favorezcan la
actividad comercial el Valor de Venta serd segmentado en CUATRO (4) categorias de
postulantes.

Para realizar la segmentacion de las empresas postulantes se considerara su divisién
en cuatro categorias. Los pardmetros de categorizacién surgiran de los que establece
La Secretaria de Industria y Desarrollo Productivo del Ministerio de Economia de la
Nacion o ente equivalente en caso de su cambic de denominacién en el futdro. En la
actualidad las categorias son cuatro. o

. Voltgr TA
a. Micro. e ] GYARONE

b. Pequeiia. , 55010 DMy

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran argentinas.”
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c. Mediana Tramo 1
d. Mediana Tramo 2.

5- El porcentaje del Valor Definitivo del metro cuadrado a aplicar en cada categoria se
establece de la siguiente manera:

Micro: CINCUENTA POR CIENTO (%50)
Pequeia: SESENTA POR CIENTO (%60)
Mediana Tramo 1:  CHENTA POR CIENTO (80%)
Mediana Tramo 2:  CIEN POR CIENTO (100%)

o0 oo

6- Para asegurar la preservacion del patrimonio municipal los valores de metro
cuadrado y categorias de empresas deberan revisarse periddicamente.

P
Valtér TAVARONE ,
Concejol Bogle Spmos Fueguinos
Congejg Detidegante Ushugio
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur'son y seran argentinas.”
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