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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 ~ 40° Aniversario de fa Gesta Heroica de Malvinas”
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NOTAN® 7 /2022.-
LETRA: MUN.U
28 DET_ZI_]ZZ )

USHUAIA, .

Legislacion

SENQRFRESDENFEU22
Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-4109-2022: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
E-18-07 — CAMPERO, Javier ~ siretiros — Prof: MMO MORENO, Siivio” en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segln Acta N°213, en sesién
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.
Con tal motivo, las dareas competentes, dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.
Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo.
Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

I~

Yo tier Vuoto
iINTEN
surecipatdad de Ushuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierma del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcion. Exceptuar del cumplimiento del retiro Contrafrontal normado
por el Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia, a las construcciones realizadas en la parcela denominada en el
catastro municipal, como Seccién E, Macizo 18, Parcela 7, de acuerdo al certificado de’
deslinde y amojonamiento que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo precedente a
que NO se puedan realizar nuevas construcciones en el predio, fijlando el FOS y FOT a
un méaximo de 0.3 y 0.50 respectivamente.

ARTICULO 3°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1°, a que se
realicen todas las' mejoras referidas a las normas de habitabilidad, para dejar
reglamentarias las construcciones ejecutadas.

ARTICULO 4°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1°, a que se
desarme toda construccién ejecutada de forma clandestina sobre la Reserva Natural
Urbana “Barrio Ecolégico”, en un plazo no mayor a los noventa (90) dias corridos.
ARTICULO 5°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1° a que se
suscriba un convenio con la Municipalidad de Ushuaia, para realizar una obra (a
determinar por el ejecutivo municipal) en la reserva de referencia, con un plazo de obra
no mayor a los 12 meses, a costa y cargo del propietario.

ARTICULO 6°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,

dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
EN SESION DEFECHA _/_/__

fier Vuoto
WDENTE
 Yar do tshtidd

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierrade! Fuego
Antartida e islas del Aantico Sur

Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.
ORDENANZA MUNICIPAL Ne° .
ANEXO I.
~

i CERTIFICADO DE DESUNDE Y_AMOJONAMIENTO ~~ °

E} Agrimensor aue suserfhe, Juan Laslos RUhte, Matrfeula Wos, N020 — CPATDF N'7,
con domicillo en Plvadavia N* 183 de fu cludad ds Ushualo, eartifiso qus ¢ padido de
JAVIER CAMPERO e e pro¢adié o amojenar medlionte
low operaciones gue son dy Ju prdctica de lg Agrimensure, & terrene ublcode en la calle
To. Boaque N'487 mdividutlizade catastrolmente por I sigulente nomenclobura:
P 7 = MACIZO 18 ~ SECCION E -~ Dio, USHUAIA.
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1 tensojo Profesional de Apritvezurn de Tietra del Fuego, -

| Artartica e 1stas Gel Adgntico Sur. |

i Ley Pravivelal nt 951 y innd) gk 978, k.:f

gy A

L REG.N° % AR i

. REG.N°1-.....20%%... don
¥ Yo IRIMENBOR

3 ENE %322 . WATRCURA SPATIP 7 = EPAN 3625

{ n)z .1N. B FOMA:, ~Fem/ dinas o r 2w~ TR L RS
e L U):‘NT'W:N b/

o S AR e e -

N\

t‘EM"‘?

LT\V Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN°® 15/2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-4109-2022: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano -
E-18-07 — CAMPERO, Javier - s/retiros — Prof: MMO MORENO, Silvio” en el cual se incorpord
lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta N°213, en sesion
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proye

Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de | ctlaciones

mencionadas al Concejo Deliberante.

é‘?“n
L

Municipalidad de Uspuaia

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4109-2022 2022
FECHA 27/04/2022

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y CRDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al codigo de planeamiento urbano
Detalle: E-18-7 CAMPERO, Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto

Interesado:
DNI/CUILICUIT:
Telefono:

“Las s @ eaboiness, &;wywo FAL fansdurich sl *Foir sen Y serdn f'"’;j;yvnlc)rw -



Remitente javier campero <javierdariocampero@gmail.com>

Vhawtowpenlsn WlfenBrlitonnp o
Destinatario <analisis.infoter@ushuala.gob.ar> Mmmgﬁd ‘éﬁnﬁ%&ﬂ%@&gg
Fecha 29/03/2022 11:44

* 20220329_114053.jpg (~1,3 MB)
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PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

ANEXO I
Ubicacién de la Obra: DEL BOSQUE N° 487
Propietario; JAVIER DARIO CAMPERQ

Profesional Actuante. M.M.Q. Alberto Silvio Morcno
RPC 0626 -CPT 016

Nomenclatura Catastral; Seccion £, Macizo 18, Parcela 7.
Zonificacion: R4
Numero de Expediente de Obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano al que se soficitan las
excepciones:

VIi1.1.2.1.4 Indicadores Urbanisticos Retiros

Articulos del Cédigo de Edificacion
a los que se solicita la Excepcion:

Ninguno

Numero de Ordenanza a la cual se
Solicitan las excepciones: Ordenanza N° 2139

RN

7 A v

MMO Alberto Mareno
RPC 0268 - CPT 016
RepesantentaSogp:

\/A
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e e COLEGEID dy PFROFISIHNALES TECRLEDS
‘4‘3 g, 500 B S TIERRA OB SUEG0

RETP Re W/ |
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIDNALES - DERA

Frofesisnal: Fé @ :
2 . [ o e ~3
Apsiidoy Nombre:  MMOAberto Morang S et . 0

-CPYG6

CUIT: Repressriants Tesrion A R 3 it {r
Mewioua munidpal de Ushusis R P.C.) b% o} 7% T EEE Lk £ 4
Matrigua profssional (CPT-TOFINT 5 P . [

C i pa Y5t RSP eR R s .’I%IZEE@: g“g’i;;ﬁfmﬁ‘a 5 -,%?;fﬁizbj} ’ff ’ ".;

p 3 o ; — ; o LA ';"wé : '¢:,¢ .,“:ﬁ;‘:i ;’ :
Aﬁe%ocum yNombre: TAW R DAL Ehand BB T S

Provindie: Tiewa del Fusge ALAS. 7 Localidad: Ushusia / Domiciio legak calle D hoso we 4 8%
afiraleza Téenies dal Contrsie De acuardna lo ley 585

Relseitn Profeslomal: Contratado i

Deaius de ia ohva vie lzeak A -

Propistario: :mﬁ“f:tz TANRIO CaMP RO s

Provincia: Tiera del Fuego ALAS. / Localidad: Ushuata / Domigiio: calie }fubogq\m LA -
. Parogia 1

s

ZonificacionP4 / NomenGistura catestrel: Seccion £ - Macizo /

iAo

Daslino de chra: WY

m* $1.80000 -

K] Hasta 160.00

[ Desde 100.01 m* hasia 270,00 m? $2.250,00 L

L 99

L3 Desde 200,01 m® hasis 500.00 m* $2.7C0,00
[} Desde 300.01 o hasiz £00.00 m® $3.150,00
I D2 400.01 m? an sdeianis $ 3.500,00

NOTA AGLARATORIA: B proplatario no potrd dar infalo @ les trabales sin of povmise de obra |
eomespondients emiifdo por ln mutiorided compoiente. Quaderd bajd su ahselvie
weponestidlded st tunsgretds los normas vigantos, ¥

Beplsraaisn:

Les detos de cos en ko presente po7 paris del profesional y comilente son ©
ala recided, ios mismos Uanen cardcter do-d BLen urad p
£ profesional se responsabiiize de lpeiitenticited de 18 funa v personeria dé comitenta, ]

Fysoeo
Catagis: e Piade sy

.
e g .-,....,..J...‘.’.m....@&, .
W Prefosional Firmma v Safio sl CFTTDF

MMO Albarte Moreno
RPC 026 - CPT 318
Tacnion

1 Superficie: 10d. g0 ws

o oo
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Solicito liquidacién - tramite: FBinlinvi e Bar Wi v . wp 0
Asunto CAMPERO s/Solicitud de EXCEPCION  WHitfRthatkan WhaiSuaty ¥
a las normas de planeamiento urbano
Direccién de Analisis e Informacion Territorial

Remitente <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

. Gestién Tributaria
Destinatario <gestlontributaria@ushuaia.gob.ar>
Fecha 30/03/2022 09:56

Dir. Gral. de Rentas:

Solicito tengan a bien gestionar la liquidacién de la tasa administrativa para el tramite de una (1)
SOLICITUD DE EXCEPCION a las normas de planeamiento urbano - Cédigo 1645, seguin los
siguientes datos:

Contribuyente: CAMPERO, Javier Dario, DNI: 17908386

Contacto: CAMPERO, Javier Dario
Teléfono: 2901-619930

correo electrénico: javierdariocampero@gmail.com

Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Direccién Gral. de Desarrollo Urbano
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Medios de pago habkilitados
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MEMORIA DESCRIPTIVA.

El presente pedido de excepcién se debe a la necesidad de
regularizar la documentacion de la propiedad del Sefior Campero
a fin de poder encuadrarla reglamentariamente y poder
usufructuar la misma dentro de un rubro turistico de Alquiler
Temporario de Casas y Departamentos ampliando su capacidad,
dado que ya posee las habilitaciones del In. Fue. Tur. y
Municipalidad.

Dado que en el contrafrente, por ¢l espacio verde. se coloco
la red de gas natural y logicamente el medidor que alimenta la
propiedad, por imperio del articulo 111.3.3.6. Pasajes de Servicio
cuya Estructura establece 2.00 mts el propietario puede solicitar al
ATM. pudiendo cercarlo permitiendo el acceso a los
organismos o entes responsables por lo tanto se podria colocar
ventanas con vidrios fijos y traslucidos incluso exceptuables
pudiendo permitir iluminacién y ventilacién por ser un espacio
verde a partir de los 2.00 mts cercados.

Por lo expuesto la parcela del Propietario deberia
considerarse pasante.

Como detalle importante es el retiro frontal de 14.77 mts.
cuando el Codigo de Planeamiento establece para R4 3.00 mts
que se compensaria ampliamente con el retiro Bilateral le restaria
6.00 mts al ancho del terreno de 1 enelfrente y 17.91 en el

contrafrente,

\ ./

.aome’rm Horeno
REC 026 -CPT 013
Represamante Tacnico




La suma de los laterales del terreno es de 74.54 mis y la
excepcion que se solicita en cuanto al retiro bilateral no superaria
el 18% o sea de la longitud de los laterales 74.54 solamente no
cumpliria: sobre el lateral izquierdo 7.06 m y 6.90m sobre el
lateral derecho.

Ademds la planta baja, sobre el contrafrente se encuentra
enterrada ya que sobre el terreno natural solamente se ve la planta
alta. (ver fotografia).

VER TOPOGRAFIA DEL TERRENO. Y FECHA DE
MODIFICACION  Plano aprobado 2006

La modificacion del Art, V.3.7 fue en 2007 donde obliga a
mantener las condiciones topograficas que dieran motivo a la
Excepcién. Con lo cual no era obligatorio mantener [as
condiciones. En el frente Yy contrafrente. Solamente 1 m en los
bilaterales.

Ver Cédigo anterior.

En cuanto a lag irregularidades de lo construido, de
Aprobarse la excepcion que se solicita, se confeccionarfa un
Plano de Arquitectura de Transformacion (Art.[.1.1) Relativo aj
Uso — Concepios Generales: Transformar, adecuéndolo a las
dimensiones y usos, segun observaciones que pudicran haber
concurrido a sellar el plano como Antirreglamentario, sin ampliar
la superficie construida.

A fin de cumplimentar taxggvame'rm s~abservaciones se

adjunta copia de lo solicitado afa Direccién de Obrad\Particulares

\\\w»ww%&qmo iorano
026 - CPY 06

Regresantanta Técnlco




de las observaciones que concurrieron a hacer Antirreglamentaria
la Obra. Sin tener en cuenta la IMPLANTACION motivo
principal y tUnico que amerita, a nuestro entender, plantear la
excepeion, la cual solicitamos su Aprobacion en concordancia con
el Art. 42 de la CARTA ORGANICA DE LA MUNCIPALIDAD
DE USHUAIA, nuestra casa...

Sintetizando para una mas clara determinacién de la
Excepcibn, considero exceptuar los retiros, Gnicamente los
existentes, debiendo, de producirse ampliaciones, cumplir con los
parametros establecidos en el Cédigo y especialmente refaccionar
los locales que no cumplen con el mismo, llevandolos a las
dimensiones reglamentarias, logrando la Aprobacion de los

Planos. .

MMO Alberto Moreno
_RPC0Zs - CPY ot
Reprasentanta Técaicn
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MMO Alberin MoT:l:uo
RPC 028- CPT 916
esontnte Yacnlco
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MMO Alberts Moreno
FC 026 - CPT 016
aseidante Tatmigo
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ARTARTILA B 1545 DELATLANTIOO SUR
“TFLARE EIRAL — DE BREVENCION DE FRCENDIOS — R 018/5028 ~ A.T.3 & 2.7
. DATGS ESPECIFICGS
Propletane: Javier Darfo Campero,
Responsalla: Javier Dario Campers,
Resisro: ‘ | Depsrinento de Atguiter Temp 710 o )
Ubicacidss - Calls Dot Posgue N9 ‘«P/ ~ Ushuaia.
Suiz. Dl Fomoea? KR
Suge, A Hobilitas: 88,12 MEs uﬂz;fofr;;zwamc*naa. ( . L
Seecidp: & blacizo: 8 Paresia YVt
DATOS COMPLERMENTARICS:
En woforonsin o dishe wlsBlenrmonts, o ,:;c:fr:c:r ' de ko moponsibn roxliads, o congtord

Gistema 4 !%‘ew.'a in e Srriestrns, giusiacn & ' ronnanve & z:’f';e;‘.;‘.a, ZIETEnER Lons AGLLilaE
condicionas minimas :"s""arm*a; LI} CONCRITIANCIA r:a:'ﬂ ., s ey Macions! MO 16, 587, raferiils Jo s Medicing
Hgigps v Segurided eo o dmibvto éq Soral v sir Decertn Regleniontsiie /8 ?“ 179 Anexo VL Capfids

18 "Profsccion Contre Incontlics”

ey
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fowy w wydev ey omd oot oy rmbebin b IS emiovambvivan e sy -
. "f: LA LI T Bedlee w:nlwex.;u‘.- ST NSNS mur s

A am o f S e 3 el
Lo Ofdwi 88 u}uu lf‘tlb‘lhtkci“wj e um..«.wduv H}vut feoatibrs.

lravids def presente miorme, o sigutenis!

BECOMENDACTONES REALIZADAS A LOS EFECTOS DE L4 BREVENCION INCERDTOS:

‘o fa potiud s g adonte Fente A b pravencidn, dersivierd cug & asgo disvinuvs! s eilo
Arrbra b fam parme nn-‘*n .2, rf,r-’ vy c-xmn&u:-u-
ar S e lUﬁ-fn—'}h’!uy\.ﬁcleB

ot
T EaP LTS s on#n
FQE, o Cudley Sl ok wpetias

VAN Y P el e P el By W4

- REALIZAR PERIODICAMENTE REVISIORES DE LAS FNSTALACTONES SLECTRICAS

- OBSERVAR LA EXISTENCIA DE CABLES RECALENTADDS O QUIENALOS, PELARGSE,
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2019 - ANQ DEL CENTENARIO DEL NACIMIENTO DE EVA DUARTE DE PERON™

AT A DEL AR S B8 Instituto Fuesuinc;
« REPUBLICAARGENTINA - de Turtsmo

CERTIFICADO DE APTITUD TURISTICA N° 099/19

Certifico que el proyecto ubicado en el N° 487 de la
calle Del Bosque, Seccion E, Macizo 18, Parcela 7, de la
Ciudad de USHUAIA; cuyo propietario es Javier
Campero DNI 17.908.386 se encuentra en condiciones
de obtener el presente Certificado de Aptitud Turistica
en la clase “Casas de Alquiler Temporaric(CAT) o
Departamentos de Alquiler Temporario(Dat)”. Ello de
acuerdo a los Planos analizados por el personal de la
Direccion de Servicios Turisticos del IN.FUE.TUR.
mediante Informe Técnico Nota Interna N° 159/19 de
fecha de 28 de octubre de 2019, siendo la superficie

turistica a incorporar de aproximadamente 88,12 m? .----

Se extiende el correspondiente CERTIFICADO DE
APTITUD TURISTICA en la ciudad de Ushuaia, a los
veinte'y nueve (29) dias del mes de octubre de dos
mil diecinueve, AL SOLO EFECTO DE CONTINUAR
CON LOS TRAMITES A LA HABILITACION COMERCIAL
ANTE LA MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE

USHUAIA.
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Titular Campero Javier
Nombre de Fantasia Della Foresta”
Nomenclatura _
Catastral SE-Mi8-p7
Direccién Del Bosque 487
Depto 1 Local No Lado A |Lado 8 Sup. | Observaciones
Cocina-Comedor 1 4,9 3,95 119,35 Cumple
Bario 2 1,18 2,65 | 3,04 Cumple
Dormitorio 3 2,6 3,95 110,27 Doble
Depto 2 : Local N° Lado A |Lado B Sup. | Observaciones
Cocina-Comedor 15 5,37 6,67 | 35,81 Cumple
Bafio - 16 2.1 1,45 | 3,04 Cumple
Sala de Planchado 17 . 2,35 316 .| 742
Dormitorio 19 2,92 | 315 9,19 Simple
Cantidad 2 departamentos
Plazas Tres (3) Plazas
Superficie 88,12 m?

Conforme a lo expuesto anteriormente, éste proyecto posee dos
departamentos los cuales disponen 88,12 m? de superficie total. E| presente informe se basa
en el Decreto Provincial N© 2820718, y estipula las medidas minimas de cada ambiente.
Cocina-Comedor y Bafio, ambientes que superan lo exigido Por la normativa turistica.
Asimismo, el departamento, Asimismo, en cuanto a Sus plazas difieren en sy capacidad. Ef
departamento N° 1, sg clasifica como doble Y la unidad N © 2 eg Simple, segtin Ia superficie
que.la conforma. :

Las dos unidades presentadas en este proyecto, cuentan con
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Titular Campero Javier
Nombre de Fantasia Della Foresta”
Nomenclatura
Catastral S.E- M.18 - P.7
Direccion , Del Bosque 487
Depto 1 Local N° Lado A |Lado B| Sup. | Observaciones
Cocina-Comedor | 1 4,9 3,95 119,35 Cumple
Bario 2 1,18 | 265 | 3,04 Cumple
Dormitorio 3 26 3,95 110,27 Doble
Depto 2 Local N° Lado A |Lado B| Sup. | Observaciones
Cocina-Comedor 15 5,37 6,67 | 35,81 Cumple
Baiio - 16 2,1 145 | 3,04 Cumple
Sala de Planchado 17 2,35 3,16 | 7,42
Dormitorio .19 2,92 3,15 | 9,19 Simple
Cantidad 2 departamentos
Plazas Tres (3) Plazas
Superficie 88,12 m?

Conforme a lo expuesto anteriormente, este proyecto posee dos
departamentos los cuales disponen 88,12 m? de superficie total. El presents informe se basa
en el Decreto Provincial N° 2820/16, y estipula las medidas minimas de cada ambiente.

Las dos unidades presentadas en este proyecto, cuentan con
Cocina-Comedor y Barfio, ambientes que superan lo exigido por la normativa turistica.
Asimismo, el departamento. Asimismo, en cuanto a sus plazas difieren en su capacidad. El
departamento N° 1, se clasifica como doble y la unidad N © 2 es Simple, segun la superficie
“que.la conforma.

Atento a lo visto y analizado en funcién de la normativa en
vigencia, a ml entender éste proyecto es viable para ser incoporadn en la clase
“Departamento de Alquier Temporario o Casa de Alquiler Temporaria”. Con un total de 3
plazas para su comercializacion, repartidas en 2 unidades, y una superficie turistica de
-88,12 m2; seglin andlisis realizado.

A su consideracion y efectos que estime corresponder.




2019 - ANQ DEL CENTENARIO DiL NACIMIENTO DE EVA DUARTE DE PERON"

Wmnname& Instituto Fueguino

IDAE (01D BFLATANTICO St de Turismo

Nota Interna N° 159/19
Letra: Serv.Tur.

Ushuaia, 28 de octubre de 2019

Sra. Directora de Ser'vicios Turfsticos

Sra. Yanina Elorriaga

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a fin de elevarie el
infgrmé técnico sobre los planos presentado por Ja Sr. Campero Javier DNI 17.908.386, del
inmueble ubicado en Del Bosque N° 487. )

Afento a ello, presenta la Nota Registrada IN.FUE, TUR. Ne
388/19 de fecha 22 de octubre del corriente afip, a la cual adjunta- los plancs del
establecimiento mencionado. Para este tipo de -alojamiento, este andlisis se basa en el
Decreto Provincial 2820/16, que aglutina “Casas de Alquiler"Temporario (CAT) o
Departamentos de Alquiler Temporario (DAT)”V. .

- " En el marco de lo antedicho se desarrolla a continuacion el
analisis de los planos presentados:

Datos generales.

Localidad: Ushuaia

Nomenclatura Catastral: 5.E - M.18 - P7.

Ubicacion: Del Bosque 487 —»'
Cantidad: Dos (2) Unidades .
Nombre de Fantasia: “Della Foresta”
Propietario. Campero Javier - -
Profesional Actuante: M.M.O. Marcelo Barrié

Superficie Turistica: 88,12 m? .

LAS ISLAS MATVINAS, GEORGIAS ¥ SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS



Municipalidad de Ushuaia
Direccion de Andlisis 2 infounmadién Tamitonal

CERTIFICADO DE NUMERO DE PUERTA

Scecion: E Macizo: 0018 Parccla: 0007

Local Comercial : DEL BOSQUE ! Nro: 487

El funcionario que suscribe certifica que los datos arriba expresados han sido asignados a la parcela

MA.O Bisel & NARVAET
e Aadlisis ¢ o, Tenilorial
Sae. HERy O5d, Terinrial
ftmiecendad de Ushtma

1¥ma Aclaracion

> Jerto Morsno
fapcozs-cprczs
i o 2 e}



Personas relacionadas a la Parcela

Municipalidad de Ushuaia
Direcclon de Andilsls e Informacién Teritoilal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 2710412022 9:49:58

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela
0007

|Secclon N° Macizo
E 0018

UF/UC.

Direcciones

Tipo Personas Documento Descringlon '_‘"_T_’;",_Q.S_'_’_“_ﬂf_a“
Titular CAMPERG JAVIER DARIO |DNI 17908386 | DEL BOSQUE | 467 |Local Comercial
Contribuyente | CAMPERO DARIO JAVIER |ONI 17308365 DEL BOSQUE | 487 |Principal
Parcela .
Metros Frente 19.82 |
{Superficie Terreno 701.68 :
| Valor Tierra 713.96 i
| Valor de Mejora 144319.22 i
iPorcentaje 0.00 ;
| Terreno Esquina NO 1
Doble Frente NO §
{Exp. Obra 634-2005 |
Exp. Comerclo :
{Exp. Suelo Urbano {445-N-1598-1054 :
Plano Mensura T.F.1-069-94_h1 {
Partida {10257 i
! |
! Observaciones :
)
1
|
i
1
R |
{
1

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registre de la Propiedad
‘lnmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° §32)

1
[
[

[
[
i

_FIRMA ACLARACION

Generated wilh CodeCharge Sludio,

e s el

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite
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gl N
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o {lPLano e ARQUITECTURA lescata tico
= Ylionmcacen oy g0 hrab, |PROPIETARI: -
. DN “160 h/Hab {NOMBRE{)- awd oao cuzato
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NOMENCLATURA CATASTRAL .-

| sswou[ MACIZO rmmﬂ’wo :
: 18- 7 2

PLANO DE: - EMPADRONAMIENTQ

3

usO PREDOMINANTE: VMENDA MULTIFAMIUARES @E

W)
e

=
PROPIEDAD DE: T
. JA\/IER DARID CAMPERD
'-DOMIC:LIO' CALLE DEL BOSQUE N* 487
¥
PLANO DE ARQUITECTURA [ESCM.A 1:100
ZONIFICACION DU 80 h/Hab. [PROPIETARIO:
R DN 160 h/Hab |NOMBRE: VER e
4 FOS C.C8 FIRMA: .
FOT 0.50 DOMICIO: ~2a w487
) CROQUIS DE UBICACION INFORMANTE
NPMBRE: ol
on sl
FIRMA: - Ra 2
¥ o 2
Kt
JSUP DE TERRENO 701.68 M2
JSUP. VIS ANTIRR.05/08/04 21217 M2
|SUP. A EMPADRONAR 138.24 M2
‘Isup. TOTAL 350.41 M2
SUP DE UBRE 351.27 M2
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CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

£l Agrimensor que suscribe, Juan Carlos Rilhle, Matrfcula Nae. N'3020 — CPATDF N7
con domiciiio en Rivadavia N° 183 de la cludad de Ushuaia, certifico que ¢ pedldo de

JAVIER CAMPERO

N ek e e

procedié ¢ amojonar medionte

los operociones que son de la préctica de lo Agrimensuro, sl terreno ubicado en la colie

el Bosaue N'487

Indivicualizade catastrolmente por la siguiente nomenciaturo:

PARCELA 7 ~ MACIZO 18 ~ SECCIGN E — Dto, LUSHUAIA.
Los referencios utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones verificodcs se indican

en la descripcién gréfica que sigue:
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RUATA: 21 de Abril de 2.022.

Tengo el agrado de dirigitme a Ud, en relacién al Sumaria

Contravancional N°® 39/22-C.19. U. “CJ.”, caratulado "PRESUNTA INFRACCION AL
ARTICULO N° 99 DE LA LEY MO 1024"; iniciado a raiz de las siguientes clrcunstancias:

PARTE INFORMATIVQ confeccionado por el Inspector Aqustin
AGUIRRE, quien dio cuenta que:

Hoy, cuando se encontraba de prevencién a cargo del Movil No 525,
secundado por el Cabo Lucas CHURQUINA (chofer), slendo las 14:10 horas el operador de turno
de central de comunlcacionas solicito presencla policial en el espacio verde de la calle Pista de
Esqul de esta cludad, debido a una usurpacidn.

Al apersonarse y préximo a la laguna ubicada en la Interseccidn de las calles
Pista de Esqui y Bahia Parafso de esta ciudad, fueron recibidos por et solicitante quien dijo ser:
mmmmumammm@smmmgp&ammmwmwmmg
D.N,1, % 13.748,28 I: 2901 ~ 412818,

al dialogar con el mismo, éste les refirié que su peticién fue debido a que su
vecino ~Ddo., en calle Det Bosque NO 487-, habla reallzado una construedén irregular (un cerca

lineaf) en el sector posterior de su vivienda Y que segln sus dichos se encontraba dentro de los
espacias verdes,

Atento a ello se condujeron hacla el sector posterior (de la altura catastral
aludida), advirtiendo una cerca en forma de "L, el cual parecfa salirse de la linea final de los
terrenos de las viviendas situadas en calle De! Bosque y dentro de esta delimitacidn observé
cuatro sillones y una mesa central constituidas en madera,

En el interin cuando verificaban el lugar, se exterioriz6 ef propietario de la
vivienda, refiriendo que hace aproximadamente tres meses a la fecha habfa realizado tal labor
conflevando unp confiicto vecinal.

.. Ante un desconocimiento concreto en cuanto a la delimitacién de los
terrenos, mantuvo comunicacién telefénica con el Subsecretario de Gestidn Operativa de
Habitad — Esteban VERCEN; quien, al tomar conocimiento de dichas drcunstancias, aludié que
no iba a comisionar a persona alguna para que se haga presente, ya que estaba al tanto de los
sucesos acaecidos y que solucionaria tal conflicto, para posterlor cortar la comunicacién.

En ese interin, se exteriorizo de fa vivienda el propietario identificindose

como: Javier Dario CAMPERO (54), argentine, casado, ds ocupacién pastor de Xalesia
Evangélica, Ddo, en el lugar ~Del Posgue NO 487-, D.M.I. MO 17,908,386, Tel: 2901 ~
£19930; a quien, al plantearle los sucesos, el mismo refirio que hace aproximadamente tres
meses a la fecha habia construido dicho espacio y tras preguntarle si se encontraba dentro de
Su terreno, el mentado no supo responder lo solicitado, justificAndose en todo momento de su
accionar. ‘

Seguidamente y como se estila ante este tipo de hechos, el solicitante fue
debidamente asescrado a fin de que radique fas quejas pertinentes en la Municipalidad de esta
cludad, refirlendo que ya las habia concretado el como asf también sus otros vecinos, no
brindando mayures circunstancias al respecto.
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Enmarcacidn finat do toa pradios pastsdaces de las
viviendas ctuadas en calle Del Basg

REFERENCIA COLOR ROJO: modificacion det expacia verde ~pasterior w la vivlanda del
$r. CAMPERO- Del Bosgue Kt 487

l Carco constrilds por el Sr. Campato. 1

| sectar postarior da Ia viviends delsv, CAMPERO |

s "~

"7 Sin més saludo b ud., mu‘y atentamente.
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Antértida e Islas del Atlantico Sur "2022 - 40° de la Gesta Heroica de Malvinas"
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: OM5856
Ushuaia, 25 de abril de 2022.
PARCELA E-18-03, RN - RNU-ECO
NOTA: Dir. Urbanismo n® 05
Sra. D.G.D.U.A.y O.T.
Arq. M. Belén Borgna

Atento a lo solicitado por el Sr. Subsecretario VERCEN, Horacio Esteban,
cumplo en informar que: el dia 22 de marzo de 2022, realizamos una identificacién en
campo sobre el sector donde se encuentra la Reserva Natural Urbana — Barrio Ecol6gico
(RNU-ECO), ubicada en inmediaciones de los barrios Ecolégico y La Colina.

Pudimos observar que, sobre ¢l contra frente de Ia parcela E-18-07, se encuentra
ocupada (por cercos, muebles y objetos de jardin), una superficie de aproximada de 150
m? correspondiente a la parcela E-18-03 que forma parte de la Reserva Natural,
zonificada como Distrito de Preservacion Ambiental.

La parcela E-18-03 forma parte de una cuenca de drenaje que se encuentra en
estado semi-natural y es atravesada porun pequefio chorrillo permanente que desciende
desde el norte de Ia colina donde se ubica e] B° Autogestionado “Las Raices”.

Se sugiere dar intervencién al ATM de competencia para su intervencion.

Se adjunta: croquis Anexo I, de ubicacién de la ocupacion sobre la parcela E-18-
03 (RNU-ECO0).

Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son Y seran Argentinas



%
OCUPACION SOBR|
ESPACIO VERDE
PARCELAE-18-03
i SUP. APROX. 150 M?

MUNICIPALI DAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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{310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4542-2022 2022
FECHA 06/05/2022

INICIADOR

DIRECCION DE FISCALIZACION Y CONTRALOR URBANO

EXTRACTO
Tema: Presuntas irregularidades
Detalle: E-18-07 "Invasion a Espacio Pablico”

Interesado:
DNI/CUIL/ICUIT:
Telefono:
 Mail:

Las ites 2 lealina, (Y);ar’yrbu y !Z"umﬁm«l el hir som Yserdn fff’/v;ym(hnu ‘



reporte http://sve-gis/catastro_ushuaia_desa/parcelas/repo

Municipalidad de Ushuaia
Direcclén de Andiisis @ Informacion Tertiodor

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 03/05/2022 11:29:33

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

iSeccion N*Macizo Letra Macizo N° Parcela Lotra Parcala W.Fr/uc.
e 0018 o7
Personas relaclonadas a la Parcela Direcclolnes
Yipo Personas Documento, L%&—%me
Tiutar CAMPERQ JAVIER DARIO |DN| 17508356 DEL BOSQUE } 487 {Pnncipal
Contribuyents | CAMPERO DARIO JAVIER [DNI 17508358 DEL BOSQUE | 487 JLacal Comercial
Parcela ;

{Metros Frente 18.82 :

Superfice Terreno 70168

Valor Tiatrs 713.98 !

|vator de Mejora 144319.22 5
{Porcanteje 0.00 :
{Terreno Esquina NO
‘1Dable Frente NO

Exp. Obra 634-2005
{Exp. Comercio !
Exp. Suelo Urhano 445-N-1598-19694
4Piano Mensura T.F.1-068-84 M
[Partida 10257 ‘
Observaciones

RS R R \;;m%c«w.«,mw-m,rw;'smr.ﬁww; ﬂm-”%?zw
[ Bomangy - porlale | lvead

1 A i

wnsoBe Bta ctoR2

IEYEEVE - BV e eI

lof1l

* El Titular de dominio adugizado se debera consultar af Registra de s Propiedad

Inmuebie de ia Provincla (Ar.21-Ley Nac.N° 17801~ Art. 58 Lay Prov, N° $32)

[El prescute instrumento no ticne validez s

in la fima y sello del funcionario que to emite
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Antariida e Islas del Atidntico Sur ,{ (92
=REPUBLICAARGENTINA= JA)
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA =
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DIRECCION DE FISCALIZACION ¥ CONTRALOR URBANO
Dpto. Fiscalizacion de Obras

LI

N° 15,375 - 25/02/18

x

Antes Graficas *IDONE" Tel: (02901) 435878 - 50 Tal. per triplicado - Pape: Quimico - N® 14,1

ACTA DE FISCALIZACION TECNICA DE OBRAS

Ushuaia, ©O% /C5 /2R

Calle: DEL_gofans, N4ADY ;s & MAB P OF
Propietario / Ocupante: CAMTERC JA\I\’E.P\ CAR 5

Denuncia Y/ NO ATENID W05 W= 66120022 » MASNLGH ~0021 © Paralizacién: SI/NO
Seguimiento SI/NO Fotos@ NO

1°} Estado de obralObservacmnes Am ﬁnmm_j A LD EARGESTE AEDIAMIE —
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OBRA PARALIZADA  SI/NO INFRACCION Ne F-
FAJA DE OBRA PARALIZADA

SE INTIMA A PRESENTAR DOCUMENTACION EN UN PLAZO NO MAYOR A -
DIAS CORRIDOS A PARTIR DE (A PRESENTE.

‘EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LAAPLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA®

La actuacion se realizd en presencia de_¢ naPERR JAVIER m;g,u} - DNI A§ 4N }‘é
Domiciliado en_p&y g.0.50u8, WS W84 .en cardcter de_ 1. 10/

N N .

! & e H
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CINo acude al llamado, se deja copia en

DCINo se encuentra o no quiers racibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Arl. 55. c. - Loy Provingial 141)
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-8580-2022 2022
FECHA 19/05/2022

INICIADOR

DIVISION MESA DE ENTRADA Y DESPACHO

EXTRACTO
Tema: Descargo
Detalle: Solicitud de prorroga

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

' Mail:
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© Div,ME.YES.A |
Direccion de fiscalizacién y contralor urbane. e A ORSRO
Descargo sobre acta de fiscalizacién técnica de obras (N° (1452.5) 1405122 o 0%
A quien corresponda: | RECIBIDOPOR _, 1A AL

Llegue a Ushuaia en el afio 1986, desde esa fecha vivo en el barrio ecoldgico siendo el
fundador del mismo junto con un pequefio grupo de personas; instale mi carpa a pocos
metros de donde esta mi propiedad hoy, (Vivi 3 afios sin luz eléctrica, y 9 afios sin gas
natural ni agua potable), desde el primer dia en el barrio he sido “un celoso guardian y
custodio” permanente de los espacios verdes, los propios y los de todo ¢l barrio en si; en mj
propio terreno, lo cual lo pueden constatar he plantado hace més de 25 afios atrds mas de 30
arboles; en el espacio verde que linda con mi propiedad he tenido que hacer y afrontar con
mis propios recursos un muro de contencion de 4 metros de alto por 17 metros de largo ya
que cuando sc tendi6 la red de gas sobre el morro que esta atras de casa, con el tiempo se
empez6 a desmoronar quedando el cafio de gas al descubierto, y por seguridad emprendi esa
tarea de un alto impacto econdmico, aprovechando también para emparcjar toda una
superficie colocando césped y plantando drboles autéctonos con la excepcion de un (1) pino

y un (1) arrayan patagénico, los cuales cuido y me da gran satisfaccién poder ver cémo han
ido creciendo a lo largo de todos estos afios.

Pero la ciudad crecié, constantemente llega nueva gente a nuestra ciudad, cl barrio crecié, la
ciudad también, y el barrio ecol6gico paso de ser un barrio en donde solo ibamos a él los
que viviamos alli pues era en su momento uno de los barrios mas altos de la ciudad, ahora
se ha transformado en un barrio de paso para todos los habitantes de Ja ciudad que viven en
los barrios “mas altos” de la ciudad; por e sendero peatonal que pasa atrds de mi propiedad
(El cual nunca fue interrumpido ni total ni parcialmente en ningim tramo) al transitar
muchas iaer«qnas y aprovechando la falta de Juz en la via piblica en toda esa zona de la
reserva natural, y de ser de muy ficil el acceso de llegar hasta la zona con vehiculos, y
desde ahi por el sendero peatonal hasta mi propiedad, me han intentado robar en varias
oportunidades, derribando una especie de malla cima que habia puesto con la intencion de
impedir el acercamiento de personas a mi propiedad; ademds me han robado una cocina de
seis hornallas que saque al patio con la intencién dc levarla a un service, lo cual alguien
seguramente vio'como un artefacto codiciado en un contexto de facil oportunidad de poder
sacar y trasportar. Me han roto las cortinas persianas en el verano del 2022 cuando me
encontraba de vacaciones fuera de la provincia, y al volver a mi propiedad me encuentro
con esa desagradable noticia.

Soy consciente de que estamos viviendo tiempos en donde la falta de empleo, la
incertidumbre econdémica, el poder y la solvencia financiera que ha disminuido



considerablemente, son argumentos que muchos aducen y que lamentablémente ven en
robos y hurtos una salida para solventar si fuera posible su situacién,

El sendero peatonal (Que desde un extremo al final del otro tiene 180 metros) que cruza por
el costado de la laguna del barrio, hoy reserva natural, jamas fue obstruido ni total, ni
parcial en ningiin tramo, lo cual lo pueden constatar como ya lo han hecho dos (2) agentes
de la policia y cuatro (4) agentes de la municipalidad que se acercaron para tomar vista
ocular y tomar todas las mediciones necesarias,

Personal de la empresa Carnuzzi ha realizado las mediciones e inspeccién en mi gabinete
para constatar que no haya perdida de gas (Lo cual certificaron que no existe perdida), y
solo me pidieron que coloque las puertas al gabinete y haga una prueba de hermeticidad,
dandome 60 dias para realizar esa solicitud.

En la parte superior del barrio estin en forma permanente llevando adelante usurpaciones
irregulares y tala de arboles, y desde que confronte pacificamente y mediante el dialogo a
unas personas que estaban cortando 4rboles con moto sierras he recibido denuncias de todo
tipo por situaciones que no ticnen Pe€so ya que no pueden ser sostenidas por la verdad.

Se me denuncia de usurpar el predio en ¢l cual vivo desde hace 37 afios, se me denuncié por
haber cercado la reserva natural (Que es mentira), se me denuncié que habia plantado
arboles nocivos y no autsctonos (En ese predio plante un pino que en su momento canjee en
parques y jardines de la municipalidad de Ushuaia por herramientas y articulos de limpieza),
se me denuncié porque mi medidor de gas tenia perdida (Lo cual mediante reclamo 2022-
80000-1-15030 esta semana Camuzzi lo desminti6); se me denuncié porque parte de mi
propiedad no habia respetado los limites de la medianera (Lo cual esa parte de mi casa
estaba construida antes que se lleve adelante el deslinde y amojonamiento); entonces veo un

constante y, permanente ataque a mi persona por lo cual me es necesario esclarecer este
asunto a [a brevedad.

He realizado el descargo a la Direccién General de Desarrollo Urbano Ambiental y
Ordenamielltp_quritorial, por lo cual solicito que desde la Direccién que Ud. preside me

prolongue el plazo de su solicitud y después que se expidan ellos, veré en funcién a lo que
me digan cén}o avanzar al respecto.

Desde ya muchas gracias por su consideracién,

Saludos ‘
bR IYrc 08384
Javier Camper

Cel. 02902- 15 0 Del bosque 487,
Barrio ecoldgic

Towledacts AU @((SMQ’:\\' VTN
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO AfO
MUS-N-8779-2022 2022
FECHA 20/05/2022

INICIADOR

DIRECCION DE FISCALIZACION Y CONTRALOR URBANO

EXTRACTO

Tema: Solicita informacién

Detalle: E-18-07 “Solicito se informe sobre descargo realizado por el Sr. Javier D. CAMPERQ

debido a invasion E-18-03"

 Mail:

Interesado:
DNV CUIL/CUIT:
Telefono:
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ANTARTIDA £ [SLAS DEL ATLANTICO SUR \ LA,
~ REPUBLICA ARGENTINA » N
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA .

SECRETARIA DE PLANIFICACION £ INVERSION PUBLICA

NOTA Ne° 98/22

Letra: DF y CU

Ref: Nota MUS-N-8580-2022
E-18-07

USHUAIA, 20 de mayo de 2022

Sra. DIRECTORA GRAL. DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Atento a Nola de referencia; a denuncias por posible invasién a Espacio Pablico,
realizadas mediante Notas MUS-N-6776-2022 y MUS-N-6667-2022: y a lo informado mediante
Nota Dir. Urbanismo N.° 05/22; solicito informe:

* Tratamiento dado a descargo mencionado por el Sefor Javier CAMPERO en
Nota MUS-N-8580-2022.

* Sies menester otorgar al Sr. CAMPERO mayor plazo para retirar las invasiones
constatadas.

Debido al tenor de la denuncia y a los fines de poder contar con toda la informacion
posible antes de continuar tramite, se solicita respuesta a la brevedad.

Adjunto: copia de MUS-N-8580-2022 Yy copia de Nota Dir. Urbanismo N.° 05/22.

dfycu

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn acgentings.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-8582-2022 2022
FECHA 19/05/2022

INICIADOR

DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO
Javier CAMPERO

EXTRACTO
Tema: Remite nota
Detalle: Sol.Un permiso para seguir custudiando ese espacio

Interesado:
DNl/CUIL/ICUIT:
Telefono:

oessemasisany
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Descargo sobre acta de fiscalizacién técnica de obras (N° 014525

Llegue a Ushuaia en el afio 1986, desde esa fecha vivo en el barrio ecolégico siendo el
fundador del mismo junto con un pequefio grupo de personas; instale mi carpa a pocos
metros de donde esta mi propiedad hoy, (Vivi 3 afios sin luz eléctrica, y 9 afios sin gas
natural ni agua potable), desde el primer dia en el barrio he sido “un celoso guardian y
custodio” permanente de los espacios verdes, los propios y los de todo el barrio en si; en mi
propio terreno, lo cual lo pueden constatar he plantado hace més de 25 afios atras mas de 30
arboles; en el espacio verde que linda con mi propiedad he tenido que hacer y afrontar con
mis propios recursos un muro de contencién de 4 metros de alto por 17 metros de largo ya
que cuando se tendi6 la red de gas sobre el morro que esta atrds de casa, con el tiempo se
empez6 a desmoronar quedando el cafio de gas al descubierto, y por seguridad emprendi esa
tarea de un alto impacto econdmico, aprovechando también para emparejar toda una
superficie colocando césped y plantando drboles autdctonos con la excepcién de un (1) pino

y un (1) arrayan patagénico, los cuales cuido y me da gran satisfaccién poder ver cémo han
ido creciendo a lo largo de todos estos afios.

Pero la ciudad creci6, constantemente llega nueva gente a nuestra ciudad, el barrio crecid, la
ciudad también, y el barrio ecoldgico paso de ser un barrio en donde solo ibamos a él los
que viviamos alli pues era en su momento uno de los barrios més altos de la ciudad, ahora
se ha transformado en un barrio de paso para todos los habitantes de la ciudad que viven en
los barrios “mds altos” de la ciudad; por el sendero peatonal que pasa atras de mi propiedad
(El cual nunca fue interrumpido ni total ni parcialmente en ningfin tramo) al transitar
muchas personas y aprovechando la falta de luz en la via publica en toda esa zona de la
reserva natural,' y de ser de muy ficil el acceso de llegar hasta la zona con vehiculos, y
desde ahi por el sendero peatonal hasta mi propiedad, me han intentado robar en varias
oportunidades, derribando una especie de matla cima que habfa puesto con la intencion de
impedir el acercamiento de personas a mi propiedad; ademas me han robado una cocina de
seis hornallas que saque al patio con la intencién de levarla a un service, lo cual alguien
seguramente vio como un artefacto codiciado en un contexto de fécil oportunidad de poder
sacar y trasportar. Me han roto las cortinas persianas en el verano del 2022 cuando me

encontraba de vacaciones fuera de la provincia, y al volver a mi propiedad me encuentro
con esa desagradable noticia.

Soy consciente de que estamos viviendo tiempos en donde la falta de empleo, la
incertidumbre econémica, el poder y la solvencia financiera que ha disminuido



considerablemente, son argumentos que muclios aducen y que lamentablemente .ven en |
robos y hurtos una salida para solventar si fuera posible su situacién,

El sendero peatonal (Que desde un extremo al final del otro tiene 180 metros) que cruza por
el costado de la laguna del barrio, hoy reserva natural, jamas fue obstruido nj total, ni
parcial en ningin tramo, lo cual lo pueden constatar como ya Jo han hecho dos (2) agentes
de la policia y cuatro (4) agentes de Ia municipalidad que se acercaron para tomar vista
ocular y tomar todas las mediciones necesarias.

Personal de la empresa Camuzzi ha realizado las mediciones e inspeccién en mi gabinete
bara constatar que no haya perdida de gas (Lo cual certificaron que no existe perdida), y

solo m¢ pidieron que coloque las puertas al gabinete y haga una prueba de hermeticidad,
dandome 60 dias para realizar esa solicitud,

Paralelamente en la parte superior del barrio estan ¢n forma permanente llevando adelante
usurpaciones irregulares y tala de arboles, y desde que confronte pacificamente y medijante
el dialogo a unas personas que estaban cortando 4rboles con moto sierras he recibido
denuncias de todo tipo por situaciones que 1o tienen peso ya que no pueden ser sostenidas
por la verdad.

Se me denuncia de usurpar el predio en el cual vivo desde hace 37 afios, se me denuncié por
haber cercado la reserva natural (Que es mentira), se me denuncié que habia plantado
arboles nocivos y no autéctonos (En ese predio plante un Pino que en su momento canjee en
parques y jardines de la municipalidad de Ushuaja por herramientas y articulos de limpieza),
se me denuncié porque mi medidor de gas tenia perdida (Lo cual medjante reclamo 2022-
80000-1-15030 esta semana Camuzzi lo desmintid), se me denuncié porque parte de mi
propiedad no habia respetado los limites de la medianera (Lo cual esa parte de mi casa
estaba construida antes que se lleve adelante el deslinde Y amojonamicnto); entonces veo un

constante y permaneuﬁe ataque a mi persona por lo cual me es necesario esclarecer este
asunto a la brevedad.

Por lo cual solicito, (de ser posible) que por escrito se me otorgue la posibilidad de seguir
custediando ese espacio (o remitir el caso al presidente de] Concejo de Deliberante), cuyo
Unico fin es cuidarlo para evitar robos, dafios, tala de 4rboles o usurpacion.

Saludos

Javier Campero
Cel. 02902- 15619930 Del osque 487,
Barrio ecolégico
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antiéstida e Islas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina

USHUAIA, 19/5/2022
DIRECCION GRAL. DES. URB. AMB. Y ORD. TERR:

POR DISPOSICION DE LA SENORA SECRETARIA,SE GIRA EL PRESENTE A LOS
FINES DE SU INTERVENCION E INFORME.

“Las islas Mal Georglas, Sandy del Sur, son y seran Argentinas”




Ushuaia, 09/06/2022
Director de Urbanismo

Arq. Gabriel Palacios

Se gira la presente los efectos de informar respecto a la invasién de espacio verde realizada por el titular de la
parcela E-18-7 sobre el espacio verde cuya nomenclatura catastral es Seccién E-Macizo 18-Parcela 3.

Atte.
Arq. Borgna Maria Belén

DGDUAyOT



Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atl4ntico Sur "2022 - 40° de la Gesta Heroica de Malvinas"
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: OM5856
Ushuaia, 25 de abril de 2022.
PARCELA E-18-03, RN - RNU-ECO
NOTA: Dir. Urbanismo n® 05
Sra. D.G.D.U.A.y O.T.

Arq. M. Belén Borgna

Atento a lo solicitado por el Sr. Subsecretario VERCEN, Horacio Esteban,
cumplo en informar que: el dia 22 de marzo de 2022, realizamos una identificacién en
campo sobre el sector donde se encuentra la Reserva Natural Urbana — Barrio Ecolégico
(RNU-ECO), ubicada en inmediaciones de los barrios Ecolégico y La Colina.

Pudimos observar que, sobre é contra frente de la parcela E-18-07, se encuentra
ocupada (por cercos, muebles y objetos de jardin), una superficie de aproximada de 150
m? correspondiente a la parcela E-18-03 que forma parte de la Reserva Natural,
zonificada como Distrito de Preservacion Ambiental.

La parcela E-18-03 forma parte de una cuenca de drenaje que se encuentra en
estado semi-natural y es atravesada por un pequefio chorrillo permanente que desciende
desde el norte de la colina donde se ubica el B® Autogestionado “Las Raices”.

Se sugiere dar intervencién al ATM de competencia para su intervencion.

Se adjunta: croquis Anexo I, de ubicacidn de la ocupacion sobre la parcela E-18-
03 (RNU-ECO).

Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

Las islas Malvinas, Georgias y séndwich del Sur son y seran Argentinas
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Ushuaia, 14/06/2022

Subsecretaria de Desarrollo Tetritorial
Arq. Irupe Petrina

Me dirijo a Ud. en referencia a la Nota N-8582-2022 ingresada por el Sr. CAMPERO Javier, vecino del Barrio
Ecolégico en donde solicita se “otorgue la posibilidad de seguir custodiando ese espacio [...] cuyo inico fin es
cuidarlo para evitar os, dafios tala de drboles o usurpacion” refiriéndose al sector lindero a su propiedad,
Seccién E Macizo 18 Parcela 7, sobre el cual extendi6 un cerco que invade el Espacio Verde cuya nomenclatura
catastral es Seccién E Macizo 18 Parcela 3, segun plano de mensura TF-1-69-94,

Se adjunta a la presente el informe realizado oportunamente por la Direccién de Urbanismo, con motivo de
presentarse denuncias sobre la invasion, en donde se constata el avance del particular sobre el Espacio Verde
(Reserva Natural Urbana) de uso pablico, cuya superficie alcanza los 150 m?2.

Cabe mencionar que el interesado se encuentra actualmente tramitando ante esta Secretaria una solicitud de
excepcién para regularizar la construccién existente en la parcela, la cual no cumple con los indicadores
establecidos por el Cédigo de Planeamiento Urbano de nuestra ciudad.

Por lo expuesto se sugiere responder al interesado negando la solicitud efectuada.
Remito las presentes a los efectos que estime corresponder.

Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

DGDUAyOT



MUNICIPALIDAD DE USHUALA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Matvinas"”
Provinca de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

Sra. Jefa de departamento de Estudios y Normas.

De acuerdo a lo informado pr la Direccién General de
D.U.A.y O.T. se gira para adjuntar al expediente.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sindwich del Sur, son y serén Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA *2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ref.: Solicitud de excepcion.
Exp: E-4109-2022.

Sra Directora:

Me dirjo a Usted con relacién al pedido de excepcién requerido por el
profesional, MMO Alberto Silvio Moreno, para la construccion ubicada en la calle Del
Bosque 487, Seccion E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero. Se solicita
excepcion al Art. VII.1.2.1.4. R4: Residencial Parque — Retiro Bilateral: 3,00 m y Retiro
Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Cddigo de Planeamiento Urbano, y la materializacion de
un “pasaje de servicios” para poder cerrarlo. El terreno Posee una superficie de 701,68 m=2.

De acuerdo a lo expuesto por el profesional, el propietario solicita Ia excepcion
con el objetivo de lograr encuadrar la documentacién dentro del rubro turistico de alquiler
temporario de casas y departamentos, para poder alquilar con ese fin. Posee habilitacién del
IN.-FUE.TUR y visado del 4rea técnica de bomberos.

En cuanto a las construcciones, se observa a nivei de Planta Baja, que posee
un departamento de un dormitorio. En e primer piso un departamento de un dormitorio y el
living y cocina de un departamento de tres dormitorios. Sobre el contrafrente, en el piso
superior al departamento de un dormitorio, se construyé un quincho, el cual posee puertas
y ventanas que dan directamente a la Reserva Urbana Natural.

En el Expediente de obra Afio 2005-N°634 se aprecia lo siguiente:

Durante el afio 2003, el propietario fue denunciado por los vecinos, ya que
habia realizado movimientos de suelo, sin contar con la autorizacion del municipio, sobre el
Espacio Verde denominado E-18-3.

En el afio 2005, segun acta de Inspeccién Técnica de Obras N°1242 de la
Direccién de Obras Privadas, se detects la ejecucion de una obra de 70 m? no declarada.
La obra fue paralizada, detectandose tres meses después que se continuaron realizando
trabajos, razén por lo que se volvio a paralizar, violdndose dicha paralizacion luego de un
mes nuevamente.

En el afio 2008, a través del profesional MMO. Marcelo Barria, se presentaron
planos de empadronamiento, siendo visada la obra como “antirreglamentaria” por la
Direccién de Obras Privadas. En el mismo afio se solicita también un CAT provisorio por un
afo, para la habilitacion de un comercio destinado' a la “elaboracion de pizza”.
Posteriormente se otorga el CAT, pero condicionado a la regularizacion de obra.

En julio de 2008, se otorga una autorizacién provisoria de 180 dias para el uso
de “armado artesanal de tapitas de alfajores sin la utilizacion de maquinarias”.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DELATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPAUDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5856, se crea la “Reserva Natural Urbana
Barrio Ecolégico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo
adecuado para la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta
jerarquia.

Sobre la Reserva Natural (E-18-3), en el sector lindero a las parcelas con frente
a la calle Del Bosque, se coloc una red de gas natural, que abastece a todos los frentistas
de esta red, con sus respectivos medidores.

Mediante Nota de la Direccién de Urbanismo N°05/2022, se informé que el dia
22 de marzo de 2022, se realizé una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a
la Reserva Naturai Urbana “Barrio Ecolégico”, identificandose sobre el contrafrente de la
parcela denominada E-18-07, una ocupacién (con cercos, muebies y objetos de jardin) de
una superficie aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM
de competencia para su intervencién.

En el expediente iniciado por la Direccion de FISCALIZACION Y CONTRALOR
URBANO, N°MUS-E-4542-2022, sobre E-18-07 "Invasion a Espacio Publico”, se aprecia lo
siguiente:

- Segun Acta de Fiscalizacién de Obras N°14525, de fecha 05/05/2022, atento a
la denuncia de los vecinos y a lo expuesto a través de Nota de la Direccion de Urbanismo
N° 05/2022, se intim¢ al Sr. Campero a retrotraer los cercos a los limites reales de fa
parcela en un plazo de (15) quince dias corridos, y se intimé a presentar certificado de
deslinde y amojonamiento en un plazo de (15) quince dias corridos. Debiendo también
coordinar con la Direccién de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial, la
restitucion del sector al estado anterior a su intervencién en un plazo no mayor a (15) quince
dias corridos.

De acuerdo a la Nota N-8667-2022, consta también una denuncia policial,
efectuada por el vecino Sr. Pablo Rolando Lay, quien argumento que la imputacion se debia
a que el Sr. Campero habia realizado una construccion irregular (un cerco lineal), en el
sector posterior de su vivienda, encontrandose dentro de la reserva.

Con fecha 12/2022, se presento un “Certificado de deslinde y amojonamienta”,
en el que se ve la invasion al Retiro Contrafrontal y al Retiro Bilateral.

Cabe aclarar, que desde algunas &reas técnicas del municipio se esta
estudiando la posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre la parcela
perteneciente a la Reserva, lindero a los contrafrentes de las parcelas con frente a la calle
Del Bosque. Desde este Departamento se solicité enviar la consulta a Camuzzi, a los fines
de que se nos informe la posicion del gasoducto/red de gas, y poder continuar con el
tramite.

*a¥

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Anive(sario de Ia Gesta Heroica de Malvinas”.

Desde el Depto. de Estudios y Normas se entiende que las transgresiones en
las que incurri6 el propietario, construyendo en forma clandestina, no dando cumplimiento a
los Retiros Contrafrontal y Bilateral, como asi también Ia ocupacién de la Reserva Urbana
Natural (O.M. N°5856) perjudican a terceros, a sus vecinos y al Municipio, generando
ademas un mal precedente. Sumado a que parte de lo construido, es utilizado con un fin
lucrativo.

Por consiguiente, se decide no acompanar el pedido de excepcién, estando de
acuerdo también que deberia desocuparse en forma inmediata, el espacio ocupado sobre la
Reserva Natural, tal como fue manifestado en el Acta de Fiscalizacién de Obras N°14525,
de fecha 05/05/2022.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior_giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 10/2022
Ushuaia, 23/ 05/2022.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
o de Estudos y Normas Departamento de Estudes y Normas
Dirscclén de Urbanlsmo Diteccién ds Uban'smo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y serén Argentinas”



" 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N°05/2022
LETRA:D.G.D.UAyYO.T.

Ushuaia, 13 de junio de 2022
Sres,

CAMUZZI GAS DEL SUR S.A.
At. Gerente de Unidad Operativa
S / D.

Ref: Solicitud informacion tendido de red Barrio Ecologico
Nomenclatura Catastral: E-18-03

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a fin de solicitar tenga en bien remitir informacién del
trazado de red de gas natural existente en la parcela identificada en el catastro municipal como
Seccién E Macizo 18 Parcela 03 (Espacio Verde), principalmente el ducto frentista a las
parcelas 4 a 10 y 12 del mismo macizo.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Borgna Maria Belén
Dir. Gral Desarrollo Urbano Ambiental y
Ordenamiento Territorial
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia



CAMUZZi

Ushuaia, 13de Junio de 2022

UNRGD/USH/ejrn©286/2022

Arq. Maria Belen BORGNA

Dir. Gral. Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Arturo Coronado N°486

(C.P. 9410) USHUAIA

S

/ D

REF: “Respuesta a nota n005/2022 - Solicitud informacion tendido red

Barrio Ecologico Nomenclatura Catastral: E-18-03",

De mi mayor consideracion, nos dirigimos a Ud para brindarles informaciéon

con relacién a la nota de la Referencia.

En tal sentido, adjuntamos conforme a obra de la red de gas que obra en la

zona de incumbencia, asi mismo describimos los puntos de la normativa vigente en
la materia.

Norma NAG 140 - Instalacion de SISTEMAS DE TUBERIAS PLASTICAS. DE POLIETILENO (PE)

En su punto 8.5 - Distancia a la iinea municipal establece que:

a)

b)

<

d)

Toda tuberia de PE que opere a una presién < 4 bar se debe instalar en vereda y en la
franja comprendida entre 1,50 m y 3,00 m (medida desde la linea municipal).

Cuando impedimentos técnicos insalvables o de otra naturaleza, no permitan cumplir
lo indicado en 8.5 a), la Distribuidora puede autorizar, como excepcién, alterar las
distancias establecidas o permitir la instalacién de la tuberia en calzada. Cuando los
impedimentos obliguen a instalar la tuberia a menos de 0,80 m de la linea municipal,
se deben tomar las medidas necesarias para direccionar las posibles fugas de gas afin
de minimizar |a'probabilidad de migracién de gas a los edificios adyacentes.

Cuando se trate de countries, clubes de campo, barrios cerrados o situaciones
similares, donde se accede a las viviendas a través de calles y veredas perfectamente
definidas, que no difieran del trazado urbano de cualquier ciudad, salvo en lo que
respecta al dominio publico municipal, la instalacidn de una red de distribucion es
asimilable a la que se ejecuta en la via publica, siendo vélidas las definiciones
anteriores. La linea demarcatoria entre la propiedad de los usuarios y la zona de
vereda es asimilable a la linea municipal.

Cuando se trate de conjuntos habitacionales comerciales u oficinas, cuyo frente da a
un pasaje comunitario, de acceso publico y a cielo abierto, la tuberia debe instalarse
en la zona del pasaje comunitario. La linea demarcatoria entre la propiedad de los
usuarios y el pasaje comunitario es asimilable a la linea municipal.

Unidad de Negoclos Tierra del Fuego
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Ref.: Solicitud de excepcién.
Exp: E-4109-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacion al pedido de excepcion requerido por el profesional,
MMO Alberto Silvio Moreno, para la construccion ubicada en la calle Del Bosque 487,
Seccion E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero. Se solicita excepcion al Art.
VII.1.2.1.4. R4: Residencial Parque — Retiro Bilateral: 3,00 m y Retiro Contrafrontal Minimo:
4,00 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano, y la materializacion de un “pasaje de servicios”
para poder cerrarlo. Elterreno posee una superficie de 701,68 m2.

De acuerdo a lo expuesto por el profesional, el propietario solicita la excepcion con
el objetivo de lograr encuadrar la documentacion dentro del rubro turistico de alquiler
temporario de casas y departamentos, para poder alquilar con ese fin. Posee habilitacién del
IN.-FUE.TUR y visado del area técnica de bomberos.

En cuanto a las construcciones, se observa a nivel de Planta Baja, que posee un
departamento de un dormitorio. En el primer piso, un departamento de un dormitorio y el
living y cocina de un departamento de tres dormitorios. Sobre el contrafrente, en el piso
superior al departarnento de un dormitorio, se construyé un quincho, el cual posee puertas
y ventanas que dan directamente a la Reserva Urbana Naturai.

En el Expediente de obra Afio 2005-N°534 se aprecia lo siguiente:

Durante el afic 2003, el propietario fue denunciado por los vecinos, ya que habia
realizado movimientos de suelo, sin contar con la autorizacién del municipio, sobre el
Espacio Verde denominado E-18-3.

En el afio 2005, segun acta de Inspeccion Técnica de Obras N°1242 de la Direccién
de Obras Privadas, se detectd Ia ejecucién de una obra de 70 m? no declarada. La obra fue
paralizada, detectandose tres meses después que se continuaron realizando trabajos, razén
por lo que se volvié a paralizar, violandose dicha paralizacién luego de un mes nuevamente.

En el afio 2006, a través del profesional MMO. Marcelo Barria, se presentaron planos
de empadronamiento, siendo visada la obra como “antirreglamentaria” por la Direccion de
Obras Privadas. En el mismo afio se solicité también un CAT provisorio por un ano, para la
habilitacion de un comercio destinado a la “elaboracion de pizza®. Posteriormente se otorgd
el CAT, pero condicionado a la regularizacién de obra.

En julio de 2008, se otorg6 una autorizacion provisoria de 180 dias para el uso de
‘armado artesanal de tapitas de alfajores sin la utilizacién de maquinarias”.

Las Islas Malvinas, Geandias v Sandwich del Sur. son v seran Araentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DELATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”,

Mediante la Ordenanza Municipal N° 5856, se creo la “Reserva Natural Urbana
Barrio Ecolégico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo
adecuado para la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de aita
jerarquia.

Sobre la Reserva Natural (E-18-3), en el sector lindero a las parcelas con frente ala
calle Del Bosque, se colocé una red de gas natural, que abastece a todos los frentistas de
esta red, con sus respectivos medidores.

Mediante Nota de la Direccién de Urbanismo N°05/2022, se informé que el dia 22 de
marzo de 2022, se realizé una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a la
Reserva Natural Urbana “Barrio Ecoldgico’, identificandose sobre el contrafrente de Ia
parcela denominada E-18-07, una ocupacién (con cercos, muebles y objetos de jardin) de
una superficie aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM
de competencia para su intervencion.

En el expediente iniciado por la Direccion de FISCALIZACION Y CONTRALOR
URBANO, N°MUS-E-4542-2022, sobre E-18-07 “Invasién a Espacio Publico”, se aprecia lo
siguiente:

Segun Acta de Fiscalizacién de Obras N°14525, de fecha 05/05/2022, atento a la
denuncia de los vecinos y a lo expuesto a través de Nota de la Direccién de Urbanismo N°
05/2022, se intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos a los limites reales de la parcela
en un plazo de (15) quince dias corridos, y se intimé a presentar certificado de deslinde y
amojonamiento en un plazo de (15) quince dias corridos. Debiendo también coordinar con la
Direccion de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial, la restitucion del
sector al estado anterior a su intervencién en un plazo no mayor a (15) quince dias corridos.

De acuerdo a la Nota N-6667-2022, consta también una denuncia policial, efectuada
por el vecino Sr. Pablo Rolando Lay, quien argumento que la imputacion se debia a que el
Sr. Campero habia realizado una construccién irregular (un cerco lineal), en el sector
posterior de su vivienda, encontrandose dentro de 1a reserva.

Con fecha 12/2022, se presento un “Certificado de deslinde y amojonamiento”, en el
que se ve la invasion al Retiro Contrafrontal y al Retiro Bilateral.

Cabe aclarar, que desde algunas areas técnicas del municipio se esta estudiando la
posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre la parcela perteneciente a la
Reserva, lindero a los contrafrentes de las parcelas con frente a la calle Del Bosque. Desde
este Departamento se salicité enviar la consulta a Camuzzi, a los fines de que se nos
informe la posicién del gasoducto/red de gas, y poder continuar con el tramite.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas®



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLCA ARGENTINA

MUNICIPAUDAD DE USHUAIA ‘2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

Desde el Depto. de Estudios y Normas se entiende que las transgresiones en las
que incurri6 el propietario, construyendo en forma clandestina, no dando cumplimiento a los
Retiros Contrafrontal y Bilateral, como asi también la ocupacion de la Reserva Urbana
Natural (O.M. N°5856) perjudican a terceros, a sus vecinos y al Municipio, generando
ademas un mal precedente. Sumado a que parte de lo construido, es utilizado con un fin
lucrativo.

Sin embrago, de acuerdo a lo conversado en la reunién mantenida entre la Direccién
de Urbanismo, la Direccion General de Desarrollo Urb. Ambiental y Ord. Territorial, el
Departamento de Estudios y Normas y la Direccion de Obras Privadas, se decide
acompanar la solicitud de excepcién de los retiros, que permitiria en parte, hacer la obra
reglamentaria, y poder inscribir Ia propiedad en el Instituto Fueguino de Turismo
(INFUETUR), condicionando esto a que regularice las condiciones de habitabilidad, que
pudiera haber en la propiedad, que no se realicen nuevas construcciones en el predio
fijando el FOS y el FOT a 0.3y 0.5 respectivamente, segln lo calculado sobre el plano de
empadronamiento, asi como que desarme las construcciones que ejecuto sobre la reserva
natural urbana “Barrio Ecolégico” de forma clandestina, en un plazo no mayor a los noventa
(90) dias, y finalmente, a que suscriba un convenio con Ia Municipalidad de Ushuaia, para
realizar una obra en la reserva de referencia (a determinar por el ejecutivo municipal), en un
plazo no mayor a doce (12) meses, a costa y cargo del propietario del predio.

Se eleva el presente informe para su consideracion, junto con el Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de
Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacin.

INFORME Depto. E y N. N° 10/2022
Ushuaia, 23 / 05/ 2022.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero Arg. Jorgelina Felcaro
Departamanto de Estudos y Nomas Orpartaments ds Estudos y Normas
Oireccitn de Utbamsmo Direccitn: da Urbanismo
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Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”.

PROYECTO DE ORDENANZA
EL CONCEJO DELIBERANTE

ODE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Excepcidén. Exceptuar del cumplimiento del retiro Contrafrontal normado
por el Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque del Codigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia, a las construcciones realizadas en la parcela denominada en el
catastro municipal, como Seccién E, Macizo 18, Parcela 7, de acuerdo al certificado de
deslinde y amojonamiento que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo precedente a
que NO se puedan realizar nuevas construcciones en el predio, fijando el FOS y FOT a
un méaximo de 0.3 y 0.50 respectivamente.

ARTICULO 3° Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1°, aque se
realicen todas las mejoras referidas a las normas de habitabilidad, para dejar
reglamentarias las construcciones ejecutadas.

ARTICULO 4°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1°, a que se
desarme toda construccion ejecutada de forma clandestina sobre la Reserva Natural
Urbana “Barrio Ecolégico”, en un plazo no mayor a los noventa (90) dias corridos.
ARTICULO 5°: Condicionamiento. Condicionar lo enunciado en el Articulo 1° a que se
suscriba un convenio con la Municipalidad de Ushuaia, para realizar una obra (a
determinar por el ejecutivo municipal) en la reserva de referencia, con un plazo de obra
no mayor a los 12 meses, a costa y cargo del propietario.

ARTICULO 6°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,

dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION _____ DEFECHA _/_/__

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuala ‘2022 - 40° Aniversario de Ia Gesta Heroica de Malvinas”.

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO |.
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Certificado de deslinde y amojonamiento, adjunto 27 del Expediente Municipal E-4109-2022.
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Ushuaia, 25/10/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupé Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.UAyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Provincia de Tierra del Fuego
Antiirtsda e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

" 2022- 40° Aniversario de ta Gesta Heroica de Malvinas"

Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Planeamiento Urbano - Co.P.U.

Elevo para su autorizacion previo tratamiento en el Concejo de

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich dal Sur, son y serén Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2022- 40° Aniversario de la Gesta Heréica de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Auntartida, e Islas del Atlanticn Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DF, USHHUAJA

Consejo dc Plancamiento Urbano *2022 - 40° Aniversano de fa Gesta Heroica de Malvinas”

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U}
Acta N°213

Fecha de sesién: 27 de octubre de 2022. Lugar; MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-E-1401-2022: Soiicitud excepcion al Cadigo de Planeamiento Urbano - L-11-8 VARGAS DIAZ,
José s/ FOT, altura limite y densidad neta — MMO Rivaynera, Joaquin.

Consideraciones previas:

Se solicita excepcién al Articulo VII1.2.1.2 indicadores Urbanisticos “FOT,
Altura Maxima sobre LE y Densidad Neta", para la obra ubicada en la Parcela 08. del Macizo 11,
de la Seccion L, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha
parcela es el sefior Vargas Diaz José Raberto. Dicha parcela se encuentra zonificada como R2:
Residencial Densidad Media/Baja.
Se plantea un FOT de 2.62, duplicando el FOT de 1.23 permitido para la parcela.
En lo referido a la densidad neta, la cantidad de gente que habitaria el edificio es de treinta y seis
(36) personas, siendo muy superior esto a lo pernitido. superando ampliamente la envolvente
pre definida para el lote en esla zonificacién. Cabe aclarar que la superficie a construir total
asciende a casi 1200m?. De acuerdo a Ia normativa vigente, la superficie a construir permitida es
de 461,68 m?, y se ejecutaron 983,92 m? osea 522,24 m* mas
Se duplict la capacidad constructiva permitida del terreno, lo cual genera enormes beneficios
economicos al propietario, y perjudica a los vecinos del barrio, superando las alturas de la
envolvente y la densidad. Se proponen tres (3} alternativas a ser consensuadas entre el
propietario y las areas técnicas municipales que correspondieran, la primera seria ia demolicion
de los metros excedentes, la segunda opcién, que la ganancia obtenida por aportados a la
ciudad. ya sea con metros construidos en el mismo edificio (para la demanda habitacional). o
mediante la ejecucién de alguna obra de caracter plblico en la ciudad, o en su defecto que se
aproveche la estructura como planta libre, para ubicar modulos de estacionamiento, que sirvan al
edificio o a los vecinos. Cualquiera de estas opciones sera estudiada oportunamente por las
areas técnicas competentes del municipio.
Propuesta: No dar curse a la salicitud de excepcion; se informara al interesado que debera
demoler las superficies antirreglamentarias o ceder una superficie equivalente a lo excedido,
para ser utilizada por la administracion de la i Municipalidad de Ushuana mediante convenio

rubricado entre las partes, en compensacion por las gananc:as extrdordi

xﬁnas
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Conscjo de Plancamiento Urbano . 2022~ 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

2-E-4109-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - E-18-7 CAMPERQ,
Javier s/Retiros - MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

EI MMO Alberto Silvio Moreno solicita excepcion, para la construccién ubicada
en la calle Del Bosque 487, Seccion E, Macizo 18, Parcela 7, del registro del catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Sr. Javier Dario Campero.

Se solicita excepcion al Art. VII.1.2.1 4. R4: Residencial Parque ~ Retiro Bilateral: 3,00 m
y Retiro Contrafrontal Minimo: 4,00 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano, y la materializacion
de un "pasaje de servicios” para poder cerrarlo. El objetivo de ia solicitud es lograr el encuadre
de la documentacién dentro del rubro turistico de alquiler temporario de casas y departamentos,
para poder alquilar la propiedad con ese fin. La obra fue paralizada reiteradas veces por
incumplimiento del propietario.

Mediante la Ordenanza Municipal N°© 5856, se crea la “Reserva Natural Urbana Barrio
Ecoldgico”, con el objetivo entre otras cosas, de proporcionar un marco normativo adecuado para
la puesta en valor de un area con componentes naturales y culturales de alta jerarquia.

Mediante Nota de la Direccion de Urbanismo N°05/2022, se informo que el dia 22 de
marzo de 2022, se realizd una identificacion en campo sobre el sector perteneciente a la
Reserva Natural Urbana “Barrio Ecolagico”, detectandose sobre el contrafrente de la parcela
denominada E-18-07, una ocupacidn (con cercos, muebles y objetos de jardin) de una superficie
aproximada de 150 m?, aconsejandose en dicha nota dar intervencion al ATM de competencia
para su intervencion. En el expediente iniciado por la Direccitn de FISCALIZACION Y
CONTRALOR URBANO, N°MUS-E-4542-2022, s¢ intimé al Sr. Campero a retrotraer los cercos
a los limites reales de la parcela en un plazo de ( 15) quince dias corridos.

Cabe aclarar, que desde algunas 4reas técnicas del municipio se esta estudiando la
posibilidad de crear una calle o pasaje de servicios sobre I3 parcela perteneciente a la Reserva,
lindero a los contrafrentes de las parcelés con frente a la calle Dal Bosque.

Se decide exceptuar del cumplimiento de los retiros, fijandole los indicadores constructivos
de la parcela, a lo que ya tiene ejecutado, siempre y cuando restituya la reserva municipal a su
estado original en un plazo no mayor a los noventa (90) dias, y realice las modificaciones con
lespecto a la habitabilidad propia de la construccion principal, y a la suscripcién de un convenio
para la ejecucion de una obra en la Reserva (a determinar por el municipio) por parte del
propietario del lote a ser ejecutada en un plazo no mayor a los ciento veinte (120) dias.

AT
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza, T

! - \‘\m

Convalidan: Los presentes. yd
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Consejo de Plancamicnto Urbano 2022 ~ 40" Aniversarlo de la Gesta Heroica de Malvinas™

3-Expediente E-13152-2021: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-3B-35
SALAZAR, Rubén s/ Reliro lateral.

Consideraciones previas:

El profesional Arg. Dario Javier Oritja, solicita excepcién al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Maria Elena Walsh 4350, Parcela 35, del Macizo 3B, de la Seccion Q, del
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El contribuyente de dicha parcela es el
Sr. Rubén Marcelo Salazar y su titular la Municipalidad de Ushuaia. El proyecto contempla una
ampliacion de la vivienda de una superficie de aproximadamente 17 m?, en la Planta de Nivel
+2.71, para la construccion de un local vidriado que albergara una parilla. Segin lo manifestado,
la idea es generar un espacio vidriado, que no teniga impacto visual ni arquitecténico,
armonizando con la obra de arquitectura y el paisaje existente. La Ordenanza Municipal N° 3967,
establece la obligatoriedad de un Retiro Lateral de 3.00 m. Se decide otorgar la excepcion,
condicionandola a que no haya nuevas construcciones en el predio a partir del otorgamiento de
la excepcién.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

4-Expediente E-5117-2022: J-104-03 Union de Empleados de la Justicia de la Nacién {(UEJN) s/
solicitud de indicadores urbanisticos.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Martin Petrina, solicita Indicadores urbanisticos para la parcela ubicada en
la calle Del Rio 838. Seccion J, Macizo 104, Parcela 03, del registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia. El titular de la parcela es el Gobierno de Tierra del Fuego A.LA.S. La
construccién a realizarse, incluye oficinas, locales comerciales y un gran saldén equipado con
sanitarios y cocina, para ser utilizado por la Union de Empleados de la Justicia de la Nacion. El
terreno se encuentra zonificado como PE: PROYECTOS ESPECIALES.

En el Nivel -1 (-2.50 m) se desarrolla un salén, que segun los planos esta denominado como
"Salén de Usos Multiples”, sanitarios, sala de maquinas y una cocina, si bien consultado el
profesional no sabia con exactitud cual seria el desting del salon, una de las alternativas es que
se utilice para dar clases de gimnasia. Desde el departamento de Estudios y Normas se hace
hincapi¢é en que el uso "Quinche” no esta permitido en R3: Residencial %@ad Baja.

i
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En el Nivel 1 (+1.00 m) se construirian 2 locales de 55 m? aproximadamente cada uno, con office
y sanitarios. En el Nivel 2 (+3.80 m), 4 oficinas con office Y sanitarios para cada una.

Se solicita al profesional que estudie Ia posibilidad de incorporar modulos de estacionamiento
dentro de la parcela, sclo se preven en el nivel 1, a modo de darsena dentro do la parcela, 4
médulos. Una alternativa planteada es utilizar (6) modulos aproximadamente, localizados en el
estacionamiento ubicado en Av. De los Nires y calle Tierra de Vientos (parcela denominada J-47-
15a), propiedad de la justicia provincial. Por la distancia estaria incumpliendo el Articulo VIIL1.7.
Estacionamiento de vehi‘culo.

Desde el Departamento de Estudios y Normas se propone asimilar los indicadores urbanisticos y
usos a R3: Residencial Densidad Baja, a excepcion del FOS y FOT, fos cuales quedaran de 0.42
y 1.00 respectivamente. Condicionando la ejecucion a de la obra a que disponga en el interior de
la parcela de cuatro (4) modulos de estacionamiento. Pudiéndose realizar en forma de darsena.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes,

5-Expediente E-2531-2022: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano - H-38-12
SUTEF s/ Retiro frente y FOS-FOT - MMO Reinaldo Enriquez.

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Reinaldo Enriquez solicita excepcion al FOS, FOT y Retiro Frontal,
para la obra ubicada en Ia calle Hipolito Yrigoyen N° 1380, Parcela 12, del Macizo 38, de la
Seccién H, del regisiro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. Ei titular de dicha parcela
es el Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacion Fueguina - SUTEF.

El cbjetivo del sindicato es poder agrandar las instalaciones para dar respuesta a la mayor
cantidad de afiliados. .

Con la promulgacién de la OM N° 5864, se establecis Ia zonificacion CO: Corredor
Comercial para las pércelas frentistas a la Avenida Hipélito Yrigoyen, en el barrio Malvinas
Argentinas, que forman parte de los macizos identificados en e catastro municipal de ta ciudad
de Ushuaia. como Macizos 36, 37, 38 y 39, de la Seccion H.

De acuerdo al ultimo plano presentado para la solicitud de excepcion, de modificacion de
obra en ejecucion, se presento una ampliacion de planla baja, ubicada en el contrafrente de la
parcela de aproximadamente 28 m?. y sobre el retiro frontal, una ampliacion de
aproximadamente 30 m? que ocupa planta baja y primer piso —~

l.uego de haber estudiado la documentacion, se aprecia qus;/de acue\rcko a lo normado en
la OM 5864 (sancionada en sesién ordinaria.gg_ f@gha 21/04/2021)\tamo el FOT como |
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atldntico Su
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urhano “2022 - 40" Aniversario de la Gesta Heroica de Ma'vinas®

ocupacién del Retiro Frontal quedarlan en situacion reglamentaria, requiriendo excepcion
solamente el FOS.

Desde este departamento se entiende entonces, que la promulgacion de la ordenanza
5864 beneficid al propietario de la parcela. Por esta razén y dado que no hay razones técnicas
que justifiquen fa construccion de 12 m® por sobre lo normado para el FOS (se excede 0.04),
entendiéndose a la vez que el exceso de superficie se podria evitar faciimente, reduciendo por
ejemplo la superficie del "local depésito” (situado sobre el contrafrente de la parcela) y que esta
ampliacion de superficie no permite la necesaria iluminacién y ventilacion del local 17 {SUM), se
decide no otorgar la excepcion,

Propuesta: No dar curso a la solicitud de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-5740-2022: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbane - C-72D-1
Centro Residentes Formoseiios - Solicitante: DIAZ, Rubén s/Uso no contemplado - Practica de
tiro con aire comprimido. ’

Consideraciones previas:
Me dirijo a Usted, con relacién al pedido de excepcidn para la localizacién de un poligono
de tiro (ACADEMIA DE TIRO DE AIRE COMPRIMIDO), a ubicarse en instalaciones de la parcela
perteneciente ai “"Centro de Residentes Formoseiios en Tierra del F uego”, denominada segin el
registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Parcela 1. del Magizo 72D, de ia
Seccion C. La parcela esta zonificada como R1 - Residencial Densidad Media. Se encomendo al
profesional, M.M.O. Reinaldo Enriquez, que solicitara la excepcidn ai Articulo V. Cultura, Culto y
Esparcimiento. IV.1. Deporiivas. 1- 5. Tiro, poligono aclsticamente aislado (instalaciones
cubiertas), de la tabla de usos del Cédigo de Planeamiento Urbano. Segun manifiesta en el
informe, el pedido se debe a la necesidad de crear un lugar adecuado para la practica de tiro de
aire comprimido. cerrado y controlado por personas idéneas en dicha actividad. con las medidas
de seguridad necesarias, evitando con ello que dicha practica se realice al aire libre.
El uso “poligono”, segiin el C.P.U, esta permitido solo en Mi: Mixto — Industrial.
Segln el informe, de fecha 13/06/2022, firmado por el Comisario General (R) Rubén Diaz
(Policia de Tierva del Fuego), la superticie a habilitar seria de 144 m2. Con respecto al encuadre
legal, informa que en la actualidad no hay reglamentacion, (no se encuadtabajo la "Ley Nacional
de Armas y Explosivos”), que regule la ;,vdqunsnmon tenencia, poriacuﬁn de armasge aire
comprimido, siendo de venta libre. /R\k L.,,w
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Desde este deparlamentdse propone que el tema sea debatido en el Consejo de
Planeamiento Urbano, a ios fines de poder consensuar con las greas técnicas municipales que
correspondan. No cbstante se adjunta proyecto de ordenanza, en el cual se plantea que la
autorizacion del uso (en caso de decidirse otorgaria), se olorgue por un periodo de 3 arios, con
renovacion automatica, siempre y cuando no existan denuncias de vecinos. Asi misma, las
construcciones requeridas para cl funcionamiento del poligono, deberan ser sometidas al analisis
previo y aprobacién de la documentacion requerida por las dreas técnicas competentes, a nivel
Municipal, Provincial y Nacional,

Propuesta: Dar curso al proyeclo de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-4140-2022: Proyecto de Ordenanza - Q-8B-1d Provincia TDF - Centro de Salud
Medular sfindicadores urbanisticos - Arq. AGUERO, Marcela.

Consideraciones previas:

Se solicitan Indicadores Urbanisticos para la construccién del “Centro de Atencidn de
Saiud Primaria - Centro Odontolégico” ubicado en la Parcela 1d, del Macizo 8b, de la Seccion Q,
del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. £l titular de dicha parcela es Ia
Provincia de Tierra dél Fuego A e 1A S. La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos
Especiales. En el predio se proyecta un Centro de Salud Modular de una superficie aproximada
de 480m°, que contara con Hall frio, Hall principal, SUM, Recepcion, Archivo, Sala de espera,
Cuatro (4) Consultorios y demas servicios. El centro se configurara con modulos pre-fabricados
de 2.44m x 6m, que se dispondran sobre una platea con instalaciones de servicio, contara con
cinco (5) médulos de estacionamiento en el interior del predio, incluyendo uno (1) para
ambulancia y uno (1) para discapacitados. Desde el Depto. de Estudios y Normas se sugiere
autorizar (a obra “Centro Modular de Salud”, condicionandolo al analisis previo y aprobacion de la
documentacion por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Pravincial,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes,

8-Expediente E-4867-2022: Subdivision - 0-3E, 5G y 5H - Asociacion tu«%MPOLTER -32
viviendas s/solicitud de subdivision. PR IR \

, . . A
Consideraciones previas; \ !
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Se solicita la subdivisién, en parcelas individuales, de los predios otorgados a la
Asaciacion Mutual Compolter, ubicados en el valle de Andorra y adjudicados mediante los
Decretos Municipales N° 1620/2013 y 1370/2017.

El profesional informa que los adjudicatarios tienen inconvenientes al momento de
efectuar tramites en los diversos entes del estado, ya que requieren de las voluntades de los
demas beneticiarios, y cada vez que se da alg(in problema en las viviendas, el resto de los
adjudicatarios son solidarios de dichos problemas.

De acuerdo a la documentacion presentada, se observa que las viviendas se encueniran
vinculadas de a dos, razén por lo que seria factible subdividirlas en parcelas que contengan dos
viviendas cada una.

Se propone autorizar para las nuevas parcelas un ancho minimo de 10 m y una superficie
superior a los 150 m?, indicando que los gastos asociados a las operaciones de mensura. que
surjan por aplicacion de este instrumento, estaran a cargo de los adjudicatarios, asi como
tambien que se debera garantizar la independencia estructural entre unidades funcionales. que a
futuro se podran dividir en Propiedad Horizontal o por Conjunto Inmiobiliario,

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-4778-2022: Solicitud excepcitn al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-1-1b
Asociacion de Residentes Chilenos s/FOS y FOT - MMO Gomez. Jorge.

Consideraciones previas:

El MMO. Jorge E. Gdmez solicita Indicaderes Urbanos Especiales, parala
parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo
01, Parcela 1B, propiedad de la Asociacion de Residentes Chilenos “Gabriela Mistral” Dicha
parcela se encuentra zonificada como RDR - Distrito Reserva Deportiva-Recreativa, razon por lo
que los indicadores deben ser aprobados Ad-Referéndum del Concejo Deliberante. E}
profesional en su memoria nos informa que el motivo de la solicitud se debe a es la necesidad de
ampliar Ia superficie del edificio, para mejorar Ia calidad del servicio ofrecido, de acuerdo a la
demanda creciente de sus instalaciones.

Actualmente la sede social cuenta con un S.U.M. de una superficie de 252m” para el salon
propiamente dicho, y 165 m? para areas de servicio.

Se solicita un aumento del FOS de 0.12 a 0.13 y del FOT, de 0.16 a 0.18, indicadores otorgados
mediante la OM N"3752 en el afio 2010. Este aumento representa un IQPfémEﬂUi de la superficie
construida dQ 36m°® en FOS y 72m’ en FOT/Se decide acompanar el;ped:do de modaflcacwn de
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indicadores, otorgandole ademas un plus, que les permita seguir avanzando con obras para el
mismo fin a futuro. Para esto debera modificarse la OM N° 3752, otorgando un FOS de 0.16 lo
cual les permitiria expandir la obra en 108m? mas en planta bajay un FOT de 0.24, que le
permitiria construir 216m* de FOT, sobre los requeridos para la obra de referencia. Todo esto
estara condicionado a la realizacion de una cortina forestal de 8m de profundidad en el frente

del lote, segun proyecto a definir por la Direccion de Urbanismo.

Propuesta: Dar curso al prayecio de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-6504-2022: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano - J-28-1
BAHAMONDE, Cristian siRetiro de Frente - MMO. Soto, Verénica.

Consideraciones previas:

La profesional. M.M.O Verénica Roxana Soto, solicita excepcion para la construccién ubicada
en la calle Lucinda Otero 3420 (Identidad Fueguina), parcela denominada en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 2B, Parcela 1. La titular de
la parcela es la municipalidad de Ushuaia, y su contribuyente, el Sr. Cristian Bahamonde
Santana. El terreno posee una superficie de 256,75 m?.

Se requiere la excepcidn al Retiro Frontal de 1.50 m sobre la calle Antenor Pincol. De acuerdo a
la Ordenanza Municipal N°6062/2022, existe la obligatoriedad de dejar un Retiro Frontal de 5.00
m sobre la calle Lucinda Otero y de 1.50 m sobre la calle secundaria, segun lo normado en el
Codigo de Planeamiento Urbano.

El propietario solicita la excepcién por razones econémicas, para poder construir un local
comercial en el que habilitara un poli rubro, con el objetivo de que sea atendido por la Sra. de la
casa. También manifiesta. que el Retiro Frontal normado sobre fa Lucinda Otero se respetaria,
demoliendo las construcciones existentes (tal como figura en planos presentados). La nueva
construccion tendra una superficie total de 38.65 m?, de los cuales 16 m” son los que constituyen
la superficie que invade el Retiro Frontal Obligatorio.

Se decide autorizar la ocupacién del Retiro Frontal de 1.5 m con una construccion de 16 m?,
considerando que se trata de un local de pequefia escala (de cercania), como asi también que la
construccion se haria sobre el lado de la parcela mas largo, ocupando solo la mitad del mismo.
No obstante. la excepcién quedara condicionada a que toda nueva construccion a realizarse a
futuro, respete un Retiro Frontal de 3 m sobre la calle Atenor Pincol y a que se realice
fehacseniemenle la demolicidn de los locales indicados como a demolerjenlo\splqnos
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Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-6430-2022: Solicitud de desafectacion - E-24-1 y 24 CANEPA s/ solicitud de
desafectacion de Espacio Publico - Agrim. Juan C. Rihle.

Consideraciones previas:

El Sr Luis Canepa, titular de la Parcela E-24-1, solicita la desafectacion de un sector del
espacio verde de la parcela E-24-24. Presenta una propuesta de compensacion de tierras, que
permitiria la regularizacion de las construcciones existentes en su parcela, lindantes al Espacio
Verde, y también la cesion a Espacio Publico del actual acceso vehicular existente, para ser
afectado a Calle. de una fraccion de su Parcela.

La parcela esta zonificada como R4: Residencial Parque.

La apertura de la calle Bahia Buen Suceso, no esta consolidada y a su vez la traza actual
de la calle invade un sector de Iz parcela E-24-1, terminando en un sector de estacionamienio
que ocupa parte del Espacio Verde E-24-24, aledafio a la vivienda del Sr. Canepa

La modificacién y compensacién propuesta, ademas de ofrecer una solucion parala
regularizacion de la situacion del Sr. Canepa, también significaria una posibie mejora para la
futura apertura de ia calle Bahia Buen Suceso, ampliando la mensura de la misma hacia un
sector lopograficamente mas accesible, las fracciones desafectadas del Espacic Verde pasan en
Su mayor porcentaje, a otro espacio de dominio publico, y ta diferencia de la superficie
compensada por el titular solicitante es poco significante en vista de los beneficios que se
genera. Cabe aclarar también que en caso de aprobarse, las costas y tramites de la nueva
mensura serian a cargo del Sr. Canepa.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12-Expediente E-8169-2022: Solicitud excepcion al cadigo de planeamiento urbano - B-24B-19
ECHAZU s/Estacionamiento - MMO Nahuelquin, Daniel.

Consideraciones previas:
El profesional, M.M.O. Juan Daniel Nahuelquin, solicita eﬁé&wn al Codigo de
Planeamiento Urbano, sobre * requgrumento de modulos de es&acucnam\ento normado en el
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Provincia de Tierra del Fuego
Anidrlida, ¢ Islas ded Atlantico Sur
Repdblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano "2022 ~ 40° Aniversario de la Gesta Meroica de Malvinas”

articulo V — Educacion - 5.1, Institutos, academias, educacion formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria, de la tabla de usos, y al Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, ambos del capitulo VIli, para la obra ubicada en la calle
Concejal Rubinos N°171, registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia corno
Parcela 19, Macizo 24E, de la Seccion B. El titular de dicha parcela es el Sr. Marcelo Fchazu.

La parcela esta zonificada como R1: Residencial Densidad Media.

El uso a autorizar en la parcela es “servicio de peluqueria y barberia, servicio da
ensertanza, venta al por menor de productos cosmélicos de tocador ¥ de perfumeria, venta al por
menor de prendas y accesorios de vestir

En la Planta Baja se desarrolia el uso “barberia”, y en el piso superior “ensefianza y
gimnasio”. Tanto la superficie del local de Planta Baja como la del Primer Piso, son de
aproximadamente 90 m?. Previamente al pedida de excepcion, fue tramitada la “solicitud de
discos” para la reserva de estacionamiento ante la Direccion de Transito de la municipalidad,
siendo la misma rechazada.,

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan: Los presentes.

13-Expediente E-9126-2022: Proyecto de ordenanza - Q-4A-4 Provincia de TDF s/ solicitud de
indicadores urbanisticos p/ proyecto "Gimnasio Deportive B® "Los Alakalufes 11" - zona: PE -
Proyectos Especiales.

Consideraciones previas:

La Arq. Marcela AGUERO, en su caracter de Directora General de Arquitectura, de a
Direccién Provincial de Arquitectura e Ingenieria Secretaria de Proyecios Integradores del
Habitat M.O. y S.P, de Tierra de uego, solicita indicadores urbanisticos para la construccion del
“Gimnasio Alakalufes 2", a ubicarse en |a calle GABRIEL GARCIA MARQUEZ 4555, parcela
Parcela 4, del Macizo 4A, de la Seccion Q, del registro de! catastro municipal de la ciudad de
Ushuaia. El titular de la parcela es el Municipio de ta ciudad de Ushuaia, y el contribuyente, el
Sindicato Unificado de Trabajadores de la Educacién Fueguina - S.U.T.EF.

l.a parcela esta zonificada como P.E - DISTRITO DE PROYECTOS ESPECIALES,
debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica, de acuerdo a cada
proyecto especifico AD-Referéndum del Concejo Deliberante.

Se trata de un edificio que tendra una superficie de aproximadamente 2526,27 m?,

El Gimnasio estara destinado para el uso de practicas deportivas.para el Sindicato Unificado de
Trabajadores de la Educacion Fueguina (S.UTE.F), quiene§ han rubticado un convenio con el
Gobierno de la Provirx/cia de Tierra del Fuggo, Antartida e islas del Atlantico Sur, mediante el cual
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Antdruda, ¢ Islas del Atlantico S
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamicnto Urbano “2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heruica de Malvinas™

la Provincia lleva adelante la obra. recibiendo como contraprestacion el uso del edificio parala
comunidad en general.

El proyecto contempla un estacionamiento dividido en dos sectores: 15 médulos sobre
el frente, y atro sector de 60 modulos con ingreso por la calle Buenos Aires y salida a Garcia
Marquez, 5 de ellos adaptados a personas con movilidad reducida.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso necesario parala
comunidad de Ushuaia. se decide autorizar la ejecucion de la Obra “Gimnasio Polideportive
- SUTEF”, condicionandose al andlisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial, segun los planos
presentados obrantes en el Expediente £-9126-2022.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacidn: Arg. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arg. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERGO, ignacio; BENAVENTE,
Guillermo; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano: FELCARQ, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo:: GODOY, Sabrina; ARGUELLO, Mariano.

24 USHUAIA, 27 de OCTUBRE de 2022.-
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USHUAIA, 27/10/2022
SENOR SECRETARIO

SE GIRA EL ACTA COPU N°213 PARA SU CONOCIMIENTO Y CONTINUIDAD DEL TRAMITE



Provinciu de I'ierra del luego
Antdrtida, ¢ lslas det Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIFALIDAD DE USHUAIA 2022 — 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

NOTAN®  15/2022.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 27 de octubre de 2022.
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. MUS-E-4109-2022: “Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
E-18-07 — CAMPERQO, Javier ~ s/retiros — Prof: MMO MORENQ, Silvio" en el cual se incorporé
lo resuelto por el Co.PU. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta N°213, en sesién
ordinaria de fecha 27 de octubre de 2022,

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyests™de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conacimiento y posterior giro de Ias aciaciones _v
mencionadas al Concejo Deliberants. - |

<:i\‘ R )

Alegandro David FEHREYRA
Coordinador de CofPU.

ec. Habitat y Ord. Tegrtoriy
* Municinahdad de Udwne

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ serdn Arvgentinas.



Ushuaia, 01 de noviembre de 2022

Sr Subsecretario.....
Baiocci

Los abajo firmantes, representantes de los vecinos del barrio ecolégico de |a
ciudad, deseamos solicitar una reunién con usted, a efectos de informarnos de
las acciones que se estan |levandoa cabo para retrotraer a su condicién
inicial la Reserva Natural Urbana del Barrio

Como es de su conocimiento, el vecino Javier Campero, propietario de |la parcela
cita en Calle del Bosque ---., ha invadido en aproximadamente 25metros cuadrados
la Reserva, plantado especies exdticas, realizado obras en cemento y cortado el
paso de un sendero de la red urbana de senderos.

Esto comenzé los primeros dias de mayo del corriente y no se visto ningan
retroceso en favor de restituir |a Reserva a su estado original.

Agradecemos desde ya su pronta respuesta

Muchas gracias
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