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24 MAYO 2024

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el

Concejo de Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesión ordinaria de fecha 12 de abril de 2024,

en el marco del Expediente E-10248-2023: "Solicitud excepción al Código de Planeamiento

Urbano- C-37-04a FERNÁNDEZ y FORGIONE TIBAUDÍN s/altura máxima sobre L.E. - Arq.

Gamenara, Pablo". En tal sentido para mayor información se adjunta a la presente el

Expeq iente indicado y el Acta Co.P.U, N° 220.

Sin otro particular, pláceme saludarle muy atentamente.

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Abog. Gabriela MUÑIZ SICCARDI

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-10248-2023

FECHA 25110/2023

INICIADOR

DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano
Detalle: C-37-04a FERNÁNDEZ y FORGIONE TIBAUDÍN s/altura máxima sobre L.E. - Arq.
Gamenara, Pablo

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

°Yal efalcia eolyúza y	 dany aerd. (70.yente;naa°
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Buenas Tardes,
Por la p resente, hacemos llegar a ustedes la siguiente documentación, debido a los hechos consumados en la construcción
que está vigente en la parcela contigua (C ; Mac.: 37 ; Parc.: 3). Les pedimos que nos cambien los indicadores urbanísticos o la
zonificación de la parcela en r

eferencia, que actualmente es CE, para tener CE1 con una altura Máxima S/L.E. de 18m. Actualmente
en el terreno hay una casa de planta baja en el sector de contrafrente que se demolería Ilegado el momento. Se adjunta el título depropiedad, reglamento de copropiedad, la nota de pedido de excepción y la encomienda profesional. Avisenme si se
precisa presentar alguna i

nformación adicional. Desde ya muchas gracias y saludos cordiales

Arq. Pablo Gamenara

Asunto

Remitente

Destinatario



ENCOMIENDA PROFESIONAL

S+44-e / Los que suscribeIn...
en carácter de. 	 -	 . ..

mueble de re fe nciaidentificado catastralmente 	 9 .̀.A	 .	 .......constituyendo dornlcilio en. 	 I .	 ..
.NDENCOMIE	 al / a los arquitectos

.....----,.. . . .. ...... . . .. .. .. . . ... Matricula N'...?:-..;?.1.....
• , ... .... . . ... . . . . . ..“... . . .. . .. ...... IVIatricula Ne....7.-.7:7-..7.....

... Matricula 15/0..7.7:".7.72:7..Las siguientes tareas profesionales (indicar superficie estimada de intervencIón en, 
.1.9.,‹
rn2 o "ha" cuando corresponda)..f...	 .	 e'57.1.: ... I.....t . . ... . . .. ,

Domicillo de la Obra ..t

Asimismo, e444a / los Sk.1-Sra. / Sresi,KIktr.	
11/4/ 41:%r

Declara/n que / NO existen Iguales tareas encomendadas por su firma a otro/sprof
esional/es para el mismo predio y que todos los datos 

surninistrados en esteformulario son correctos y conforme a la libre expresión de su voluntad.Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscnbir nueva encomiendaen caso de modificación así como también en easo de rescindirse la misma.

at Prai,.
... Atet.tfult b*23, . ......
Flona Arquitectoslas
(aclaración o sello)"El profesionat se resp

onsabiliza por la autenticidad de la firma y personerla del Condterde"El Colegio de Arqultectos de Tierra del Fuego certIfica la sitUación regulardel / de-los profesional/es firmantefe, encontrándose 
habllitado/s para el ejerciclo

profesional en los términos de la Ley Provincial N° 596. Dicha certificacIón acredita
únicamente la situación regular antes Indicada.El presente se extiende en un pjemplar para ser presentado ante quten
corresponda el clía.ka.del mes de	 del año .1024. en la ciudad
de	

Provincia de Tierra del Fuego, quedando registrado en losRegular de los Profesionales.
folios	 del Libro Na	de Registro de Certificaciones de Situación

rl" ti 458. "rn

,	
........

•...... • ...... • • -

..	 ..	 . . .....d'éqr1 ..............
..Firma, Aclaradón y DNI/CU1T

Comitento

tiÁ
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1pR/mER TESAII

TUI2.-ESCRITURA NUMERWIBBICIENTOS CUARENTá
2y Dos.-En la ciudad de Ushuaia,Capital de Tierra del Fue-
3 go ,Antártida e T las del Atlántico Sur,República Argenti-
4 na,a quince de noviembre de mil novecientos noventa y
5 nueve,ante ml , Escribano Titular del Registro Notarial Nú-
s mero Tres de la Provincia

comparecen por una parte don
z .1. erto CENTORAMI , argentino,mayor de edad ,divorcia-

Na
cicnal de Identidad 8.435.667,domiciliado

t.ad d,y por la otra lo hace don

-77n.1r7entino,nleldo el 12 e julio

de e
nero de 1962,bajo el número 21,folio

'6nercJ10-	 592-5,a W uito del Poder
 spec l de ferba 23 de j uli c- 1 99 0-2.er'tuli 	 39,f lio25 
635,otorgad0 ante la Escribana

TRUCCIONES .(COM.A?

MERCIAL,FIYANCIERA

la Aven:

22 de Cóz,

23 68,tomG

je esta clu aj
fé. IN-

TERVIENEN:1)E1
y représen tac/dn,y en su

7 aracter de Apc e-=4-
ARGENTINA DE CONS-

51.)2I‘DAD ANONIMA,INDUSTRIAL,C0-

domicilio legal en

1 4 7 ,80 Plso de la Capita/ Peder /,

ro Público de Comercio de la ciudad

1

22.D1C.1 99*() 10 00 2

ía Spine1171.,
ci 't

N5Z: 417.

y e Ma-

zascn Dora

- .362,

Lugones

rja Beatrir

Gazpic

20-1241-



284

obre la

int
erína a carao del Regis

Número 368 de la Capital.'26Federal,que en su p
rimer testi nio debidamente legaliza-27

do tengo	 la vista,y en fo tocopia aut nticada bra agre-28

oado al foli 951,Protoco10 corriente,de este mi mo Re-

al que me remito;y 2)F1 s e gundo por su propio de-.30rec
ho.-Y don Julio Roberto Centorami,según concurre DICE: 

31Que la "Compañía Arge
ntina de Construcciones (Com.Ar.Co.)32

Socledad Anónima,Industrial,Comercial,Financi ra e Inmo- 
33bil arian yupg 

a favor de don Ricardo FORGIONE 
TI BAUDIN, 34quien adquiere,un i nmueble de su propiedad ,ubicado en es-ta c

iudad de Ushuala,designado según título como ONIQADU

FVICICIAL_NUMERO_UNID,en planta baja,destinada a vivienda'a7

famillar,con entrada exc
lusiva por el número 1937 de /

calle Leopoldo Lugones,integrada por el FOLIGONQ CERO CE- 
39RO7CBRO VNO,con una superf cie cub

ierta de Clento veíntí- 
4, 0nueve metros cua renta y cuatro decíme

nTA	 L-'7!E aóri c,do dM

,	 u

Psrceld

este	 ..:tuciad de	 us	 71a,cOn

nes ettre raf•01:ttk

uadrsdos;semi-

ímetrcs cu adra-

vel.rislete 43

1 pa- 44wi lgono y la Unldad Funcional da Tresc	 tos cin-
y dos metros t reinta y un deci t

rta	
Dieciseís metros seser

dds,y descu	
a de DosCientos seis

cuadrados,lo qUe hace una

cuadrados
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Superfície de Cuatrocientos ochenta y tres metros vein-

21titres decímetros cuadrados,y las siguientes medidas y
1

3 ' linde ros:Quince metros cinco centímetros en su frente al
4 Sud Es

te,linda calle Leopoldo Lugones en medio,con parte

5
del Macizo 42 de su sección;de allí con ángulo de 94Q 18'

30" se de
sarrolla su costado al Sud Oeste de Treinta y un

metros sesenta y cinco centímetros,linda con la parcela
8

I
5-a;Quince metros en su contrafrente al Nord Oes te,linda J;1

g l con la parcela 23;y Treinta y 
dos metros setenta y ochoi

!
10 ! centímetros en su ctro costado al Nord Es te,linda con la
11 parcela 2,todas i	 ,''. SU r711M-1) Mari zo,cerrando la figura con
12 ángulo de 85.2 41" 2C".-51 e squinero Este dista Veintiun
-3 metros setenta y T.,:: :e. ::::TeIros del esquíneroEste de su ,4

.,

	

,, Macizo.-NOMENCLTI 	 2,1.7.4.57RAL:Departa:rento Ushuaía,Sec- ,	 .

	órt C,Macizo 2- . 1- 	 1 43 :nljaj	 5'_..nclona1 1. -PLANO:T.	 1

-i

-i
F 1-PH11-94,- PAR7

1„:"A-1545 - 52RCEN:UAL;7S,99%.-MALVACION ''_..._.

TOTAL;Pesos 49.25 I5 "z ' iRRPS.P12111E;A la vendedora a 1
18 

mérito de:1)Por ::-pre z.:a." en mayor extensión hiciera a 9
.,4

,

19 don Micolás P.3-::.:;.- 53pJnar,en fecha 6 de diciembre de
;í

20 1974 ,escritura €'55 frj.lo 1229 ,otorgada ante el Escribano
21 don Ignacio Vitente Jor d á ,Titular del Reg istro Ntimero 2
22 de Tieira je: negc ,entonces de jurísdicción nacional.que

,

,2 3 en su segundo tes timonio tengo a la vista y fuera ins- 4

	

d	 .

24 cripta en el Registro de la Propiedad Inmueble,bajo la

2"matlicuja TI - A-324,fty fé;y b)Por a feefación al Régimen



dora no se halla inbibida para 
disponer de sus bienesiy

la prestación de
cargo de la Dirección Provincial de Obras y atServicios	
tarios,teniendo regul arizada su situacio

l	 nf isca ar e

liario

gan.-E1 adq

Decreto 82.474 d 
3 15

1 Estado podrá efectuar trab

2)11:0	
adeudan expensas,ni t asas por

consta en 
la forma expresada,y el inmueble no reconoce 38

37

hipotecas,embargos,ni más derecho reaI que una servidum- 

39bre sobre nac imie tos y cor rientes de a gua y demás condi- 40
establecidas en su título original;y que la vende- 

41

Inmueble,conjuntamente c
L

OS C RTIP CADOS:expedidos a

acredita:1)Con los del 
Registro de

delegación local,números "008065 por 
dominio

por inhibiciones,ambos de fecha 22 de octubre
pr imero de ellos

te,de este mismo

28
de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal,habiéndose 

con-26feccionado el respectivo Reglament de 

Copropiedad y Ad-:27ministr
ación,en el día de la 

fech
a,por e critura 341,fo-28

lio 951 ante este mismo Registro,que en su primer testi-29

monio tengo a la vi
sta,y se inscribirá en el 

Registro dela Propiedad

la Munlelpalldad local por i mpuostc, rnmobl-

Registr

y " 008066" 34

de 19 99,e1 35agr eg
ado al folio 951,Protocol0 corrien- 

36
io,a1 que me remi to,que el dominio

1-
ba de lo

ob/ I g ado a las

on la p

mi solicitud re

la Propieda

e NTIor3elón en husca

spOSIC

establoce

resente.-DE 31

sulta y se 32

d Inmuehle, 33



22.91C.1999 4,0 O O 2
8 G00025286

de pet
róleo y demás, hidrocarburos fluidos dentro de 

la2i tierra de que se 
t
rata y explotarlos,E1 Estado deberá en3 

cualquier caso indemnizar al superficiario por los datios
4 y 

perjuicios reales que se le 
acarreen con la exploración

explota ión.En ningún caso de tasación del inmueble

aipodrá consideraree en el 
v
alor del mismo,e1 mayor valor7 que import:r1 le	

stencia de petróleo 
descubierto en ela mizmo inn	

.o,oe además servidumbre sobre 
naci-9 mi entos y

pre':ia autcr ización de la 
Dirección Nacio-

14 mueble sín la

15 nal de Sea
uridad de Fronteras.-"No se recaba 

autorización16 para con 
la presente,a mérito de lo 

dispuesto por la Re-17 
solución número 206/95,Artícul0 3º,como se 

acredíta con
le'el Documento Nacional

establecida por Decreto del/0 4 de febrero	 j	
a las disposiciones del De-

creto 27.774 iel

octubre de 1944,reglamentario de12 la Ley 4.15'
sus sucesores en el domi-/3 ni0,pOr

podrán transferir este in-

de Identidad 13.41.7,882,del cuallei
I agrego fotocopia autenticada a la presente.-BAJO TALES

20/CONCIEZIS se r
ealiza esta venta por el precio total y

i

21 convenido de 
pESOS_VEINTB,MIL,los cuales el 

representante22 de la vendedora ma
nifiesta que los recibió antes de ahora

23 
de manos del comprador,en dinero 

e fectivo y a entera Sa-24 
tisfacción,otorgando por la presente 

suficiente recibo
25 

carta de pago.-RICIIIIECUENCIA 
según concurre,le transmi-



a 000025286
te todos los derechos de propiedad que tenía su 

mandante26
sobre el inmueble descripto,obligandola a responder 

por27evicción y saneamiento con 
ar
reglo a derecho.-Se d e j auconstancia que esta v

enta se enouentra exenta de tributarnel Impuesto a las Ganancia ,a m
érito de lo establecído enlo

la Ley 19.640.-ENTERADO don Ricardo Porgione 
Tibaudin,de 31los té

rminos de esta escritura 
oto

rgada a su favor,mani-,32•	

fiesta su aceptación,por 
estar de acuerdo a lo convenido, 33y agrega que se encuentra en posesión 

ma terial de lo ad- 
34qu

irido por tradición realizada antes de ahora y sin in- 
35

tervención notarial.-CONSTARCIA:1)No resulta procedente 

36la presentación del "Cert
íficado de Bienes Registrables", 

37porque la Valuación Tri
butaria no supera el monto 

e sta- 38bl
ecido por el artículo 32,incís0 lO,Resolución 

General 39#
3580 de la Dirección General Impositíva 

-2)Don Ricardo 40Porgione Tibaudín,declara bajo 
juramento que la unidad 41que adquiere,tendrá como destino el de vivienda 

fami liar, 42y que conoce y acepta el 
Reg

lamento de Copropiedad y Ad-.43
ministración.-3)El in

mueble se halla asegurado 
con tra,44riesgo de inc

endio en "Vanguardía Compañía 
Argentina de 45

Seguros S.A.",con póliza vigente.-4)Don Julio Roberto 
46Centorami,según concurre,cede la cuota parte de los fon- 7dos de r

eserva de la administración,para atender los gas-!4a

tos comunes
y extraordinarios si los 

hubiere.-LED a 108149
comparecientes,quienes según

concurren,así la otorgan ylso
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19

20
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1 

firman,ante mi,doy f -JULIQ RO4ERTO_CEYTORAMI.-RICARDO

2 
FCRGIOn TIBAUDIN.-Esta mi s lo.-Ante 

mí:H .WYEZ FORTA-3
pasó ante ml,y queda a

4 folic 955 del
7res a mi cargo,doy fe.-

PAIA_Bk

Primer Testimonio,en cuatro
fojas

N:tar	
numeradas correlativamente

7 desde la E-

presente 13-000025287,que sello
y firmo en el lugar y decha de s 0	 gamiento.-

su ma

12

13
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;la c
iudad de Ushuaia,Capítal de Tierra del Fue-

3 
go,Antártida e I

slas del Atlántico Eur,República 
Argenti-na,a quínce de novi

embre de mil novecientos 
noventa y5 

nueve,ante mí,Escribano 
Ti

tular del Registro Notarial 
Nt"1-j

mero Tres de la Provincia,comparece don 
Julio Roberto7 

CENTO_RAMI ,argentino,mayor
	

de edad,divorciado,Documento ;8, 

Nacional de Identidad 8.435.667,domiciliado en Kuanip
9 1667 de esta 

ciud
ad,de mi conocimiento,doy fé.-INTERVIE-

io NE:En nombre y representación,y en su 
carácter de Apode-

,

11 
rado de la "COMPAÑIA 

ARG
ENTINA DE CONSTRUCCIONES 

(COM.AR.12 

CO,) SOCIEDAD ANONIMA,INDUSTRIAL,COMERCIAL,FINANCIERA 

E
13 

INMOBILIARIA",con domicilio 
l
egal en la Avenida Corrien-

f

14 

tes 1437,82 Piso de la Capital Federal,inscripta en el
15 Regístro Público de Comercio de la cíudad de Córdoba el 5'1

í

16 de enero de 1962 ,baj 0
 el número 21,foli0 68,tomo I,CUIT\J;

592-5,a mérito del Poder Especial de fecha,/8 28 de j
ulio de 1999,escritura 239,foli0 635,otorgado ante,!

T9 
la Esur bana doña Ana María Spinelli,interina a 

cargo del2C 
Regístro Número 368 de la Capital 

Federal,que en su pr ->7 

mer testimonio debidamente legalizado tengo a la vista

reg
o,-Y don Julio Roberto Centorami,según coneurre

u 
2	 CE :I

)Que s representada,resolvió someter el 
inmueble de

u prop iHdad al R égimen dH Propiedad Horizontal, y por
medio du	 la p tcsentH e	 rdscritu	 deja fo rmalizado el relz-

17 número 30-56395 

4



B 00002 .277
pectivo Reglamento de 

copropiedad y Admi n i stración del2e

inmueble designado según título como Lote TRZINTA 
Y CIN-27

CO,de la Manzana ex-Dos,hoy WIENTA 
Y QINCOde esta Ci11-28

dad de Ushuaia,entonces ex-Territorlo Nacíonal de laze

Tierra del Puego,Antártida e Islas del 
Atlántico Sur,hoy30

Prov
incia de Tíerra del 

Fuego ,Antártida e Islas del A-i31
tlántico Sur,con una 

Sup
erficie de Cuatrocientos ochenta!32

1

y tres metros veintídos decímetros 
cuadrados,e1 que afec- 33

ta la forma de un poligono que consta de las siguientes34

medidas:Quince metros en su frente al Sur Este,por

medida en su contrafrente al Nor Oeste ;Treinta y un me-in
tros sesenta y cinco 

centímetros en su costado Sur Oeste,
y finalmente Treinta y dos metros 

cuarenta y ocho centl- 38
metros en 

su costado Word Este.Linderos:su frente al Sur 
0

R ste p
arte de los lotes 48 y 49 de la Manzana 

ex-tres,hoy 40
Setenta y seís,con calle de tierra en medio;su contra- 

41
frente al Nor Oeste con el lote 

23 de su Manzana;su cos-i42
ado al Sur Oeste con el lote 34 de su 

Manzana,y por ul- 43
tlmo al Nor Este con el lote 36 

también de su Man zana.- 44NOMENCLATUA (7
,ATASTW;Departamento Ushuaía,Sección C,Ma- 

45
37,Par ce)a 

4 PLANO:T.P.1-8-63,-LE 
CORRESFORMA la

ar,por compra que 
hi
ciera a don Nicolás Pavlov Sapu-

na ,er, f c	 6 (1 1-i 	 di j embre de 1974	
Jra 665,foli0

1729,CnOr9,'Ida anle ol Escriban

dá,T1tular del Rog tro nUme
	 le Tler d del Pueg en-

don Ignacio Viconte Jor-
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1 tonces de jurisdicción Nacional,que en su segundo testi-
2 monio tengo a la vista para este acto,y fuera inscripta
3 en el Reg

istro de la Propiedad Inmueble bajo la Matricula

4/II-A-324,doy fé.-DEL CERTIFICADO expedido a mí solicitud,

5 . por el Registro de la Propiedad Inmueble,delegación lo- 	 V'
6 cal,número " 00

8065",de fecha 22 de octubre de 1999,resul-

ta y se acredita que el dominio consta en la forma expre-

sada,y el inmueble no reconoce hipotecas,embargos,ni más
9 derecho real que una se rvidumbre sobre nacimientos y co-

io rrientes de agua establecida por Decreto de fecha 4 d

febrero de 1908 y Decreto 82.474 / 4 1,referente a la explo-
1 2,ración y explotación de hidrocarburos por parte del Esta-1
13 do,sujeto asimismo al cumplimiento de las obliaaciones
14 / previstas en el Decreto 32.53 0/48,Zona de Seguridad.-II)
15 

Posteriormente,por plano T.F,1-66-94,5e 
mensura el in-

15 
mueble descripto,dando origen a la Parcela CUATRO-a,del

17 Macizo TREINTA Y SIETE
,Sección C,de esta ciudad de

18 i
a,ubicada frente a calle Leopoldo Lugones entre 

Karukin-19: ka y el Macizo 19 de su 
Sección,con una Superficie de2o Cuatrocientos ochenta y 

tres metros veintitres decimetros\
21 cuadrados,y las siguientes 

medídas y linderos:Quince me-22 tros cinco cen
tímetros en su frente al Sud 

Est e,linda23 calle Leopoldo Lugones en medio, con parte del Macizo 424 
de su sección;de allí

con ángulo de 942 18' 30" se desa-
rrolla su costado al Sud 

O
este de Treinta y un metros se-,



000025278
senta y cinco centImetros,linda con 1a parcela 5-a;Quince2s
metros en su contrafrente al Nord Oeste,linda con la par-,27
cela 23;y T

reinta y dos metros setenta y ocho centImetrosa

4	

en su otro costado al Nord Este,linda con la parcela 3, 29
todas de su mismo Macizo

,cerrando la figura con ángulo dezw
85O 41' 30".-El esq

uinero Este dísta Veintiun metros se- 31
tenta y un centímetros del 

e squinero Este de su Macizo.-u

NOMENCLATURA CATASTRAL:Departamento 
Ushuaia,sección C,Ma- 33

cizo 37,Parcela 4a.-PLANO:T.P. 1-66-94.-PART1DA:001545.-is4

de acuerdo al plano de mensura y división para 35
someter al Ré g

imen de Propiedad Horizontal,Ley 13.512,.36

confeccionado por el Agrimensor don Jorge A.Ro lando,ca- 37
racterística T.F.1-PH11-94,aprobado por la 

Dirección Ge- 38
neral de Catastro el 28 de mayo de 

1 997 1 de1 cual un e- 39
j
emplar se incorpora a la presente,e1 terreno de referen- 

40

cia consta de las mismas medidas,linderos y superficie141

que las expresadas anteri
ormente.-Y el compareciente con- 

42
tinúa diciendo:Que por medio de este 

instrumento y en la 43
representación que ejerce , procede a someter el inmueble 44
de referencia al Ré gimen de la Ley 13.512 de 

Propiedad 45Rorizontal,su Decreto Reg/amentario y le yes de aplicación 46subsidiaria,a cuyas disposiciones 
deberán suj etarse los 7actuales y futuros propi etarios de los 

sectores indivi-
duales y copropietaríos fo

rzosos de las partes comunesi4s
del ed ificio,y que se r e g irá de acuerdo a los siguientes 50



011811251r7 9 ,
PIRTH'„ .tA ios efectos de este instru-

7 7r,emtc.,,de a
nuerdo con el. artículo noveno de 1a Ley 13.512,

quede constituldo	 consercic de propietarios que s  -,...„4
....

Z denomdcara "CtINSCRICIO LUGONTSde la ciudad de Ushua i s, ':',1

	

4	 .1..,,:

.=,'. tocsti..u7erdo domI c +".7.ío, ell ese l ugar v el que estará re-
	 ,

t,- ,' presercedo cor el Alm„instnador aue se desionará más ade-
„t

- lente e integrade por 1os t i tul ares de dominio exclusivo ., 
s de lcs se

rtores que se determínen en eI artículo siguien-''''','.1
1

,,,-,', -e, -ARTICULG ,bIgnMNDO: 71,1 edlf 'c , o ^mIltruído de acuerdo al

carecterística T.F.1 -PH11 -94,que forma

parce I
ntegrante de 'a presen,'»eescritura,se compone de

tctal de 2V5 UNIDADES FUNCIONALES„desarrolladas en
11'"-Y

4	 P",:,

:=- 1 ,112,77,1t EATA r"7.'t les supecficies y aorcentuales que se de- t

4	 rontl=ac:dr:1)UNIDAD FUNC1ONAL NUMWRO UNO:des

famí Liar.con entrada exclusiva por el

1e te.Tle Lecpoldo 1:ugone5„inteorada por

777: :7 ?: 770 TINO una superfície cubierta

netrcs cuarenta y cuatro decímetros.n>j
-1	

de Dieciseis metros sesenta decí-
„

2

j

,d'escubierta de Doscientos seis metros,

zuadrados„loque hace una superfi-'1

,E- ?-74-7cn,-1. 7 a Unddad Funcional de Tres
cíneuente : 11metros treinta y un decimetrosY4

24	

.:A7ASTRAL:Derlartemento Ushuaia,

5 - „Parcele 4 -e,Unida Funcion 1
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TIP8:1545.-pOBCENWL:78,99%.-MACION _FISCAL:Pesos 49..26

205,23.-II)yEIDAD_FUNCIONAL_DDI:destinada a vivienda fa- 
27

miliar,con entrada 
ex
clusiva por el número 1935 de lai2e

calle Leopoldo Lugones
,integrada por el POLIGONO CERO CE- 29

RO-CRRO DOS,con 
una superficie cubierta de Treinta y dos'30

metros s
esenta y cinco decímetros cuadrados;descubiertaj31

de S
etenta y cinco metros once decímetros cuadrados,1o'32

1

que hace un total para el Polígono y la Unidad Funcional.33
de Ciento siete 

metros setenta y seís decímetros cuadra-134

dos.-NOMENCLATURA_ CATASTRAL:Departamento 
Ushuaia,Sección 35

C,Macizo 37,Parcela	 4a.-Unidad Funcional 2. -PARTIDA: 36
9944,-PORCENTUAL:21,01%.-VALUACION FISCAL:Pesos 13.087, 

3776. -Totales de sup
erficies de las dos unidades 

funciona- 38
les:Cubierta:Ciento sesenta y dos metros nueve 

decímetros 39
cuadrados.-Semícubierta:Dieciseis metros sesenta 

decime- 40
tros cuadrados.-Descubierta:Doscientos 

ochenta y un me- 41
tros treinta y ocho decímetros cuadrados.-Totales para 

42los dos p
olígonos y las dos unidadas funcionales:Cuatro- 

43c
ientos sesenta metros siete decimetros 

cuadrados. -ARTI- 44cup_aumu:son s
ectores o cosas de propiedad 

común,ade-á de las que se mencionan en el ar tículo 22 de la Ley

nal 13.512,1as siguientes:el terreno,los 
ci mientos.la

 estructura de sontén,los muros divisorios,los techos

muros y tubos,las ca
ñertas d agud corriente,las 

insta la- I 49
ciones y cahles de elertrie-d /,con 

excepción de los ar-.
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ltefactos electricos,sanitarios y otros ímplementos que e-

2 ,
merjan hacia el interíor de cada una de las unidades de

3 propiedad exclusiva,los desagües oluviales y todas aque-

4 llas partes y cosas del edificio sobre las cuales ninguno

,

1 plano característica T.F, 1-PH11-94,antes citado,la super- )

sifície común en la planta baja es la si guiente:Muros Y tu- ;»1
g' bos y total de

I	 Veíntitres metros dieciseis decímetros

Toicuadrados.-En el p lano mencionado anter íormente,surge lo1	 .G.`:I

	

irsiguient e:"BALANCE DE $UPE.R FJCIES. Superficie Parc.4a S/ ,, 
	o's	s 	

l'I'l
12 TF. 1-66-94	 483,23m2.	 Superficie Parc.4a S/M 483,23m2, ¿ :1	 1Y,,'
13:Diferencía 0,00m2.".-"NOTAS:(1)L0s ángulos no 

indica dost.'i
kl

	

/4' 
son rectos o suplementarios,-(2)Las medidas 

l íneales es- el	 1,.15 tán exp
resadas en metros.-(3)Del cotejo del 

presente p la- M 3:

	

4. 1	 -,
16 

no con el de obra aprobado,realizado por el profesional 1
ir surge que no existen construcciones realízadas 

sin permi-,1	
(',

1

le so a la fecha de mensura.-RESTRICCIONES:Sujeto a servi-11	 ,,-
	1g dumbres sobre nac imientos y corrientes de agua , petróleo y, J 4	 l'''

,	

Y3	 l'''',

20 
demás hidrocarburosm.-ARTICULO CUARTO:Estarán destínadas1

	

sol	 ,,
21 

a uso común todas aquellas cosas ,1 rrcomunes conforme a su ':j t'22 de
stino y siempre que su uso no 

perj udique o restrinja el" H
23 , legítimo d

erecho de los demas.-ARTICULO UINTO:Son cargas3',
,

24; comunes que los )1propietaríos deberán soportar en la pro-'''25 p
orción que se estableció como 

porcentual 
de dominio,Ias)

„

s,de los copropietarios pueda invocar dominio exclusivo,se-i
gún co

nstancia de su título de propiedad.-De acuerdo al

1	 'zs



co
menzando con el copropietario de la Unidad número 

Uno.-1113
En caso de condominio sobre una de las Unidades,lo serái4s
q

uien de común acuerdo decidan entre ellos,dentro de 

108 50

ción será

copropietar

componen

'
1,9)

tidad 13.417.882,quien

libremente las cosas de
la recaudación y empleo

fin.Una

,

don Ricardo FORGIONE TIBAUDIN,Documento 
Nacional de Iden-Llo

está facultado para administrar.41

aprovechamiento común y proveer ai42
de 

los fondos necesarios para 
tal'43trans

ferídos el dominio de las unidades 
que.44

de los otros copropietarios

las sumas correspondlentes,sí no tuviera 
fondos di sponi- 38

bles.-ARTICULO SEXTO:La administración setá 
ej ercida por 39

administrador podrá requerir

tuar en beneficio común,cualquiera sea el

g
astos de administración.-La administración

ventivamente,la cuota que

por anticipado para gastos y formación de un fondo de re-
serva y rendirá cuenta de los gastos efectuados al 31 del34
díc

iembre de cada año.Sin 
perjuicío de ello y en caso que'35

fuera necesario hacer frente a un gasto extraordinario,e1 
36

B 0000252B0
siguiente8:1os 

imp
uestos y/o tasas si no se ha 

practicadoizsla div
isión de partidas,los gastos de cons ervación de

partes comunes de la finca e instalaciones,e1 segurau

contra incendio

que sea necesario efec-in
y todo otro gasto

vez

el inmueble o
bjeto de la presente,la 

admi nistra- 45

/

ejercida obligatoria,y rotativamente por cada4s

io,también "ad-honorem" y 
por aflo calendario, 

4
i

1	 7
I

fijará pre- 31

cada copropietario debe abonar 32

origen y 10S

37

33

30



especIal,el rubricado

cert ificará a pedido de las partes las deudas por
6 expensas comunes

,ordenará las reparaciones indispensables
9 y u rg entes para el mantenimiento del i nmueble en general,
10 hará cumplir todas las 

dispos icíones que se refieran a-11 las

8 000025281
1 treinta dias an

teriores a la iniciación del período y,en

21elltimo caso,quIen tenga la edad más
cercana a los cín-

3:cuenta a
ños,en más o en menos.-Los copropietarios,de co-

4imee acuerdo,podrán designar admínístrador a un tercero.-

51 ARTICULO SEPTIMO:El admin istrador llevará /os libros co-i
6 rrespondientes y,en

7 ción
de administra,.,.

re
laciones de vecindad,redactará las Actas de las A-

12 sambleas que se realIcen y exp
edirá los testimonios res-

,pectivos.-ARTICULO OCTAVO.:E1 
pago de las expensas 

comunes
141s/m hará dentro de los diez primeros días de 

comenzado ca-F5! da 
período.El propietar10 que no lo híciera abonará 

sobre16 el importe de lo adeudado 
un ínterés punitorio i

gual al17 
doble del fijado por el Banco 

Prov
incía de Tíerra del

18 Fuego,para las operac' nes de descuentos.Atrasado e dos
19 

20 
cuotas,será intimado'por notificación fehaciente,Y si 

no
cumpliera con el pago,será compelido por vla 

ej ecuti a
21 

por el admillíStradOr inVestid0 de 
todas las facultade°del mandetario 

espe
cial con pod -es am

p lios y sufi ien-L exeepoián de pago solo podrá ser aprobede 
por es-

podrá	

qui,én ha íncumplído es el 
PrO

pj0 adMinistrador.
imelo	 ) la MiSma f

orme y eon les mi.sms pe



---
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000025281e 
nalidades por,

los otros copropietarios.-ARTICULO NOVEN0:126
,

1
i

Las reuniones ordinarias se 
llevarán a cabo anualmente e 127

el edificio,sin cursarse ninguna citación,e1 
primer día28

: rl'
12, h

ábil de cada afto,a las veinte 
horas,en la unidad funcio- 

29
\,	 t ;(' 

nal del administrador,todo ello salvo 
convención en con- 30trari0 

de los copropietarios,-Se 
cons iderarán en dicha o- 31

—,	 P*

portunidad,los informes,balances,rendiciones de cuentas 
32

1	 ,

I

H ;' 
del administrador inclusive el cálculo de recursos para 3311 .' el ejercicio sig

uiente y demás asuntos presentados por 34

,

:
,
,

'f(
los 

copropietarios.Las reuniones extraordinarias 
serán,35,

,
,

,ht

i1 citadas fehacientemente con una 
antelación de cinco días 

:36

Ils1

I

.	 Y 
se realízarán en la unidad del administrador.Para 

ello,37deberá ser sol icitada por escrito indicando el asunto a 138
,

I'tratar,no pudiendo las otras partes negarse a participar 139Pk
1 '
“

misma.-ARTICISIODECIMO:Las reuniones serán 
presidi-;	 .,

140
das por el Administrador,pudiendo los otros 

propi etarios 141
1

hacerse representar mediante poder suficiente
.-ARTICULO !42

t

,
k','DECIMO PRIMERO:Dada la circunstancía de tratarse de un e- ;43

i

-d
ificio de dos unidades,para resolver cualquler asunto 

44

1

,
- , i rel

acionado con la administración del mismo,será necesa- 
:45- , -ria la conf

ormidad de ambos copropietarios,Salvo 
para a- ,46

,. quellos asuntos p
ara los cuales la ley establece otras 

i47

i

-mayorlas,-ARTICULO DECIMO_SEGOIDO:Los domlios especia- 148,
' les se cons

tituyen en las mismas unidades que 
componen el :49

,	 -	 -
,,inmueble.-El dom

icillo de la administración será la uni- 
150

,

I
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dad del administrador.-ARTICULO DEC/M0 TERCERO:E1 hecho

2¡de ser titular de dominio exclusivo de cada una de las u-

3 n idades del presente 
edificio e integrante del consorcio

como copropietario del terreno y las cosas comunes del e-
difici o,importa el conocimiento y aceptación de este Re-

eglamento,como asi también la obligación de someterse para

7-toda cuestión j udicial o extrajudicial propia de este
alinstrumento a

9 
rios de esta ciudad,con exclusión de toda otra,quedando

10 
expresamente convenido que los domicilíos

de

,

correspondiente unidad,que no sea a ,,.

16 título de dueflo,no tendrán 
intervención en el consorcio

9

17 los t
itulares de aquellos derechos,permaneciendo el nudo , 

:d
le,prop

ietario -en cuanto a sus obligaciones para con él- en 
, -4

.5-.,
,

u
19 el ej ercicio de todos sus derechos de propietario,cuales-20 quiera sean los térmínos de los contratos ce lebrados con Ñ ' 1;:'

1	 1Y

211terceros.-ARTICULO DECIMO

22 :efectuar de inmediato

I23; omisión pueda

25i responsable de los pe r j
uicios aue se deriven.Además debe-

1N

t.

)

la jurisdicción de los Tribunales Ordina-

usufructo,habitación,
13 anticresis , locación,comodato o de cualquier otra clase de
ut iacto,hecho o convención que confiera posesión ,tenencia o
15 uso y goce sobre la

1se constituyan

I 2 - ARTICU 0 DECIMO CUARTO:En caso

especiales que

) . ‘ 1no importarán prórroga de jurisdicción.- p
í 4

UINTO:Cada propietario deberá

en su unidad las reparaciones cuya
•

ocasionar daños o peligros a la otra uni-
24 dad,o a las partes comunes,o a edificios 

linderos ,siendo ,1

' '



B 000075282
rá permitir el i ngreso a su unidad de las personas encar-26
gadas de proyectar ,realizar , e inspeccionar trabajos de 27
interés común.Las obligaciones y responsabilidades de losim
propie

tarios no se considerarán limitadas ni eximidas enzs

caso alguno.-ARTICULO DECIMO SEXTO:Además de las prohibi-'30

ciones legales,todos los ocupantes de las unidades fun- 31
cionales deberán ab

stenerse de colocar ropa u otros obje-132
tos en las ve

ntanas y tener animales de cualquier espe-,33

cie,salvo autorización expresa de los propietarios de
otra unidad,E1 uso de aparatos de radio y televisión,e-.35
quipos de sonido,o instrumentos de música,y todo otro;36
ruido no deberá trascender a la unidad vecína. -CONSTAN- 37
CIA:E1 compareciente manifiesta que los inmuebles se en- 38

1

cuentran asegurados contra riesgo de 
incendio en "Van-.3s

guardia Compañía Argentina de Seguros S.A.",con 
pólizai40

vig
ente.-LE0 al compareciente,quien según concurre,así 

1a'41
otorga y firma,ante mi,doy fé.-JULIO ROIERTO CENTORAMI.-J42

Está mi sello.-Ante 
mi:RAOREZ_FONTANA.-CONCUERDA con su 

43
matriz que pasó ante mí,y queda al folio 951 del Reg istro 44
Número Tres a mi cargo,doy fé-PARA Sy_INSCRI,RCION 

expido,45p.ste Primer Testimonio en s
iete fojas de Actuación Nota-146

ríal numeradas correlativamente desde la B-000025277 
(Bel47

cero cero cero coro dos cinco dos siete 
si ete),a la pre-i46

sente 8-000025283 (Be rnto f'Pro	 coro dos cinco dos 49

el 11);i7ir y fOch de su o- .o
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R P C

Ret Solid ud de Revtsón de Zonifroación
Nom Catastraf Secc , Mac, 37 Parc. 4a. U 	 y 2
Dtrectión: Calles Leopoldo Lugones 11.413

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes debido a fos hechosdos en fo conStrucción que está yigente en la parcefo contigua 37 , Pard:
pedfrnos que nos combien los indicadores urbanisticos o la zOníficación de la parcela

	

QUe actualmente es CE, para tener CEt con una attura Maxtma	 de tem.Esto se d o entender porque dicho edificio, no es uno obra queentena porque se eneuentra en ejecución, bene planta baja y 6 nl yetes
re ia finea municipal, con una aftura aproximada de 1 amts (actualmente la
es de 12mt$). POr otto Iadd retirad0 un poco para atras rtay dos nivelee
en un gallgo o 45* con una altura de 24mts por sobre ei plano limite

ente
A mi entender, se debe oplicar ante todo la igualdad ante la tey YMartin Femandez y Ricardo Forgione Tibaudin) de la pareefa C Mac.

-P
ia estan dsr tos a realizar las rnismas gestiones ylo pago de tesas o dereertosfídid que se apticaron al predo def veono Consideramos que norrvnveniente al resto de fa veandad, porque ef terreno ttene uny contra frente de ambas parcelas La idea es realizar

s destinado a vrviendas de uso permanente par
creclente en la easdad Por otro fado, st se apttoarla onambas parcele haerfa una eonttnufded urben4 Perequitandole Inpodancte a fa pared medminera que

de fotos tomadas sobre la vereda cte enfrenta

Otsposicton y satudo 	 muy attemicuAar estoy a







b o Gamenara

Mat. Prof.: 271

R.P.C.:523

UshuaIa, 12 de Octubre 2023

Al señor Director de Urbai

MunIcipalldad de Ushu la

Ref. Pechdo

Solicito por tu intermedio se tramite la presentesoHcftud antelas áreas competentes,
de acuerdo al sigulente detalle y a la documentación q ue se adjunta.

Ubicación de Ia obra: Calles leopoldo lugones n'. 1139
Propietario; MartIn Fernandez y RIcardo Forgione TibaudIn

Ocu pante: MartIn Fe rnandez y Ricardo Forgione Tlbaudin

Profesional Actuante: Arq. Pablo Gamenara R.P.C. 271

No
mendatura Catastral: Sección C, Macizo 37, Parcela 41. U. F. I y 2

Zonificación: CE

Número de expediente de la obra:

Artículos del Código de Planeamiento Urbano a los que se solícita la ExcepcIón; V/I-
JONIFICACION V11,1.2.2.1 Referido al altura Máxima 5/1.E. de 12mts CE; CENTRAt.

Artículos del Código de Edificación a los que se solicita la Excepción: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepción: Ninguna



Dirección de Análisis e Información Territorial
<analisis.infoter©ushuaia.gob.ar >
Pablo Gamenara <gamenarapablo©gmail.com >
24/10/2023 16:11

• título de propiedad C 37 4a.pdf (2,7 MB)• reglamento de cop ropiedad C 37 4a.pdf (5,0 MB)• nota de revisión de zonificacion 24 oct. 2023.pdf (2,0 MB)• Encomienda Profesional.pdf (375 KB)

Buenas tardes Pablo, un gusto saludarte.

Leída tu presentación, te comento:

Asunto

Remitente

Destinatario

Fecha

1) Respecto a la UF 02, que entienclo 	

nández,
por la no ta de encomienda que sería p ropiedad del Sr. Ferque nos adjunten copia de la escritura, ya que no lo tenemos asentado en el Catastro 

Municipal.2) Tendrías que indicarme 

facturamos la tasa de oficina para el trámite de solicitud
a nombre de uno de los titulares o a nombre tuyo, como
Digital, una vez abonada nos deben enviar a este correo

Cuando me indiques a quién facturar la tasa,

Espero tu respuesta, Saludos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Análisis e Inf. Territorial

Re: Revisión de zonificación Terreno C 374a

El 24/10/2023 14:06, Pablo Gamenara escribió:

Buenas Tardes,
Por la pr

esente, hacemos llegar a ustedes la siguiente docu
mentación, debido a los hechos consumados en la

c
onstrucción que está vigente en la parcela contigua (C ; Mac.: 37;Parc.: 3). Les pedimos que nos camblen los indicadoresu rbanísticos o la zonificación de la parcela en r

eferencia, que actualmente es CE, para tener CE1 con una altura MáximaSIL.E. de 18m. A
ctualmente en el terreno hay una casa de planta baja en el sector de contrafrente que se demoleríallegado el momento. Se adjunta el título de propiedad, reglamento de copropiedad, la nota de pedido de excepción y la

encomienda profesional. Avisenme si se precisa presentar alguna información adicional. Desde ya muchas gracias ysaludos cordiales

Arq. Pablo Gamenara

norribre de quién($1 0
,796.60 - OM 5069, art. 1.k.). Puede ser

tasa la cargamos directamente a la Ventanillacomprobante.

a
necesitaría

de excepción
gusten. La
copia del

hacelo por favor con nombres y apellidos completos y N° de DNI.



Asunto

Remitente

Destinatario

Fecha

Re: Revisión de zonificación Terreno C 374a

Pablo Gamenara <gamenarapablo@gmail.com
>D

irección de Análisis e Información Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
24/10/2023 19:17

Buenas tardes Javier,
La factura se realizaría a nombre de
Ricardo Forgione Tibaudin
DNI 13417882
Según lo c

onsultado con uno de los dueños del terreno. Gracias y saludos

escribió:
El mar, 24 de oct. de 2023 16:12, D

irección de Análisis e Información Territorial <analisis.infoter ushuaia.gob.ar
>

Buenas tardes Pablo, un gusto saludarte.

Leída tu presentación, te comento:

' 1) Respecto a la UF 02, que entiendo por la nota de 
encomienda que sería p ropiedad del Sr. Fernández, necesitaríaque nos adjunten copia de la escritura, ya que no lo tenemos asentado en el Catastro 

Municipal.2) Tendrías que i
ndicarme a nombre de quién facturamos la tasa de oficina para el trámite de solicitud de

' excepción ($10,796.60 - OM 5069, art. 1.k.). Puede ser a nombre de uno de los titulares o a nombre tuyo, comoI gusten. La tasa la cargamos directamente a la V
entanilla Digital, una vez abonada nos deben enviar a este correocopia del comprobante.

Cuando me i
ndiques a quién facturar la tasa, hacelo por favor con nombres y apellidos 

completos y N° de DNI.Espero tu respuesta, Saludos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativaDGDUAyOT - Análisis e Inf. Territorial

El 24/10/2023 14:06, Pablo Gamenara escribió:

Buenas Tardes,
Por la p

resente, hacemos Ilegar a ustedes la siguiente documentación, debido a los hechos consumados en la
co

nstrucción que está vigente en la parcela contigua (C ; Mac.: 37;Parc.: 3). Les pedimos que nos cambien losindicadores urbanísticos o la zonificación de la parcela en referencia, que actualmente es CE, para tener CE1 con unaaltura Máxima S/L.E. de 18m. Actualmente en el terreno hay una casa de planta baja en el sector de 
contrafrente que se

d
emolería Ilegado el momento. Se adjunta el título de propiedad, reglamento de copropiedad, la nota de pedido demuchas gracias y saludos cordiales

excepción y la encomienda profesional. Avisenme si se precisa presentar alguna información adicional. Desde ya

Arq. Pablo Gamenara



Asunto

Remitente

Destinatario

Fecha

Re: C-37-4a FORGIONE TIBAUDÍN yFERNÁNDEZ s/Solicitud de Excepción
Dirección de Análisis e Información Territorial
<analisis.infoter@ushuala.gob.ar>
RFT-Servicios Informáticos <rftsi@ushuaia.com.ar>25/10/2023 10:17

Ricardo:

Con relación a su solicitud de excepción a las normas de 
pla neamiento urbano y/o edificación, ya está generada la

tasa de oficina (Débito 122/23, $10796,60).

Abonar por V
entanilla Digital, en la pestaña "Varios". Vencimiento: 25/11/2023.

Una vez cancelada, enviar copia del co
mprobante a este correo a fin de dar curso al trámite. Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Análisis e Inf. Territorial

El 2
5/10/2023 10:05, RFT-Servicios Informáticos escribió:

Señor Javier Benavente
Lo solicitado por Pablo Gamenara es correcto.
Muchas gracias

Ricardo Forgione Tibaudin
DNI 13417882
El 25 de oct. de 2023 09:09 -0300, D irección de Análisis e Información Territorial<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar >, escribió:

Ricardo Forgione Tibaudín:

Buen día. Según me indicó el arquitecto Pablo Ga menara, le facturaríamos a Ud. la tasa de oficinapor la solicitud de excepción ($10796,60 - OM 5069, art. 1.k.).

Por favor, si me confirma el p
edido, en un instante puedo realizar la carga en su Ventanilla Digital yavisarle por este medio.

Gracias

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Análisis e Inf. Territorial



Re: C-37-4a FORGIONE TIBAUDÍN yFERNÁNDEZ s/Solicitud de Excepción
Ricardo Forgione Tibaudin
<rforgione©ushuaia.com.ar>

Destinatario	 ' D irección de Análisis e Información Territorial'
<analisis.infoter©ushuaia.gob.ar>

Asunto

Remitente

Fecha	 26/10/2023 00:30

• Recibo_26102023001951861.pdf (-24 KB)

Adjunto comprobante de pago.
Muchas gracias

Ricardo Forgione Tibaudin
rforgione@ushuaia.conar
María Sánchez Caballero 1886
V

9410BID Ushuaia - Tierra del Fuego -Argentina
Teléfono celular: 54 (2901) 15 60 4339

Ricardo:

Con relación a su solicitud de excepción a las normas de pla neamiento urbano y/o edificación, ya está generada la
tasa de oficina (Débito 122/23, $10796,60).

Abonar por Ve
ntanilla Digital, en la pestaña "Varios". Vencimiento: 

25/11/2023.
Una vez cancelada, enviar copia del co

mprobante a este correo a fin de dar curso al trámite. Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Análisis e Inf. Territorial



Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USIIIJAIA

Impo rte
$ 10796.60

CFT 0%	 $ o
TOTAL

Fecha	 Hora
2	 Nro. Trans.6/10/2023 00:19:44	 263074688

Medio de pago	 DNI
Maestro	 13417882

Nro, de reffereracia
120607

Productos
Padron 8090 de Sin deteminar

cuota 122/2023 por $10796.6

PAGo ES TÁ S UJETO A IMPUTACIÓN DE LA ESTIDAD

COMPROBANTE DE PAGO VÁLIDO
CONS ÉRVII.D.

$ 10796.60



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGOANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATIÁNTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA

MUN ICIPALIDAD DE USHUAIA
"2023 — 40° Aniversario de la Restauración de la Democracia"

Ref.: Solicitud de Excepción
Indicadores Urbanísticos.
Exp: E - 10248 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted, con relación al pedido de excepción solicitado por el Arq.Pablo Gamenara, referido a la solicitud de excepción para la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección C, Macizo 37, 

Parcela04, Unidades Funcionales 01 y 02, ubicada en la calle Leopoldo Lugones N°1937,cuya titularidad co
rresponde al Sr. Ricardo Forgione Tibaudin y a la empresa

COM.AR CO S.A.I.C.F.I. respectivamente.
La parcela tiene una s uperficie de 483,23 m 2 y está zonificada como CE:CENTRAL.

Se requiere excepción al Art. VII. Zonificación CE: CENTRAL. 1.2.2.1. —Altura Máxima s/ L.E. 12 m, del Código de Planeamiento Urbano.
El profesional solicita que se le cambie la zonificación de la parcela a CE1:CENTRAL MICR

OCENTRO. De acuerdo a lo expuesto en la memoria, la solicitud se
debe a que en la parcela lindera, d

enominada como C-37-03, de acuerdo loobservado por el profesional, se está construyendo un edificio que consta de PlantaBaja y (6) niveles c
onstruidos sobre la Línea Municipal, con una altura aproximada

de 18,00 m, cuando la permitida según el Código de Planeamiento Urbano es de12,00 m, aparte se co
nstruyeron (2) niveles más retirados de la Línea Municipal, con

los cuales la altura Ilegaría a los 24,00 m. También manifiesta que se debe aplicar
ante todo la igualdad ante la ley, y que ambos 

propietarios, estarían dispuestos arealizar las mismas gestiones y/o pago de tasas o derechos para conseguir el similarbeneficio que se aplico al predio del vecino.

La obra de la parcela d
enominada como C-37-03 y cuyo titular es

INNOVAR SRL, se está tramitando mediante expediente de Obra OP-5392-2020, ycuenta con planos aprobados con fecha 05/10/2020.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Departemento de Estudios y Normes

Dirección de Urbantsmo

Arq. Jorgelina Felcaro
Depadamento de Estudies y Normas

Dirección de Urbenerno

Luego de analizar la documentación, desde este Depto. se informa que no

ha sido tramitada ninguna excepción para la parcela denominada como C-37-03,

desconociendose además el criterio con el que fue corregida la documentación

pertinente.

Se observa además, que de acuerdo a lo estudiado en referencia a la

solicitud de excepción, no existen razones técnicas para concederla, razón por lo

cual se decide no otorgarla.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, a los

fines de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro

al Concejo Deliberante para su trataMiento.

INFORME Depto. E y N. N° 32/2023
Ushuaia, 03 / 11 / 2023.



Firmado Electrónicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

24/01/2024 10:50



MUNICIPAL1DAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Remito expediente para ser tratado el tema en Co.P.U. con fecha 12 de abril del 2024.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/04/2024



Propuesta: No dar curso a lo solicitado, recomendando q

presentación del proyecto ante la Dirección de Obras Privadas.

Convalidan: Los presentes

profesional realice la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U1
Acta N°220

Fecha de sesión: 12 de abril de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del día:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano
Detalle: C-37-04a FERNÁNDEZ y FORGIONE TIBAUDEN s/altura máxima sobre L.E. - Arq.
Gamenara, Pablo.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Pablo Gamenara, solicita excepción para la parcela identificada en el

catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección C, Macizo 37, Parcela 04, Unidades

Funcionales 01 y 02, ubicada en la calle Leopoldo Lugones N°1937, cuya titularidad corresponde

al Sr. Ricardo Forgione Tibaudin y a la empresa COM.AR. CO S.A.I.C.F.I. respectivamente.
La parcela tiene una superficie de 483,23 m 2 y está zonificada como CE: CENTRAL.

Se requiere excepción al Art. VII. Zonificación CE: CENTRAL. 1.2.2.1. — Altura Máxima s/

L.E. 12 m, del Código de Planeamiento Urbano.

' El profesional solicita que se le cambie la zonificación de la parcela, a CE1: CENTRAL

MICROCENTRO. El pedido se debe a que en la parcela lindera, denominada como C-37-03, de

acuerdo a lo observado por el profesional, se está construyendo un edificio que consta de Planta

Baja y (6) niveles construidos sobre la Línea Municipal, con una altura aproximada de 18,00 m,

cuando la permitida según el Código de Planeamiento Urbano es de 12,00 m, aparte se

construyeron (2) niveles más retirados de la Línea Municipal, con los cuales la altura Ilegaría a
los 24,00 m.

Desde el Depto. De Estudios y Normas se informa que no ha sido tramitada ninguna

excepción para la parcela denominada como C-37-03, desconociéndose además el criterio con

el que fue corregida la documentación pertinente.

De acuerdo a lo estudiado en referencia a la solicitud de excepción, se informa que no

existen razones técnicas para concederla, razón por lo cual se decide no otorgarla.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

2. Expediente E-388-2024: Solicitud excepción al Código de Planeamiento Urbano
Detalle: D-34A-31 - IBARROLA - BIOTT s/ Retiro frontal - Art. V.3.2 - Profesional: Arq.
SAUCEDO Miguel.

Consideraciones previas:

El Arq. Miguel Saucedo solicita excepción al Retiro Frontal, normado por el Artículo
V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio y VII.1.2.1.2. Retiro Frontal, ambos del Código de
Planeamiento Urbano, para la parcela ubicada en la calle Gdor. J. M. Gómez N° 1445, y
registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección D, Macizo 34A,
Parcela 31. El lote tiene una superficie de 330.98m 2 y esta zonificado como R2: Residencial
Densidad Media/Baja. Sus titulares son la Sra. Carina Betiana lbarrola y el Sr. Sergio Raúl Biott.

La excepción se solicita con el objetivo de poder ocupar una superficie aproximada de
20m2, invadiendo el Retiro Frontal establecido de 3m. Se trata de una parcela de forma irregular
con una superficie menor a la establecida para la zonificación R2. En una primera etapa se
construyo una superficie hexagonal de aprox. 65.98 m2, posteriormente una superficie de 24.45
m2. Actualmente se busca ampliar la superficie de la habitación y ejecutar un quincho familiar.

Luego de analizada la solicitud, y observando que el lote vecino ocupo parte del retiro
frontal, desde el Depto de Estudios y Normas se entiende que la superficie (20m 2) que pretende
invadir del Retiro Frontal, no repercute en la traza urbana ni sobre los vecinos, como así también,
se tiene en cuenta que se trata de una parcela de forma irregular, razón por lo que se decide dar
continuidad	 a	 la	 solicitud	 de	 excepción, 	 avalando	 dicha
invasion.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: FELCARO, Jorgelina, DIAZ COLODRERO, Ignacio; POGGIO, Mariana;
BENAVENTE, Guillermo; BARRANTES, Guillermo, COFRECES, Jorge.
Propuesta 2: No dar curso a la los solicitado.
Convalidan: PALACIOS, Gabriel; SEVECA, Maximiliano; OLIVO, Jesús. VELASQUEZ, Agustín
ORDOÑEZ, Rodolfo, BALLESTEROS, Romina.

3. Expediente E-11647-2023: C-78B-21 CATARI ESTRADA s/ F.O.T. y Densidad poblacional -
MMO. Moreno, Alberto.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Alberto Moreno, solicita excepción al F.O.T y a la Densidad Poblacional, par
la parcela identificada en el cata 	 unicipal de la ciudad de Ushuaia, como Se ón C, Macizo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Ar entinas.



Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

Hepública Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de PIaneamknto Urbano

78B, Parcela 21, ubicada en la calle Las Lajas N°878, cuya propiedad corresponde al Sr. Juan

Catad Estrada.

La parcela tiene una superficie de 400,20 m 2, y esta zonificada como R3: Residencial de

Densidad Baja, correspondiéndole los siguientes indicadores: Uso principal de "Vivienda

Unifamiliar y Bifamiliar", con un de F.O.T. 0.80 y una D.N.de 300 hab/ha.

El profesional expone en la memoria que..."e/ plano de obra aprobado, tiene 8

departamentos, por lo tanto ya permite 16 habitantes, elevando la densidad a 400 hab/ha. Que si

los departamentos "fueran" usados para oficina se reduciría la densidad a la mitad. Que se retira

de la Línea Municipal favoreciendo la amplitud de la arteria. Que al retirarse de la Línea

Municipal obtiene una Orientación Óptima y Favorable, que permite el estacionamiento de los

departamentos dentro de la pamela. Que teniendo en cuenta la inversión realizada, la falta de

viviendas para los residentes y para el ordenamiento visual de la fachada, solicita la excepción al

F.O.T. y a la D.N."...

De acuerdo a lo observado en la documentación presentada, los m 2 construidos serian
un total de 373.59 m 2 computables, lo que da como resultado un F.O.T :0,93. Tomando (2)

habitantes por departamento de 1 dormitorio, la densidad para 9 unidades, se elevarla a 449.80

hab./ha.

Según expediente de obra E-6290-2020, la obra fue paralizada por incurrir en faltas

repetidas veces. Se observa según plano de arquitectura presentado, la falta de definición del

uso asignado a la parte posterior del subsuelo, el cual tiene altura para ser un local habitable,

también que la distribución de los espacios de estacionamiento representados son inviables en

su totalidad, en gran parte por no tener espacio de maniobras suficiente, falta también considerar

el semicubierto que genera la terraza accesible sobre el 2do piso, designada como ler piso en

los planos, el cual computa al 50% para F.O.T. Se advierte además que los balcones sobre el

contra frente, invaden 0.80m el retiro contrafrontal obligatorio de 4,00m.

Se considera que el propietario, ya se vio beneficiado en la aprobación inicial de los

planos con una mayor D.N. (a la establecida según C.P.U), y que el uso indicado es el de

Vivienda Colectiva y no de "Oficinas", razón por lo que no se puede justificar la disminución en la

densidad calculada, sumado a que el retiro frontal ejecutado no cambia la habitabilidad. Se

observa además que el estacionamiento dentro de la parcela no cubre la cantidad suficiente para

la totalidad de departamentos, generando un mayor uso en el espacio público de calle destinado

a este fin. Desde el departamento de E y N, se decidió no dar viabilidad a la excepción solici

por afectar ambiental y funcionalmente las características urbanas es ablecidas par

zonificación.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Pianeamiento Urbano

Propuesta: No dar lugar a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 Uf 01 y 02 — Solicitud Excepción Retiro Frontal — Stella
M. Caceres — MMO Almonacid.
Consideraciones previas:

El profesional, MMO. Antonio Almonácid, solicita excepción al Retiro Frontal, normado por
el Artículo 2° de la Ordenanza Municipal N°4720, para la parcela ubicada en la calle Rio Ewan N°
1431, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección J, Macizo 60,
Parcela 06. El lote tiene una superficie de 240m2 y esta zonificada para el uso "vivienda
unifamiliar", dentro de la Urbanilación Rio Pipo. Sus titulares son el Sr. Omar Marcelo Gallardo
(UF-01) y la Sra. Stella Maris Caceres (UF-02).

Según lo expuesto por el profesional, el pedido se hace con el objetivo de poder
regularizar la ocupación de una superficie aproximada de 13m2, de los cuales 9m 2 correspondeh
a superficie cubierta y 4m 2 a superficie semi-cubierta, explicando también que la superficie será
utilizada para poder ampliar el local comercial existente en el predio (el mismo posee
documentación aprobada y su correspondiente habilitación comercial), el cual es explotado
actualmente por la Titular del predio.

En este caso el retiro frontal de 3m no permite la guarda vehicular, y la calle Rio Ewan no
es una arteria principal, ni de ancho de mensura limitado, por lo tanto desde el Departamento de
Estudios y Normas se entiende que la ocupación del Retiro Frontal de 3m, no repercute en la
traza urbana ni sobre los vecinos o el espacio urbano, razón por lo que se decide dar continuidad
a la solicitud de excepción, avalando dicha ocupación.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2902-2024: 0-6H-22 — Solicitud excepción FOS y FOT — Apadrinamiento del
Espacio Verde.
Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O. Nancy Agüero, solicita excepción para la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección 0, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada
en la calle Cabo San Pio N°158.

La parcela tiene una superficie de 	 95 m2. La Ordenanza Municipal N°37p5 010,
norma los indicadores para dicha parcela.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántieo Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHIJAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicó en venta la parcela a la

entidad denominada "Unión de las Asambleas de Dios", inscripta en el Registro Nacional de

Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor Javier Darío Campero, con destino

a la construcción de un SUM y de las instalaciones propias de la iglesia filial Ushuaia, que será
dirigida a sus feligreses y comunidad en general.

De acuerdo a lo normado en la Ordenanza Municipal N° 3705, los usos serán los

asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja. Según lo establecido en

la tabla de usos del Código de Planeamiento Urbano, Artículo V.2. Culto, la superficie máxima

permitida destinada a la actividad no podrá superar el 50% del F.O.T de la zona. También se
requieren e

stacionamientos, de acuerdo a lo normado en el Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U.

El proyecto se desarrolla en Planta Baja y tres pisos más un altillo. Cuenta con auditorio,

sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y depósitos, entre los locales
principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de 0.60, y un

FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuerdo al FOT solicitado se

pretendería construir una superficie aproximada de 1.220 m2.

También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde contiguo a la

parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningún Espacio Verde lindero a la misma. Hay

que tener en cuenta también, que dada la magnitud del proyecto y del programa de necesidades,

el padrinazgo de un espacio contiguo significaría su uso en forma continua, razón por lo cual no

se ve viable que sea utilizado como lugar de esparcimiento para el barrio.

Desde el Depto. De Estudios y Normas, se decide no otorgar la excepción, teniendo en

cuenta que al momento de recibir el terreno se conocía por parte de la iglesia el programa de

necesidades, así como también la normativa referida a los estacionamientos, los cuales deberán
ser resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: 
Enviar el proyecto a la Dirección de Obras Privadas para su evaluación, y poster

giro nuevamente al Consejo de Planeamiento Urbano para su nueva evaluación.
Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Glenda M. LEMOS.

istencla: Arq. Jorgelina FEL(0112

(111V\„<4.4411>

Arq. M	 GIO
Depto. uffianoe

DIreccle de Uffienlemo
Municioldidad de Llehuaie Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

En representación del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; SEVECA,

Maximiliano; FELCARO, Jorgelina, DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; POGGIO, Mariana;
OLIVO, Jesus, BALLESTEROS, Romina.

En representación del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; COFRECES, Jorge; ORDOÑEZ, Rodolfo.

USHUAIA, 12 de ABRIL de 2024.-
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Arq Jorgelina FELCARO
Jeta Depte Eatudies y t4orma5

Dtrección de Urbentsmo
Iluntapatodad de Oehuala
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leg, 4342 Dir, Gral. Des, Urb. Amb y 0.T.

Sec, de Hábitat y Ord. Tenitorial
Municipalidad de Ushuaia

Arq. POGGIO
Depto. Proyeetee Urbenos

DIreoltIn de Urbanleme
MunIcipalldad de Ushuaie
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur son y serán Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Ushuaia, 15 de Abril de 2024

SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Remito expediente para su conocimiento, se sugiere el pase al área legal para su posterior giro y actuaciones del Consejo Deliberante.

Atte.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 23/05/2024



MUNICIPALIDADDE USHUA1A

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

RepUblica Argentina

"2024, Aflo del 140 anlversarlo de la Fundación de la cludad de Ushuala"

Secretaría de Legal y Técnica.

Remito el presente a fin de redactar nota para presentar a la próxima sesión del HCDU.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 23/05/2024
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