Provincia de Tierra del Fuego “2024, Afio del 140 Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”
Antartida e Islas del Atlantico Sur

=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

o UELIBERANTE USHURE NotaN° @ .  /2024.-
{ (’O‘«{bc ENTRADA LEGISL
MESA L& slNGRESADOS
ASUNTO S Letra Mun U.

Nu ilwne i o} Qﬁf ojas: E-10248/2023

Expe N°_—
\Giradoj" Lyelen:
1‘R(\mh‘.dcy,_ 7 REZPgaosNRGdia, 7 |, MAYD 2024

»erante Ushuain

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el
Concejo de Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesién ordinaria de fecha 12 de abril de 2024,
en el marco del Expediente E-10248-2023: “Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento
Urbano- C-37-04a FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN s/altura méxima sobre L.E. - Arq.
Gamenara, Pablo”. En tal sentido para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expeaiente indicado y el Acta Co.P.U. N° 220.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

&

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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{310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-10248-2023 2023

FECHA 25/10/2023

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcibn al cédigo de planeamiento urbano

Detalle: C-37-04a FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN s/altura maxima sobre L.E. - Arq.
Gamenara, Pabio

Iinteresado:
DNICUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

~$4 S @%A}W, gswyim;}c &WM«&/% don y sexdn Wm’



Asunto Revisién de Zonificacién Terreno C 37 4a
Remitente Pablo Gamenara <gamenarapablo@gmail.com>
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>, Ricardo Forgione
Tibaudin - Servicios Informéticos
<rftsi@ushuaia.com.ar>, Silvina Fernandez
<silvina.fernandez@gmail.com>

Fecha 24/10/2023 14:06
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* titulo de propiedad C 37 4a.pdf (~2,8 MB)
* reglamento de Copropiedad C 37 4a.pdf (~5,2 MB)

Destinatario

Arg. Pablo Gamenara
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?PRIMER TESTIMONIO. ~ESCRITURA NUMERO TRESClﬁEIQ§_§Q&E§HTA

2 Y X DOS.-En la ciudad de Ushuaia,Capital de Tierra del Fue-

3 90,Antdrtida e Islas del Atlantico Sur,Replblica Argenti- i
4'na,a quince de noviembre de mil novecientos hoventa y é&
Ve
! b
5 nueve -ante mi,Escribano Titular del Registro Notarial Ng- i@
Fee
' v
§ mero Tres de la Provincia, comparecen POTr una parte dop v
rq’
C uYie e ™
~3210 RO ggzgg_ggﬂzggam; argentino,mayor de edad (divorcia- bk
Y
s
235 Trourerne- ¥acicnal  de Identidad 8‘435.667,domiciliado b
ni
) . ¥4
SLorlEnip oLis 22 ssts ciudad,y por la otra lo hace don 538
5 ;k /j“
SINETia ToTacewm e . L (I
ToS3II2 FIFZIus TIEAUSTY 3TIentino,nac:ido el 12 de julio L
£ v Ky
de I¢35° LIIT Z: Ficzess Fzzuzl Mlguel Forgicre v de Ma- j i
j { s
- ria Beatriz Tlkzgl- JE¥zin os- FTlTErAs nupciasz =2n Dora .| o
R
- I%tela Gazpic Treo-z--. ¥Eoitnal ds ldgmeiaga -=-4l7.ss2, 1
i
T o---l numero 20-1zirtiz-_: STTLTLllEIT sn Tenpstag Lugones = )
R
: Z€ esta ciuizi 2TIIs ez - TeRIIirlenic dey fs -IN-
.4
ZERVIENEN:1)E1 Primers ar S :e;resentaczén,y en su

Tarédcter de Apcderzi- iz -2 "COMPARIA ARGENTINA DE CONS-
T TRUCCIONES (CO%,éﬁ.CZ. S2CIEDAD ANONIMA INDUSTRIAL Co-

¥ MERCIAL, FINANCIER: = ZNMJ_ILIARIA”,con domicilio legal en
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1437,80 Piso de 1la Capital Federal,
21 ECTIiRtAs cp . - - ~ . .

<t Inscripra ELo~. Fegistro Piblico de Lomercio de 1la ciudad
72 de Cérdora 15 g enaro (e 1962 ,bajo ¢) nimero 21, fol10

2% 68, tome I,0U017 namere 30-56395690 5 ;A mérito del proder

24 Bspecia) de fecha 23 g julio de 1999, aserityy 4 232, felio

25 635,ot0rgado ante 1la Escribana  dona Ana Maria Spinell;:,
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75 b intering & cargo dej Registro Nimero 368 de la Capital z¢
" ﬁ;\\ ) ) ,
o Federal, que en SU primer testimonio debidamente legaliza- 57
i X
© 7' do tengo 4 la vista,y en fotocopia autenticada obra agre- g
ado al  folie 951,Protocolo corriente,de este mismo Re- og
gistro a1 que me remito;y 2)g1 segundo por su Propio de- 3o
a

biliarja” VENDE & favor de don Ricardo FORGIGNE TIBAUDIN, 34 s
Quien adquiere,un inmueble ge su propiedad,ubicado en es- 3s

ta ciudag de Ushuaia,designado Segun tityle como UNIDAD 3g

;s

g
kS

ggNg;ggAngyﬁgggmgyg,en Planta baja,destinada a vivienda' 3,
famillar,con entrada exclusivg Por el ndmero 1337 qe la zg

calle Leopolde Lugones,integrada por el EQLIGQQQ CERO _CE- 39

rueve merrog Cuarenta y Cuatro decimetrog cuaﬁrados;semi« 41

Tublertz de Dieciseis metros sesenta iecﬁmetr:s cuadra- 4.
dee,w descubzerta de Doscientog Sele metrss Veintisiete 43
dencimetroe Cuadrados, Jo que hace una Stperficys total pa- 44

e el po

e
[N

Feno vy ia Unidag Funcional as Trescientog cin- 4.
Cuenta v dog metros treinta y yp decimetros Cuadrados, -[g tiy
U Ldag Funcicrna: descripta 8¢ halls CILsITUId, s80bre la -

Parcelq CQ%T%G~§,§ei Harizn TREINTA v SESTF.Sgccgén U,de an

E€ste ciunad de &5hwaz%,¢wn trenta 4 Al LEspalda bugo- 4,
€S erntre Far arings 7ol Macsae g ey Selto1én e una



10002

! Superficie de Cuatrocientos ochenta y tres metros vein-
2 titres decimetros cuadrados,y 1las Siguientes medidas y
llnderos Quince metros cinco centimetros en gy frente a1
4 Sud Este,linda calle Leopoldo Lugones en medio,con parte
5. del Macizo 42 de sy seccién;de alli con &ngulo de 940 18
30" se desarrolla 8u costado al Sud Oeste de Treinta y un

7 metros Seésenta vy cinco centimetros,linda con 1a parcela

!
{
f
8'5 ~a;Quince metros en 3u contrafrente al Nord Oeste,lindg
¢lcon la parcels Z3:y Treinta Y dos metros setenta v ocho
10'cent1metros &n su ctro costado al Word Este,lindz con 1a
?ijarcela 2, todas de 3y miEmd Macizo,cerrando la figura con
12§éngulo de 335g z21° " -E1  ssquinero Este dista Veintiun

‘3 metros setenta ¥ Ul rEniimzcores 321 esquinero Este de sy

"¢ Macizo. ~-NOMENCLATU2z2 3%?55:53;:ﬂepartamento Ushuaia, sec-

Ti6n C,Macizo 37 Pzr-as *3 niiad Funciosnal 1 -PLANO:T.
* F L-PH11-94,- ZARTICN g3 L ZIRCENTUAL 78,99%. -VALUACION

IOTAL:Pesos 49.27: 3 -LE CORRESPONDE: A la vendedora a
8 mérito de:l1)por “TTETE 3l: o=n mavor extensidn hiciera a

'9 don Nicolas Pavisy f3punar en fecha 6 de diciembre de

20!1974,escr1turs £Z3 fnlio 1229 ,0torgada ante el Escribano
21 don Ignacis Yizenre Jordad,Titular del Registro Numero 2
22 de Tierra del Fuege,entonces de jurisdicecién nacional.que
23.en BU segundo testimonin tengo a la vista y fuera ins-
24 cripta en el Registro de la Propiedad Inmueble,hajo la

?5jMatr1qua IT-A-324,doy fé,y b)ror afectacion al Régimen

Qg 159640
/ 22it 000055285
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de la Ley 13.512 ge Propiedaqg Horizontal

monio tengo a 15 vista

la Propisdagqg Inmueble,conjuntamente con 1a presente.~2§‘

Los C&RTIF;CADOS:expedidos a mi solicitud,resulta Y se

acredita:l)Con los gde) Registro de 1la Propiedag Inmueble,

delegacién local,numeros "008065P POr dominig Y "008066"

dora no &€ halla inhibida bPara disponer de sus bienes;y
Z2}Ro se adeudan eXpensas,ni tagas por la brestacidén gde
S€rviciogs a €argo gde 13 Direccién Provincial ge Obras vy
Serviecieos Sanitarios,teniendo régularizada gy situacion
fiscal ante 1lg Munlcipalldad local por ihpuaste inmobi -
liarig ¥ tagag deneralss g, Frueba de 1o cual se agre-
gan.-gl adquirerte Gueds obl:igade g las disposiciones dal
Decreto 82 472 ge) 5 e enuro 1o 1941 que astablace que

el Estado Podrd efecryar tranainz 4, explaracioén en busca

3
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010002

22 D1C.1998+

e,

1/de petréleo Y demgs hidrocarburos fluidos dentro de la

2 tierra de que se trata y eXplotarlos.E) Estado deberd en

3 cualquier caso indemnizar al Superficiario POT los dafiog

5iy explotacién.En ningin caso de tasacién del inmueble
i . .

Gipodré Censiderarga ®n el valor del mismo,el Mayor valor
7que imporzs l3 ®Xlstencia de betrdleo descubierto en el

8 imismo innueb;e«ieccrsce ademss Servidumbre Sobre nacj-

9imientog ¥ Coirrismegs iz zgus 25tablecigda POr Decreto del
1014 de febrers ie ;975<S:jeto a las disposiciones del De-
Tllcreto 27,772 T2l oo oas SCtubrs de 1944,reglamentar10 de
12/1la Ley 4.167 .5 Ziguirerte O sus Sucesores en el domj-
13| nio,por cualizu-za- P oodran transferir este in-

14 'mueble sin 1la Previz 2UTorizacién de 1a Direccigp Nacio-

17'solucién nimero 206ﬂ95,Articulo 32, como 5€ acreditga con

1

18 el Documento Nacional ge Identidag 13.417.882,de1 cual
19 agrego fotocopia autenticads a la Presente.-BAaJo TALES

20! ; ‘ealiza esta venta por ] Precio tota] 14
 CONCEPTOS e Tealiza p

21 convenido de R§§Q§MMELHIE‘MIL,IOS cuales ol Tepresentante -

23 Qe Manos de} comprador, en dinero efectivo y a entera sa-

]
'

94‘tisfaccién,otorgando Por la presente suficiente recibo 4

y “urre, le transmi-
25 carta de Pago.-EN _CONSECUENCTA Segun concurre, )
f

B 06002525
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i

te todos 10s derechos de Propiedag Que tenia sy mandante 26

Sobre e} inmueble descripto,obligéndola a4 responder por 27

eviccidén vy Saneamiento con arreglo a derecho.

Y agrega que se encuentra en posesiéh material de lo ad-|g34
Quirido por tradicign realizada antes de ahora Y sin in-gas
tervencign notarial.~CONSTANCIA:1)N0 resulta procedentefae
la Presentacién qej "Certificado de Bienesg Registrables",337
Porque 1a Valuacigén Tributaria o supera o] monto esta—fga
blecido Por el articyig 39,inciso 1Q,Resolucién General:39
3580 de 13 Direccién Generai Impositiva,-Z)Don Ricardo‘4o
Forgione Tibaudin,declara bajo Juramento que 1g unidadf41
que adquiere,tendra como desting @] de Vivienda familiar,
Y Que conoce Y acepta e) Reglamento de Copropiedaq Y Ad- 43

ministracién.—3)El inmueble 8¢ halla asegurado contra . agq

riesgo de incendio en ”Vanguardia Comparniia Argentina de 45

,E Seguros S.A.",con pPdliza vigente.—4)Don Julio Roberto 46

Centorami,segun €oncurre, cede la cuota parte de los fon—‘47

i

dos de reserva de 1la administracidn,para atender log gas—£4a
tos comunes y extraordinarios si los hubiere.~L§Q a losiag

i
l
> comparecientesfquieﬂes segin conhcurren,asi la Otorgan Y!so

5
%
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2 FORGIONE IIBAUDIN.-Ests mi sello.-Ante

5]

NA. -CONCUERDA =

FEIISLYL Mimerg mrag a mi cargo,doy f&.- b

B

5 PARA g;,g;ﬁ;;g;gﬁ BXL1AC esTe Primer Testimonio,en cuatro ;§
Eot

. - - 0] ‘:‘ 4

6 fojas 4e ACTuzziem Bitarial numeradas correlatlvamente;g
1

7' desde 13 =TT
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“NsU matris qUe  pasd ante mi,y queda a1 -

0¥
)
1Y

~Ugar v fechsz de SU Storgamiento. -

\A.L.c;{@
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' PRIMER TESTIMONIO.~ESQRLTURA NUMERQ TRESCIEHTOS CUARENTA
2]

| ¥Y_UNO.-gn la ciudaq de Ushuaia,Capital de Tierra del Fue- -

8 000025277

O
e S e

N

S‘QO,Antértida € Islas deil

4 na,a qQUince de Noviembre de mi1 Novecientog Noventa vy

v DUeve, ante mi,Escribano Titular del Registrog Notarial Ng- -

6 mero Tres de 1a
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75CENT_EAM;,argentino,mayor de

8 Nacional de Identidad 8‘435.667,domiciliado €n Kuanip

8 1667 de esta

10 NE:En nombre v

, representacién,y 8N su cardcter ge Apode- .-

i1 rado de 1a "COMPAﬁIA ARGENTINA DE CONSTRUCCIONES (COM. AR, .

2 CO0.) socrepap ANONIMA,INDUSTRIAL,COMERCIAL,FINANCIERA E .

13 INMOBILIARIA",con domicilio legal ep la Aveniga Corrien-i

14 teg 1437,80 Piso de 1a4 Capital Federal,inscripta en el ’

26 Registre Nimero 368 de 1a Capital Federal,que N su pri-
1 mer Lestimonio debidamente legalizado tengo a 1a vista vy
74 agrege -y don  Julip Roberto Centorami,segdn concurre, DI~

% CE:1)Que sy reprﬁsentada,resolvié someter al inmueble de

=y

‘4 tu propiedad 4 Régimen de Propiedad Horizontal, y por

25 nmedio do  1a Presente escritura deja formalizado o) res-

N

,\\
SN NN i

Atlantico Sur,Republica Argenti- .

3 e

edad,diyorciado,Documento';

Ciudad,de i conocimiento,doy fé.-INTERVIE-

N . T S
R L S i e o S o e
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o Ny e AN
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Pectivp Reglamento de Copropiedad Y Administracién dey26

inmuebie designado segun titulo como Lote TREINmav!MQLﬁfzr
€0,de la Manzana ex-Dos, hoy SETENTA Y CINCO,de esta ciu{za
dad ge Ushuaia,entonces ex-Territorio Nacional de 1529
Tierra gel Fuego,Antartiqga & Islas del Atldntico Sur,hoéBO

Provincia ge Tierra de} Fuego,Antartida e Islas del A_I31

{
{

tléntico Sur,con una Superficie de Cuatrocientos ochenta 52
Y tres metros veintidos decimetros cuadrados,el que afec- 33
ta la forma de un poligono que consta de las siguientesgaa
medidas:Quince metros en gy frente al sur Este,por igualgas
medida en gy contrafrente al Nor Oeste;Treinta v un me~53$
tros sesenta Y ¢inco centimetros en Su costado Sur Oeste, 37

¥ finalmente Treinta v dog metros cuarenta Y ocho centi- g4

metros en su costado Nord EsteALinderos:su frente 3] Sur 3¢

Setenta y seis,con calle de tierra én  medio; sy contra-§41
frente al Nor Oeste con el lote 23 de gy Manzana; sy Cos-ng
tado al Sur Deste Con el lote 34 ge su Manzana,y por dl- 43

timo al Nor Este con el lote 34 también de 80 Manzana . - 45

€120 37,Parcela 4-“RLAHQ=T.F‘1—B~53‘~LE CORRESPONDE:A 1 .4

flar.en fecha 6 gq diciembre dg 1974, escrityrs 665.€0lio 44

Eacrlbano don lgnacio Vicente Jor- 4y

dd,Titular del Registyo nimero 2 de Tierra dey Fusgo, en- 2
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- - B 000025278
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litonces de Jurisdiceién Nacional,que en su segundo testi- £§
2|monio tengo a 1a vista para este acto,y fuera inscripta €§
J/en el Registro de la Propiedad Inmueble bajo la Matricula gg
4§II—A-324,doy fé.-DEL CERTIFICADO expedido a mi solicitud, E%
sipor el Registro de la Propiedad Inmueble,delegacién lo- E@
® cal.nimero "008065",de fecha 22 de octubre de 1999,resul-j%
B

7 H

|

|

zo/rrientes de agua establecida por Decreto de fecha ¢ de

11)
?
[

2!

i

|

13
[
|

14

15

16

17

18

]
H

19

i
i

20!

21

22
1

23

24

ta v se acredita que el dominio consta en la forma expre-ig
Sada,y el inmueble po reconoce hipotecas,embargos,ni méas

derecho real que una servidumbre sobre nacimientos ¥ co-

e,

Z20iC.1395+0 10001

o et N
ST e L
RN G b

B

~
et

febrero de 1908 y Decreto 82.474/41,referente a la explo-

)

g i e

2

racién y explotacisdn de hidrocarburos por parte del Esta-

o

e
DR

Hop AN

do,sujeto asimismo al cumplimiento de las obligaciones i
previstas en el Decreto 32.530/48, Zona de Seguridad.-171) gg-
Posteriormente,por plano T.F.1-66-94,56 mensura e] in-%?
mueble descripto,dando origen a la Parcela CUATRO—Q,deli%
Macizo TREINTA vy SIETE,Seccidn C,de esta ciudad de Ushua-éﬁ
l1a,ubicada frente g calle Leopoldo Lugones entre Karuk1n-§§

ka v el Macizo 19 de sy Seccidn, con una Superficie de £

Cuatrocientog ochenta y treg metros veintitres decimetros;ﬁ

cuadrados,y 1ag Siguienteg medidas y linderos:Quince me—éi
tros cinco centimetros en sy frente a1 sug Este,linda?ﬁ
calle Leopolde Lugones en medio, con Parte del Macizo 421‘

de su seccidn;de a1pg con dngulo de 940 18 3qu se desa--
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linda con 13 parcela 5—a;Quin0%25
Metros en gy Contrafrente a} Nord Oeste,linda con 1a par-; 27
cela 23;y Treinta Y dos metros setenta y ocho centimetros 28

' “s en su otro Costado a3 Nord Este

i 5
2 850 41¢ 30".-g1 e@Squinero Este dista Veintiun metros se—;31

tenta y un centimetrog del esquinero Este de su MaciZO-jS2

NOMENCLATURA CATASTRAL:Departaménto Ushuaia,Seccién C,Ma‘;33
i

< cizo 37,Parcela 4a.-PLANO:T.F. 1-66~94.—PARTIDA:001545.-§34
¢ i

III)Que de acuerdo al plano de mensura y divisién para ss
someter a1 Régimen ge Propiedad Horizontal,Ley 13.512,_36

confeccionado Por el Agrimensor don Jorge A.Rolando,ca—!37
i

racteristica T.F.l—PH11—94,aprobado bor la Direccién Ge—}ga

neral de Catastro el 28 de mayo de 1997,del cual un e-439
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i’ |

1

;

;
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40

b c

cia consta de las mismas medidas, linderog y superficie!at

jemplar se incorpora a 1la Presente,el terreno de referen-

i
i

que las expresadas anteriormente.-y ¢] compareciente con- 4o
“ tinla diciendo:Que por medio de este instrumento Y en laf43
iy representacién que ejerce,procede 4 someter e] inmueble 44
¢/ de referencia al Régimen de la Ley 13,512 de Propiedadvas
Horizontal,su Decreto Reglamentario Y leves de aplicacion 46
subsidiaria,a cuyas disposiciones deberan Sujetarse los 47
actuales y futurog bPropietarios de los Sectores indivi- 45
duales vy copropietariog forzosos de las bPartesg comunesja

9

del edificio,y que 56 regird qe acuerdo a )osg Siguienteg 50
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@rti?u133?ﬁswieﬁiﬁ.PRI§§§Q:§ los ofectos de este instru-

BT . de zcusrdc con el articulo noveno de la Ley 13.512,

[

Tesda  conmstitnido e comsorcico de propistarios que se
Ismominars "CONSORCTO LUGONBS" .de Ia ciudad de Ushuaiz,
SInSTiluvendo domicilio em ese lugar v =1 que estard re-

Preserntadc por el &dministrador que se designard mds ade-

izmiz ¢ integrade por los titulares de dominio exclusivo

FLARTR 3AFR ron o las superficies v porcentuales que se de-

A i
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i

allzarn 2 SSntinuacidn: I JUNIDAD FUNCIONAL NUMRRO UNO:des- -
==e=al 2VALIONAL NUMERO UNO

FLmETT 1337 d2 1z talle laopolde tugones. integrada por e] .

una superficie cubierts -

- Taa o b

7:&5:35:3;5&?:22§iérta de Dieciseis metres sesenta deci-
TELTIS cuzdradesz:v dascubierts de Doscientns E21s metros
TE-TTIElsT: decitstrag cuadrados, o que hace una superfi-

Sif IItzl zara el Pclizonc ¥ 1z Unidad Funcional de Tres-
clsntss cincuents v dos etros treinta y un decimetros®
:;aézad;s.—zjyzﬁi’éjg;g <4TASTRAL:Departamento Ushuaia,
FETCIIN T Mzoiz- 3T.Parcslz 4-2,Unidaq Funcional 1.-PAR-"

tliar,con entrada exclusiva por el

S -IBITI Vilntinueve nmetros Cuzrenta v cuatro decimetros .
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II9531545‘-RQRQEHIQAL:78,99%.—vALgAgION PISCAL:Pesos 49. 26

M S0 ALN

f
miliar,con entrada exclusiva por el nimero 1935 de lﬂze

calle Leopoldo Lugones, integrada Por el POLIGONO CERO CE- 29
RO-CERO DOS, con Una superficie Cubierta de Treinta y dOiSO
metros sesenta Y cinco decimetros cuadrados;descubierta§31
de Setentga Y ¢inco metros once decimetros cuadrados,lo 32

que hace uyn total pars el Poligono y 1la Unidad Funcional 33

i
i

j
de Ciento Siete metros setenta Y seis decimetros cuadra- 34

dos.-NOMENCLATURA CAIASTRAL:Departamento Ushuaia, Seccidn 35

. LT

C,Macizo 37,Parcela 4a.-Unidad Funcional 2.—2&3212&:‘36

9944.—“QBCENTUAL:21,01%.~VALQACION FISCAL:Pesos 13.087, 37

76.-Totales de Superficies de lag dos unidades funciona- 34
les:Cubierta:Ciento Sésenta y dos metros nueve decimetros 39
cuadrados.—Semicubierta:Dieciseis Metros sesentga decime- 49
tros cuadrados.—Descubierta:Doscientos ochenta Y un me- 4
tros treinta y ocho decimetros cuadrados.-Totales para 42
los dos poligonos vy 13g dos unidadasg funcionales:Cuatro- 43
Clentos sesenta metros siete decimetros cuadrados.~5§$~- 44
CULo TERCERO: Son Bactores o cosas de Propiedad comin, ade- 45
mids de Ias QU€ Se mencionan €n el artieylo 22 de 13 Ley 4y
Nacional 13.512,1as Siguientes;e) terrenc,los cimientos. 4,
18 estructura ge 8081én, los murog divisorios, l1os techos, aa
nuros vy tubos,las Canerfas de agua cmrriente,las instalawgaw

Cicnes vy cables  Qde eleﬂfriC]dad,Con axXcepcion dqe los ar- 50
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tefactos eléctricos,sanitarios y otros implementos qu -
N

! ; ; - i las unidades de |
merjan hacia el interior de cada una de S

. x ) ue—- &
propiedad exclusiva,los desaglies pluviales y todas aq )

i

:llas partes y cosas del edificio sobre las cuales ninguno

de su titulo de propiedad.-De acuerdo al

"‘J-'V"‘.‘Jﬁhm:"h-ﬂ: w8
S L

gun constancia

planoc caracteristica T.F.1-PH11-94,antes citado,la super-

el

ja es la siguiente:Muros Yy tu-

.
g RN

dieciseis decimetros
plano mencionado anteriormente,surge lo

siguiente:“%fg@mg& SUPERFICIES. Superficie Parc.d4a 8/ i1
<

TF. 1-66-94 483,23m2. Superficie Parc.4a S/M 483,23m2“;

aiio
PN

T A I T s
e AL

Diferencia 0,00mZ.”,«"ﬁQIAS:(l)Los dngulos no indicadosl

e,
oy

son rectos o suplementarios‘-(Z)Las medidas lineales es- %% g%
i e

tdn expresadas en metros.-(3)pe} cotejo del Presente pla- 1[535 ?};

no con el de obra aprobado,realizado por el profesionalia Eé
i £

Surge que no existen construcciones realizadas sip permi~%j §§

80 a la fecha de mensura,—gggzglgglgﬂ§§:8ujeto a servi—?g b

i

demés hidrocarburos".-ARTICULO CUARTO:Estarén destinadasf?
1
i

@ 150 comln todas 2quellas cosas comunes conforme a gy’

destj j . ]
Stino v siempre que su uso no Perjudique o testrinja e i

legitimo derecho de los demés.—ARTICULO UINTO: Son cargaqu

co 3 i i y
Munes que los propletarlos deberan Soportar en la pro-":
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P On que ze e€stableciy Como porcentya} de dominig las:i '
’ K




I .
Yooy e
¢ 5 i "“%"" )rf" "
) o 5
§oop s
PG S
o :

i%?"?m \ e B (

9 S gooo25280

S R

(P SiQUientES‘l i
{:(i 408 im b cado, 2€
pueStOS /o tasas si o se ha practi ?
; 3

P

a

S
S
e

TSR
T
o}
N
c+
[0}
n
Q
(]
3
=
3
[0
2]
Q,
[0}
.—l
QO
Hh
[
o]
Q
o
o© .
[
=
]
cr
o
b
)
Q
P
o
=
(4]
7]
[
[}
2]
[}
Q
[y
]
(o]
)
o

%
A
B¢  tuar e
A o n . '
g benef1c1o comﬁn,cualquiera s '
ea el origen y los|sg
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i On.-La administracién fijara pr 531
4 ventivamente |
; ®nte,la cuotga dque cada copropietario debe abonar!
| ; propietari 32
1. POr anticj a -
b ipado |
bara gastos y formacién de un fondo de re 23
Serva y rend; 3
rd c
uénta de los gastos efectuados al 31 qe 3
134
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ﬁtreinta dias anteriores a la iniciacién del periodo y,en
2;ultimo €aso,quien tenga la edad mds cercana a los cin-

3 ‘cuenta afnos,en mas o ep menos.-Los copropietarios,de co-

4§mﬁn acuerdo,podrdn designar administrador a un tercero. -
i

SgARTICULO SEPTIMO:EF] administrador llevard los libros co-
[ , o

6;l‘reSDondientes y,en especial,el rubricado de administra-

7 cién;certificaré a4 pedido de 1as pPartes las deudas por g;

B expensas Comunes,ordenara las reparaciones indispensables .
]

9§y urgentes para e} mantenimiento del inmueble en general,

10 harg Cumplir todag las disposiciones que sge refieran g S

11 las relaciones de vecindad,redactary las Actas de las a- gi

!
:2!sambleas que se Tealicen y €Xpedirsd los testimonios res- f

o’
o e
id 5

13;pectivos.~ARTICULo OCTAVO:E] Pago de lag eXpensasg comunes %
f o
tafsn hard dentro ge los diez Primeros djag de Comenzado na_sj
15;da periodo.E] Propietario que pg 1o hiciers abonarj sobreég
6 el importe g lo adeudado Un interéds Punitorio jguay alzf
!

=N
poa

'7 doble de) fijado por el Ranco Provincia de Tierra del -

c e

de descuentos.Atrasado en dos

~
e S e i

n

19 cuotas,sers intimade ‘poy Notificacign fehaciente,y §1 no'«

TN R
e

v
L

20‘cumpliera con e} Pago,sers Compelidg POr viga ejecutivg
g t

21 nisty. inves :
' Por e) administraqap hvestido qe todas 1ag faculaadesﬁ

we l . . 5
¢ del Mandatarig espacial con Poderes amplios vy Suficiepn— s

23! te ape ] L
7 tes.La EXCEPCidn gg bPago g0y POAra gep aprobada por eg~ .

24 crite, g5 quién ha incumpyiqe ®% 2l propio admini&trador.ﬁg

9z : P b e ,
25 podrs SEL Intimade € la miema forma y “ON las mismag pe~- |
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h ‘;‘;‘ nalidades por

: los otros copropietarios‘-ARTICULo NOVENDﬁzs
iy : , ‘ i
‘. Las Teunioneg Ordinarias ge llevaran a capo anualmente en »7

el ed1fiCiO,sin Cursarse ninguna ¢itacion,el primer diﬂza

hdbil ge cada afio,a 1ag veinte horas,en 13 unidad funcio-|{aog

nal dej administrador,todo ello salvo convencion en coen~| 30

trario de 105 COPropietariog, -ge considerardn en dicha o-l4

|
!
portunidad,los informes,balances,rendiciones de cuentasfse

del administrador inclusive 8l cdlculo de Fecursos para|z3

el ejercicio Siguiente Y demds asuntos bPresentados por 34

t+ = los copropietarios.Las r'euniones extraordinariag serén,as

| .
i Citadas fehacientemente €on  una antelacién de cinco dias | 3g b
% % - ’

Eops i
_ i?:y S€ realizarsnp en la unidad del administrador.Para 9110437
;f vdeberé Ser solicitada pPor escrito indicando e] asunto aggg
jﬁlfntratar,no budiendo las otrag bartes negarse a PartiCiparF39
O |
;‘!:,en la misma.-5§ILQQLQ_QEQLMQ:Las reuniones gseran Presidi- !40
?4 ;:das por el Administrador,pudiendo los otros Propietariosg 541
s i
E ?}hacerse representar mediante poder suficiente‘—ARTICULO f42
géDECIMO PRIMERQ:Dada 1a circunstanc1a de tratarse de un e- §43 %
5 i
;fdificio de dos unidades,para resolver Cualquier asunto ;44
E ffrelacionado ¢on la  administracigp del mismo,sera hecesa- 445
P .
l:;?fia la conformidad de ambos copropietarios,salvo para a- |46
:iQuellos asuntos parga los Cuales g lay ®stablece otras ;47
} '/mayorias‘-Aﬁllggggﬁggglﬂgmﬁﬁggmgg:Los domiciliog especia- :43
i{f’les 5e constituyen en las mismasg uUnidades gue componen e} 549
5 édnmueble.—El domicilio ge la adminjstracidn serda la uni-
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'ldad del administrador.-ARTICULO DECIMO TERCERO:El hecho
ARIICULO DECIMO _TERCERO

2/de ser titular qe dominio exclusivo de cada una de las u-
3 nidades de] Presente edificio e integrante del consorcio

4icomo Copropietariop del terreno Y las cosas comunes del e-

SIdificio,importa el conocimiento y aceptacioén de este Re-
{

Biglamento,como asi también 1a obligacién de someterse para
{
| .

7'toda  cuestidn Judicial o extrajudicial propia de este

Blinstrumento a la jurisdiccién de los Tribunales Ordina-

8|rios de esta ciudad,con exclusién de toda otra, quedando .

1o‘expresamente convenidao que 1log domicilios especiales que

11,se constituyan no importardn préorroga de jurisdiccién. -

12 /ARTICULO DECIMO CUARTO:En caso de usufructo,habitacién,

13 anticresis,locacién,comodato 0 de cualquier otra clase de

(O

1aiacto,hecho 0 convencidn que confiera bosesidn,tenencia o)

e

e

LS S

N

e S
Ll »%»?ql‘ AT

L Ll

153uso Y goce sobre la correspondiente unidad,que no sea a i

16 titulo de duefio,no tendrin intervencién en el consorcio:f

17| los titulares de aguellos derechos,permaneciendo el nudo,}

18 propietario -en cuanto a susg obligaciones pPara con g1- en

[
18 el ejercicio de todos sus derechos de propietario,cuales—

20 quiera sean los términos de 1og contratos celebrados con

21’terceros.—ARTICULO DECIMO QUINTO: Cada pPropietario debers

22;efectuar de inmediato € su unidag las reparaciones cuya
!
i . ~ .

23{om1516n pueda OcCasionar dafigs © peligros a 13 otra uni-

24 dad,o a lag partes comunes,o a edificiog 1inderos,siendo'

t4
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25€responsable de log bPerjuicios que se deriven.Ademés debe- 1
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ra permitir o3 ingreso a su unidag de las personas encar%?S
gadas de Proyectar,realizar . @ inspeccionar trabajos dﬁ27
interés comin. Las obligaciones ¥ responsabilidades de 10428
Propietarios ng Sé considerardn limitadas ni eximidas en 29

caso alguno.—ARTICULO DECIMO SEXTO:Ademds de las prohibi-'30
Teas=riy) DRCIMO SEXTO ‘

Ciones legales,todos los ocupantes de las unidades fun—537

tos en J1as ventanas y tener animales de Cualquier espe-i33
|
cie,salvo autorizacion expresa de los bropietarijos de 1o 34
otra wunidad.g] Uso de aparatos de radio y televisién,e—)as
quipos de sonido,o instrumentos de misica,y todo otrofae
ruido no deber4 trascender 3 1a unidad vecina.—CONSTAN~‘37

|
CIA:E} compareciente manifiesta que los inmuebles Se en- 3g

- |

Cuentran asegurados contra riesgo de incendio en "Van—?sg
guardia Compafiia Argentina de Seguros 5.A.",con pélizaiao
vigente.-LEO al Compareciente,quien $99Un concurre,asy laf41
otorga y firma,ante mi, doy fé.—ggLLN_RQEERTO CENTORA I.-.4a2
Estd mi sello.-Ante mi:ﬁ&Lqﬂgg_EgNIANA.—QQNCUER_A con su 43
matriz que pasé ante mi,y queda a) folio 951 del Registro‘44
Nimero Tres a mi cargo,doy fél*EmR__ﬁU“LN§QRl£QLQ_ expido 45
este Primer Testimonio €n siete fojas de Actuacion Nota-gas
rial numeradag Correlativamenta degde la B-000025277 (Be[a7
Cero cero cero cern dos cinco dos siete siete),q la pre-gaa

!
sente B-000025283 (Be crra rero core Cero dos cinco dos 49
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LGanenara

Ushuaia, 12 de Octubre de 2023

Sr. Director de Anatishs ¢ Informacion Territorial
Municipalida de de Ushuala

gm Guillermo Raul Benavente
. p D

Ref.: Solicitud de Revisién de Zonificaciéon
Nom Catastral: Secc. C ; Mac 37 Parc. 4a. UF: 1y 2
Direccién: Calles Leopoido Lugones n® 4939

De mi mayor consideracién

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes, debido a Ios hechos
Gonsumados en ia construccion que esta vigente en la parcela contigua (C ; Mac.: 37 ; Parc.:
3). Les psdimos que nos cambien los indicadores urbanisticos o la zonificacién de la parcela

en referencia, que actualmente es CE. para tener CE1 con una altura Maxima S/L.E. de 18m.
Esto se d4 a entender porque dicho edificio, no es una obra que

Sea antimeglamentana porque se encuentra en gjecucion, tiene planta baja y 6 niveles
i imada de 18mts (actuaimente la

construidos casi sobre la linea municipal, con una altura aproxi
reglamentana en CE es de 12mts). Por otro lado, retirado un poco para atrds hay dos niveles
superiores retirados en un galigo a 45° con una altura de 24mts por sobre el plano limite
establecido previamente.

A mi entender. se debe aplicar ante todo la igualdad ante la ley y
ambos co-propretarios (Martin Fermnandez y Ricardo Forgione Tibaudin), de la parcela C . Mac..

37 Parc 4* estén dispuestos a realizar las mismas gestiones y/o pago de tasas 0 derechos
para conseguir el similar beneficio que se aplicaron al predio de vecino Consideramos que no
v8 & imphcar mingun tpo de inconveniente al resto de la vecindad, porque el terreno tiene yn
desnival de 15mits entre el frente y contra frente de ambas parcelas La idea es realizar un
edificio de las mismas caracleristicas destinado a viviendas de uso permanente para poder
Suplir iz demanda habitacional que es crecients en la ciudad Por otro lado, si se apii aria un

: i mbas parcelas, habria una continuidad urbana para
@ importancia a la pared medianera que 38

ammm ammm Agiunio una sene de folos tomadas é@@f& la vereda de enfrents.
SIf GUC paricuisr estoy a sy dispesicion y saludo a Ud My atte.

i 7
i .
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54 ag Patio Gamenara
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Ushuala, 12 de Octubre 2023

Al sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Ref. Pedido de Excepcién.

Solicito por su intermedio se tramite Ia presente solicitud ante las 4ress competertes,
de acuerdo al siguiente detalle v ala documentacién que se adjunta.

Ubicacidn de la obra: Calles Leopoldo Lugones n°. Y 13‘?
Propietario: Martin Fernandez y Ricardo Forgjone Tibaudin
Ocupante: Martin Fernandez ¥ Ricardo Forgione Tibaudin
Profesional Actuante: Arq. Pablo Gamenara RP.C.271
Nomendatura Catastral: Seccién €, Macizo 37,‘Parcela 4. U.F1y2
Zonificacién: CE

Numero de expediente de la obra:

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano a log que se solicita la Excepclén: ViI-
~ZONIFICACION Vil.1.2.2.1 Referido al altura Méxima S/L.E. de 12mts CE: CENTRAL

Articulos del Cédigo de Edificacion a los que se solicita la Excepcién: Ninguno

N° de ordenanza a la cual se solicita la Excepcién: Ninguna

. Pabé{amenam

Mat, Prof.: 271

/s RP.C.:523



Asunto Re: Revisiéon de 2zonificacién Terreno C 37
a

Direccién de Andiisis e Informacién Territoria|
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Pablo Gamenara <gamenarapablo@gmail.com>
Fecha 24/10/2023 16:11

ettt oo, S —

* titulo de propiedad C 37 4a.pdf (2,7 MB)
* reglamento de Copropiedad C 37 4a.pdf (5,0 MB)

Remitente

¢ Encomienda Profesional.pdf (375 KkB)

Buenas tardes Pablo, un gusto sajudarte.
Leida tu Presentacidn, te comento:

1) Respecto a Ia UF 02, que entiendo por la nota de encomienda que serfa propiedad del Sr. Ferndndez, necesitaria
que nos adjunten copia de la escritura, ya que no lo tenemos asentado en el Catastro Municipal.

2) Tendrias que indicarme a nombre de quién facturamos la tasa de oficina Para el trédmite de solicitugd de excepcién
($10,796.60 - OM 5069, art. 1.k.). Puede ser a nhombre de uno de los titulares o a nombre tuyo, como gusten, La
tasa la cargamos directamente 3 |3 Ventaniila Digital, una vez abonada nos deben enviar a este correo copia de]
comprobante,

Cuando me indiques a quién facturar |a tasa, hacelo por favor con nombres y apellidos completos y N° de DnJ.

Espero tu respuesta, Saludos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Andlisis e Inf, Territorial

El 24/10/2023 14:06, Pablo Gamenara escribig:

Buenas Tardes,
Por la presente, hacemos liegar a ustedes la siguiente documentacién, debido a los hechos consumados en Ja
sta vigente en |a parcel i

encomienda profesional. Avisenme sj se precisa presentar alguna informacign adicional. Desde Ya muchas gracias y
saludos cordiales

Arq. Pablo Gamenara




Re: Revisién de Zonificacién Terreno C 37
4a
Remitente Pablo Gamenara <gamenarapablo@gmail.com>

Direccién de Anadlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 24/10/2023 19:17

Asunto

Destinatario

Buenas tardes Javier,

La factura se realizaria a nombre de

Ricardo Forgione Tibaudin

DNI 13417882

Segun lo consultado con uno de los duefios del terreno. Gracias y saludos

El mar, 24 de oct. de 2023 16:12, Direccién de Andlisis e Informacién Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
escribié:

' Buenas tardes Pablo, un gusto saludarte.

* Leida tu presentacién, te comento:
H
' 1) Respecto a [a UF 02, que entiendo por la nota de encomienda que serfa propiedad del Sr, Ferndndez, necesitaria
| que nos adjunten copia de Ia escritura, ya que no Jo tenemos asentado en el Catastro Municipal.

f 2) Tendrias que indicarme a nombre de quién facturamos Ja tasa de oficina para el trdmite de solicitud de
excepcién ($10,796.60 - OM 5069, art, 1.k.). Puede ser a nombre de uno de los titulares o a nombre tuyo, como
! gusten, La tasa la cargamos directamente 3 I3 Ventaniila Digital, una vez abonada nos deben enviar a este correo
| copia del comprobante.

! Cuando me indiques a quién facturar (3 tasa, hacelo por favor con nombres Y apellidos completogs Yy N° de DNJ,

; Espero tu respuesta, Sajudos!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Andlisis e Inf. Territorial

i
i
I
|
i
|
!
|
i
|
H
!
f

H
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Arg. Pablo Gamenara




Re: C-37-4a FORGIONE TIBAUDIN y
FERNANDEZ s/Solicitud de Excepcién

Direccién de Andlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario RFT-Servicios Informaéticos <rftsi@ushuaia.com.ar>
Fecha 25/10/2023 10:17

Asunto

Remitente

Ricardo:

Con relacién a sy solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, Ya estd generada Ia
tasa de oficina (Débito 122/23, $10796,60).

Abonar por Ventanilla Digital, en Ia pestafia "Varios", Vencimiento: 25/11/2023,

Una vez Cancelada, enviar copia del comprobante a este correo a fin de dar curso al trdmite. Gracias!

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico—administrativa
DGDUAYOT - Andlisis e Inf. Territorial

El 25/10/2023 10:05, RFT-Servicios Informaticos escribid:

Sefior Javier Benavente
Lo solicitado por Pablo Gamenara es correcto.
Muchas gracias

Ricardo Forgione Tibaudin

DNI 13417882

El 25 de oct. de 2023 09:09 -0300, Direccién de Andlisis e Informacién Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>, escribié:

Ricardo Forgione Tibaudin:

Buen dia. Segln me indicé el arquitecto Pabio Gamenara, le facturariamos a Ud. la tasa de oficina
por la solicitud de excepcidn ($10796,60 - OM 5069, art. 1.k.).

Por favor, si me confirma el pedido, en un instante puedo realizar la €arga en su Ventanilla Digital y
avisarle por este medio.

Gracias

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Anélisis e Inf, Territorial




Re: C-37-4a FORGIONE TIBAUDIN y
FERNANDEZ s/Solicitud de Excepcién

Ricardo Forgione Tibaudin
<rforgione@ushuaia.com.ar>

‘Direccién de Anélisis e Informacién Territorial'
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 26/10/2023 00:30

e h__,_wmw-»,_wm__m_....ww__wm.__wﬂ_%mm_ e B
. Recibo_26102023001951861.pdf (~24 KB)

Asunto

Remitente

Destinatario

Adjunto comprobante de pago.
Muchas gracias

Ricardo Forgione Tibaudin
rforgione@ushuaia.com.ar

Maria Sanchez Caballero 1886

V9410BID Ushuyaia - Tierra del Fuego - Argentina
Teléfono celular: 54 (2901) 15 60 4339

Ricardo:

Con relacién a sy solicitud de excepcion a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, Ya esta generada Ja
tasa de oficina (Débito 122/23, $10796,60).

Abonar por Ventanilia Digital, en Ia pestafia "Varios", Vencimiento: 25/11/2023,

Una vez Cancelada, enviar copia del comprobante a este Lorreo a fin de dar curso al tramite, Gracias!
- ——=<Omprobante a este correo

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
DGDUAyOT - Analisis e Inf, Territoria|



) PlusPagos

Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Importe $10796.60
CFT 0% $0
TOTAL $10796.60
Fecha Hora Nro. Trans,
26/10/2023 00:19:44 263074688 -
Medio de pago DNI k
Maestro 13417882
Nro. de referencia
120607
Productos
Padron 8090 de Sin determinar
cuota 122/2023 por $10796.6

ELPAGO ESTA SWETO A IMPUTACION DE1A ENTIDAD

COMPROBANTEDEPAGO VALIDO,
CONSERVELO,



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de |a Restauracion de |a Democracia”

Ref.: Solicitud de Excepcion
Indicadores Urbanisticos,
Exp: E - 10248 - 2023,

Sra. Directora:

INNOVAR SRL, se est3 tramitando medjante expediente de Obra OP-5392-2020, y
cuenta con planos aprobados con fecha 05/10/2020.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Luego de analizar la documentacién, desde este Depto. se informa que no
ha sido tramitada ninguna excepcion para la parcela denominada como C-37-03,
desconociendose ademas el criterio con el que fue corregida la documentacion
pertinente.

Se observa ademas, que de acuerdo a lo estudiado en referencia ala
solicitud de excepcién, no existen razones técnicas para concederla, razén por lo
cual se decide no otorgarla.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los
fines de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro
al Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 32/2023
Ushuaia, 03/ 11/ 2023.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento ds Estudios y Normss Departamento de Estudies y Normas
Dizeccion de Urbanismo Direccién de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

24/01/2024 10:50



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur

Republica Argentina

Remito expediente para ser tratado el tema en Co.P.U. con fecha 12 de abril del 2024.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serin Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/04/2024



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamicnto Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°220

Fecha de sesion: 12 de abril de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: C-37-04a FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN s/altura méxima sobre L.E. - Arq.
Gamenara, Pablo.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Pablo Gamenara, solicita excepcién para la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 37, Parcela 04, Unidades
Funcionales 01 y 02, ubicada en la calle Leopoldo Lugones N°1937, cuya titularidad corresponde
al Sr. Ricardo Forgione Tibaudin y a la empresa COM.AR. CO S.AIC.F.L respectivamente.

La parcela tiene una superficie de 483,23 m?y esta zonificada como CE: CENTRAL.

Se requiere excepcion al Art. VII. Zonificacién CE: CENTRAL. 1.2.2.1. — Altura M&xima s/
L.E. 12 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

* Elprofesional solicita que se le cambie la zonificacion de la parcela, a CE1: CENTRAL
MICROCENTRO. El pedido se debe a que en la parcela lindera, denominada como C-37-03, de
acuerdo a lo observado por el profesional, se esta construyendo un edificio que consta de Planta
Baja y (6) niveles construidos sobre la Linea Municipal, con una altura aproximada de 18,00 m,
cuando la permitida segun el Cédigo de Planeamiento Urbano es de 1 2,00 m, aparte se
construyeron (2) niveles mas retirados de la Linea Municipal, con los cuales la altura llegaria a
los 24,00 m.

Desde el Depto. De Estudios y Normas se informa que no ha sido tramitada ninguna
excepcion para la parcela denominada como C-37-03, desconociéndose ademés el criterio con
el que fue corregida la documentacién pertinente.

De acuerdo a lo estudiado en referencia a la solicitud de excepcidn, se informa que no
existen razones técnicas para concederla, razén por lo cual se decide no otorgarla.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado, recomendando qug profesional realice la
presentacion del proyecto ante la Direccidn de Obras Privadas.
Convalidan: Los presentes
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

2. Expediente E-388-2024: Solicitud excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano
Detalle: D-34A-31 - IBARROLA - BIOTT s/ Retiro frontal - Art. V.3.2 - Profesional Arg.
SAUCEDO Miguel.
Consideraciones previas:

El Arg. Miguel Saucedo solicita excepcién al Retiro Frontal, normado por el Articulo
V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio y VII.1.2.1.2, Retiro Frontal, ambos del Cédigo de
Planeamiento Urbano, para la parcela ubicada en la calle Gdor. J. M. Gémez N° 1445, y
registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién D, Macizo 34A,
Parcela 31. E! lote tiene una superficie de 330.98m’ y esta zonificado como R2: Residencial
Densidad Media/Baja. Sus titulares son la Sra, Carina Betiana Ibarrola y el Sr. Sergio Ralil Biott.

La excepcién se solicita con el objetivo de poder ocupar una superficie aproximada de
20m?, invadiendo el Retiro Frontal establecido de 3m. Se trata de una parcela de forma irregular
con una superficie menor a la establecida para la zonificacién R2. En una primera etapa se
construyo una superficie hexagonal de aprox, 65.98 m2, posteriormente una superficie de 24.45
m2. Actualmente se busca ampliar la superficie de |a habitacién y ejecutar un quincho familiar.

Luego de analizada la solicitud, y observando que el lote vecino ocupo parte del retiro
frontal, desde el Depto de Estudios y Normas se entiende que la superficie (20m?) que pretende
invadir del Retiro Frontal, no repercute en la traza urbana ni sobre los vecinos, como asf también,
se tiene en cuenta que se trata de una parcela de forma irregular, razén por lo que se decide dar
continuidad a la solicitud de excepcion, avalando dicha
invasion.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: FELCARO, Jorgelina, DIAZ COLODRERO, Ignacio; POGGIO, Mariana;
BENAVENTE, Guillermo; BARRANTES, Guillermo, COFRECES, Jorge.

Propuesta 2: No dar curso a la los solicitado.

Convalidan: PALACIOS, Gabriel; SEVECA, Maximiliano; OLIVO, Jesus. VELASQUEZ, Agustin
ORDONEZ, Rodolfo, BALLESTEROS, Romina.

3. Expediente E-11647-2023: C-78B-21 CATARI ESTRADA s/ F.O.T. y Densidad poblacional -
MMO. Moreno, Alberto.

Consideraciones previas:

El M.M.O. Albertq Moreno, solicita excepcion al F.O.T y a la Densidad Poblacional, par
la parcela identificada en el cata l}nicipal de la ciudad de Ushuaia, como Seceisén C, Macizo

6?

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamicnto Urbano

78B, Parcela 21, ubicada en la calle Las Lajas N°878, cuya propiedad corresponde al Sr. Juan
Catari Estrada.

La parcela tiene una superficie de 400,20 m?, y esta zonificada como R3: Residencial de
Densidad Baja, correspondiéndole los siguientes indicadores: Uso principal de “Vivienda
Unifamiliar y Bifamiliar”, con un de F.O.T. 0.80 y una D.N.de 300 hab/ha.

El profesional expone en la memoria que..."s/ plano de obra aprobado, tiene 8
departamentos, por lo tanto ya permite 16 habitantes, elevando fa densidad a 400 hab/ha. Que si
los departamentos “fueran” usados para oficina se reduciria la densidad a la mitad. Que se retira
de la Linea Municipal favoreciendo la amplitud de la arteria. Que al retirarse de la Linea
Municipal obtiene una Orientacién Optima y Favorable, que permite el estacionamiento de los
departamentos dentro de la parcela. Que teniendo en cuenta la inversion realizada, la falta de
viviendas para los residentes y para el ordenamiento visual de la fachada, solicita la excepcion al
F.O.T.yalaD.N."..

De acuerdo a lo observado en la documentacién presentada, los m? construidos serian
un total de 373.59 m? computables, o que da como resultado un F.O.T :0,93. Tomando (2)
habitantes por departamento de 1 dormitorio, la densidad para 9 unidades, se elevaria a 449.80
hab./ha.

Segln expediente de obra E-6290-2020, la obra fue paralizada por incurrir en faltas
repelidas veces. Se observa segun plano de arquitectura presentado, la falta de definicién del
uso asignado a la parte posterior del subsuelo, el cual tiene altura para ser un local habitable,
también que la distribucién de los espacios de estacionamiento representados son inviables en
su totalidad, en gran parte por no tener espacio de maniobras suficiente, falta también considerar
el semicubierto que genera la terraza accesible sobre el 2do piso, designada como 1er piso en
los planos, el cual computa al 50% para F.O.T. Se advierte ademas que los baicones sobre el
contra frente, invaden 0.80m el retiro contrafrontal obligatorio de 4,00m.

Se considera que el propietario, ya se vio beneficiado en la aprobacién inicial de los
planos con una mayor D.N. (a la establecida segun C.P.U), y que el uso indicado es el de
Vivienda Colectiva y no de “Oficinas’, razén por lo que no se puede justificar la disminucién en la
densidad calculada, sumado a que el retiro frontal ejecutado no cambia la habitabilidad. Se
observa ademas que el estacionamiento dentro de la parcela no cubre la cantidad suficiente para
la totalidad de departamentos, generando un mayor uso en el espacio publico de calle destinado

AN

a este fin. Desde el departamento de E y N, se decidié no dar viabilidad a la excepcioén solicif
por afectar ambiental y funcionalmente las caracteristicas urbanas establecidas parg

zonificacion.
@E ﬂg\’@ )/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y sern Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Repubiica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo dec Pianeamiento Urbana

Propuesta: No dar lugar a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 Uf 01 y 02 - Solicitud Excepcién Retiro Frontal — Stella
M. Caceres - MMO Almonacid.
Consideraciones previas:

El profesional, MMO. Antonio Almonacid, solicita excepcion al Retiro Frontal, normado por
el Articuio 2° de la Ordenanza Municipal N°4720, para la parcela ubicada en |a calle Rio Ewan N°
1431, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 60,
Parcela 06. El lote tiene una superficie de 240m? y esta zonificada para el uso ‘“vivienda
unifamiliar”, dentro de la Urbaniiacién Rio Pipo. Sus titulares son el Sr. Omar Marcelo Gallardo
(UF-01) y la Sra. Stella Maris Caceres (UF-02).

Segun lo expuesto por el profesional, el pedido se hace con el objetivo de poder
regularizar la ocupacién de una superficie aproximada de 13m?, de los cuales 9m? corresponden
a superficie cubierta y 4m? a superficie semi-cubierta, explicando también que la superficie serd
utilizada para poder ampliar el local comercial existente en el predio (el mismo posee
documentacién aprobada y su correspondiente habilitacién comercial), el cual es explotado
actualmente por la Titular del predio.

En este caso el retiro frontal de 3m no permite la guarda vehicular, y la calle Rio Ewan no
es una arteria principal, ni de ancho de mensura limitado, por lo tanto desde el Departamento de
Estudios y Normas se entiende que Ia ocupacién del Retiro Frontal de 3m, no repercute en la
traza urbana ni sobre los vecinos o el espacio urbano, razén por lo que se decide dar continuidad
a la solicitud de excepcién, avalando dicha ocupacion.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2902-2024: O-6H-22 — Solicitud excepcion FOS y FOT ~ Apadrinamiento del
Espacio Verde.
Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O. Nancy Aglero, solicita excepcion para la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada
en la calle Cabo San Pio N°158.

La parcela tiene una superficie de 95 m% La Ordenanza Municipal N°37P5 010, .
norma los indicadores para dicha parcela. j

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.




Direccion de

banismo .
Municipalidad de Ushuaia Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serén Argentinas.

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e [slas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta la parcela a Ia
entidad denominada “Unidn de las Asambleas de Dios”, inscripta en el Registro Nacional de
Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor Javier Dario Campero, con destino
a la construccién de un SUM y de las instalaciones propias de la iglesia filial Ushuaia, que sera
dirigida a sus feligreses y comunidad en general,

De acuerdo a lo normado en lq Ordenanza Municipal N° 3705, los usos seran los
asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja. Segln lo establecido en
la tabla de usos del Cédigo de Planeamiento Urbano, Articulo V.2. Culto, Ia superficie maxima
permitida destinada a la actividad no podra superar el 50% del F.O.T de Ia zona. También se
requieren estacionamientos, de acuerdo a lo normado en el Art. |.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U.

El proyecto se desarrolla en Planta Baja y tres pisos mas un altillo. Cuenta con auditorio,
sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y depdsitos, entre los locales
principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de 0.60, y un
FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuerdo al FOT solicitado se
pretenderia construir una superficie aproximada de 1.220 m2

También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde contiguo a la
parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningtn Espacio Verde lindero a Ia misma. Hay
que tener en cuenta también, que dada la magnitud del proyecto y del programa de necesidades,
el padrinazgo de un espacio contiguo significaria su uso en forma continua, razén por lo cual no
se ve viable que sea utilizado como lugar de esparcimiento para el barrio.

Desde el Depto. De Estudios y Normas, se decide no otorgar la excepcion, teniendo en
cuenta que al momento de recibir el terreno se conocia por parte de la iglesia el programa de
necesidades, asi como también la normativa referida a los estacionamientos, los cuales deberan
ser resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: Enviar el proyecto a la Direccién de Obras Privadas para su evaluacion, y posterlo

giro nuevamente al Consejo de Planeamiento Urbano para su nueva evaluacion.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS. @!\/\

-




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

En representacioén del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio: BENAVENTE, Guillermo; SEVECA,

Maximiliano; FELCARO, Jorgelina, DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; POGGIO, Mariana:
OLIVO, Jesus, BALLESTEROS, Romina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Rodolfo.

USHUAIA, 12 de ABRIL de 2024.-
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

Ushuaia, 15 de Abril de 2024
SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Remito expediente para su conocimiento, se sugiere el pase al drea legal para su posterior giro y actuaciones del Consejo Deliberante.

Atte.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 23/05/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica.

Remito el presente a fin de redactar nota para presentar a la préxima sesion del HCDU.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 23/05/2024
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