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Ushuaia, 19 JUN. 2024

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a efectos de remitir lo actuado en el Consejo
de Planeamiento urbano (Co.P.U), en sesién ordinaria de fecha 18 de junio de 2024, en el

marco del Expediente E-5423-2024: “Urbanizacién General San Martin - Modificacion Anexo

lI OM 6296”, con proyecto de Ordenanza.

Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente indicado en soporte electrénico y el

Acta Co.P.U. N° 2021.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

i’

Walterfusto “
INTENDENTE

Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



=
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Aflantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesion ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /|
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-5423-2024 2024

FECHA 11/06/2024

INICIADOR
DIRECCiON DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Urbanizacién General San Martin - Modificacién Anexo | OM 6296

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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NRO ANO
MUS-N-11436-2024 2024
FECHA 07/06/2024

INICIADOR

DIRECCiON DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Urbanizacién
Detalle: Indicadores Urbanisticos para parcelas municipales

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Dir. Urbanismo
Arq. Gabriel PALACIOS

Segtin lo solicitado, se adjunta informe con criterios en cuanto a los indicadores urbanisticos a otorgar a las
nuevas parcelas.

Atte.
Arq. Laura ARANDA

Depto Proyectos Urbanos



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Replblica Argentina =
Municipalidad de Ushuai “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

INFORME N° 17/2024
Ushuaia, 05 de junio de 2024

Director de Urbanismo
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, y en el marco de la operatoria general de acceso a la tierra
con fines habitacionales para empleados municipales, se informa sobre las parcelas
propuestas a fin de dar respuesta a dicha demanda.

Se propone la generacién de nuevas parcelas residenciales unifamiliares en
distintos sectores de la ciudad, donde se estan concretando urbanizaciones nuevas. Para
ello, segln la propuesta y lo conversado, se sugiere trabajar con ciertos criterios en cuanto
a los indicadores urbanisticos a otorgar a esas nuevas parcelas.

En la Urbanizacién General San Martin se proyectaron parcelas nuevas en tres
sectores: en el macizo E1a, por sobre el macizo 31, con frente a calle VGM Antonio
Latorre en la Etapa I, en el macizo 8D con frente a la calle Maria Elena Walsh en la Etapa |
y en los macizos proyectados 35, 36, 37, 43 y 44 de la Etapa .
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Imagen 1: Parcélas propuestas en "Etapa I Macizo E1a

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn argentinas”
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Imagen 3: Parcelas propuestas en Etapa Il macizos 35, 36 y 37

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
#2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
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Imagen 4: Parcelas propuestas en Etapa |l macizos 43 y 44

En el sector Ky D se proyectaron nuevas parcelas en los macizos 22 y23enla

Expansién Urbana.

Imagen 5: Parcelas propuestas en KyD macizos 22 y23

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repliblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

En Barrancas del Pipo se proyecté la subdivision de la parcela 5 del macizo 192
para generar parcelas unifamiliares.

/’
Imagen 6: Propuesta subdivisién en Barrancas del Pipo macizo 192

En el caso de las parcelas de la Urbanizacién General San Martin, 68 en total, las
mismas cuentan con superficies aproximadas de entre 300 y 380m2, presentando frentes
de entre 10 y 12m. Se sugiere asignar a estas parcelas los indicadores presentes en el
sector identificados como “Urbanizacién General San Martin (UGSM) — Residencial
Vivienda Unifamiliar (RVU)” segin Ordenanza Municipal N°6296/2023.

Se considera una parcela minima de 300m2 con frente minimo de 10m, un retiro
frontal de 6m previendo el o los médulos de estacionamiento vehicular pedidos, un retiro
lateral de 3m y contrafrontal minimo de 4m, y mantener F.O.T. y F.O.S. en 0.40 y 0.50
respectivamente y alturas maximas y densidades segin la ordenanza mencionada.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuai 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

indicadores Urbanisticos ~ “Urbanizacién General San Martin (JGSM) - Residencial Vivienda 6 2 9 6 ’
Unifamiiiar (RVU)".
Cardcter
Residencial. Area de viviendas de baja densidad y comercio de pequeiia escala.
| Usos:
Principal: Vivienda Unitamiilar
Comp?l:rmlhﬁn: Comarcios compatibles con los usos establacidos para ta zonificacin R3: Residendal
e s T S TV %)
Anexo | ~ Ordenanza Municipal N X o
Plana de zonificacion, Anexo | del. CPU, para mayor sctualizacion observar varstén digital en

hitpsy/, ob.arfz [28
indicadores Urbanisticos
' Retiros:
“Ratiros: F.085:040 BN 100 hatvha.
Parcela Minima: Frontal: 6 m F.O.T: 050
Frente: 10m. Latarak: Sm Altura Méxima SILE,: D.U.: 80 hatvhs.,
Superficie: 300 m* Contrafrontal minimo: 4 m am.
Piano Limite Altara
Pgrcelas en ssquina; M
Sobreeladomis arguz3m | MEX:9m,
Sobre el fado mis corta: 6 m
 Estacionamisnto:

+ En parcelas de hasta 400 m* se daberin prever 2 médulos de estaclonamianto vehicular por cada
s En paﬁolas de més de 400 m? s deberdn prever 3 médulos de estacionamiento vehicular por cada
[_.....parcela,

Observaciones.
» Denbo de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda. El uso comercial serd

complementario a la vivienda y solo e pemitirs su habiltacién y uso, por parte de los propletarios o
adjudicatarios de la parcela.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a Instrumentar durante el
proceso de Urbanizacién y Construccién de edificaciones:

» El tratamisnto de ks cercos y aceras de las parcelas frentistas al Sendero Histdrico “Paseo de kos
Presos” deberdn ser gjecutados de acuerdo a lo reglamentado por la Autoridad de Aplicacion,

o Cercos Perimetrales. En ningdn caso s2 podrén colocar carcos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcién de Ia urbanizacién parque.

« Se deberd prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta ks Linea de Edificacién.

SN

En el caso de las 31 parcelas proyectadas en el sector KyD, las mismas cuentan
con una superficie aproximada de entre 230 y 280m2, y un frente de 8m
aproximadamente. Se sugiere otorgar a estas parcelas los indicadores presentes en el
sector identificados como “Relocalizacién y Regularizacién barrios Informales sector KyD"
segun Ordenanza Municipal N°5819/2021.

Se considera parcela minima segun surja de plano de mensura aprobado, un retiro
frontal de 5m previendo el o los médulos de estacionamiento vehicular pedidos, un retiro
lateral de 2m siempre que se tenga un frente minimo de 8m, y contrafrontal minimo de 4m.

“T.as Tslas Malvinas. Genrsias v Sandwich del Sur. son v sersn argentinas”



Provincia de Tiemra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Se sugiere mantener mantener F.O.T. y F.O.S. en 0.40 y 0.60 respectivamente y
alturas maximas y densidades segun la ordenanza mencionada. Se deberd tener en
cuenta que las parcelas proyectadas afectan una fraccion Espacio Verde segun
Ordenanza Municipal N°5819/2021. Dicho espacio verde supera ampliamente el

porcentaje de Espacio Verde requerido por el Codigo de Planeamiento Urbano.

Indicadares Urbanisticos - “Relocalizacién y Regularizacin barrios informales sector Ky D"

Caricter
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Retiros:
Frookab 500 m FOS: 04 : 200 habih,
Ltenti2m* FOY:080 D20
Contradrontal minimo: 4 m, &Tmm&:sm 020:: 100 tatvng.
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Normas de Procedimiento y condiclones urbinisicas y constructivas
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Replblica Argentina =
Municipalidad de Ushuai “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Ante la solicitud subdividir la parcela J 192 05 en Barrancas del Pipo a los efectos
de generar viviendas unifamiliares, se crearon 4 nuevas unidades, que tienen una
superficie aproximada de entre 340 y 350m2, y un frente de 9m aproximadamente.

Dichas parcelas cuentan con indicadores urbanisticos establecidos en la
Ordenanza Municipal N°6062/2022, donde en su Articulo 3 lee Subdivisiones: Para las
parcelas de grandes dimensiones, destinadas originalmente al uso residencial en vivienda
colectiva, s6lo se admitiran proyectos de subdivision que se ajusten a los parametros aqui
establecidos para las parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego seran de
aplicacion para los proyectos edilicios correspondientes.

Los indicadores identificados como “Urbanizacién Barrancas del Pipo — Viviendas
Unifamiliares” segdn la Ordenanza Municipal N°6062/2022 se consideran parcelas
minimas de 130m2 y frente de 5.50m, retiro frontal de 5m previendo el o los médulos de
estacionamiento vehicular pedidos y contrafrontal minimo de 4m. El F.O.T. y F.O.S.
indicados son 0.60 y 1.20 respectivamente y alturas méximas y densidades segun la
ordenanza mencionada.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serin argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atléntico Sur
=Repiibli tina = . -
Mun?c)ipalli::dA;ieSshuaia “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia’
) "
"Urbanizacién Barrancas del Pipo ~ Viviendas Unifamiliaves”. bog2, .
Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas do baja deiisidad,
Complemento: Comercin Minorista Un (15 comerrio
Delimitacién Usos o Censolidar el sector como area residencial,

Vivienda Unifamifiar Los Freservar parte: del paisaje natural en cada

usos comarciales seran los | Parcelu
admitidos por Ia Preservar dreas de bosque,

zonificacién R3.
Indicadores Urbanisticos

Segin Anexo !

Retiros: oo
Parcela Minima; Frontal: 5,00 m vvewe FOS8.:086 .
Frente: 5,50 m, Lateral: No FO.T.:12 D.N.: 400 habrha
Superficie: 130 m? Contra-frontal ininimo:4 m | Altura Maéaxima s/LE..7 m
Plaao Limite: 4m

Consideraciones especiaies sobre el Retiro Frontal.

® Enla parcela .36-04;° En ins pargelas cunte no 3¢ pusda conlormar ef reliro rontal s8 debeed garantizar los midulos dg
eslacionamisnto necusanos para dicha parcels. ‘

* Enla parcela J+491-01.* Pacolas danominadas 04, 05, 06, 07 7 08 sontardn con retho frontal de 2m, Debersn contemglar
125m? para mbdulo de estacionamiento sn sl inferior g la parcala,
¢ Enla parcela J-193-D2:** Parckiss Genoninadas 33, 32, 38, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberiin contemplar
12,5m? para mbdulo de estacionamienio en # Intersr de i parcela,
Estacionamiento:
Se doberd prever, Gomo minimo ua {1) mddulo oe estacionamiantc vehicuiar er &l interior d2 {a pareela para cada lote, ¥
{...008 (2) mbduls pars las parceias que superen los 200 m’. o miltipios de este,
* Dentro de cada parcela se permitird w constriccitn de una sola vivienda,

Normas de Procedimianto ¥y condiclones i ibanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de U_rbanizacién y Construccion de vivieindas vhifamiliares:

* Cercos Perimatrales. _Eh ningln caso se pedran tolocar rercos de marnpostera en Ilneas
divisorias de la parcela /o municipales, propiciandose el uso de cércos vivos o mallados jue
permitan las visuales y la percepcion de la wrbianizacion parque,

» Sedeberd proloygar la parquizacion desde la Linea Municipa! nasta la Linea de Edificacion,

Se sugiere la intervencion de la Direccién de Desarrollo Territorial para que

evalle las parcelas propuestas a los efectos de informar si cumplen o no con la instancia

ambiental correspondiente e indique pasos a sequir.

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura Aranda
Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son Y serin argentinas™



Dir. DT

Lic. DETANTI, Mauro

Se remite informe para su evaluacién, cumplido devolver a esta Direccién. (URGENTE).
Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/06/2024 13:48



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Informe D.D.T. N° 9/2024
Ushuaia, 10 de junio de 2024

D.G.D.U.A.YO.T.
Arq. Glenda Lemos
S/D.

Por medio del presente informe se contesta a la nota de la Direccién de Urbanismo en
la cual solicita evaluacion de los siguientes bloques de parcelas en funcién de su ubicacion.

La nota de la Direccion de urbanismo se genera a partir del informe 17/2024 del mismo
area en el cual se propone la generacion de nuevas parcelas residenciales unifamiliares en
distintos sectores de la ciudad, donde se estan concretando urbanizaciones nuevas.

Se considera oportuno mencionar que el andlisis de base natural debe ser previo a
todo proyecto urbanistico o politica de desarrollo ya que, realizando los estudios necesarios
para describir la naturaleza y su posterior analisis, diagnéstico y evaluacion de impactos y
conflictos ambientales, no solo permite transformar el territorio basado en criterios técnico-
cientificos sino que también permite realizar una lista de chequeo de las acciones que se
deben hacer a futuro para generar acceso a la tierra sin vulnerar la capacidad econémica y
el buen vivir de la sociedad vinculada y mantener el criterio técnico-administrativo de la
municipalidad en relacién a las capacidades de gobernanza y el desarrollo de politicas
coherentes.

En la urbanizacién denominada “expansion K y D” seran 31 parcelas de
aproximadamente 230 m2. La urbanizacién cuenta con documentacion ambiental que
respalda la trasformacion, pero en el lugar en el cual se otorgaran las parcelas, el analisis
ambiental destiné ese area para la afectacion del bosque como espacio verde. Con respecto
a la cobertura forestal, la autoridad competente autoriza la transformacién ya que acepta
que el area a intervenir se encuentra respaldada ambientalmente por la documentacion ya
presentada, no obstante debe informarse el cambio. Con respecto a la desafectacién del
area a intervenir, de espacio verde a parcelas residenciales, el area competente debe

realizar las actuaciones pertinentes.
Las islas Malvinas, Georgias y saindwich del Sur son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

En la Urbanizacién General San Martin se proyectaron parcelas nuevas en tres
sectores:

Etapa 1 Macizo E1a, por sobre el macizo 31 (9 parcelas; 380 m? aprox.)

Esta propuesta estd por afuera del sector analizado en la E.LA. realizada para la
Urbanizacion Gral. San Martin, por lo tanto deben realizarse los estudios necesarios para
justificar su ocupacion. Es un sector en el cual la pendiente no establece conflictos para su
urbanizacién. La cobertura forestal se encuentra amparada por la clasificacion en categoria
2° (Amarillo) del OTBN, deberia realizarse la consulta a la autoridad de bosques a fin de
corroborar la factibilidad. Como propuesta desde el rea técnica, esa superficie debe ser
desclasificada como cat. Il de OTBN por Expansion Urbana; en funcién de esto, en
conversacion con la autoridad del OTBN expreso su consentimiento considerando al area a
intervenir como una extensién de la Urbanizacién San Martin. El comportamiento hidrico del
sector no presenta conflictos, pero es oportuno mencionar que por encima de las parcelas a
adjudicar existe un pequefio sistema de chorrillos y una canalizacién que eventualmente
desborda inundando el sector. Si se decide otorgar esas parcelas deberia advertirse esta
situacién para que, al momento de edificar, no se generen conflictos.

Etapa 2 Macizo 8D (7 parcelas; 320 m? aprox.)

Sector incluido en la E.l.A. de la urbanizacion Gral. San Martin. El anélisis realizado no
muestra conflictos con respecto a las caracteristicas naturales para su cambio de uso a
residencial, en funcién de esto, en conversacién con la autoridad del OTBN expreso su
consentimiento considerando al area a intervenir como una extensién de la Urbanizacion
San Martin. Una amenaza que surge de la evaluacion es la caracteristica hidrica del sector
debido al escurrimiento superficial y subsuperficial que se traslada por la ladera y por
caracetrsiticas topograficas produce anegamientos temporales.

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y serdn Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antiértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Etapa 2 Macizos 35, 36 y 37 (24 parcelas; 300 m? aprox.)

Sector incluido en la E.LA. de la urbanizacién Gral. San Martin. El andlisis realizado no
muestra conflictos con respecto a las caracteristicas naturales para su cambio de uso a
residencial, a favor la instancia ambiental diagnosticé el sector como residencial.

Etapa 2 Macizos 43 y 44 (21 parcelas; 300 m? aprox.)

Sector incluido en la E.l.A. de la urbanizacion Gral. San Martin. El analisis realizado no

muestra conflictos con respecto a las caracteristicas naturales para su cambio de uso a
residencial, a favor la instancia ambiental diagnosticé el sector como residencial.

Sin otro particular saludo Atte.

Direccién Desarrollo Territorial

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y seran Argentinas



Dir. Urbanismo

Convalido lo informado, remito a su Direccion para avanzar con los proyectos de ordenanza para fijar

indicadores y usos requeridos para su tratamiento en la préxima sesién del Consejo de Planeamiento Urbano,
cumplido continuar tramite.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/06/2024



Jefa del Departamento Estudios y Normas

Arq. Jorgelina Felcaro

Se solicita la preparaciéon del Proyecto de Ordenanza para su tratamiento en CoPU, de acuerdo con lo informado
en el INFORME del Depto. P. U. N° 17/2024, que se adjunta a la presente.

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo



Flrmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabrlel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/06/2024 14:45



Provincia de Tiera del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2024, Ao del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesi6n ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA __/_/

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DN AMIGAR CNCIAL VIVIENDA - E=31p £ : PROYECTOS ESPECIALES

RV.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA D E.V.: ESPACIO VERDE

Tema: INDICADORES URBANISTICOS

V.P.M.: VIVIENDA PROCREAR
URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN

@ §.P.UGSM: SECTOR PRODUCTIVO

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlintico Sur

Repiiblica Argentina

" 2024, Afio de) 140 aniversario do la Fundacién de Ia ciudad de Ushuaja "

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

“Las Islas M.

G

, Sdndwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversarlo de ia Fundacién de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Jefa Depto. CoPU
Arq. Romina Ballesteros
Por indicacién de la SS de D.T., se remite la presente para la continuidad del tramite.

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo

“Las Islas Mal , Georglas, Sdndwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. 2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR N° 03/2024
PRODUCIDO POR: *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO *Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUE
* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA 18 DE JUNIO A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL CO.P.U. LOS TEMAS A
TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-4441-2024 Solicitud de Excepcion a la Ordenanza Municipal N°3705 sobre Retiro

contrafrontal — Detalle: 0-02-91 - Gonzélez-Fricke - Arq. Zavala.

2. E-5423-2024 Urbanizacion General San Martin - Modificacién Anexo | OM 6296 — Detalle:
Indicadores Urbanisticos para parcelas municipales.

3. E-5424-2024 Expansion Urbana - Sector K y D - Modificacion Anexo Ill OM 5819 — Detalle
Indicadores Urbanisticos para parcelas municipales.

USHUAIA, 12 DE JUNIO DE 2024

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2024, Ario del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°2021

Fecha de sesién: 18 de junio 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. E-4441-2024 Solicitud de Excepciéon a la Ordenanza Municipal N°3705 sobre
Retiro contrafrontal — Detalle 0-02-91, Gonzélez-Fricke - Arq. Zavala.
El profesional solicita excepcion al Anexo 1l de la O.M. N°3705 “Indicadores
Urbanisticos — Retiro Contra-Frontal” para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion O, Macizo 02, Parcela 91, propiedad
de la Municipalidad de Ushuaia, adjudicatarios Sra. Silvia Gonzalez y Sr. Eduardo
Fricke.
El departamento de Estudios y Normas en el Informe N°17 Dpto. E y N. indica que la
O.M. N°3705, que establece los indicadores para el Valle de Andorra, fue sancionada
en 2010, advirtiendo que en octubre de 2006 habia construcciones en el predio.
Por lo tanto, se puede entender que las construcciones fueron iniciadas cuando no
habia normativa sobre el area.
Por lo expuesto se sugiriere dar curso a la excepcion sobre la superficie que invade,
hasta su desarme en un futuro, teniendo en cuenta que, debera ejecutar el muro
cortafuegos reglamentario (Codigo de Edificacion 111.14.1) en toda la superficie que se
encuentre a menos de los 2m, respecto al Eje Divisorio de Predios. Asimismo, se

indica que, de ejecutar nuevas construcciones, las mismas deberan respetar el retiro.

Propuesta: Dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: Los presentes.

2. E- 5423-2024 Urbanizacién General San Martin - Modificacién Anexo | OM 6296 —
Detalle: Indicadores Urbanisticos para parcelas municipales.

En el marco de la operatoria general de acceso a la tierra con fines habitacionales para

unicipales. /En la Urbanizacién General , San Martin se proyectaron
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parcelas nuevas en tres sectores, segun se indica en las imagenes 1,2,3 y 4 del
Informe Dpto P.U. N°17/2024.

Son 68 parcelas en total, las mismas cuentan con superficies minimas de 300m2.

Se sugiere asignar a estas parcelas los indicadores presentes en el sector identificados
como “Urbanizacion General San Martin (UGSM) — Residencial Vivienda Unifamiliar
(RVU)” seglin Ordenanza Municipal N°6296.

Para la asignacién de estos indicadores es necesario modificar el croquis que como
Anexo | corre agregado a la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo
Deliberante de esta ciudad, en la sesién ordinaria de fecha 22/11/2023.

Se adjunta el modelo de Ordenanza Municipal propuesta para realizar Ia incorporacién
al croquis de indicadores las nuevas parcelas.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

3. E-5424-2024 Expansién Urbana - Sector K y D - Modificacién Anexo Ill OM 5819 —
Detalle Indicadores Urbanisticos para parcelas municipales.
En el marco de la operatoria general de acceso a la tierra con fines habitacionales para
empleados municipales. En el sector KyD se proyectaron nuevas parcelas en los
macizos 22 y 23 en la Expansién Urbana.
Son 31 parcelas proyectadas de aproximadamente 230 m2, segln se indica en la
imagen 5 del Informe Dpto P.U. N°17/2024.
Se sugiere asignar a estas parcelas los indicadores presentes en el sector identificados
como “Relocalizacion y Regulacion de barrios informales sector KyD” segun
Ordenanza Municipal N°5819. Se debera tener en cuenta que las parcelas proyectadas
afectan una fraccién de Espacio Verde segun la misma Ordenanza Municipal. Cabe
destacar que dicho espacio verde supera ampliamente el porcentaje requerido por el
Cddigo de Planeamiento Urbano.
Para la asignacion de estos indicadores y la incorporacion de las nuevas parcelas es
necesario modificar el croquis que como Anexo | corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5819, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en

. la sesion ordinaria de fecha 15/12/2020.

Se adjunta el modelo de Ordenanza Municipal propuesta para realizar la incorporacion

al croquis de las nuevas parcelas y los indicadores de las mismas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbane 2024, Aiio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Glenda M. LEMOS.

Asistencia: Arq. Romina Ballesteros.

En representacion del Departamento Ejecutivo:

PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; SEVECA, Maximiliano; LEMOS, Glenda;

BALLESTEROS, Romina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; AYALA, Gaston.

USHUAIA, 18 de junio de 2024 .-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

#2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Sra. Subsecretaria.
Arq. Glenda Lemos.

Elevo las presentes actuaciones para continuidad del tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Remito expediente para su conocimiento, se sugiere el pase al 4rea legal para su posterior giro y actuaciones del Consejo Deliberante.

Atte.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ [slas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina %2024, Afio del 140 aniy io de la Fundaclén doe la cludad de Ushuaia”

Secretaria de Legal y Técnica.

Remito el presente con el fin de remitir mediante nota correspondiente al Honorable Concejo Deliberante, para
ser tratado en la préxima sesion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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