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Ushuaia,	 19 JuN. 2024

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a efectos de remitir lo actuado en el Consejo

de Planeamiento urbano (Co.P.U), en sesión ordinaria de fecha 18 de junio de 2024, en el

marco del Expediente E-4441-2024: "Solicitud de excepción a la Ordenanza Municipal N°

3705 sobre Retiro contrafrontal", con proyecto de Ordenanza.

Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente indicado en soporte electrónico y el

Acta Co.P.U. N° 2021.

Sin otro particular, pláceme saludarla muy atentamente.

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Abog. Gabriela MUÑIZ SICCARDI

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia	 2024, Año del 1400 Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL CONCE/0 DELIBEMMItE

DE CIVDAD DE VSHIMIA

SAWCION-A COY TVEX.Zil DE

OXDIVANZA

ARTÍCULO 1 0.- AUTORIZACIÓN. Autorizar la ocupación del Retiro Contrafrontal de 4m,

normado por la OM N°3705, al local denominado "25 Vivero", ejecutado en la parcela

identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Sección 0, Macizo 02,

Parcela 91, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al Plano que como

Anexo I corre agregado a la presente.

ARTÍCULO 2°.- CONDICIÓN. Condicionar toda habilitación comercial en el predio a la

ejecución del Muro Cortafuegos reglamentario (Código de Edificación 111.14.1), sobre toda

construcción que se encuentre ejecutada en madera a menos de 2m de los Ejes Divisorios

de Predio.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 	

DADA EN SESION 	 DE FECHA / /

Walter Vuoto
INTWDENTE

Municip Iclad de Ushuaia



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia	 2024, Año del 140 0 Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

Walter uoto
INTE ENTE

MunicOlid de Usleno obrante en adjunto 7 de Expediente Municipal MUS- E — 4441 — 2024.

(-11
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NRO
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FECHA 2210512024

AÑO
2024

INICIADOR
DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepción
Detalle: 0-02-91 sol. Excepción OM 3705 s/Retiro contrafrontal - González-Fricke - Arq.
Zavala

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalldad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCIÓN A LAS NORMAS 
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACIÓN

Quien suscribe: 'S-774LL: r

DNI:

Domicilio Real: VAi	 i),1„	 \

:	 t\;,A. ("<17;-(1)2 A

A.s(ADA..s

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (según Art. 21 y 5 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente dirección:

/1:t‘c(c>/oft=“;	 (,u51	 c:11,1

Teléfono de contacto 2901- (	 (opcional)

en carácter de TITULAR de la Parcela: 	 , del Macizo:	 Sección:

designo a:	 P.:1:4\jC	 iEL	 jiL A

RPC-Matr. N°:

como mi Representante Técnico/a para el trámite de SOLICITUD DE EXCEPCIÓN a las

normas de planeamiento urbano 	 edificación.-

El ila TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: Anatists.infote ushuaia.gob,ar
(Nota: si el/la titular no es usuano/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaración. El representante técnico lo agregará a su presentación)

Las Islas Malvinas, Georglas y Sándvach del Sur, son y serán argenfinas.
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Sello
Actaración'

COLEGIO DE
ARQUITECTOS TDF

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EWe / LOS que .....

en carecter de 	 	 -	 ....del inmueble de ref

identificado catastralmente como	 ............ . `2.

constituyeado dornicilio	 .. 2? 19 k,
ENCOMIENDNN al / a los arquitectos

, Matricula N'...

Matricula N'

•	 •	 .... • -• • . • • ..... 	 ........	 Matrlcula N°.

Las siguientes tareas profesionales (indicar superficie estimada de intervención en

m2 o 'ha" cuando e
.Q. P. f..?.. , l'.‘!•:. ..Y,?.-.. 9. . 	 .

Domicilio de la Obra

Asimismo, fle / los Sf4,Spe../ Sres..,

Declarain que ;$( existen lguales tareas encomendadas por su firma a otrots

profesionaVes para el mismo predio y que todos los datos suministrados en este

formulario son correctos y contbrme a la Ilbre expresión de su voluntad.

Finalmente, maniftestan que se comprometan a suscribir nueva encomienda

en caso de modificación est como también en caso de rescindirse la misma.

Firme, Adarecto ONUCtIT
Comitente	 (	 r f	 Firma Arourtectolas

forlaración o seito)

"EI profaelonalie responsebiliaa por la autenticidad de la fIrma y personerta del Comitente"

El Colegio de Arqultectos de Tierra del Fuegc certifica la situación regulardel I de4es profesionalies firmantele, encontránclose Phabilitado/wpara el ejercicioprofelonal en los terminos de la Ley Provincial N° 596, Dicha certificación acreditaúnicamente la situación regular antes tndicada,
El presente se extiende en un , ejemplar para ser p resentado ante quiencorresponda	 mes de ?`:	 fr	  del año .	 en la ciudadde	 97•- Provincia de Tierra del Fuego, quedando registrado en losfolios 1.0	 del Libro N°	 de Registro de Certificaciones de SituaciónRegular de o ProfesiOneles.



Ushuaia, 22 de abril de 2024.

Consejo de planeamiento urbano

A quien corresponda:

De nuestra consideración:

Nos dirigimos a usted y también a los concejales de nuestra ciudad, para que
se contemple la excepción a la ordenanza N°3705 con respecto a "retiro de construcción contra
frontal de 4 metros". Ésta observación fue hecha recientemente en el área de obras privadas de la
municipalidad, al arquitecto Bruno Daniel Zavala, D.N.I: 33.494.090, al presentar el plano de lo que
será en un futuro nuestra fábrica de chocolates Edelweiss. Resalto como "nota" al pie de dicha
ordenanza, "los presentes indicadores serán de aplicación para las parcelas generadas para uso
residencial". Entiendo que lo nuestro no solo es residencial, sino también productiva.

Desde 1992, ocupamos el lugar con un permiso del ex territorio, referido a la
"Quinta 38". La entrada al lote era frente a la remonta policial, la casa estaba ubicada al fondo y al
frente a la derecha un galpón y vivero. Al hacerse la urbanización, la superficie total fue reducida,
parcelada y adjudicada a otros vecinos; y nuestra entrada original, quedó cercada por los lotes
vecinos. Nuestro terreno dejó de ser "QUINTA 38", para pasar a ser "PARCELA 91" Volvimos a
mensurar y corrimos el cerco a la medida de la nueva mensura , y nuestra entrada quedó con
salida a la nueva calle Valle de las Cascadas, quedando ubicada nuestra casa en el frente, y el
galpón al fondo a la izquierda.

Éste galpón, (en el que actualmente almacenamos embalajes, moldes y
elementos referidos a nuestra actividad comercial), fue construido mucho antes de la urbanización
y las nuevas ordenanzas. Por ésta razón nuestro pedido es que se contemple una excepción a la
ordenanza, y se nos permita conservarlo donde está, ya que desde la municipalidad nos piden el
desarme del galpón. Son tiempos muy difíciles, y tener que desarmarlo significaría un importante
gasto económico; sumado a que no contamos con otro lugar físico donde recolocar las cosas.
Aparte de esto, cabe mencionar que los adjudicatarios de los nuevos lotes, construyeron sus casas
sin respetar la distancia de 4 metros pretendida en la ordenanza, y éstas fueron construidas
cuando la misma ya estaba vigente.

Con ésta excepción, podríamos dar inicio a la construcción de éste proyecto
que tenemos hace varios años.

Sin otro particular, y aguardando su respuesta, nos despedimos ATTE.

Silvia Adriana González	 Eduardo Mario Federico Fricke

10.985.855	 12.679.771

- Con copia al consejo de planeamiento urbano



Memoria Descriptiva

Se solicita la excepción de la Ordenanza Municipal 3591, que habla de permiso de obra en
parcela con obra antirreglamentaria existente, ya que no se cumple con la Ordenanza
Municipal 3705, que exige un retiro contrafrontal de 4 metros. Donde actualmente se
encuentra un vivero/galpón (Local N°25 del plano de arquitectura)*foto 1.

Adjunto parte de la nota enviada al Consejo de Planeamiento Urbano por los Titulares
explicando la situación:

..."Desde 1992, ocupamos el lugar con un permiso del ex territorio, referido a la "Quinta 38".
La entrada al lote era frente a la remonta policial, la casa estaba ubicada al fondo y al frente
a la derecha un galpón y vivero. Al hacerse la urbanización, la superficie total fue reducida,
parcelada y adjudicada a otros vecinos; y nuestra entrada original, quedó cercada por los
lotes vecinos. Nuestro terreno dejó de ser "QUINTA 38", para pasar a ser "PARCELA 91"
Volvimos a mensurar y corrimos el cerco a la medida de la nueva mensura , y nuestra
entrada quedó con salida a la nueva calle Valle de las Cascadas, quedando ubicada nuestra
casa en el frente, y el galpón al fondo a la izquierda.
Éste galpón, (en el que actualmente almacenamos embalajes, moldes y elementos referidos
a nuestra actividad comercial), fue construido mucho antes de la urbanización y las nuevas
ordenanzas. Por ésta razón nuestro pedido es que se contemple una excepción a la
ordenanza, y se nos permita conservarlo donde está, ya que desde la municipalidad nos
piden el desarme del galpón. Son tiempos muy difíciles, y tener que desarmarlo significaría
un importante gasto económico; sumado a que no contamos con otro lugar físico donde
recolocar las cosas. Aparte de esto, cabe mencionar que los adjudicatarios de los nuevos
lotes, construyeron sus casas sin respetar la distancia de 4 metros pretendida en la
ordenanza, y éstas fueron construidas cuando la misma ya estaba vigente."...
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Firma, Aciaración y DNI/CUIT
Comitente

FJrna Arquitectostas
(aclaración o sello)

...
Aclaración:

w-.511)

,
<

Sello

Colegio de
kquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOM1ENDA PROFES1ONAL

rti~/ Los que . ......
en carácter de	 del inmueble de r ferencia
identificado catastralmente como	 .... .....

<

constituyendo domícilio 	 	  1"4,11,11,:z-YY,
ENCOMIENDA/N al/ a los árquítectos

-	 	 Matricula N"..,5

.... ....„ ..... ...,„ „ .... ..„. ......... 	 ......	 ... Matricula	 ....„
Las siguientes tareas profesionales (indicar superficie estimada de intervención en
m2 o "ha" cuando

r„,	 ....
Domicílio de la Obra

...3....

Declara/n que, Í 1 NO existen iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s
profesional/es para el mismo predio y que todos los datos suministrados en este
formulario son correctos y conforme a la libre expresión de su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda
en caso de modificación así como también en caso de rescindirse la misma.

Asimismo,	 / los SF-I-Sza. /

"El profesional se responsablliza por la autenticidad de la firma y personerla del Comitente"

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica la situación regular
del / de los profesional/es firmante/s, encontrándose habilitado/s para el ejercicio
profesíonal en los términos de la Ley Provincial N° 596. Dicha certificación acredita
únicamente la situación regular antes indicada.

El presente se extende en un ejemplar para ser presentado ante quien
corre ponda el día.Q del mes de 	 del año	 en ia cíudadde	 Provincia de Tierra del Fuego, quedando registrado en los
folios	 J3 del Libro N° ÇS de Registro de Certificacíones de Situación
Regular de los Profesionales.

C se....

Ushoola: Yoganes W271 (9410) Get Wheasapp .-5492911414299 podfustaurnail cow
Alo Grando: RIcarclo Rops W983 (9420) Tel 02964-432915 Cei Wralsapp •5492964614823 oleGo arauddf raltornatcom
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR
REPÚBLICA ARGENTINA

MUNIaPAUDAD DE USHUAIA
	

2024, Año del 140° Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

Ref.: Solicitud Excepción s/ Retiro
Contra-Frontal.
Exp: E - 4441 — 2024.

Sr. Director:

Me dirijo a usted, con relación al pedido de excepción a la OM N°3705, Anexo ll
"Indicadores Urbanísticos — Retiro Contra-Frontal", solicitado por el profesional, Arq. Bruno
Zavala, mediante Nota obrante en adjunto 2 del expediente de referencia, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección 0, Macizo 02,
Parcela 91. Dicho pedido de Indicadores tiene como finalidad la regularización de una
parcela para ejecutar nuevas construcciones de forma reglamentaria. El lote es propiedad
de la Municipalidad de Ushuaia y sus adjudicatarios son la Sra. Silvia Gonzalez y el Sr.
Eduardo Fricke.

Los contribuyentes en su nota de solicitud (ver adjunto 4) nos informan: ..."Desde

1992, ocupamos el lugar con un permiso del ex terrítorio, referído a la "Quinta 38". La

entrada al lote era frente a la remonta policial, la casa estaba ubicada al fondo y al frente a

la derecha un galpón y vivero. Al hacerse la urbanización, la superficie total fue reducida,

parcelada y adjudicada a otros vecínos; y nuestra entrada original, quedó cercada por los

lotes vecinos. Nuestro terreno dejó de ser "QUINTA 38", para pasar a ser "PARCELA 91"

Volvimos a mensurar y corrímos el cerco a la medida de la nueva mensura, y nuestra

entrada quedó con salida a la nueva calle Valle de las Cascadas, quedando ufficada nuestra

casa en el frente, y el galpón al fondo a la izquierda"... Indica además que: ..."Éste galpón,

(en el que actualmente almacenamos embalajes, moldes y elementos referidos a nuestra

actividad comercial), fue construido mucho antes de la urbanización y las nuevas

ordenanzas. Por ésta razón nuestro pedido es que se contemple una excepción a la

ordenanza, y se nos permita conservarlo donde está, ya que desde la municipalidad nos

piden el desarme del galpón. Son tiempos muy difíciles, y tener que desarmarlo signiticaría

un importante gasto económico; sumado a que no contamos con otro lugar físico donde

recolocar las cosas".., y que: ..."los adjudicatarios de los nuevos lotes, construyeron sus

casas sin respetar la distancia de 4 metros pretendida en la ordenanza, y éstas fueron

construidas cuando la misma ya estaba vigente".

Este departamento observo en fotos aéreas antiguas (extraídas de Google Earth)
que ya en octubre de 2006 había construcciones en el predio (ver toma fotográfica), luego
en marzo de 2010 se sanciona la OM N°3705 que establece los indicadores para el Valle de
Andorra, en marzo de 2012 se hicieron las subdivisiones mediante plano de mensura TF-1-
28-11, y en agosto de 2021 se terminan unificando los lotes mediante plano de mensura TF-
1-48-19.

Las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°



Noviembre 2016 Noviembre 2019

Este departamento no puede determinar en qué momento se construyó el
galpón/deposito sobre el Invernadero ya construido, pero por las fotos de Google Earth
establece que fue entre noviembre de 2016 y noviembre de 2019.

En el plano que presenta el profesional (obrante en el adjunto 7 del presente
expediente), se observa una construcción designada como "25 vivero", y sobre el lindero
izquierdo hay otra construcción de aprox. 6m 2 indicada como "26 deposito", que invaden el
retiro contrafrontal de 4m normado por la OM N°3705. El profesional solicita excepción por
la porción de superficie que invade el retiro. Este departamento entiende que las
construcciones fueron iniciadas cuando no había normativa sobre el área, por lo tanto avala
el pedido de excepción, autorizando la ocupación de esa superficie invadida, hasta su
desarme en un futuro. Cabe aclarar que si se quisieran ejecutar nuevas construcciones, las
mismas deberán respetar este retiro, quedando establecido también que para su futura
"habilitación comercial", deberá ejecutar el muro cortafuegos reglamentario (Código de
Edificación 111.14.1) en toda la superficie que se encuentre por debajo de los 2m, respecto al
EDP.



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR

REPÚBLICA ARGENTINA
MUNICIPAUDAD DE USHUAIA "2024, Año del 140° Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

ARQ. Ignacio Díaz Colodrero
Departamento de Estudlos y Nonnas

Dkeeekm de Urbardemo

Arq. Jorgelina Felcaro
Deplarnereo de Eshidlos y Nonnas

Direcden de Urbardsmo

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideración, conjuntamente
con el proyecto de ordenanza que sería del caso dictar, a los fines de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su
tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 17/2024
Ushuaia, 30 / 05 / 2024.

Las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



FIrmado ElectrónIcamento por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignaclo
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

0310612024 11:59



o
Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de Ushuaia '2024, Año del 140° Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

PROYECTO DE ORDENANZA. 

EL CONCE50 DELIBEWIFIE

DE LA CIVDAD DE 7.3.7WAIA

SANCIONA CON TVEWZA DE

CRDEVANZA

ARTÍCULO 1°.- AUTORIZACIÓN. Autorizar la ocupación del Retiro Contrafrontal de 4m,
normado por la OM N°3705, al local denominado "25 Vivero", ejecutado en la parcela
identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Sección 0, Macizo 02,
Parcela 91, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al Plano que como
Anexo 1 corre agregado a la presente.
ARTÍCULO 2°.- CONDICIÓN. Condicionar toda habilitación comercial en el predio a la
ejecución del Muro Cortafuegos reglamentario (Código de Edificación 111.14.1), sobre toda
construcción que se encuentre ejecutada en madera a menos de 2m de los Ejes Divisorios
de Predio.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION 	 DE FECHA /_/..

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Municipalidad de lishuaia "2024, Afío del 140° Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

Plano obrante en adjunto 7 de Expediente Municipal MUS- E — 4441 — 2024.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas°



FIrmado ElectrónIcamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignaclo
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

03/06/2024 12:00



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 " 2024, Aflo del 140 anlversarlo de la Fundaelón de la eludad de Ushuala "

Provincia de Tietra del Fuego

Antártida e Islas del Adántica Sur

República Argentina

Sr Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el próximo CoPU.

"Las Islas Malvinas, Georglas, SindwIch del Sur, son y serán Argentlnas"



FIrmado Eleetrónleamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignaelo
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

0310612024 12:01



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA	 2024, Año del 140 anIversarlo de la Fundaclán de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Andrtida e Was del Adántico Sur

República Argendna

Arq. BALLESTEROS, Romina.

Se remite para continuidad del trámite

Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo

"Las Islas MalvInas, Georglas, SándwIch del Sur, son y serán ArgentInas"
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antártida e Islas del Atlántico Sur.

República Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

"2024, Año del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

CIRCULAR N° 03/2024

PRODUCIDO POR:	 *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL	 *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO	 *Co.P.U.
Co.P.U.	 * ASESORES DE BLOQUE

* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DÍA 18 DE JUNIO A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARÁ DE FORMA PRESENCIAL, LA SESIÓN ORDINARIA DEL CO.P.U. LOS TEMAS A
TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-4441-2024 Solicitud de Excepción a Ia Ordenanza Municipal N°3705 sobre Retiro

contrafrontal — Detalle: 0-02-91 - González-Fricke - Arq. Zavala.

2. E- 5423-2024 Urbanización General San Martín - Modificación Anexo I OM 6296 — Detalle:
Indicadores Urbanísticos para parcelas municipales.

3. E- 5424-2024 Expansión Urbana - Sector K y D - Modificación Anexo III OM 5819 — Detalle
Indicadores Urbanísticos para parcelas municipales.

USHUAIA, 12 DE JUNIO DE 2024

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUN1C1PALIDAD DE USHUA1A
Consejo de Planeamiento Urbano "2024, Año de114T Aníversario de la Fundación de Ushuaia",

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°2021 

Fecha de sesión: 18 de junio 2024. Lugar: MUNICIPAL1DAD DE USHUAIA.

Orden del dla:

1. E-4441-2024 Solicitud de Excepción a la Ordenanza Municipal N°3705 sobre
Retiro contrafrontal — Detalle 0-02-91, González-Fricke - Arq. Zavala
El profesional solicita excepción al Anexo 11 de la 0.M. N°3705 "Indicadores
Urbanísticos — Retiro Contra-Frontal" para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección 0, Macizo 02, Parcela 91, propiedad
de la Municipalidad de Ushuaia, adjudicataríos Sra. Silvia Gonzalez y Sr. Eduardo
Fricke.
El departamento de Estudios y Normas en el Informe N°17 Dpto. E y N. indica que la
0.M. N°3705, que establece los indicadores para el Valle de Andorra, fue sancionada
en 2010, advirtiendo que en octubre de 2006 había construcciones en el predio.
Por lo tanto, se puede entender que las construcciones fueron iniciadas cuando no

había normativa sobre el área.
Por lo expuesto se sugiriere dar curso a la excepción sobre la superficie que invade,
hasta su desarme en un futuro, teniendo en cuenta que, deberá ejecutar el muro
cortafuegos reglamentario (Código de Edificación 111.14.1) en toda la superficie que se
encuentre a menos de los 2m, respecto al Eje Divisorio de Predios. Asimismo, se
indica que, de ejecutar nuevas construcciones, las mísmas deberán respetar el retiro.

Propuesta: Dar curso al pedido de excepción.
Convalidan: Los presentes.

2. E- 5423-2024 Urbanización General San Martin - Modificación Anexo I OM 6296 —
Detalle: Indicadores Urbanísticos para parcelas municipales.
En el marco de la operatoria general de acceso a la tierra con fines habitacionales para
empleas os iunicipales. n la Urbanización General San Martín se proyectaron



parcelas nuevas en tres sectores, según se indica en las imágenes 1,2,3 y 4 del
Informe Dpto RU. N°17/2024.

Son 68 parcelas en total, las mismas cuentan con superficies mínimas de 300m2.
Se sugiere asignar a estas parcelas los indicadores presentes en el sector identificados
como "Urbanización General San Martín (UGSM) — Residencial Vivienda Unifamiliar
(RVU)" según Ordenanza Municipal N°6296.

Para la asignación de estos indicadores es necesario modificar el croquis que como
Anexo I corre agregado a la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo
Deliberante de esta ciudad, en la sesión ordinaria de fecha 22/11/2023.
Se adjunta el modelo de Ordenanza Municipal propuesta para realizar la incorporación
al croquis de indicadores las nuevas parcelas.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

3. E- 5424-2024 Expansión Urbana Sector K y D - Modificación Anexo III OM 5819 —
Detalle Indicadores Urbanísticos para parcelas municipales.

En el marco de la operatoria general de acceso a la tierra con fines habitacionales para
empleados municipales. En el sector KyD se proyectaron nuevas parcelas en los
macizos 22 y 23 en la Expansión Urbana,

Son 31 parcelas proyectadas de aproximadamente 230 m2, según se indica en la
imágen 5 del Informe Dpto P.U. N°17/2024.

Se sugiere asignar a estas parcelas los indicadores presentes en el sector identificados
como "Relocalización y Regulación de barrios informales sector KyD" según
Ordenanza Municipal N°5819. Se deberá tener en cuenta que las parcelas proyectadas
afectan una fracción de Espacio Verde según la misma Ordenanza Municipal. Cabe
destacar que dicho espacío verde supera ampliamente el porcentaje requerido por el
Código de Planeamiento Urbano.

Para la asignación de estos indicadores y la incorporación de las nuevas parcelas es
necesario modificar el croquis que como Anexo I corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5819, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesión ordinaria de fecha 15/12/2020.

Se adjunta el modelo de Ordenanza Municipal propuesta para realizar la incorporación
al croquis de las nuevas parcelas y los indicadores de las mismas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano "2024, Año del 140° Aniversario de la Fundación de Ushuaia".

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina Ballesteros.

En representación del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; SEVECA, Maximiliano; LEMOS, Glenda;
BALLESTEROS, Romina.

En representación del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustín; AYALA, Gastón.

USHUAIA, 18 de junio de 2024.-



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

"2024, Abo del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

Sra. Subsecretaria,
Arq. Glenda Lemos.

Se remiten las presentes actuaciones a fm de darle continuidad al trámite.

"Las Islas Malvinas, Georglas y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

"2024, Aflo del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Elevo expediente para su conocimiento, se sugiere el pase al área legal para su posterior giro y actuaciones del Consejo Deliberante.

Atte.

"Las Islas Malvinas, Georghs y Sándwich del Sur, son y serán Argentinas"
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MUN1CTPALIDAD DE USHUA1A

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina	
"2024, Aflo del 140 anlversarlo de la FundacIón de la cludad de Ushuala"

Secretaría de Legal y Técnica.

Remito el presente con el fm de remitir mediante nota correspondiente al Honorable Concejo Deliberante, para
ser tratado en la próxima sesión.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas"
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