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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 17 7/2025°

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA

MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA Letra: Mun U.
ASUNTOS INGRESADOS
- Cde Expte. E-11919-2025
8 0B/4s. 13232 P

Fecha: .
Numero: lOi‘z\iB Fojas: 40 __
Expe.N°___f) __t—

Girado: %ﬁ i Ushuaia, 17 NOV. 2005
Rler(?ib?dO:

/

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-11919-2025; “Ordenamiento de calle 2
de Abril — Barrio La Oca”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, pldceme saludarle muy atentamente.

wicipalidad de Ushuaia

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S / D
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2025, aiio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZACION. Autorizar el proyecto de subdivision de la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 6, de acuerdo al
croquis que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada
de setecientos diez metros cuadrados (710m?) de la calle 2 de Abril, adyacente a la parcela
identificada en el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 7, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo I, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 3° MODIFICACION DE MENSURA, DESAFECTACION Y REAFECTACION.
Autorizar la modificacién de la mensura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la Seccion F

del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, asi como también su unificacién con la fraccion sin abrir
de la calle 2 de abril, conforme al croquis que como Anexo Il corre agregado a la presente.
Mediante dicha operacion:

a) se unifican las parcelas 9,10 y 11 mas una superficie aproximada de mil ciento treinta y
ocho metros cuadrados (1.138 m2) de la calle 2 de abril, adyacente a estas parcelas, que
habia sido desafectada por OM 2804.

b) La parcela resultante de la operacion de unificacién mencionada en el inciso precedente,
se subdivide en tres parcelas de acuerdo al croquis que como anexo Ili corre agregado a la
presente.

ARTICULO 4°: ZONIFICACION: Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones
enunciadas en los articulos precedentes, la zonificacién de acuerdo al croquis que como

anexo IV corre agregado a la presente.

...
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ARTICULO 5°: DEROGAR: Derogar toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 6° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_ [

Walter Vuoto
INTENDERTE
inziidad de Ushuaia
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-11919-2025 2025
FECHA 14/11/2025

INICIADOR

DIRECCiION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Ordenamiento Calle 2 de Abril Barrio La Oca

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina =
Municipatidad de Ushuaia “2025, aio del paso a lanmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

Informe N° 105/2025
Ushuaia, 14 de noviembre de 2025

Direccién General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arg. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, se informa sobre la propuesta urbana proyectada en la

Seccion F, Macizos 1y 30 del Barrio La Oca sobre calle 2 de Abril.

El dia 5 de noviembre del corriente afio se realizdé un relevamiento en el sector
por personal de esta Direccion, en compania de personal de la Direccion de Territorio y
Desarrollo Local. Se detectaron algunas construcciones y cercos ocupando parcelas
municipales y traza de calle mensurada sin abrir, las cuales deberan ser relevadas en

detenimiento para corroborar su implantacion.

Se tomé en consideracion la Ordenanza Municipal N°2804/2004, mediante la
cual se desafecté del uso publico una superficie de la calle 2 de Abril adyacente a las
Parcelas 9, 10 y 11 del Macizo 30 de la Seccion F, y se afecté al uso publico como calle la

Parcela 8 del Macizo 30 de la Seccion F.

Se plantea intervenir sobre las Parcelas 6, 8, 9, 10 y 11 del Macizo 30 de la
Seccion F, todas ellas tierras fiscales municipales, con el fin de generar parcelas, ordenar
y consolidar el sector y resolver la circulacion vehicular que actualmente se encuentra
interrumpida al haber tramos no abiertos de calle mensurada, la cual en sectores es

imposible de realizar dada la topografia presente.

“Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y sevan argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2025, aio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

P o

PARCELA
AFECTADA A CALLE
2 OM‘N°2804I2024w

NTERVENIR

CALLE
DESAFECTADA
OM N°2804/2024

&

E

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.

Imagen 1: situacion actual

En la propuesta se mantiene una fraccion de la Parcela 8 del Macizo 30, de

ancho 12m como calle, dado que fuera afectada a ese uso segun la Ordenanza Municipal

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scran argentinas”™



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e [slas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2025, ano del paso a la mmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

N°2804. En la fraccién restante de la Parcela 8 se generan tres parcelas residenciales, de
entre 220 y 250m2 de superficie aproximada, sobre las cuales se presenta una leve
pendiente, vegetacion no autdctona y cerco de una parcela vecina. Estos cercos
corresponden a la Sra. Clorinda Isabel Aguero Neun, quien posee Decreto Municipal
N°526/2024 adjudicando en venta la parcela identificada catastralmente como Seccion F,
Macizo 30, Parcela 7 en la cual reside y explota bajo el rubro “Bloquera/Depdsito de
Productos Varios”. Dado que la Sra. Agilero Neun se encuentra ocupando superficie por
fuera de su parcela con cercos, materiales, vehiculos, huerta y objetos varios, se sugiere
realizar la marcacion de dicha parcela para que pueda acondicionar su cerco y mantener
los objetos dentro de los limites propios, no sélo sobre la Parcela 8, sino también sobre la
Parcela 6 y la traza de la calle 2 de Abril sin abrir. Esto es necesario para poder disponer

de las tierras fiscales municipales y avanzar con la propuesta.

Sobre esta fraccion de la Parcela 8, en donde se plantea generar parcelas
residenciales, y sobre la linea municipal planteada, es necesaria ademas la intervencion
de la Secretaria de Planificacion e Inversion Publica para realizar la canalizacion sobre
linea de vereda de un colector de escurrimiento de agua de deshielo, que recolecta por

calle Avutarda.

Sobre la Parcela 6 del Macizo 30 se generan dos parcelas residenciales de
310m2 de superficie aproximada cada una, las cuales se encuentran libres de ocupacién.
Una contaria con acceso sobre calle Graciela Ramacciotti y la otra sobre calle 2 de Abril,
tramo que se propone abrir. Una fraccion de 620m2 de superficie aproximada se
encuentra ocupada por la adjudicataria de la Parcela 7, por lo que es necesario realizar la

demarcacion mencionada anteriormente para poder avanzar con la propuesta.

La ocupacion detectada sobre la traza original de la calle 2 de Abril, al
encontrarse sobre el tramo desafectado por Ordenanza Municipal N°2804, se propone
regularizar en su ubicacién actual. Debera adaptar su cerco una vez demarcada la
parcela, como asi también retirar existencias no habitadas que quedaran por fuera de sus

limites.

A pedido de la Secretaria se propone una parcela de 3.500m2 de superficie
aproximada, unificando las Parcelas 9, 10 y una fraccion de la Parcela 11, todas ellas

pertenecientes al Macizo 30, y una fraccion de la calle desafectada por Ordenanza

“Las Islas Malvinas, Georgras y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”™



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuara #2025, afo del paso a tla mmortalidad del Papa Francisco, stmbolo de amor y humildad™
Municipal N°2804. Esta parcela resultante cuenta con desnivel entre la calle Raul Muriel y
la traza no abierta de la calle 2 de abril, no presenta vegetacion y es actualmente ocupada

como estacionamiento del Centro Cultural Esther Fadul.

Se propone también una parcela en la fraccién restante de la Parcela 11, para
incorporar como estacionamiento al Centro Comunitario Esther Fadul ubicado en la
Parcela 12. Esta propuesta permite realizar el retome vehicular correspondiente sobre la
calle 2 de Abril, ya que no se proyecta realizar su apertura completa. No sélo por
cuestiones topograficas, sino porque ya cuenta con Ordenanza Municipal desafectando un
tramo.
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NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.

Imagen 2: croquis de propuesta

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas™



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2025, aiio del paso a la mmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

Para continuar con la propuesta es necesario avanzar de manera conjunta con
el Departamento de Estudios y Normas, quienes deberan generar un proyecto de
Ordenanza para reordenar el sector y su posterior tratamiento en el CoPU. A sSu vez, se
debera gestionar la intervencién de la Direccion de Territorio y Desarrollo Local para la
convalidacién ambiental.

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura ARANDA

Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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ARQUITECTO ARANDA Maria Laura
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZACION. Autorizar el proyecto de subdivision de la parcela
denominada en el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 6, de acuerdo al
croquis que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada
de setecientos diez metros cuadrados (710m?) de la calle 2 de Abril, adyacente a la parcela
identificada en el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 7, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo |, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 3°: MODIFICACION DE MENSURA, DESAFECTACION Y REAFECTACION.
Autorizar la modificacion de la mensura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la Seccidén F
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, asi como también su unificacién con la fraccién sin abrir

de la calle 2 de abril, conforme al croquis que como Anexo Ill corre agregado a la presente.

Mediante dicha operacion:

a) se unifican las parcelas 9,10 y 11 méas una superficie aproximada de mil ciento treinta y
ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas parcelas, que
habia sido desafectada por OM 2804.

b) La parcela resultante de la operacion de unificacion mencionada en el inciso precedente,
se subdivide en tres parcelas de acuerdo al croquis que como anexo lil corre agregado a la
presente.

ARTICULO 4° ZONIFICACION: Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones
enunciadas en los articulos precedentes, la zonificacion de acuerdo al croquis que como

anexo IV corre agregado a la presente.
nn...

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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ARTICULO 5°: DEROGAR: Derogar toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 6°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promuigacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ |
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antartida ¢ Islas dei Atlantico Sur

Republica Argentina 2025, aiio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Sr Director General:

DGDUAyOT

Se eleva expediente para para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que seria del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Atte. Argq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Istas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas"



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

17/11/2025 14:22



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

ACTA CoPU N° 232

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 27/11/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. -MUN.USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-11876-2025: Reordenamiento Barrio Malvinas

2) Expediente E-11873-2025: Modificacién del CPU — Usos

3) Expediente E-11874-2025: Modificacién del CPU — Plano de Zonificacion

4) Expediente E-11764-2025: Uso y habilitacién — Cooperativa K'Aux

9) Expediente E-11919-2025: Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

6) Expediente E-11729-2025: indicadores urbanisticos — C-39-04c — Ministerio de
Educacion

7) Expediente E-11902-2025: Desafectacién Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol
8) Expediente E-11946-2025: Desafectacion espacio verde .-109a-1

9) Expediente E-11882-2025: Desafectacién espacio verde — C-60 — Monte Cervantes
10) Expediente E-11818-2025: Excepcioén CPU - D-32-03a — Oyarzun / Peralta

11) Expediente E-4171-2025: Excepcidn por lado y superficie — F-26-7

12) Expediente £-11539-2025: Excepciones CPU y CE — L-50-09 — Mufioz

TRATAMIENTO:

1. Expediente E-11876-2025 — Reordenamiento Barrio Malvinas

En base al relevamiento realizado en los macizos 2,46, 50 y 52 de la Seccién H, se observa
la necesidad de reorganizar un sector jsubutilizado. Se proyecta la generacion de nuevas
parcelas re&dencxa!es reservas fisca e‘s y espacios verdes, asegurando la integracion

urbana y acceso a la costa. Se verifica %faftlbllldad técnica y ambiental para dar continuidad
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2.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1.

Desafectar del uso y dominio publicos una superficie aproximada de mil
doscientos treinta metros cuadrados (1.230 m?) del predio identificado en el
Catastro como Parcela 2 del Macizo 46, mas una superficie similar de la Parcela
1 del Macizo 50, las cuales seran afectadas al uso residencial para vivienda
unica, familiar y permanente;

Desafectar parciaimente -del uso y dominio publicos- la fraccidn sin abrir de la
calle Isla Trinidad (mas las ochavas correspondientes) para su afectacién al uso
residencial para vivienda unica, familiar y permanente;

Las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas, se reafectan al uso
y dominio pablicos como Espacio Verde.

Desaféctase del uso y dominio publicos el predio identificado en el Catastro
como Parcela 3¢ del Macizo 52 de la Seccién H del gjido urbano de la ciudad de
Ushuaia, con la finalidad de afectarlo al uso residencial para vivienda Unica,

familiar y permanente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, modificar indicadores R2

Convalidan:

Los presentes.

Recomendacion:

Convalidén;

>
; ¢ o -

.No dar curso a la propuesta

P v

Gillermo E}a{rantes o . 7

H
\% ;;; i B

|

/ﬂ(wﬁf W%X o

—y T

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas” .

Pl
“

"2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

3.
2) Expediente E-11873-2025 — Modificacion CPU - Usos

Se han difundido versiones sobre la posible instalacién de una base militar conjunta con
participacion extranjera en la region. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica
y vinculada a la soberania del Atlantico Sur y la Antartida, no presenta compatibilidad con
este tipo de infraestructura dentro del ejido urbano. Resulta necesario, por lo tanto,
establecer criterios claros dentro del Cédigo de Planeamiento Urbano que impidan la
localizacién de bases militares extranjeras, instalaciones conjuntas o depdsitos peligrosos
en areas urbanas o de alta sensibilidad socioambiental. Se analizan las solicitudes
vinculadas a evaluacion de usos e indicadores urbanisticos para diversas parcelas. De los
informes técnicos surge la necesidad de actualizar la normativa del CPU para adecuarla a
las caracteristicas territoriales, ambientales y urbanas actuales, especialmente en sectores

estratégicos. Se considera procedente avanzar con la propuesta de modificacion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Incorporar al Anexo | del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (OM 2139), el articulo

VIIL.1.13, el que quedara redactado de la siguiente manera:"VIIl.1.13: Construcciones
Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

0 Bases militares extranjeras.
U Bases militares conjuntas con participacion extranjera.

O Depositos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

m
wl

Instalaciones que comprometan la soberania, el ambiente o la paz social.

N

|
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/.4
Convalidan:

L.os presentes.

3) Expediente E-11874-2025 — Modificacion CPU — Plano de Zonificacion

Del analisis efectuado por las areas técnicas se concluye que corresponde adecuar la
zonificacion de las parcelas evaluadas, en funcién del cambio de usos, condicionantes
ambientales y definiciones territoriales estratégicas. Se considera pertinente avanzar en la

modificacion del plano de zonificacion para garantizar coherencia normativa.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el plano de zonificacion vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E.
Macizo 02, Parcela 01g, la zonificacién RN: Reserva Natural.

2. Modificar el plano de zonificacion vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion |,
Macizo 66, la zonificacion RDR: Distrito Reserva Deportiva Recreativa.

3. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcelas
identificadas en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn H,
Macizo 03, y Macizo 02, Parcela 01, la zonificacion RC: Distrito Reserva de
Costa.

4. Declarar de Interés Publico Local Prioritario, a los lotes enunciados en los
articulos precedentes, siendo su destino principal el equipamiento comunitario y
la produccién frutihorticola.

!

5. Prghipir la venta y transferencia de tieﬁras urbanas a personas o sociedades
LT Y i

exir;ér]jeras, salvo casos de utilidad pljé)lica, aprobados por Ordenanza Municipal
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5.
6. Seran de aplicacion para las parcelas enunciadas en los articulos 1°, 2° y 3°, los
articulos VIII.1.4.Usos no consignados y VIII.1.5.Usos aprobados con

anterioridad a la norma, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, para discusion en el Concejo Deliberante.

Convalidan:

Los presentes.
4) Expediente E-11764-2025 — Uso y habilitacion — Cooperativa K’Aux

Se analiza la solicitud de habilitacion comercial en galpones municipales utilizados por la
cooperativa, vinculada al tratamiento y reciclaje de materiales. La actividad se encuadra en
objetivos ambientales y de economia circular. Se considera viable otorgar el uso solicitado,

promoviendo la regularizacion y seguridad juridica mediante ordenanza de excepcion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR por un plazo de cinco (5) afos, el Uso RECOLECCION DE
RESIDUOS ESPECIALES / DEPOSITO DESCUBIERTO Prensado y reciclado
de cartdn, plastico, aluminio y cobre, a la Cooperativa K'aux, a desarrollarse en
la fraccion sin mesurar de aproximadamente diecisiete mil metros cuadrados
(17.000 m2) del predio denominado catastralmente como Seccion N, Macizo
1000, Parcela 59R, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia

2. OTORGAR a la parcela enunciada en el articulo precedente la zonificacién PE:
Proyectos Especiales.

CONDICIONAR la autorizacion de usoiindicada en el articulo 1° a la presentacion ante
la Autoridad de Aplicacién de la Guia ée Aviso de Proyecto (en el marco de la OM N°

it e
4124), Ig cual debera incluir la solicitud éié aprobacion del proyecto, la descripcién/,d‘é las .

AN
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11.8.
3. condiciones establecidas para el otorgamiento transitorio de la parcela.

4. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacioén:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.
5) Expediente E-11919-2025 — Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

Segin relevamiento efectuado en los macizos 1 y 30 de la Seccion F, se detectan
ocupaciones irregulares, cercos fuera de linea y tramos de calle mensurada sin apertura. Se
propone reorganizar el sector mediante generacion de parcelas, adecuaciéon de trazas y
regularizacién de ocupaciones existentes. Se verifica factibilidad de avance del proyecto de
reordenamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar el proyecto de subdivisién de la parcela denominada en el catastro
municipal como Seccion F, macizo 30, Parcela 6.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de setecientos diez metros
cuadrados (710mz) de la calle 2 de Abril, adyacente a la parcela identificada en
el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 7, para ser afectada al
uso residencial. ,

3. Autorizar la modificacion de la me§§ura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la

. i
Seccion F del ejido urbano de Ia cju’gad de Ushuaia, asi como también su unificacién

a -
- ‘ -

cc%r?fl’a frac?jégn sin abrir de la calleiz %de abril.
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7.

a) Se unifican las parcelas 9,10 y 11 mas una superficie aproximada de mil ciento
treinta y ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas
parcelas, que habia sido desafectada por OM 2804,
b) La parcela resultante de Ia operacion de unificacion mencionada en el inciso
precedente, se subdivide en tres parcelas.

4. Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones enunciadas en los articulos
precedentes la zonificacion de acuerdo al croquis que como anexo 1V

5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-11729-2025 — Indicadores Urbanisticos - C-39-04c — Ministerio de
Educacién

Se analizan los indicadores urbanisticos requeridos para la implantacion de equipamiento
educativo. Del informe técnico surge factibilidad urbanistica para asignar indicadores
especificos, en funcion de la localizacién, entorno y normativa vigente. Se considera

procedente otorgar los indicadores solicitados.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

%

R

Autorgar la ejecucion de la Obra denot inada “Refaccion Escuela Provincial N° 3 Nonsefior

¢

Fagnar’\o” y Escuefa N° 34 “Yak Har lh" — Ushuaia - TD F.,A elAS ,/e“n\la parcela
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111.8.
1. Seccion C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego,
A. e LA.S, de acuerdo al proyecto que como Anexos I, Il y Ili corren agregados.
2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros cuadrados (30m2).
3. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones enunciadas en el Articulo 1°, al
analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas

competentes a nivel Municipal y Provincial.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-11902-2025 — Desafectacion Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol

Se evalla la desafectacién de un tramo de calle que no cumple funcion de circulacién
efectiva y es utilizado como estacionamiento. El sector se encuentra consolidado y su
desafectacion no afecta la trama urbana. Se considera viable destinar la fraccion a uso

residencial conforme o solicitado.
De considerarse viable |a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de seiscientos cuarenta y
ocho metros cuadrados (648m2) de la calle Carlos Gardel (sin abrir) comprendida
entre la Reserva Natural Urbana Hol - Hol y la calle Juan D. Perén, para ser

afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo |, corre

agregado a la presente. Y ,. X
S 1 \
Desafi" tar del uso publico, una fraccion aproximada de Mil quinientos diez metros |
t s A i h
il A P P ‘
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/11.9.
afectada al uso calle.

3. Otorgar a la parcela resultante de Ia desafectacion enunciada en el articulo 1° la
zonificacién PE: Proyectos Especiales.

4. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.
8) Expediente E-11946-2025 — Desafectacion espacio verde L-109a-1

Del informe técnico surge que la fraccién solicitada presenta aptitud territorial para uso
residencial, encontrandose subutilizada y sin elementos naturales significativos. La
compensaciéon ambiental se encuentra garantizada mediante reserva equivalente en el

Parque Natural Urbano. Se considera oportuno avanzar con la desafectacion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:;

1. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de mil quinientos trece
metros cuadrados (1513m2) del espacio verde denominado en el catastro
municipal como Seccién L, Macizo 109a, Parcela 01, para ser afectada al uso
residencial.

2. Otorgar a las parcelas resultantes de la desafectacion enunciada en el articulo
precedente los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja dgz.ona;que como

N N
anexo Il / \ /
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111.10.

Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-11882-2025 — Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes

Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion Yy mensura solicitada por Ia
Cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccidn para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacién existente. Se considera procedente
avanzar con el proyecto de desafectacion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera
procedente avanzar con el proyecto de desafectacion.

2. Desafectar del uso publico, una fraccion de aproximadamente Quinientos ochenta y
tres metros cuadrados (683m2) del Espacio Verde identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 60, para ser afectada al
uso parada de taxis. Para ser utilizado por la Cooperativa de Taxis Monte Cervante.

3. La mensura de subdivisién de |a parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

Otorgar a la parcela la zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Derogar toda norma que se oponga a la presente.

{ T p
Recomendadién: {,/’ - ; . /

Dar (gurso a la puesta.
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A1,
Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente E-11818-2025 — Excepcién CPU — D-32-03a — Oyarzun / Peraita

Se analiza la solicitud de excepcion para subdividir una parcela edificada con superficie
menor a la establecida por el CPU, destinada a un proceso de donacién familiar. La unidad
posee independencia funcional y constructiva. Se considera técnicamente viable la

excepcion planteada.
De considerarse viable la solicitud, e proyecto de ordenanza sugiere:

1. Exceptuar del cumplimiento del Articulo 1V.4.3.1.Parcela Edificadas, inc. “a”, del
Codigo de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivisién de |a parcela
denominada como Seccién D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que
como anexo 1.

2. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el articulo precedente correra

a costo y cargo de los propietarios.

Recomendacidn:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.
11) Expediente E-4171-2025 — Excepcion por lado y superficie — F-26-7

Se ev?lua la solicitud de excepefon de indicadores para permitir la subdivisién par;erarla
solicit da En funcion de las ca acterlstlcas fisicas~y_ urbanas clel lote, y de la normatlva

P

[/
aphcatij se cor)édera factible té nicaménte 2 otorgamlento dela \ xcepcion.
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De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como, Seccidn F, Macizo 26, Parcela 07, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia,

2. La mensura de subdivision de Ia parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

3. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivision enunciada en el articulo 1°,
los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona que como Anexo Il .

4. CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a ia ejecucion del muro cortafuegos
entre las construcciones existentes.

Recomendacidn:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores

Convalidan:

Los presentes,

12) Expediente E-11539-2025 — Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Mufioz

Se analizan las excepciones solicitadas para adecuar los indicadores y condiciones de

edificacion de la parcela. De los informes se desprende factibilidad urbanistica para avanzar

con las excepciones requeridas, resultando técnicamente viable.

"2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad"”
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En representacion del Departamento Legislativo:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2025, Ao del paso a la inmortalidad de! Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad

Nota'N° ﬂ§2025
Letra: CoPU.
Cde: Expte. E-11919-2025

Ushuaia, 27 de Noviembre de 2025

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

en reunion ordinaria de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025, en el marco del

expediente:

E-11919-2025: “Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca’.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado,

conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 232 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Atentamente.

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto

S / D

Sec. de Habitsd ylord. Territorial
Municipatidadide Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra det Fuego

Antartida ¢ Islas del Attantco Sur

Republica Argentina 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

USHUAIA, 27/11/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE
CORRESPONDIENTE.

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, son y scran argentnas’



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 27/11/2025
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