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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Ao del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

_____ Nota Ne 17 52025

MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA Letra: Mun U.
ASUNTOS INGRESADOS
Cde Expte. E-11729-2025

Fectzl NOV.ZG%S Hs. 1537
Numero: 40831 Fojaﬁj
Expe. N° /
Girado: i
Recibido:

Ushuaia, 77 NOV. 725

1
SRA. PRESI[‘;ENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-11729-2025: “Solicitud de Indicadores
— C-39-04¢ - Provincia TDF — Ministerio de Educacion — Arg. Melina Bustos”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

INJENDEXTE
icipfalidad de Ushuaia

™
SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI

S / 1 D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

|

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada
“Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak Haruin” —
Ushuaia — T.D.F., A. e [LA.S.” en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de
Tierra del Fuego, A. e |.LA.S, de acuerdo al proyecto que como Anexos |, Il y Il corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: - AUTORIZACION. Autorizar un aumento de superficie construible, por
variaciones proyectuales, de emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros
cuadrados (30m?).

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacién requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial,

ARTICULO 4°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /|
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina
“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il.

Calle Cabo Bulloni
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-11729-2025 2025
FECHA 11/11/2025

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: Solicitud de Indicadores — C-39-04¢ — Prov. TDF — Min. Educacion — Arg. Melina
Bustos

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

“Los Shtlus M ;, (g o ¢ y e/ 4 dod Sour s0om ¥ serdn. f@/yyan//}ﬂ(m ”




«2025 - 60° ANIVERSARIO DE RESOLUCION 2065(XX) DE LA ASAMBLEA GENERAL
DE LAS NACIONES UNIDAS SOBRE CUESTION DE LAS ISLAS MALVINAS”

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida
E Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Ministerio de Obras y Servicios Publicos

Nota N° 320/2025
Letra: M.O.y S.P.
Ushuaia, 23 de Octubre de 2025

Ref.: Proyecto - Escuela Provincial N°3 “Monsefior
Fagnano” y Escuela Provincial N° 34 “Yak Haruin”

DIRECCION DE URBANISMO
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me pongo en contacto con usted en relacion al asunto en
referencia, desde el Area Técnica de la Unidad Coordinadora Provincial del Programa Nacional de
Infraestructura dependiente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos de Tierra del Fuego A. e |l A
S, a los fines de consultar sobre el proyecto que esta area esta desarrollando, sito en Secc. C Mac.
39 Parc. 4c.

Dicho proyecto comprende la incorporacion de una reserva de aqua sanitaria y de incendio,
puesta en funcionamiento de una red de incendio para ambas instituciones y re funcionalizacion de la
red gas existente de la Escuela Provincial N°3. Para el proyecto en cuestion se evalia implantar una
sala de Tanques sobre la Linea municipal de calle 12 de octubre, por lo que se requiere
informacién sobre los indicadores urbanisticos para el lote de zonificacién P.E. (proyectos
especiales). En caso de no ser posible dicha implantacién por normativa, requiero lineamientos a
seguir para solicitar una excepcion al cédigo.

Cabe destacar que la decision de implantacion se basa en la necesidad de accesibilidad de
los tanques de agua sanitaria y red contra incendio por parte de Bomberos en caso de siniestro,
como para su facil mantenimiento en el futuro. Por otro lado, el Unico acceso de conexion a la red
principal de agua en la actualidad es por calle 12 de octubre.

Para una mayor comprension de lo solicitado se adjunta planos de proyecto.

Sin otro particular, saludos cordiales.

Arq. Bustos Melina
Area técnica de U.C.P.P.N.|
Sub. De P. U. - S. P.I.H.
Ministerio de Obras y Servicios Publicos
Provincia de Tierra del Fuego, A. e I. A. S.

“Las Islas Malvinas, Georgias del Sur, Sandwich del Sur y los espacios maritimos e insulares correspondientes son argentinos”
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Asunto Solitud de indicadores C-39-04c

Remitente ignacio.diazcolodrero <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  <areatecnicaucppni@gmail.com>

Fecha 2025-11-06 13:16

» correo DOP.pdf (81 KB)
* Respuesta a DOP 26-2025.pdf (92 KB)

Nota EyN N° 36/2025
Area Técnica
U.C.P.P.N.I.

S.s. PU.- S.P.I.H.
M.O. vy S.P.

Tierra del Fuego

Referente a la solicitud de indicadores realizada por usted a la Direccion de Obras
Privadas mediante mail en fecha 26/09/2025, se le informa que en fecha 14/10/2025
se le contesto el correo electréonico a la DOP mediante correo electrénico EyN
N°26/2025, recibido en fecha 14/10/2025, donde se le indicaban los pasos a seguir, ya
que el lote estaba zonificado como &rea de Proyectos Especiales, por lo tanto los
indicadores deben salir por Ordenanza Municipal.

Se le adjunta copia de loa instrumentos mencionados ut supra

Sin otro particular lo saludo atentamente
Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

Dto. Estudios y Normas.

Direccidn de Urbanismo.

Municipalidad de Ushuaia.



Firmado Electronicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/11/2025 12:37



MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA
DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F.e A. e l.LAS."

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente memoria descriptiva corresponde al proyecto denominado
Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefor Fagnano” y Escuela provincial N°34
“Yak Haruin”, ubicado en la ciudad de USHUAIA, provincia de Tierra del Fuego, Antartida
e Islas del Atlantico Sur. El emplazamiento de los edificios se localiza en el sector centro
de la ciudad, especificamente en la interseccion de las 12 de Octubre y Damiana Fique,
sobre un terreno original de 5741,59 m? identificado bajo la nomenclatura catastral:
Seccion C - Macizo 39 - Parcela 4C.

El presente proyecto tiene por objeto la ejecucidn de obras de
refuncionalizacion, adecuacion y modernizacién integral de las instalaciones sanitarias,
cloacales, de gas, calefaccion, eléctricas y pluviales, asi como la reforma de espacios
interiores y exteriores de las Escuelas provinciales N° 3 y N° 34, emplazadas dentro del
mismo lote.

Las instalaciones existentes presentan niveles de deterioro,
obsolescencia técnica y artefactos fuera de norma, lo que ha generado deficiencias en el
funcionamiento general de los servicios y en las condiciones de seguridad y confort.
El proyecto busca recuperar, renovar y adecuar la infraestructura edilicia de ambas
instituciones, garantizando el cumplimiento normativo vigente, la seguridad de los usuarios,
la eficiencia energética y una mejora integral en la calidad del ambiente escolar.

Vista aérea




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss,PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia -~ T.D.F. e A. e LAS.”

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

a)

SISTEMA DE RESERVA Y PROTECCION CONTRA INCENDIO:

Este proyecto parte de la base de que ambas instituciones al dia de hoy no cuentan con
un sistema contra incendio en condiciones y que cumpla con la normativa. Para ello se
procedera a la demolicion del sistema actual, que se encuentra fuera de servicio y con
componentes obsoletos. En su reemplazo, se instalara un sistema completamente nuevo,
compuesto por caferias presurizadas, valvulas de seccionamiento, bocas de impulsién y
grupo de bombeo. Se construira una nueva sala de tanques sobre la calle 12 de Octubre,
destinada a alojar los equipos de bombeo y los tanques de reserva de agua para uso
contra incendio y consumo sanitario.

SISTEMA RESERVA DE AGUA SANITARIA:

Con la implantacién de los tanques de reserva, se proyecta incorporar una reserva de agua
sanitaria para ambas instituciones, ya que al dia de hoy no cuentan con elio, incumpliendo
normativa. Por lo que en la nueva sala de tanques también se ubicara el sistema de
bombas para poder alimentar a ambas instituciones. También se cambiaran las cafierias
de agua en todos los locales himedos de la Escuela N°3.

SISTEMA DE INSTALACION DE GAS:

Se realizara una adecuacion integral del sistema conforme a la normativa vigente. Se
reemplazaran todos los artefactos fuera de norma y se instalaran nuevas caferias, segun
el tipo de tramo. El gabinete de gas de la Escuela N° 3 sera reubicado, mientras que el de
la Escuela N° 34 permanecera en su posicion actual. Para este proyecto se tiene especial
atencion a que las cafierias nuevas se cologuen por ductos en espacios accesibles y de
facil mantenimiento, y su vez el disefio contempla futuras remodelaciones o adecuaciones
sin tener que intervenir en todo el trayecto completo. La Escuela N° 34 no presenta
intervenciones de gas en esta etapa.

SISTEMA DE CALEFACCION:

En lo que respecta a calefaccion se colocaran calefactores nuevos de tiro balanceado en
aulas, gabinetes, sala de informatica, sala de maestros, cocina, comedor y copa de leche,
priorizando la seguridad y el confort térmico. En los salones de usos multiples y gimnasio,
areas de gobiermno y circulaciones principales se conservara el sistema de calefaccion
central por aire, reemplazando los equipos por nuevos modelos de mayor eficiencia
energetica y mayor facilidad de mantenimiento futuro. En aquellos sectores donde se
conservara la calefaccion por aire, se mejorara el flujo de salida adecuando los difusores
o las rejillas de inyeccion con regulares de caudal.

Estas reformas también incluyen la adecuacion de las salas de maquinas identificadas
como local N° 48, 57, 58 y 63. La actual sala de maquinas N° 48 sera demolida y
reconstruida completamente para albergar el nuevo equipo de calefaccién y contemplar
las medidas de ventilacién y seguridad correspondientes; las salas N° 57 y 58 seran
intervenidas con sustitucion de artefactos, adecuacion de caferias y colocacion de
cerramientos metalicos protectores; mientras que la sala N° 63 quedara liberada para uso
educativo. Dado que la instalacion de calefaccion requerira ventilaciones de los nuevos
artefactos, se prevén intervenciones puntuales en cubiertas para la colocacion de




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.LA.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.I - Ss.PU.-S,P.l.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnanao” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia—T.D.F. e A. e | A.S."

conductos y la reparacion de salidas existentes. Todas las salas técnicas contaran con
sefalizacion, ventilacién reglamentaria y accesibilidad para mantenimiento. La Escuela N°
34 no presenta intervenciones de calefaccion en esta etapa.

SISTEMA DE DESAGUE CLOACAL:

En la actualidad la Escuela N°3, presenta problemas graves de colapso de la red cloacal
en el Patio interno, y en algunas areas exteriores. Mediante un completo relevamiento del
sistema se logré identificar la falta de una camara septica de tratamiento de los residuos
cloacales de la primera etapa de construccion. Para adecuar el servicio general, se
refuncionalizara una cisterna de agua en desuso ubicada en el patio exterior sobre calle
12 de octubre, adaptandola como camara séptica principal que servira de manera conjunta
a ambas instituciones. Se ejecutara el reemplazo total de las cafierias deterioradas por
nuevas conducciones, asegurando las pendientes adecuadas y la accesibilidad para
mantenimiento en todo trayecto exterior de ambas escuelas. Asimismo, se construiran
nuevas camaras de inspeccion reemplazando las existentes, con el objetivo de restablecer
el correcto funcionamiento del sistema y prevenir obstrucciones futuras.

SISTEMA ELECTRICO E ILUMINACION:

Se proyecta la reubicacion de la acometida principal y la construccion de un nuevo pilar
de conexidn para la Escuela N° 3, manteniéndose en uso el pilar existente de la Escuela
N° 34. Se instalaran nuevos tableros seccionales en la sala de tanques, equipados con
protecciones y sefalizacién reglamentaria. En la Escuela N° 3 se renovara completamente
la iluminacion mediante nuevos artefactos LED de bajo consumo, con el fin de optimizar
el rendimiento luminico en todos los espacios educativos, que al dia de la fecha incumplen
normativa escolar y AADL. La Escuela N° 34 no presenta intervenciones eléctricas en esta
etapa.

SISTEMA DE DESAGUES PLUVIALES:

Se mejorara la red existente mediante la construccion de nuevas canaletas y bajadas
vinculadas a la sala de tanques y cocina, asegurando un correcto escurrimiento del agua
de lluvia. En el sector del comedor y la circulacion lindante se construira un sobretecho
con estructura metalica y cubierta de chapa trapezoidal con aislaciones, lo que resolvera
filtraciones y aportara mayor durabilidad. También se focalizara en el mejoramiento de los
desagues pluviales del patio interior, construyendo mas bocas de desagiie y cambiando
caferias soterradas. La Escuela N° 34 no presenta intervenciones de desagues pluviales
en esta etapa.

REFACCIONES EN LOCALES HUMEDOS:

En lo que respecta a los sanitarios, se llevara a cabo una modernizacion integral. Se
reemplazaran los artefactos existentes (inodoros, lavatorios y duchas) por nuevos, junto al
cambio de pisos, revestimientos ceramicos y griferias.

En la cocina y copa de leche se renovaran las mesadas, bajo mesadas, piletas, griferias
y revestimientos, mejorando las condiciones de higiene, durabilidad y estética. Se
incorporaran ademas campanas de extraccion y ventiladores centrifugos, contribuyendo a
una ventilacion adecuada de los ambientes de trabajo. Otro punto importante es la
adecuacion de los cielorrasos para los locales de cocinas, ya que se reemplazaran por




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.I - Ss.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia-~T.D.F. e A. e LAS.”

placas de yeso resistentes al fuego, y se proyecta cubrir las estructuras existentes de
madera de la cubierta con proteccion ignifuga. Por ultimo, aprovechando el movimiento de
suelo requerido para la implantacion de la sala de tanques, se incorporara ademas una
rampa exterior que mejorara el acceso de mercaderia hacia la cocina, optimizando la
circulacion y funcionalidad de los servicios.

La Escuela N° 34 no presenta intervenciones internas en locales hiumedos en esta etapa.

REFACCIONES EN OTROS LOCALES:

El comedor escolar sera intervenido mediante la renovacion de revestimientos, pintura
integral y sustitucion del mobiliario existente. Se reemplazaran mesas y sillas deterioradas
por nuevas unidades de disefio funcional y materiales resistentes, modernizando la
estética general del espacio y mejorando la comodidad de los estudiantes.

Por su parte, en la despensa se reemplazan las estanterias de mercaderia, por huevas,
optimizando el espacio actual.

En el laboratorio escolar, se reemplazaran los anafes en desuso por mecheros nuevos,
se incorporara una mesada de trabajo y un armario de guardado, adecuando el espacio a
las actividades escolares actuales.

En la Escuela N° 34 se debera intervenir el solado de dos espacios interiores: Biblioteca
y hall, debido a las intervenciones de mejoramiento del sistema de desagues cloacales.
Estas reformas contemplan recomponer el piso y solado demolido para soterrar caferias.

SOBRE LA REFACCION Y OBRA

De acuerdo a la propuesta planteada en este pliego, la proyeccion de obra de refaccion interior

alcanza los 2218,60 m2, de acuerdo a lo descripto anteriormente. Por otra parte, también se
realizaran tareas en sectores exteriores, alcanzando una superficie de refaccion exterior de
578,10m2.
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MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.LA.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - S5.PU.-S,P.I.H

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e |LA.S.”

Balance de superficies de proyecto:

La superficie de ampliacién proyectada es de 76,85m2 y semicubierta nueva en 0,00 m2.

Del resultado de la ampliacion para crear la sala de tanques N°64 y la reconstruccion de la
sala de maquinas N°48, la superficie cubierta resulta en 4118,50 m2, superficie semicubierta total es
51,10 m2, por lo que el proyecto final comprende una superficie cubierta total de 4169,60 m2.

Del resultado de estos datos se obtiene el FOS: 0,67,y FOT 0,72.
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MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.1.A.S.

MEMORIA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.l.LH

DESCRIPTIVA

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia-T.D.F. e A. e LAS."

Fachada principal de proyecto:

pas
&
-

w0

Riat




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.I.A.S.

U.C.P.P.N.l - §s.PU.-S.P.l.H

MEMORIA
DESCRIPTIVA

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak

Haruin” — Ushuaia- T.D.F. e A. e L. A.S.”

Planta sectorizacién de intervencion en locales himedos y sala de tanques:
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MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.L.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.L.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefor Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e LAS."

Planta de salas de maquinas:
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MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e |AS.

Planta de sector de laboratorio, sala de maestros, sanitarios de adultos y circulacion:
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Fotos de los espacios a refaccionar:

Fotos de la cocina reformar:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S,P.I.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnanc” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia—- T.D.F. e A e LA.S.”




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.lL.A.S.

U.C.P.P.N.I - §5.PU.-S.P.l.H

MEMORIA

DESCRIPTIVA

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak

Haruin” — Ushuaia- T.D.F. e A. e |L.AS"
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Fotos de la cocina de Copa de Leche a reformar:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA
DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.ILH

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin® — Ushuaia~ T.D.F. e A. e LAS




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.L.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - §s.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e LAS.

Fotos de sanitarios a refaccionar:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S.

U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.I.H

MEMORIA
DESCRIPTIVA

Obra:

Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak

Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A.e . A.S.”




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.L.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.l.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 "Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e LA.S.”

Fotos del laboratorio a acondicionar con anafes en desuso:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.L.A.S.

U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.l.H

MEMORIA

DESCRIPTIVA

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak

Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e |.A.S."
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MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.]l - Ss.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia-~ T.D.F. e A. e LA.S.”




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.1.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - §5.PU.-S.P.1.H

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia—T.D.F. e A e LAS"




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA
DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l - §s.PU.-S.P.l.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F. e A. e LAS.

Fotos




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.l ~ S5.PU.-S.P.l.LH

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin" — Ushuaia— T.D.F. e A.e|LAS.”

Fotos iluminacién en aulas:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.l.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA
U.C.P.P.N.] - Ss.PU.-S.P.I.H

Obra: Refaccién Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak
Haruin” — Ushuaia— T.D.F.e A.e LA.S."

Fotos del acceso a estacionamiento, acceso a cocina:




MINISTERIO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, A.L.A.S. MEMORIA

DESCRIPTIVA

U.C.P.P.N.l - Ss.PU.-S.P.L.H

Obra: Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 "Yak
Haruin” — Ushuaia—~ T.D.F. e A. e LAS.”

dicionar (intervenciones en sistema de desagiie cloacal y pluvial):

Fotos del patio interior a acon
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Calie 12 de Octubre
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Istas det Atlantico Sur
Republica Argentina

Ministerio de Obras y Servicios Publicos

Ushuaa, 12 de noviembre de 2025.-
Nota N¥ 338 2025,
Fetras Ss PU-SPLH

Ref: Proyecte - Pscuela Provincial N3 Monsehor Fagrane ™ v B s’
Proviaad ™ 34 Yak Harus™

Al responsable de la Direccion de Urbanismo
Munieipabidad de Ushuaia
S S

Por medio de la presente. me dirijo a Ud, usted en relacidn al asunto on
referencia, con el fin de consultar sobre el proyecto que ¢l drea téemica o o carge esia
desarrollando, para el edificio escolar site en Seccién € - Macizo 39 - Parcela 4¢., por lo
que se reguiere se otorguen los indicadores urbanisticos para el lote de zomficacion PF.
{provectos especiales),

Sm otro particular, saludos cordiales.

/ - : .
Barmante. (0 Fhbdidor. Hurer Ssen
N ’ i

Subsecretaria de Planificacion Lrbana ~ $ PLHL - MOVSP

9% E0a)
ENTRD ’

SALIR T2 NOV. 20



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afo del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simboto de amor y humildad”,

Ref.: Refaccion Escuela N° 3 y N° 34,
Exp: E - 11729 - 2025.

Sr Director:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de indicadores urbanisticos, a través de
NOTA N°320/2025 - Letra: M.O.y S.P, para la construccién de la “reserva de agua sanitaria
y de incendio del proyecto” de la “Escuela Provincial N°3 “Monsefor Fagnano” y Escuela
Provincial N° 34 “Yak Haruin”, a ubicarse sobre la calle 12 de Octubre, en la Parcela 04c,
del Macizo 39, de la Seccion C, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia.

La parcela tiene una superficie de 5741.59 m* y su titular es el Gobierno de la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e islas del Atlantico Sur.

La Arquitecta Melina Bustos, solicita informacion de los indicadores de la parcela
mediante nota de referencia (obrante en adjunto 02 del presente expediente), parcela que
se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales, mediante correo electronico
(obrante en adjunto 05 del presente expediente) se le notifica que deberan solicitar los
indicadores de forma oficial por nota, para que se le ctorguen mediante ordenanza
municipal (OM), previo paso por el Concejo de Planeamiento Urbano (CoPU).

Mediante Nota N° 338/2025 Ss.P.U - S.P.l.H., la subsecretaria de Planificacion
Urbana Maria Inés Valdez, solicita se otorguen los indicadores para la obra de
refuncionalizacion, adecuacién y modernizacion integral de las escuelas provinciales N° 3
N°34. (obrante en adjunto 32)

Referente a este proyecto el profesional informa que:" Dicho proyecto comprende la
incorporacion de una reserva de agua sanitaria y de incendio, puesta en funcionamiento de
una red de incendio para ambas instituciones y re funcionalizacion de la red gas existente
de la Escuela Provincial N°3. Para el proyecto en cuestion se evaltua implantar una sala de
Tanques sobre la Linea municipal de calle 12 de octubre”. Para ello se pretende construir
uno 62m? de superficie cubierta con 6m de altura, sin retiro sobre la via publica, segun lo
que se observa en los planos de planta y vistas que acompafan la nota, (obrantes en
adjunto 3y 4).

En la memoria descriptiva obrante en el adjunto 8, de indica que: “Las instalaciones
existentes presentan niveles de deterioro, obsolescencia técnica y artefactos fuera de
norma, lo que ha generado deficiencias en el funcionamiento general de los servicios y en
las condiciones de seguridad y confort. El proyecto busca recuperar, renovar y adecuar la
infraestructura edilicia de ambas instituciones, garantizando el cumplimiento normativo
vigente, la seguridad de los usuarios, la eficiencia energética y una mejora integral en la

calidad del ambiente escolar.”, para ello se plantea: “La superficie de ampliacion proyectada

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



es de 76,85m®..., Del resultado de la ampliacién para crear la sala de tanques N°64 y la
reconstruccién de la sala de maquinas N°48, la superficie cubierta resulta en 4118,50 m’,
superficie semicubierta total es 51,10 m? por lo que el proyecto final comprende una
superficie cubierta total de 4169,60 m>.

Del resultado de estos datos se obtiene el FOS: 0,67; y FOT 0,72.

En las tomas fotograficas que ilustran la memoria descriptiva enviada por solicitantes
se observa el alto grado de degradacion de las instalaciones actuales y su necesidad de ser
renovadas

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del casc dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo

Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N°19/2025
Ushuaia, 12/ 11/ 2025.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arg. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Nomas Depantamento de Estudios y Normas
Dueccion de Urbanismo Dreccion de Ubanismo



Firmado Electronicamente por

ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
13/11/2025 14:26



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada
“Refaccion Escuela Provincial N°3 “Monsefior Fagnano” y Escuela N° 34 “Yak Haruin” —
Ushuaia — T.D.F., A. e LAS.” en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de
Tierra del Fuego, A. e 1.A.S, de acuerdo al proyecto que como Anexos |, Il y Ill corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°: - AUTORIZACION. Autorizar un aumento de superficie construible, por
variaciones proyectuales, de emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros
cuadrados (30m?).

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucién de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial,

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina ~ »
Municipalidad de Ushuaia *2025, afo del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO II.
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Plano obrante en adjunto 30 de expediente municipal MUS- E — 11729 — 2025.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich cel Sur, son y seran Argentinas”



ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 111,
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Plano obrante en adjunto 31 de expediente municipal MUS- E — 11729 — 2025.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodoifo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, stmbolo de amor y humildad™

Provincia de Tierra del Fucgo

Antaruda ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentna

Sr Director general:

Se eleva el informe para para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que seria del caso dictar de ser positivo cn este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodoifo
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e [slas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

ACTA CoPU N° 232

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPW)

FECHA DE REUNION: 27/11/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. -MUN.USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-11876-2025: Reordenamiento Barrio Malvinas

2) Expediente E-11873-2025: Modificacion del CPU - Usos

3) Expediente E-11874-2025: Modificacion del CPU - Plano de Zonificacién

4) Expediente E-11764-2025: Uso y habilitacién — Cooperativa K'Aux

5) Expediente E-11919-2025 Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

6) Expediente E-11729-2025: Indicadores urbanisticos — C-39-04c — Ministerio de
Educacién

7) Expediente E-11902-2025- Desafectacion Calle Carlos Gardel ~ Reserva Hol Hol
8) Expediente E-11946-2025: Desafectacion espacio verde L-109a-1

9) Expediente E-11882-2025- Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes
10) Expediente E-11818-2025: Excepcion CPU - D-32-03a — Oyarzun / Peralta

11) Expediente E-4171-2025: Excepciédn por lado y superficie — F-26-7

12) Expediente E-11539-2025: Excepciones CPU y CE — L-50-09 ~ Mufioz

TRATAMIENTO:

1. Expediente E-11876-2025 — Reordenamiento Barrio Malvinas

En base al relevamiento realizado en los macizos 2,46, 50y 52 de la Seccién H, se observa
la necesidad de reorganizar un sector subutilizado. Se proyecta Ia generacién de nuevas
parcelas residenciales, reservas fisca e% y espacios verdes, asegurando la integracion
urbana ;,5‘ ?éceso a la costa. Se verifica fa\zctibilidad técnica y ambiental para dar continuidad

al proye};lg’;:ifde ordengmiento integral,
y A ; i; $
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2.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1.

Desafectar del uso y dominio publicos una superficie aproximada de mil
doscientos treinta metros cuadrados (1.230 m?) del predio identificado en el
Catastro como Parcela 2 del Macizo 46, mas una superficie similar de la Parcela
1 del Macizo 50, las cuales seran afectadas al uso residencial para vivienda
unica, familiar y permanente:

Desafectar parcialmente -del uso y dominio publicos- la fraccion sin abrir de la
calle Isla Trinidad (mas las ochavas Correspondientes) para su afectacién al uso
residencial para vivienda unica, familiar Y permanente;

Las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas, se reafectan al uso
y dominio publicos como Espacio Verde.

Desaféctase del uso y dominio publicos el predio identificado en el Catastro
como Parcela 3¢ del Macizo 52 de la Seccion H del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, con la finalidad de afectarlo al uso residencial para vivienda Unica,

familiar y permanente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, modificar indicadores R2

Convalidan:

Los presentes.

Recomendacion:

Convalidan:

.No dar curso a la propuesta

3
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1.3.
2) Expediente E-11873-2025 — Modificacion CPU - Usos

Se han difundido versiones sobre la posible instalacion de una base militar conjunta con
participacién extranjera en Ia region. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica
y vinculada a la soberania del Atlantico Sur y la Antartida, no presenta compatibilidad con
este tipo de infraestructura dentro del gjido urbano. Resulta necesario, por lo tanto,
establecer criterios claros dentro del Codigo de Planeamiento Urbano que impidan la
localizacion de bases militares extranjeras, instalaciones conjuntas o depésitos peligrosos
en areas urbanas o de alta sensibilidad socioambiental. Se analizan las solicitudes
vinculadas a evaluacion de usos e indicadores urbanisticos para diversas parcelas. De los
informes técnicos surge la necesidad de actualizar la normativa del CPU para adecuarla a
las caracteristicas territoriales, ambientales y urbanas actuales, especialmente en sectores
estratégicos. Se considera procedente avanzar con la propuesta de modificacion.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Incorporar al Anexo | del Codigo de Planeamiento Urbano vigente (OM 2139), el articulo
VIHI.1.13, el que quedara redactado de la siguiente manera:"VIil.1.13: Construcciones
Prohibidas en el ejido Urbano de Ia ciudad:

0 Bases militares extranjeras.

L Bases militares conjuntas con participacion extranjera.

)

Depésitos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

U Instalaciones que comprome&tan la soberania, el ambiente o la paz social.

3
A
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/1.4
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-11874-2025 — Modificacion CPU - Plano de Zonificacién

Del andlisis efectuado por las édreas técnicas se concluye que corresponde adecuar la
zonificaciéon de las parcelas evaluadas, en funcién del cambio de usos, condicionantes
ambientales y definiciones territoriales estratégicas. Se considera pertinente avanzar en la

modificacion del plano de zonificacién para garantizar coherencia normativa.
De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el plano de zonificacion vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E,
Macizo 02, Parcela 01g, la zonificacién RN: Reserva Natural.

2. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion |,
Macizo 66, la zonificacion RDR: Distrito Reserva Deportiva Recreativa.

3. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcelas
identificadas en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién H,
Macizo 03, y Macizo 02, Parcela 01, la zonificacién RC: Distrito Reserva de
Costa.

4. Declarar de Interés Publico Local Prioritario, a los lotes enunciados en los
articulos precedentes, siendo su destino principal el equipamiento comunitario y

la produccién frutihorticola. ?

5. Prghj.lgir la venta y transferencia de tiejras urbanas a personas o sociedades

YR
exfranjeras, salvo casos de utilidad p

a,/é/bravada. )
4
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11.5.

6. Seran de aplicacion para las parcelas enunciadas en los articulos 1°, 2°y 3°, los
articulos VI11.1.4.Usos no consignados y VII.1.5.Usos aprobados con
anterioridad a la norma, del Caodigo de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta, para discusion en el Concejo Deliberante.

Convalidan:

Los presentes.
4) Expediente E-11764-2025 — Uso y habilitacién — Cooperativa K’Aux

Se analiza la solicitud de habilitacion comercial en galpones municipales utilizados por la
Cooperativa, vinculada al tratamiento y reciclaje de materiales. La actividad se encuadra en
objetivos ambientales y de economia circular. Se considera viable otorgar el uso solicitado,

promoviendo la regularizacion Yy seguridad juridica mediante ordenanza de excepcion.
De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR por un plazo de cinco (5) afios, el Uso RECOLECCION DE
RESIDUOS ESPECIALES / DEPOSITO DESCUBIERTO Prensado y reciclado
de cartén, plastico, aluminio y cobre, a la Cooperativa K’aux, a desarrollarse en
la fraccion sin mesurar de aproximadamente diecisiete mil metros cuadrados
(17.000 m2) del predio denominado catastralmente como Seccion N, Macizo
1000, Parcela 59R, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia

2. OTORGAR a la parcela enunciada en el articulo precedente la zonlificacion PE:
Proyectos Especiales.

CONDICIONAR la autorizacion de uso,}indicada en el articulo 1° a la presentacion ante
la Autoridad de Aplicacién de la Guia Aviso de Proyecto (en el marco de Ia OM N°
4124), Ia cual debera incluir la solicitud e aprobacion del proyecto, Ia descripcién/dé"“lgsw" ‘‘‘‘‘‘‘‘ .

H F; ™,
ejecutar y el.plan de cierre o finalizacién de las \\
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111.6.

3. condiciones establecidas para el otorgamiento transitorio de |a parcela.

4. DEROGAR toda norma que se oponga a Ia presente,

Recomendacion:

7
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1191 9-2025 — Ordenamiento Calle 2 de Abril - Barrio La Oca

propone reorganizar el sector mediante generacidon de parcelas, adecuacion de trazas y
regularizacion de OCupaciones existentes. Se verifica factibilidad de avance del proyecto de
reordenamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar el proyecto de subdivisién de Ia parcela denominada en e| catastro
municipal como Seccién F. macizo 30, Parcela 6.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de setecientos diez metros
cuadrados (71 Om2) de la calle 2 de Abril, adyacente a Ia parcela identificada en
el catastro municipal como Seccion F, macizo 30, Parcela 7, para ser afectada al
uso residencial.

pd

3. Autorizar la modificacion de la me ?ura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de Ia

&
SécQén F del ejido urbano de Ia cludad de Ushuaia, asi como también su unificacidn

A

c?n'i l}a' fraccjon sin abrir de Ia callekﬁde abril. -’1 ‘
. 4 . - o 47
]} M%cﬁante @lC"ra operacion: i / [N
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a) Se unifican las parcelas 9,170 y 11 mas una superficie aproximada de mil ciento
treinta y ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas
parcelas, que habia sido desafectada por OM 2804
b) La parcela resultante de la operacién de unificacion mencionada en el inciso
precedente, se subdivide en tres parcelas.

4. Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones enunciadas en los articulos
precedentes la zonificacién de acuerdo al croquis que como anexo [V

5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-11729-2025 — Indicadores Urbanisticos — C-39-04c — Ministerio de
Educacién

Se analizan los indicadores urbanisticos requeridos para la implantacién de equipamiento
educativo. Del informe técnico surge factibilidad urbanistica para asignar indicadores
especificos, en funcién de Ia localizacion, entorno y normativa vigente. Se considera
procedente otorgar los indicadores solicitados.

De considerarse viable |a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
%

i
i i& . « .y . . e e
Autorizar la ejecucién de Ia Obra denominada Refaccion Escuela Provincial N°3 *Monserior.
pedl M .

3
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1.8.

1. Seccién C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego,
A.eLA.S, de acuerdo al proyecto que como Anexos [, 'y Il corren agregados.

2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros cuadrados (30m2).

3. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones enunciadas en el Articulo 1°, al
analisis previo y aprobacion de la documentacién requerida por las areas técnicas
competentes a nivel Municipal y Provincial.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-11902-2025 — Desafectacion Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol

Se evalla la desafectacién de un tramo de calle gue no cumple funcion de circulacidon
efectiva y es utilizado como estacionamiento. EI sector se encuentra consolidado y su
desafectacion no afecta la trama urbana. Se considera viable destinar la fraccion a uso

residencial conforme lo solicitado.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de seiscientos cuarenta y
ocho metros cuadrados (648m2) de la calle Carlos Gardel (sin abrir) comprendida
entre la Reserva Natural Urbana Hol - Hol y la calle Juan D. Perén, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo |, corre
‘agregado a la presente. i{\

Desafegctar del uso publico, una fraccion aproxmada de Mrl qumlentos qlez metros

{

cuad/aﬁos (151@?112) de la Reserva Nai
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/1.9.
2. afectada al uso calle.

3. Otorgar a la parcela resultante de la desafectacién enunciada en el articulo 1°, |a
Zonificacién PE: Proyectos Especiales.

4. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacién:

Dar curso a Ia propuesta.

Convalidan:

Los presentes.
8) Expediente E-11 946-2025 — Desafectacién espacio verde L-1093-1

Del informe técnico surge que la fraccién solicitada presenta aptitud territorial para uso
residencial, encontrandose subutilizada y sin elementos naturales significativos. La
compensacion ambiental se encuentra garantizada mediante reserva equivalente en el
Parque Natural Urbano. Se considera oportuno avanzar con |a desafectacion.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de mil quinientos trece
metros cuadrados (1513mz2) del espacio verde denominado en el catastro
municipal como Seccién L, Macizo 109a, Parcela 01, para ser afectada al uso
residencial.

2. Oftorgar a las parcelas resultantes de |a desafectacién enunciada en el articulo

precedente los indicadores urbanisticos de acuerdo a Ia hoja d;zo‘ﬁ“é‘;que como
anexo Il ‘
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111.10.

Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-11882-2025 — Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes

Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fracciéon para adecuar e! uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera procedente
avanzar con el proyecto de desafectacion.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacién y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccion para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera
procedente avanzar con el proyecto de desafectacion.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién de aproximadamente Quinientos ochenta y
tres metros cuadrados (583m2) del Espacio Verde identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 60, para ser afectada al
uso parada de taxis. Para ser utilizado por la Cooperativa de Taxis Monte Cervante.

3. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

Otorgar a la parcela la zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Derogar toda norma que se oponga a la presente.
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Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente E-11818-2025 — Excepcién CPU — D-32-03a — Oyarzun / Peralta

Se analiza la solicitud de excepcién para subdividir una parcela edificada con superficie
menor a la establecida por el CPU, destinada a un proceso de donacién familiar. La unidad

posee independencia funcional y constructiva. Se considera técnicamente viable la
excepcioén planteada.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Exceptuar del cumplimiento del Articulo I1V.4.3.1.Parcela Edificadas, inc. “a”, del
Cédigo de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivision de la parcela
denominada como Seccién D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que

como anexo |.

2. Lamensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los propietarios.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores

Convalidan:

Los presentes.
11) Expediente E-4171-2025 — Excepcion por iado y superficie — F-26-7

Se evalua la solicitud de excepé;on de indicadores para permitir la subdivision parcefaria

sohcnaid!a En funcion de las cagactenstlcas fisicasy, urbanas el lote, vy de la no/rma’uva
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De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR Ia subdivision de la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como, Seccién F, Macizo 26, Parcela 07, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia,

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

3. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivisién enunciada en el articulo 1°,
los indicadores urbanisticos, de acuerdo a Ia hoja de zona que como Anexo Il .

4. CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la ejecucion del muro cortafuegos
entre las construcciones existentes.
Recomendacién:
Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente E-11539-2025 — Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Mufioz

Se analizan las excepciones solicitadas para adecuar los indicadores y condiciones de

edificacién de la parcela. De los informes se desprende factibilidad urbanistica para avanzar

con las excepciones requeridas, resultando técnicamente viable.

Recomendacion: /’WW“ ‘
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En representacion del Departamento Legislativo:

2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

APELLIDO y Nombres

Blogue politico

AYALA, Norberto Gaston

La Libertad Avanza

:

'BARRANTES, Guillermo Ernesto

Somos Fueguinos

H

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

- OLIVA FERNANDEZ, Roy
: Sebastian

Partido Justicialista ...

L S

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA //’ '

ROJAS, Diego Marcelo

N,

kY
Partido Justicialista

!
‘\ i

- PEREZ ,Ariel Alejandro

Partido Justicialista

] Presidencia del ! (\
' AMAYA FERNANDEZ, Patricia . | Y
Concejo Y KV NG
: Deliberante . L o«
LEGUIZAMON, Rubén MOPOE S
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PARTICIPANTES:

Coordinacion:

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria POZA

En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres | Area | Firma

Secretaria de Habitat y |

‘ : ,

'HENRIQUES SANCHES, Ma, Ordenamiento %7

Lorena Territorial {/

: Direccion General de =~ / //
PALACIOS, Gabriel ; Desarrollo Urbano s J

' Ambiental y O.T R/
f | Direccién de Territorio | /;/ \'
' DETANTI, Mauro ; | ;o

Desarrollo Local

; Direccion de
{ FERREYRA, Ana Maria L L
j Consolidacion de | .

¢ i

la Tierra /!
—
' SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras
Privadas
'PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura
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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Ao del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Néta = 19 12025

Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-11729-2025
Ushuaia, 27 de Noviembre de 2025

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025, en el marco del
expediente:

E-11729-2025: “Indicadores urbanisticos - C-38-04¢ — Ministerio de Educacion”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado,

conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 232 y proyecto de Ordenanza Municipal.

TS

ren Hen ques Sa chesi

Atentamente.

N

g —

[
‘\_3,‘\\, s N
y

/ o(dina de Co.RU
Sec.de Hébltad Ord. Territorip!
Municipalidad de Ushuawj

H

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Auntaruda ¢ Islas del Adlantico Sur

Republica Argentina “2025, afo del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humiidad”

USHUAIA, 27/11/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE
CORRESPONDIENTE.-

“Las Islas Malvinas. Georgias v Sandwich dzl Sur, sony seran argentinas™



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 27/11/2025
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