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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

ONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
CIESA DE ENTRADA LEGISLATIVA Nota N° 17 02025
ASUNTOS INGRESADOS
' Letra: Mun U.

ha: “ _'_.Z_é_HS. lg%
ili??\:rd%ﬂﬂj:oja@ Cde Expte. E-4171-2025
/

Expe. N°
Girado:
Rggbid@ !—— Ushuaia, 17 NOV.2005

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-4171-2025: “F-26-7 — Solicitud de

excepcion por lado y superficie de parcelas (subdivision parcelaria)”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacion. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccién F, Macizo 26, Parcela
07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo |
corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Mensura. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivision
enunciada en el articulo 1°, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona
que como Anexo Il corre adjunta a la presente.

ARTICULO 4°: Condicién: CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la
ejecucion del muro cortafuegos entre las construcciones existentes.

ARTICULO 5°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promuigacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS. f
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA /

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: / Direcci6n:
Tema: CROQUIS PROPUESTA DE SUBDIVISION e o
F-26-07 Visado: Fecha:
D.GD.UAYO.T. NOVIEMBRE 2025
Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° Carograt Eacae




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

"RVU”

*2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

RDENANZA MUNICIPAL Ne° .
ANEXO II.

Caracter

Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacion

Usos

Seguln Anexo |

Vivienda Unifamiliar. Los
usos comerciales seran
asimilables a los de la
zonificacion R3.

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Preservar areas de bosque.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Las que surjan
mediante plano de
mensura aprobado.

Retiros:
Frontal: 3,00 m.*
Lateral: No

Contra-frontal minimo:4 m

F.O.S.: 0.6

F.O.T.: 1.2

Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

D.N.: 400 hab/ha

Estacionamiento:

Se debera prever, como minimo un
cada lote, y dos (2) médulos para las

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.

* Se podra invadir el retiro frontal parcialmente con construcciones mientras se mantengan los médulos de
estacionamiento necesario para la parcela.

(1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
parcelas que superen los 200 m?, o multiplos de esta.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales.

En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas

divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que

permitan las visuales y la percepcion de |

a urbanizacién parque.

* Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4171-2025 2025

FECHA 11/04/2025

INICIADOR
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al codigo de planeamiento urbano
Detalle: F-26-7 Sol. excp. lado y sup. de parcelas - subdivision parcelaria

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Colegio de Profesionales
Téenico TOF

0710472025
Ley 595

# i ‘| 4 i G
Pl 110 " Pl

RETP N° U/ 00004918
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES — OBRA

Profesional:

H {] B 4 N . . o
Apellido y Nombre: MORENO ALBERTO SILVIO Se certifica gue &l profesional se sncusntra matriculado en
CUIT: 2054835605 aste Coleglo Porfesional v se deja constancia que lals
R At o e Ry .. . firmals adjuniafs se corresponden con la registrada en su
Wiatricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N°. 26 matricula encontrandose en condiciones de elercer la
Mairicula profesional (CP.T-T.DF )N 18 profesion en la Provinels de Tierrs det Fuego.-

Comitente yo titular de la actividad:

Apeliido y Nombre: Vidal Bernachea Nancy del Carmen
CUIT: 27190441569

Provincia: Tierra del Fuego ALAS Localidad: USHUAIA
Domicitio legal: Soberania Nacional 2752

Naturaleza Técnica del Contrate De acuerdo a la Ley 595

Relacidn Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: EXCEPCION AL CODIGO

Roles Protesionales: REPRESENTANTE TECNICO

Datos de la obra ylo local:

Propietario: Vidal Bernachea Nancy del Carmen

Provincia: Tierra del Fuego A.LAS Localidad: USHUAIA

Domicilio legal: Soberania Nacional 2752

Zonificacidon: Nom. catastral: Sec: F - Mzo: 26 - Parc: 7 - U.F.; - Sup. de obra: 251,00
Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Valor segln superficie declarada (Resolucién C.D. N° 087/2024):
Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $ 37500,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normag vigentes.

Declaracién:

l.os datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y s& ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada,

El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma vy personeria del comitente.
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A BEL e i
Alberte Silvio Moren

1% idi‘xﬁ’t} Mayor de Gbras

Matricula Musicipal 026

Matricula Nacional 3976

Teléfone 0290115604454
Gobernador Paz 213 — Ushuaia
Pcia. TIERRA DEL FUEGO

PEDIDO DE EXCI

PCION

Regquerimientos, Solicitudes y propuestas.

PARCELAS DE INTERES SOCIAL 1V.4.7 C.P.U.

a) Proyecto de subdivisién de la Parcela, con divisiones y superficie.
b) Memoria descriptiva,

2

¢) Propuesta de la implantacién de las viviendas.
Téc

d) De corresponder Informe tico. Reglamentado por la D.E.M., por Decreto

Ad Referéndum del Q@m@@ggﬁ Deliberante.

IV.4.7 a) Requerido frente minimo de las parcelas 9 mts,
Proyectade 12,00 y 21,54

b) No pueden ser parcelas aisladas.

Si bien es solo una parcela, exiten en el Barvio parcelas de diferentes
superficies y formas, el caso gque nos ocupa ln superficie minima, segin
zonificacion es de 300 m2, esta posee una superficie de 251,00 m2.-

¢}, d), ¢) Si bien los indicadores urbanisticos los determinara el A.T.M los
mismos son respetados en la propuesta, no se solicita con fines de lucro, sino coin fines
sociales para permitir dos wnidades habitacionales las cuales se irin construyendo,
segin planos reglamentarios a presentar, paulatinamente y de aceplarse nuesiro
pedide, dejando constancia que las viviendas existentes poseen una antigiiedad de mas
de 20 afios.

MEMORIA DESCRIPTIVA

La parcela sobre la cual se solicita la excepcion es la que se encuentra en el
Bm*s’m LA @L‘\AN"? ERA identificada catastralmente comao:

S@mﬁém I, W;{@cﬁm 26, Parcela 7. Bonificacion R1 - Lote Esquina
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Alberto Silvie Moreno
Maestro Mayor de Obaas
Marrieula Munieipal 026
Mairicula Nacional 3976
Teléfona 0290115604454

Gobernador Paz 213 — Ushuaia
Peia. TIERRA DEL FUEGO

Dimensiones Frentes: sobre Soberania Nacional 7,37 m, Ochava 4,00 m v
sobre Ramirez 22,17 m
Superficie 251,00 m2

Adjudicada el Seftor Gustavo Andrés Manzo.

Calle Soberania Nacional N° 2752 esq. Francisco “Pancho” Ramirez N°
575

No posee planos.

Se encuentran construidas 2 viviendas de madera adosadas.

Posee CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO de Fecha
18 de Septiembre de 2023 firmado por el Agrimensor Juan Carlos Rahle,
Matricula Nacional N° 3020 CPATF N° 7.

Las 2 propiedades se encuentran habitadas por diferentes familias
apartadas de lo exigido por las normas y aprobarse solidariamente y de
interés social, lo requeride ya que ambos, futuros propietarios, han
decidido solucionar la construccién de sus viviendas aceptando hacerse
cargo de solucionar sus problemas habitacionales sin recurrir a solicitar
que el estado le solucione sus necesidades y sin recurrir a destruir la
naturaleza argumentando necesidades muchas veces no tan ciertas-

Los ocupantes actuales son: Qcupante del Lote 1 , adjudicado al
Sefior Gustavo Manzo, quien convivia con la sefiora Nancy del Carmen
Vidal Barnachea, se fue de la Isla dejando a la mencionads un Poder,
cuya copia se adjunta com toda la documentacién, para ocupar la
vivienda.

Ocupante del lote 2, Hugo Cesar Portal y Familia le ofrecié
compartir el solar adjudicado, por lo que el mencionade Sr, Portal quien
se hizo cargo de cancelar el terreno y compartir los servicios ¢ Impuestos
y ocupar, previo adecunarla a sus necesidades la vivienda contigua, la cual
segiin lo expuesto seria demolida para permitir la instruccién de la nueva
vivienda propuesta.

Asimismo se compromete por la presente, de aprobarse la presente
excepeién a absorber los gastos que demande la confeccién del PLANO
DE SUBDIVISION.

Perultimo deseamos expresar nuestro reconocimiento a los
funcionarios M micipales por su atencién y orientacion a encarar el
qp}n‘mmﬁe g}@&zd para que podamos lograr para nosotros y nuestros
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Alberto Silvio Moreno
Maestro Mavor de Obras

Matricula Mugicipal 026

Matricula Nacional 3976

Teléfono 0290115604454

Gobernador Paz 213 — Ushuaia

Peia. TIERRA DEL FURGO

herederos unas viviendas dignas, lograda por nuestro esfuerzo v con el
apoyo incendicional de nuestras sutoridades.

Juntos lograremos que le Isla de Tierra del Fuego sea la Isla de la
fraternidad, la convivencia y que la unién de nosotros, los isleftos, nos
sintamos gue tencmos un estrecho, ¢l cual debimos haber compartide por
ser um pais con costas secas, por desidia de algunos que nos gobernaron,
quiere creer por desconocimiento.

De Aceptar nuestra propuesta serd el imicio de algo que nos esta
faltando: justicia, amor, comvivencia, tolerancia, amor, respeto, em esta
Isla, que tememos que cuidar porgue ella, con la Belleza gize nos dio la
naturaleza, sea por siempre el lugar de ensuefio y felicidad para las
generaciones futuras.

AGREGADOS:

Certificado de Deslinde y Amojonamiento.

Fotos de todo lo implantado en la Parcela.

Planos y Croquis

Base Tributaria. Certificados de Libre Deuda, ocupantes
Fotocopia de los documentos de los familiares convivientes

Por ultimo deseamos que la bonhomia de los\y las Concejales nos de
3 R .“/ X
lo que las frias normas nos niegan '
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Municipalidad de U

Semnoids de Sad

Bugis

s Tombaskon

‘Beccion ;’ fN“ Macizo ;Letra‘?ﬁadiéﬁ N° Parcela ;Léh;a Parcela W.E.10.0.
LA . I 9007 §
Tpe Personas 7 Documents
: I T A RGOS,
Titular + MUNICIPALIDAD USHUAIA DM G

Coniribuyente | MANZO GUSTAVO ANDRES ONI 16448084

: Valor 'ﬁem;

‘Porcentajé

‘Matros Frente 3354
‘Superficie Temeno | 251.00 T
T 116986
‘Valorde Mejors . 11451,11 o )
aje 0.00
Terreno Esquina 1S

:Doble Frente
‘Exp. Obra

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano 1-N- 7589-15)7?;354—&637—199?

‘Plano Mensura
Partida

TF1086-87
6595

R

* &l Titular de dominio actualizado se deberd consultar al Registro do Iz Propledad

Inmueble de la Provingia (At 21-Loy Nac.N® 17801 Art, 58 Ley Prov. N° 5§32)

El prescnte instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Genersted with CodeCharge Stugio.

Firmado por Arg, BENAVENTE Guillerrno Rad! - Director de
Andlisis & Informandn Teriorial - MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA, et dia 07/03/2025 con un certificato emitido por
Autoridad Centificante de Firma Digitat
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CERTIFICADO

DE _DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
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REFERENCIAS:
(o] EHC — Estoca de Hierro Colocada
54 EHE —~ Estaco de Hierro Existente

EZ_;] Construccién de mampostria

~
L
ey g

Antecedents Consuliodos:
Planc de Mensura TF 1-86-87
Referido ¢ o red planimétria de Ushuaia

T
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Alberio Silvio Moreno

Maestro Mayes de Obras

Motricsla Mumespal 026

Mstrils Navioaz! 3976

Foiftono A2UBT T S.g0.4284
Gebsynader Paz 213 - ¢
Pein. TIERRA DEL

ESTAR COMEDOR

DORIITORIO

st S Morens
MO,
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Alberto Silvie Moreno
Maestro Mayor de Otras

Matricols Musicepsl 928

Matricuba Hacanal 3976
Tetéfone 920¢1 -1 S-6-6354
Gobernador Paz 213 — Ushuaia
Peia, [IERRA DEL FUEGO

ARQUITECTURA
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VIDAL BARNACHEA, NANCY DEL CARMEN (20534) ( i 28/04/2025

RECIB!
112501000000017322001

Posee Deuda

:sol de excepcion las normas CPU 49.359.80

Deb/Cred:122{00000000 0000}
Tabla: ( General )

Genarade ol dia: 280412025 213 P

e MUS-E-4171-2025

importante respecto a los Automotpres:

Se informa gue ante los cambios introducidos por la
D.N.R.P.A, toda alta, transferencia,|pedido de baja o
denuncia de venta, debera ser conunicada a esta
Direccion General, aut :tor@ushuaia.gob.ar

1. Vel par el Contribuyania

¢ 49,359.80
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

Sr. Director,
Por medio de la presente, le remito a su consideracion las actuaciones correspondientes al expediente en
referencia, a fin de que sean analizadas y se elabore el informe pertinente y , de corresponder, el proyecto de

ordenanza.

Una vez realizado, le solicito que lo devuelva a este departamento, para que el asunto pueda ser tratado en la
préxima sesion del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, quedo a su disposicién,
Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/04/2025 08:50



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antirtida e Islas de! Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Departamento EyN

Se remite la presente para su evaluacion e informe. En caso de corresponder, sc solicita la elaboracién del
correspondiente Proyecto de Ordenanza, el cual debera ser visado por la Secretaria Letrada.

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/04/2025 09:29
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcién CPU.
Exp: E-4171-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion a Ia solicitud de excepcion al articuto VI.1.2.1 “Lado
minimo y superficie minima de la parcela — R1: Residencial Densidad Media”, del
Cadigo de Planeamiento Urbano, solicitado por el M.M.O Silvio A. Moreno, para la parcela
denominada en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F,
Macizo 26, Parcela 07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es
el Sr. Gustavo Andrés Manzo, quien otorgo poder a favor de la Sra. Nancy del Carmen Vidal
Barnechea (obrante en adjunto 16 del presente expediente).

El profesional en su memoria descriptiva (obrante en adjuntos 4 al 6 del presente
expediente), solicita que se le autorice subdividir la parcela mediante el articulo IV.4.7.
Parcelas de Interés Social, la parcela origen no cumple con el inciso b que dice lo
siguiente: "b)-No pueden ser subdivisiones de parcelas aisladas, debiendo conformar
un conjunto”. De acuerdo al profesional, esta subdivision es social y sin fines de lucro,
aunque en el parrafo sobre el ocupante (adjunto o) del lote 2, indica que “...el Sr. Portal,
quien se hizo cargo de cancelar el terreno y compartir los servicios e impuestos y ocupar,
previo adecuarla a sus necesidades, la vivienda contigua, la cual segun lo expuesto seria
demolida para permitir la instruccion de la nueva vivienda propuesta.”

Referente a la documentacion presentada, el profesicnal no informa que se hara con
la “invasion a via publica”, que se observa en el deslinde (obrante en adjunto 9), ya que los
planos obrantes en los adjuntos 11 al 13, no poseen el rigor técnico necesario para su
interpretacion, como asi tampoco se ha presentado en la Direccion de Obras Privadas, para
gue tome intervencion.

Cabe destacar que entre las viviendas no se construyé muro cortafuego, como lo
indica el Sr. Portal en su nota al CoPU (obrante en parrafo 3 adjunto 21).

Referente al tipo de subdivision requerida por los adjudicatarios, el codigo civil de la
Republica argentina ya cuenta con los medios para resolver esta situacion, habida cuenta
que ya se encuentra edificado, el profesional podria solicitar la “subdivisién por propiedad
horizontal” o por “conjunto inmobiliario”.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 11/2025
Ushuaia, 12 /05/2025.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamenlo de Estudios y Normas,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Dreccion de Urbanismo Dreccion de Urbanigmo



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 16 de mayo de 2025

Subsecretario de Desarrollo Territorial a cargo:

Me dirijo a Ud. a fin de elevar a su consideracién las presentes actuaciones vinculadas a expediente MUS-E-
4171-2025, referidas a la solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano presentada por el M.M.O.
Silvio A. Moreno respecto de la parcela ubicada en Seccién F, Macizo 26, Parcela 7, que figura en el catastro
municipal como propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, siendo el Sr. Gustavo Andrés Manzo quien aparece
como contribuyente y cedente de las mejoras.

En funcién del anélisis efectuado por el Departamento de Estudios y Normas, se sefiala que el inmueble
continila siendo de titularidad municipal, razén por la cual no resuita aplicable el régimen de propiedad
horizontal ni la figura de conjunto inmobiliario prevista en el Codigo Civil y Comercial, dado que no existe
marco legal vigente que habilite a esta Administracian a proceder de ese modo sobre tierras fiscales.

Por lo expuesto, se considera necesario dar intervencion a la Direccién de Suelo Urbano a efectos de verificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el decreto de adjudicacion correspondiente. Asimismo, se
solicita la participacién de la Direccién de Gestion del Habitat e Integracién Socio Urbana para relevar las
ocupaciones actuales y las construcciones existentes sobre el predio.

Una vez obtenida la informacién técnica y social correspondiente, podra evaluarse con mayor precision la
alternativa de resolucion mas factible en términos juridicos, urbanisticos y administrativos.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia




Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/05/2025 13:49



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Ticrra dcl Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

2024, Ao dcl 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia™

Sr. Director de Suelo Urbano

Tomado conocimiento elevo para su intervencion



Firmado Digitalmente por SIN
PROFESION OLIVO ABREU Jesis
Alberto MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA 26/05/2025



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortaiidad def Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Direccién Regularizacion y Gestién de 1a Tenencia:

Realizar informe de acuerdo a lo solicitado en por el Director
de Urbanismo a paginas 31

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas™



Firmado Electrénicamente por
Director/a LEZCANO Gabriel Oscar
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Suelo Urbano
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antaruda ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

SR. INSPECTOR:

SOLICITO VERIFICACION DE OCUPAN
A FIN DE RELEVAR LAS OCUPACIONE

SOBRE EL MENCIONADO PREDIO.

TES CON TOMAS FOTOGRAFICAS
S ACTUALES Y LAS CONSTRUCCI

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”

, ENEL PREDIO F-26 -7,
ONES EXISTENTES









Provincia de Tierra de! Fuego “2025, afio del Paso ata inmortalidad def Papa Francisco, simbolo de amor y humiidad®
Antértida e Islas del Allantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

4

VERIFICACION DE OCUPANTES
£
USHUAIA, £

)

/2025.--

Seccion:

Macizo: ¢ 6

Parcela:
BARRIO :

CASA Ne !?( i 2/’

4 VY .
ol Fott s

L
JEFE DE FAMILIA
APELLIDO Y NOMBRE

%C&‘(ﬂ@élf)f(}
GRUPO FAMILIAR

CONSTRUCC
uso

IONES EXISTENTES, DESCRIPCION:
NT. TIPO

Regular
.| Malo

EXISTENCIA DE CERCO:
Cerco Lateral Der - / NO
Cerco Lateral 1zq.: SSk/NO
Cerco Posterior: CSk/ NO
Cerco Frente: @/ NO

"Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”



Provincia de Tierra del Fuego “2025, afio del pas
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina

50 2 la inmortalidad del Papa Francisco, simbole de amor y hurmildag™

Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria
UBICACION EN EL TERRENO
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Provincia de Tierra det Fuego
Antértida e Islas del Attantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

VERIFICACION DE OCUPANTES
= UN DE OCUPANTES

USHUAIA, ff’/f{ ...... /2025 -

"2025, afio del paso » Ja inmortalidad del Papa Franaisco, simbolo de amor y humildag”

Macizo: ?(3

Y
Uge (g

8 !
GRUPO FAMILIAR L
APELLIDO Y NOMBRE
/“’\

Iny T {‘3’» Lo

CONSTRUCCIONES EXISTENTES, DESCRIPCION:

Uso ASENTAM. TIPO ESTADO OBSERVACIONES
Vivienda [ % Trineo Alpina Bueno
Comercio Zoquetes Cabara Regular X
Taller Platea % [1Agua | XMalo ] ]

EXISTENCIA DE CERGO:

Cerco Lateral Der - NO
Cerco Lateral lzq.: 5@1// NO
Cerco Posterior:  (;S¥/ NO
Cerco Frente: 8L/ NO

ACLARACION /”fu%/us&,s 0 ;’fmf/ 5

“Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son Y seran Argentinos®



Provincia de Tierra del Fuego 2025, aho del pasc 3 s inmartabidar del Paps Francisce, simbolo de amar y humildac”
Antartida e Islas del Allantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Secroetaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

UBICACION EN EL TERRENO SERVICIOS
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Therra de! Fuego

Antirtida ¢ Islas det Atlintico Sur

Republica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Sr. Director General:

Me dirijo a Ud. en virtud a Io solicitado por el Sr. Director de Urbanismo a pagina 31, por lo que cumplo en
informar que:

Mediante verificacion de ocupantes realizada en fecha 27/10/2025, se constado que en el predio denominado
catastralmente como Seccion F, Macizo 26, Parcela 7, se encuentran implantadas Dos (2) viviendas, sobre el
frente de ia calle Soberania Nacional se encuentra implantada la vivienda N° 1, la cual esta habitada por la
Sra. Nancy del Carmen VIDAL BERNACHEA, D.N.I. N° 19.044.156, junto a su grupo familiar, quien posee
poder especial, PRIMER TESTIMONIO ESCRITURA SETENTA Y OCHO, a través del cual el Sr. Gustavo
Andrés MANZO, D.N.[. N° 18.445.084, (adjudicatario del predio F — 26 — 7), confiere poder especial a la Sra.
VIDAL BERNACHEA, para actuar en su nombre y representacion en relacion al predio aludido. Encuanto ala
vivienda N° 2, |la misma se encuentra habitada por el Sr. Hugo Cesar PORTAL, D.N.I. N° 23.140.885, junto a
Su grupo familiar, dicha construccion se encuentra ubicada sobre el frente de la calle Francisco Pancho
Ramirez.

Elevo las presentes para su intervencion.

Informe Dir. R. y G. de Ia T. N° 33/2025.-

Ushuaia, 28 de Octubre de 2025.-



“Las Islas Malvinas, Georguas y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas™



Firmado Electrénicamente por

Director/a VENEGAS BARRIA Blanca Teresa
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 3
DIRECCION REGULARIZACION Y GETION DE
LA TENENCIA

28/10/2025 13:51



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antéruda ¢ Isias de! Atlsntico Sur

Repiiblica Argentina “2025, afio del paso a ta inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Sra. Director General de Desarrollo Urbano:

Remito las presentes actuaciones ¢

on verificaciones de ocupantes
actualizadas a fin de evaluar la continuidad del tramite

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argenunas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a LEZCANO Gabrie| Oscar
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Suelo Urbano
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina "2025, afic del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Departamento de Estudios y Normas:

Se remiten las presentes actuaciones a fin de que se elabore el correspondiente proyecto de ordenanza,
considerando las modificaciones de limites efectuadas y la conformidad otorgada por la Secretaria de Habitat.

Asimismo, se solicita dar intervencion a la Direcci6n de Territorio y Desarrollo Local para la evaluacién
ambiental correspondiente.

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial

“Las Islas Malvinas, Georgas y Sandwich de! Sur, son y seran argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad",

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA

SANCIONA CON F VERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizaciéon. AUTORIZAR Ia subdivisién de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccion F, Macizo 26, Parcela
07, propiedad de Ia Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo |
Corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Mensura. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivision
enunciada en el articulo 1°, jos indicadores urbanisticos, de acuerdo a |a hoja de zona
que como Anexo |l corre adjunta a la presente.

ARTICULO 4°: Condicion: CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la
ejecucion del muro cortafuegos entre las construcciones existentes.

ARTICULO 5¢: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADA
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA

S.

SUP. APROX.

128,60m2

\

SUP. APROX.

122,40m2

MUNICIPALIDAD

SUBSECRETARIA DE DESAR

DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ROLLO TERRITORIAL

Tema: CROQUIS PROPUESTA DE SUBDIVISION
F-26-07

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Proyecto Direccidn

D.P.U. D.u.

Visado: Fecha.
D.G.D.UAyO.T. NOVIEMBRE 2025
Cartografia: Escala:

D.P.U. SIE




Provincia de Tierra del Fuego
Antériida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

*2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

—_—

ANEXO 11.

"RVU”

Caracter
Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.
Delimitacion Usos

Vivienda Unifamiliar. Los
usos comerciales seran
asimilables a los de Ia
zonificacién R3.

Segun Anexo |

|

Objetivos

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.

Preservar areas de bosque.

Indicadores Urbanisticos

fL Retiros:
'L’:Srce'a Mu;"'maéur.an Frontal: 3,00 m.*
9 J Lateral: No

mediante plano de
mensura aprobado.

Contra-frontal minimo-4 m

estacionamiento necesario para la parceia.
Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.
* Se podra invadir el retiro frontal parcialmente con construcciones mientras se mantengan los modulos de

(1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior
cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los

F.0.8.: 06

F.O.T.: 1.2

Altura Maxima s/L.E.:7 m
Plano Limite: 9 m

D.N.: 400 hab/ha

de la parcela para
200 m?, o muiltiplos de esta.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento

y condiciones urbanisticas

Yy constructivas a instrumentar durante

el proceso de Urbanizacion y Construccioén de viviendas unifamiliares:

» Cercos Perimetrales. En ningun caso se
divisorias de la parcela y/o municipales,
permitan las visuales y la percepcion de la

Se debera prolongar la parquizacion desde

podran colocar cercos de mamposteria en lineas
propiciandose el uso de cercos
urbanizacion parque.

la Linea Municipal hasta Ia Linea de Edificacion.

vivos 0 mallados que

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAJA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

Sr Director general:

En virtud de lo conversado, este departamento modifico los indicadores de la parcela, por tratarsc dc un proceso d¢
regularizacion, por indicadores similares a los que se dieron para los demas sectores a regularizar, ya que los originalcs
eran los de R1: Residencial Densidad Media.

Sc cleva el expediente para para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Plancamicnto

Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que seria del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacidn.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”






Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ‘2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildag”

ACTA CoPU N° 232

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento,Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 27/11/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT YO.T -MUN.USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-1 1876-2025: Reordenamiento Barrio Malvinas

2) Expediente E-1 1873-2025: Modificacion del CPU - Usos

3) Expediente E-1 1874-2025; Modificacién del CPU ~ Plano de Zonificacion

4) Expediente E-1 1764-2025: Uso y habilitacion - Cooperativa K’Aux

5) Expediente E-1 1919-2025; Ordenamiento Calle 2 de Abril - Barrio La Oca

6) Expediente E-1 1729-2025: Indicadores urbanisticos — C-39-04¢ - Ministerio de
Educacion

7) Expediente E-1 1902-2025: Desafectacion Calle Carlos Gardel - Reserva Hol Hol
8) Expediente E-1 1846-2025:; Desafectacion espacio verde L-109a-1

9) Expediente E-1 1882-2025: Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes
10) Expediente E-1 1818-2025: Excepcién CPU - D-32-03a - Oyarzun / Peralta

11) Expediente E-4171-2025: Excepcién por lado Yy superficie — F-26-7

12) Expediente E-1 1539-2025: Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Mufioz

TRATAMIENTO:

1. Expediente E-11876-2025 — Reordenamiento Barrio Malvinas

la necesidad de reorganizar un sector subutilizado. Se proyecta la generacion de nuevas
parcelas residenciales, reservas fiscales y éspacios verdes, asegurando la integracién
urbana y' gafzfceso a la costa. Se verifica fa}ctibilidad técnica y ambiental para dar continuidad
al proyiéﬁg/de orden/a?nfento integral.
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".2.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso y dominio publicos una superficie aproximada de mij

2. Desafectar parcialmente -del uso Y dominio publicos- la fraccién sin abrir de Ia
calle Isla Trinidagd (mas las ochavas correspondientes) para su afectacion al uso

3. Las Superficies remanentes de calle Yy ochavas desafectadas, se reafectan al yso

y dominio publicos como Espacio Verde.

familiar y permanente.

Recomendacién:

Dar curso a I3 Propuesta, modificar indicadores R2
Convalidan:
~onvalidan:

Los presentes.

Recomendacién:

No dar curso ala propuesta

Convalidan:
X

o
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1.3
2) Expediente E-11873-2025 — Modificacion CPU - Usos

Se han difundido versiones sobre la posible instalacién de una base militar conjunta con
participacién extranjera en |a region. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica
y vinculada a la soberania del Atlantico Sur y Ia Antartida, no presenta compatibilidad con
este tipo de infraestructura dentro del ejido urbano. Resulta necesario, por lo tanto,
establecer criterios claros dentro del Codigo de Planeamiento Urbanc que impidan la
localizacién de bases militares extranjeras, instalaciones conjuntas o depdsitos peligrosos
én areas urbanas o de alta sensibilidad socioambiental. Se analizan las solicitudes
vinculadas a evaluacién de usos e indicadores urban/sticos para diversas parcelas. De los
informes técnicos surge la necesidad de actualizar Ia normativa del CPU para adecuarla a
las caracteristicas territoriales, ambientales y urbanas actuales, especialmente en sectores

estratégicos. Se considera procedente avanzar con la propuesta de modificacién.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Incorporar al Anexo | del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (OM 2139), el articulo
VIIi.1.13, el que quedara redactado de la siguiente manera:"Viil. 1 .13: Construcciones
Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

0 Bases militares extranjeras.
U Bases militares conjuntas con participacién extranjera.
0 Depésitos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

0 Instalaciones que comprometan la soberania, el ambiente o Ia paz social.

%
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/1.4
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-11874-2025 — Modificacion CPU - Plano de Zonificacion

Del andlisis efectuado por las areas técnicas se concluye que corresponde adecuar la
zonificacidén de las parcelas evaluadas, en funcign del cambio de usos, condicionantes
ambientales y definiciones territoriales estratégicas. Se considera pertinente avanzar en Ia

modificacion del plano de zonificacién para garantizar coherencia normativa.
De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el plano de zonificacion vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién E,
Macizo 02, Parcela 01g, la zonificacién RN: Reserva Natural.

2. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn |,
Macizo 66, la zonificacién RDR: Distrito Reserva Deportiva Recreativa.

3. Modificar el plano de zonificacion vigente (OM 2139), otorgando a la parcelas
identificadas en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién H,
Macizo 03, y Macizo 02, Parcela 01, la zonificacién RC: Distrito Reserva de
Costa.

4. Declarar de Interés Publico Local Prioritario, a los lotes enunciados en los
articulos precedentes, siendo su destino principal el equipamiento comunitario y
la produccién frutihorticola.

5. Prg‘hjt\)nir la venta y transferencia de tie gras urbanas a personas o sociedades

e §

exf;rlénjeras, salvo casos de utilidad p %Jlica, aprobados por Ordenanza Municipal
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5.

6. Seran de aplicacion para las parcelas enunciadas en los articulos 1°, 2° y 3°, Jos
articulos VII1.1.4.Usos no consignados y VIII.1.5.Usos aprobados con

anterioridad a la norma, del Cadigo de Planeamiento Urbano.
Recomendacién:

Dar curso ala propuesta, para discusion en e| Concejo Deliberante.

Convalidan:

Los presentes.
4) Expediente E-11764-2025 — Uso y habilitacion - Cooperativa K’Aux

Se analiza la solicitud de habilitacion comercial en galpones municipales utilizados por la
Cooperativa, vinculada a| tratamiento y reciclaje de materiales. La actividad se encuadra en
objetivos ambientales y de economia circular. Se considera viable otorgar el uso solicitado,

promoviendo la regularizacién Yy seguridad juridica mediante ordenanza de excepcion.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR por un plazo de cinco (8) afos, el Uso RECOLECCION DE
RESIDUOS ESPECIALES / DEPOSITO DESCUBIERTO Prensado y reciclado
de carton, plastico, aluminio y cobre, a la Cooperativa K'aux, a desarrollarse en
la fraccion sin mesurar de aproximadamente diecisiete mil metros cuadrados
(17.000 m2) del predio denominado catastralmente como Seccién N, Macizo
1000, Parcela 59R, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia

2. OTORGAR a la parcela enunciada en el articulo precedente la zonificacion PE:
Proyectos Especiales.

CONDICIONAR la autorizacion de uso,indicada en e articulo 1° a la presentacion ante
la Autoridad de Aplicacién de la Guia de Aviso de Proyecto (en el marco de la OM N°

4124), la cual debera incluir la solicitud de aprobacion del proyecto, la descripcién/.d’e”igéw“'\m
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3. condiciones establecidas para e} otorgamiento transitorio de la parcela.
4. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacién:

Dar curso a I3 propuesta.

Convalidan:
zonvaligan:

Los presentes.

5) Expediente E-11919-2025 Ordenamiento Calle 2 de Abril - Barrio La Oca

1. Autorizar e] proyecto de subdivisién de la parcela denominada en el catastro
municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 6.

2. Desafectar del uso pubiico, una fraccion aproximada de setecientos diez metros
Cuadrados (710m2) de Ia calle 2 de Abril, adyacente a la parcela identificada en
el catastro municipal como Seccion F, macizo 30, Parcela 7, para ser afectada al
uso residencial.

3. Autorizar |3 modificacion de Ia me;\rgura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la

S;Ecc_;\i(’)n F del ejido urbano de Ja c uspad de Ushuaia, asi como también su unificacion

i
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1.7

a) Se unifican las parcelas 9,10 y 11 mas una superficie aproximada de mil ciento
treinta y ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas
parcelas, que habia sido desafectada por OM 2804.

b) La parcela resultante de Ia operacion de unificacién mencionada en el inciso
precedente, se subdivide en tres parcelas.

4. Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones enunciadas en los articulos
precedentes la zonificacidn de acuerdo al croquis que como anexo |V
5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-11729-2025 — Indicadores Urbanisticos — C-39-04¢ — Ministerio de
Educacion

Se analizan los indicadores urbanisticos requeridos para la implantacién de equipamiento
educativo. Del informe técnico surge factibilidad urbanistica para asignar indicadores
especificos, en funcién de Ia localizacién, entorno y normativa vigente. Se considera

procedente otorgar los indicadores solicitados.
De considerarse viable |a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Autorgzgr la ejecucion de la Obra denoginada ‘Refaccion Escuela Provincial N°?{,f“l\7ibnséﬁoc\

Fagn% 16” y Esctffé N°® 34 “Yak Har%i‘i” - Ushuaia ~ TDF., A e I.A.S.’;feﬁwla parcela ;“
identjfi ada en el/catastro Municipal de 1aiCiudad € Ushuaia como /NN 2 3
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111.8.

1. Seccién C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego,
A. e l.AS, de acuerdo al proyecto que como Anexos |, I y lll corren agregados.

2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros cuadrados (30m2).

3. CONDICIONAR Ja ejecucion de las construcciones enunciadas en el Articulo 1°, al
analisis previo y aprobacién de Ia documentacion requerida por las areas técnicas
competentes a nive) Municipal y Provincial.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-11 802-2025 — Desafectacion Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol

Se evalta la desafectacion de un tramo de calle que no cumple funcién de circulacion
efectiva y es utilizado como estacionamiento. El sector se encuentra consolidado y su
desafectacion no afecta la trama urbana. Se considera viable destinar |a fraccion a uso
residencial conforme Io solicitado.

De considerarse viable |a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccidn aproximada de seiscientos cuarenta y
ocho metros cuadrados (648m2) de la calle Carlos Gardel (sin abrir) comprendida
entre la Reserva Natural Urbana Hol - Hol y la calle Juan D. Perén, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo I, corre

agregado a la presente.

<L




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra de| Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

111.9.
afectada al uso calle.
Otorgar a la parcela resultante de la desafectacién enunciada en el articulo 1° la
zonificacion PE: Proyectos Especiales.
4. Derogar toda norma que se oponga a la presente.
Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

8) Expediente E-11946
Del informe técnico surge que la fraccion solicitada
residencial,

compensaciéon ambiental se encuentra garantizada mediante reserva equivalente en
Parque Natural Urbano. Se considera oportuno avanzar con la desafectacion.

Los presentes.
-2025 — Desafectacion espacio verde L-109a-1

presenta aptitud territorial para uso
encontrandose  subutilizada y sin elementos naturales significativos. La

el

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1.

Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de mil quinientos trece

metros cuadrados (1513m2) del espacio verde denominado en el catastro

municipal como Seccion L, Macizo 109a, Parcela 01, para ser afectad

a al uso
residencial.

Otorgar a las parcelas resultantes de [ desafectacién enunciada en el articulo

precedente los indicadores urbanisticos de acuerdo a la h
anexo Il h

oja dezofiaque como
£ 7
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"2025, afio del pasc a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad
Convalidan:
=2 vandaan.

Los presentes.

9) Expediente E-1 1882-2025 —

Desafectacién espacio verde - C-60 — Monte Cervantes

Cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existen
avanzar con el proyecto de desafectacion.,

te. Se considera procedente
De considerarse viable [a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1.

Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion y mensura solicitada por la
Cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
procedente avanzar con el proyecto de desafectacion.
2. Desafectar del uso publico, una fraccion de a

conforme la normativa vigente y resolver | implantacién existente. Se considera
tres metros cuadrados (583m2) del

proximadamente Quinientos ochenta y

Espacio Verde identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 60, para ser afectada al
Uso parada de taxis. Para ser utilizado por la Cooperativa de Taxis Monte Cervante.
3. La mensura de subdivision de |a parcela enunciada en el articulo precedente corrers
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.
4. Otorgarala parcela la zonificacion PE: Proyectos Especiales.
5. Derogar toda norma que se oponga a Ia presente.
Recomendééi?n:
Da:\ ‘ ;:rso ala /pﬂypuesta.
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/.11,
Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente E-11818-2025 — Excepciéon CPU - D-32-03a — Oyarzun / Peralta

Se analiza la solicitud de excepcién para subdividir una parcela edificada con superficie
menor a la establecida por el CPU, destinada a un proceso de donacién familiar. La unidad
posee independencia funcional Y constructiva. Se considera técnicamente viable Ia

excepcion planteada.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere;

[g]

1. Exceptuar del cumplimiento del Articulo IV.4.3.1 Parcela Edificadas, inc. “a”, del
Cédigo de Planeamiento Urbano, autorizando |Ia subdivision de Ja parcela
denominada como Seccion D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que
Como anexo |.

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra

a costo y cargo de los propietarios.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.
11) Expediente E-4171 -2025 — Excepcion por lado y superficie ~ F-26-7

Se evalua la solicitud de excep iijén de indicadores para permitir la subdivision parcetaria

4] |

solicit 1? En funcién de las cafacteristicas fisi urbanas jﬁ' lote, y de Ila rw,o/rma{v
. /1 . RN y \ . /oA
aplicable, se considera factible té nicamente &l otorgamiento de Ia excepcién. / \ \a\
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112.
De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR la subdivisién de la parcela denominada en el catastro municipal de Ia
ciudad de Ushuaia como, Seccién F, Macizo 26, Parcela 07, propiedad de |a
Municipalidad de Ushuaia,

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

3. OTORGAR a las parcelas resultantes de Ia subdivision enunciada en el articulo 1°,
los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona que como Anexo || .

4. CONDICIONAR Ia €jecucion de obras nuevas a la ejecucién del muro cortafuegos

entre las construcciones eXistentes.

Recomendacion:
[gcomendaacion:

Dar curso a la Propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente E-1 15639-2025 — Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Muiioz

Se analizan las excepciones solicitadas para adecuar los indicadores y condiciones de
edificacién de la parcela. De los informes se desprende factibilidad urbanistica para avanzar

con las excepciones requeridas, resultando técnicamente viable.

Recomendacisn: /ﬁ N

7
No dar curso a Ia propuesta. /

Convalidan’ |
Convalidan:
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En representacién del Departamento Legislativo:

‘2025, ario del paso a la inmortalidad de! Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

APELLIDO y Nombres

Blogue politico

!

AYALA, Norberto Gastén

La Libertad Avanza

BARRANTES, Guillermo Ernesto

Somos Fueguinos

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA e

' OLIVA FERNANDEZ, Roy
| Sebastian

Partido Justiciaiista//
<

'ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

i

'ROJAS, Diego Marcelo

5

Partido Justicialista

\

- PEREZ Ariel Alejandro

Partido Justicialista

1

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del

Concejo o H 1 vl\) \,\J
Deliberante o
LEGUIZAMON, Rubén MOPOE g

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seréan Argentinas”
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PARTICIPANTES:
Coordinacién: .
S==2Raclorn:

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

L A o ,-/’ o 3
Asistencia Técnico-administrativa: L /

Maria POZA

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres | Area ;" Firma '

I Sy e —
HENRIQUES SANCHES Ma | Ordenamiento %
| Lorena Territorial // N/

- ———

Direccion General de
PALACIOS, Gabrie| ! Desarrollo Urbano
Ambiental y O.T

}
|

I

Direccién de Territorio
i
DETANTI, Mauro Desarrollo Local

i H H i H

5 X Direccion de
1 FERREYRA, Ana Maria ‘ Consolidacion de |
} /
la Tierra /|
(&-‘_____ e . e e, =
""SEVECA, Maximiliano  Direccion de Obras
e Privadas ;
— ]
| PETRINA, Martin | Direccion de Arquitectura |

i
Mm- [
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= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

- 20

Nota N° /2025

Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-4171-2025
Ushuaia, 27 de Noviembre de 2025

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025, en el marco del

expediente:

E-4171-2025: “Excepcién por lado y superficie de parcelas — F-26-7".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado,
conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 232 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Atentamente,

{\ .
,v
kS

!
|
N

N Lasena H nrlgues %hes
ra de'Co.P.8.

Coordina
cec. de Habitad y Ord. Territorial

Municipalidad de Ushuzia

x
%\

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

“2025, aho del paso a la inmortalidad det Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

USHUAIA, 27/11/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE
CORRESPONDIENTE .-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 27/11/2025
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