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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fecha: gl Hs. 135 |

Nota N° 16 82025

Numero: Fojas: L Letra: Mun U.

o
ET%%'ON - |’? Cde Expte. E-11873-2025
Recibido:  OeX

shuaia, 17 NOV. 208

a

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunion ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-11873-2025: “Modificacion del Cédigo
de Planeamiento Urbano — Usos”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

\

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARD!
S / D
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, aiio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amory humildad”

1 PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
OE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- INCORPORACION. Incorporar al Anexo | del Codigo de Planeamiento
Urbano vigente (OM 2139), el articulo VIII.1.13, el que quedara redactado de la siguiente
manera:"VIl1.1.13: Construcciones Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

e Bases militares extranjeras.

o Bases militares conjuntas con participacion extranjera.

o Depdsitos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

« Instalaciones que comprometan la soberania, el ambiente o la paz social.
ARTICULO 2°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_/__
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INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Modificacion Cédigo de Planeamiento Urbano - Usos

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-23817-2025 2025
FECHA 07/11/2025

INICIADOR

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud informacién

Detalle: Solicitud Informe Técnico » Seccion E — Macizo 02 — Parcela 01g « Seccion | —
Macizo 66 * Seccion H — Macizo 03

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

v
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlintico Sur

Repiiblica Argentina “2025, afio del paso a la inmortaiidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

USHUAIA, 07/11/2025
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
URBANO AMBIENTAL Y OKDENAMIENTO TERRITOR{AL:

Por medio de la presente se solicita realizar informe técnico y evaluar posibles usos e indicadores urbanisticos para
las siguientes parcelas:

* Seccién E — Macizo 02 - Parcela 01g
* Seccién I - Macizo 66
* Seccién H — Macizo 03

Asimismo, con el informe emitido deber4 elaborarse el correspondiente Proyecto de Ordenanza, para su posterior
tratamiento en la Comisién de Planeamiento Urbano (CoPU).
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Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial  07/11/2025



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina “2025, afio del paso a la inmortairdad del Papa Franci imbalo de amor y humildad”

Jefa Depto. Proyectos Urbanos
Arq. Sanchez Natalia

Por medio de la presente, y por indicacién de la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Tetritorial, se solicita la
elaboracion del informe técnico correspondiente. Asimismo, se requiere trabajar de manera conjunta con la
Direccién de Territorio y Desarrollo Local por la justificacion ambiental de los usos e indicadores sugeridos y
con el Departamento de Estudios y Normas en la formulacién del proyecto de ordenanza para su posterior
tratamiento en el CoPU.

Se destaca el caracter urgente del tema.

Atte.
Arq. Gabriel Palacios
Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/11/2025 09:08



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Ushuaia,18 de Noviembre de 2025
Director de Territorio y Desarrollo Local

Lic. Mauro Detanti

Remito Informe DPU N°107/2025 elaborado por esta Departamento, solicitado oportunamente por el Director
General para emitir su opinion al respecto en cuanto a la justificacion ambiental de los usos e indicadores
sugeridos, luego realizar el pase al Departamento de Estudios y Normas en la formulacién del proyecto de
ordenanza para su posterior tratamiento en el CoPU.

Se destaca el caracter urgente del tema.

Atte.
Arq. Natalia Sinchez
Jefa DPU

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénlcamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalla
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/11/2025 10:54



Provincia de Tiera del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur “2023, aniv del paso a la o, wlidad del Pupa Francisco,
= Reputbfica Argenting = simbolo de amor y huniidad ™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ushuaia, i8 de Noviembre de 2025
INFORME DPU N°_106 /2025

Ref: N-23817-2025

Informe Técnico Seccién E-Macizo 2/

Seccion H-3/Seccién H-2-1/ Seccién I-3

Director General de Desarrollo
Urbano Ambiental y O.T.
Arq. Gabriel PALACIOS

En virtud de lo solicitado por la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, al pedido de evaluacién e informe por el cambio de
Zonificacién y cambio de Usos e Indicadores Urbanisticos de las parcelas: Seccién E-
Macizo 2 / Seccién H-3 / Seccion H-2-1 / Seccién I-3, se realizé en siguiente informe al

respecto.

INFORME PREVIO —Proyectos de Ordenanza para la
Proteccion de Tierras Estratégicas y la Definicién de Criterios Urbanos ante
Instalaciones Militares.

De acuerdo a las reuniones realizadas en los ultimos dias,
y en el marco del andlisis territorial impulsado por la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial frente a la situaciéon piblica vinculada al posible remate o
enajenacion de tierras pertenecientes a la Armada Argentina dentro del ejido urbano de
Ushuaia, se procede a elevar el presente informe. Tal como fue solicitado por la
Secretaria, y en coincidencia con lo conversado con los equipos técnicos de esta
Direcciéon General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial, se
considera necesario dejar sentada la posicién institucional y avanzar con instrumentos
normativos que permitan resguardar sectores estratégicos del territorio local.

En este contexto, la informacién disponible indica que
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atldntico Sur “2025. anio del paso a la inmor talidad del PLapa Francisco.
= Repitblica drgenting + simbolo de amor y humildad >
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

diversas parcelas histéricamente administradas por la ABE, y actualmente bajo dominio
de la Armada, podrian ser objeto de procesos de venta o transferencia sin participacion
del Municipio. Estas superficies poseen un alto valor ambiental, urbanistico y
estratégico, ya que abarcan sectores costeros, areas de bosque nativo y zonas con
potencial para equipamiento comunitario y actividades productivas. Su privatizacién o
afectacién a usos que no respondan al modelo urbano de la ciudad podria generar
impactos negativos irreversibles, comprometer la planificacién futura y debilitar el rol
del Estado Municipal en la proteccién del interés colectivo.

En el caso de la parcelas ubicada en la Seccion E del

Macizo 2, tenemos como antecedentes dos ordenanzas municipales vigentes, una de

ellas, la Ordenanza Municipal N° 5071/2016, que crea un "Parque Recreativo Base
Naval Ushuaia", un lugar recreativo, de esparcimiento y un pulmén ecoldgico para la
ciudad. Y la Ordenanza Municipal N° 5421/2018, designandole el nombre "44 Héroes
del Submarino ARA San Juan" a la vinculacién vial entre las calles Yaganes y la

Avenida Facundo Quiroga.

R gty

llustracién 1: Poligono de la creacion "Parque Recreativo Base Naval Ushugia” y designacion de
nombre de calle a la vinculacion entre Yaganes y Facundo Quiroga.
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A su vez, tambi¢n se han difundido versiones sobre la
posible instalacién de una base militar conjunta con participacién extranjera en la
region. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica y vinculada a la
soberania del Atlantico Sur y la Antartida, no presenta compstibilidad con este tipo de
infraestructura dentro del ejido urbano. Resulta necesario, por lo tanto, establecer
criterios claros dentro del Cédigo de Planeamiento Urbano que impidan la localizacién
de bases militares extranjeras, instalaciones conjuntas o depositos peligrosos en 4reas
urbanas o de alta sensibilidad socioambiental.

En funcién de lo expuesto, y en concordancia con lo
evaluado junto a los equipos técnicos, se sugiere oportuno avanzar con la elaboracién de
proyectos de ordenanza que otorguen mayor proteccién a las tierras involucradas,
definan su destino prioritario para usos comunitarios, ambientales y productivos, y
establezcan restricciones a su enajenacién. Asimismo, se considera pertinente incorporar
disposiciones que fijen una posicion expresa respecto de la prohibicién de instalaciones
militares de caracter extranjero en el ejido urbano de la ciudad.

Por tal motivo, se propone
dar intervencién al Departamento de Estudios y Normas para la elaboracién de los
correspondientes proyectos de ordenanza y su posterior tratamiento en el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU). Del mismo modo, se recomienda que tome intervencién
la Direccion de Territorio y Desarrollo Local, a fin de evaluar los aspectos ambientales
asociados a los predios involucrados y asegurar la coherencia con la normativa vigente.
Finalmente, se propone que los proyectos resultantes sean revisados por la Secretaria
Letrada, a efectos de garantizar su adecuacién juridica y formal.

En virtud de lo sefialado, se elevan las presentes
consideraciones como fundamento para avanzar con los instrumentos normativos
necesarios, adjuntindose los proyectos de ordenanza sugeridos para su andlisis y

tratamiento.

Argq. Sinchez Natalia.
Direccién de Urbanismo.
Jefa Depto. Proyectos Urbanos
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Informe DTyDL: 9-2025
REF: N-23817/2025

Direccion General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel Palacios.

Por medio del presente y en virtud de lu solicitado por la Secretaria de Habitat y

Ordenamiento Territorial, se brinda informacién complementaria para la zonificacion de
restriccion de uso para las parcelas con titularidad “Estado Nacional — Armada Argentina”

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y serdn Argentinas
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Parcela E-2-61

PARCELA o
E-2-61 ocacibn: : : T

] Parque Central de Ushuaia Nuclso de B Nati
" . Compensacion del Déficit Historico uclso ae Bosque Nativo
i i . de Areas Verdes Recreativas en Valer Intrinseco de Conservacion
e e k Casco Céntrico, %9 Categorfa 2° (Amarillo)
2 : P 7 Ley Nac. N 26.331

£
RV WO, .-

% Nucleo de Bosque Nativo
X Valor {ntrinseco de Conservacion
Red de Sendercs L /; Categorfa 3° (Verde)
O.M. N° 5724 : DT T e Ley Nac. N° 26.331

. s S
/1 Valor intrinseco de Conservacion
Proteccion de Cuenca Hidrica
Arroyo del Este

Sector Patrimonio Histérico £
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
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La parcela, ubicada en un area central estraiégica de la ciudad, constituye un espacio de
alto valor urbano-ambiental cuya situaciér actual exige una intervencién normativa
especifica que asegure su preservacion, ordanamiento y aprovechamiento en funcién del
interés colectivo. La implementacién de una zonificacion que limite el uso de mercado y
regule estrictamente los posibles usos urbanos se fundamenta en un conjunto de
condiciones territoriales, ambientales e histéricas que configuran la necesidad de priorizar su
funcién socioambiental por sobre su potencial :nmobiliario.

En primer lugar, el predio presenta un remanente de bosque nativo histérico, actualmente
clasificado dentro de ias categorias Il y Il del Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos
(OTBN). Su fragmentacién es consecuencia directa de procesos de expansién urbana no
planificada, caracteristicos de las etapas iniciales de crecimiento de la ciudad. En este
contexto, el area funciona como uno de los tltimos parches de vegetacién nativa en el tejido
central, con capacidad comprobada para aportar servicios ecosistémicos esenciales, tales
como regulacién microclimética, amortiguacién de escorrentias, provision de habitat, captura
de carbono y mitigacién del efecto de “isla de calor” propio de la trama densificada. La
pérdida o reduccion de este parche implicaria profundizar los impactos ambientales
acumulados del casco urbano.

En segundo lugar, la parcela es atravesada por un chorriflo que forma parte de una
microcuenca hidrografica urbana, lo que define la presencia de un corredor hidrico que
requiere zona de resguardo, proteccion y control de usos. La dinamica de escorrentia—ya
afectada por procesos de relleno y canalizacién en otros sectores de la ciudad-—constituye
un componente critico para la gestion del riesgo hidrico y la sustentabilidad ambiental del
entorno. Cualquier proceso de urbanizacién que no incorpore esta condicién como criterio
estructurante incrementaria el riesgo de desbordes, erosion y degradacion de la calidad del
agua.

Desde el enfoque urbanistico, el area central de la ciudad presenta un déficit histérico de
espacios verdes recreativos y de uso social, producto de decisiones de ocupacion del suelo

que privilegiaron la expansion edilicia por sobre la planificacién de areas libres publicas. Por
Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur sen y ser4n Argentinas
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ello, esta parcela se posiciona como una oportunidad estratégica para corregir una deuda
urbana acumulada, garantizando accesibilidad a espacios recreativos y fortaleciendo la red
de equipamientos verdes en sectores donde su ausencia es mas critica.

Asimismo, la continuidad fisica del predio con la red de senderos, que articula recorridos
sociorecreativos y paisajisticos en el entorno urbano-natural, refuerza su rol como nodo
integrador entre la ciudad consolidada y el paisaje natural circundante. Su potencial como
conector ecolégico y sociocultural aumenta el valor colectivo del area, y justifica la
necesidad de evitar su privatizacién plena o su transformacién en usos intensivos
incompatibles con esta funcion.

En virtud de estos elementos, la definicién de una zonificacidn especifica con restricciones
sobre el uso de mercado, que limite el aprovechamiento inmobiliario y priorice fines publicos,
socioambientales y recreativos, se presenta no solo comc una herramienta legitima de
planificacién, sino como una obligacién urbana y ambiental en términos de sostenibilidad,
justicia territorial y preservacion de bienes comunes. Esta regulacion permitira resguardar el
bosque nativo remanente, garantizar el manejo adecuado de la cuenca, atender el déficit de
espacios verdes en el casco histérico y consolidar un sistema integrado de areas recreativas
y corredores naturales.

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur scn y serdn Argentinas
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Parcelas H-3 y H-2-1

g‘
]

Produccién Frutihorticola
O.M. N° 3751
Antecendente historico:
Familia Moon

Riesgo patrimonio
Historico-Arquitecténice
1 Edificio original L
<1 Presidio Isla de los Estados
R

5{"[ Vocacién de Usc:
LY Produccion Frutinorticola

Drenaje Sistema
Urbano de Turbales

| Riesgo Impacto
Arqueolbgico

: Red de Senderos
B O.M.N° 5724 i

Red de Senderos
Q.M. N® 5724

Riesgo Impacto
Arqueologico

Actual Uso:

§ Recreacion

CGcio

Contemplacion de la
Naturaleza

Uso Actual:
Uso Municipal
| Deposito de Sal

Restriccion de Uso
Proteccion de Costa
{100 m)

Valor intriseco
Paisajistico.

} Preservacion del Patrimonio
Paisajistico Costero
Restriccion a la

| altura edificable

Restriccion de Uso

¥ Proteccion de Costa
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Las parcelas ubicadas en un sector parcialmente central de la ciudad y directamente
vinculada al borde maritimo, presenta un conjunto de valores territoriales, ambientales,
paisajisticos y patrimoniales que justifican la necesidad de una zonificacién especifica con
fuerte regulacién del uso de mercado y de las posibles transformaciones urbanas. Su
localizacién estratégica en la peninsula de Ushuaia, en contacto directo con el paisaje
costero y la red de senderos litorales, refuerza la relevancia publica del area y establece un
marco claro de obligaciones de preservacién y ordenamiento.

En primer lugar, la condicién geomorfolégica y ambiental del sitio impone una restriccion de
retiro costero de 50 a 100 metros respecto a la linea de maxima marea para la implantacion
de edificaciones permanentes. Este criterio responde tanto a la necesidad de proteccion del
ecosistema costero y su dindmica mareal, como a las exigencias de prevencién ante el
aumento del riesgo de erosion y eventos climaticos extremos. Las zonas de amortiguacion
costera son elementos clave de la planificacién urbana sostenible, y su cumplimiento es
indispensable para evitar impactos irreversibles sobre el litoral, el paisaje maritimo y Ia
seguridad de las futuras generaciones.

En segundo término, la parcela se encuentra sujeta a restricciones paisajisticas vinculadas a
la preservacion del patrimonio visual costero, lo que implica limitaciones estrictas a la altura
edificable y al tipo de volumetria admisible. La costa de Ushuaia constituye un bien colectivo
cuyo disfrute, tanto visual como fisico, es un derecho urbano fundamental, por lo que
cualquier desarrollo debe garantizar la continuidad de las visuales publicas, evitar la
privatizacion del borde costero y asegurar la accesibilidad libre al mar. Las alturas excesivas
o las implantaciones que interrumpan la relacion ciudad-mar comprometerian un paisaje
identitario de alta sensibilidad territorial.

A esto se suma la presencia de la red de senderos, un sistema de movilidad lenta con fuerte
valor sociorecreativo y turistico, que integra el borde maritimo con otros espacios
ambientales significativos. La parcela funciona como un espacio bisagra entre el tejido

urbano central y el sistema de acceso publico a la costa, reforzando su rol como territorio de
Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y serdn Argentinas
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uso colectivo que no admite presiones inmobiliarias que limiten o condicionen su disfrute
social.

En relacién a los usos existentes, el predio con identificacién catastral H-3 alberga una
edificacién actualmente destinada al depésito municipal de sal para servicios invernales, lo
cual le otorga una funcién social directa vinculada al mantenimiento urbano. Asimismo, se
localiza en el sitio una construccién de alto valor patrimonial, identificada como el primer
edificio del presidio militar de Ushuaia, originariamente trasladado desde la Isla de los
Estados. Este inmueble constituye un testimonio arquitecténico e histérico irepetible, cuya
preservacion y puesta en valor deben constituir un eje de la planificacion del sector. Por otra
parte, pero en similar sentido, la parcela H-2-1 es incluida dentro del patrimonio histérico
como el enclave donde funciono el Cementerio del ex presidio militar habiendo sido
incorporado a la declaratoria de cementerios y enterratorios (Decreto 888/12; Expediente
9668-ED/2009)

La parcela también presenta riesgo de afectacion al patrimonio arqueolégico, segun consta
en el informe técnico DPCyC-SC-AIF 10/2025 y en las consideraciones de la Resolucion del
Ministerio de Economia N° 235/22. Esto obliga a establecer un régimen de intervencién
controlada, con evaluaciones previas obligatorias y restricciones a cualquier movimiento de
suelo que pueda comprometer evidencias arqueoldgicas y culturales vinculadas al
poblamiento histérico del area.

Desde una perspectiva de vocacion territorial, el sector presenta condiciones ambientales y
urbanisticas propicias para la produccion frutihorticola urbana, una actividad estratégica
para Ushuaia en el marco de politicas de soberania alimentaria y reduccion de la
dependencia logistica. Su localizacion, su baja aptitud para usos edificatorios intensivos y su
valor paisajistico lo convierten en un area idénea para desarrollar espacios productivos de
pequefa escala integrados con practicas recreativas y de educacién ambiental, generando
un modelo de uso compatible con la conservacion y al mismo tiempo orientado al beneficio
comunitario.

En virtud de todo lo anterior, se propone una zonificacién con alto nivel de proteccion, que

restrinja la valorizacion inmobiliaria y oriente la gestion del predio hacia fines publicos,
Las islas Malvinas, Georgias y sindwich del Sur son y sern Argentinas
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ambientales, patrimoniales y productivos. Esta regulacién resulta indispensable para
asegurar que la parcela se utilice de manera coherente con su sensibilidad territorial,
preservando el borde costero como bien comtn, protegiendo su patrimonio natural y cultural
y promoviendo actividades estratégicas para la sustentabilidad futura de la ciudad.

Las islas Malvinas, Georgias y sindwich del Sur son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
= Repiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Parcelas 1-66 e 1-3

Zona amortiguacton
Aeroclub
Res. A.N.A.C. 243/2017

i Cat. 2 (Amarillo) :
Nirantal Zona ampliacién
%3 o 4 uso
Universitario / Cientifico Conflicto de Uso:

Polvorin (Militer)
Vs,
Conservacion Ambientat
Recreacion

Red de Senderos
O.M. N° 5724 i *
T Sitio de Nidificacion
Planta / | Valor Intrinseco de
Tratamiento Convervacion de ia
Cloacal : Biodiversidad

Laguna Natural . LA oo

Entorno con vocacion Zona amortiguacion
t para la conservacion de la Biodiversidad Aeropuerto "islas Malvinas”

y la recreacion social. IR Res.AN.AC. 243/2017 Sistema de Humedal Costero
) : con Vcl(OY Intrinseco
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Las parcelas ubicadas en la peninsula de Ushuaia conforman un territorio de baja densidad
urbanistica que actua como corredor de transicién entre la ciudad consolidada y el sistema
aeroportuario compuesto por el Aeropuerto Internacional “Islas Malvinas” y el aeroclub local.
Este sector, a pesar de su aparente marginalidad en el desarrollo urbano, reviste un valor
estratégico excepcional para la sustentabilidad territorial debido a la presencia de sistemas
naturales singulares, funciones ecosistémicas criticas y una matriz de restricciones
sectoriales que orientan su vocacién hacia la conservacion y los usos cientificos, educativos
y recreativos de bajo impacto.

En primer lugar, el area presenta usos preexistentes de caracter militar y sanitario —el
polvorin y la planta potabilizadora de efluentes cloacales— que han generado
historicamente conflictos de compatibilidad urbana y limitaciones para su integracién plena
al tejido funcional de la ciudad. La permanencia de estos usos, de caracter disonante,
evidencia la necesidad de una reconfiguracion estratégica que priorice actividades
coherentes con la estructura ambiental del territorio, evitando nuevas implantaciones de alto
impacto que profundicen las tensiones existentes.

Ademas, todo el sector se encuentra sujeto a las zonas de amortiguacion aeronauticas,
establecidas por la Resolucion ANAC N° 243/201 7, que restringen ciertos usos y actividades
en funcién de la seguridad aérea del aeroclub y del aeropuerto. Estas limitaciones, lejos de
constituir un obstaculo, alinean la planificacién del area con un modelo de ocupacion de baja
intensidad, compatible con la conservacion de ambientes naturales y con el desarrollo de
actividades cientificas y educativas.

Uno de los elementos de mayor relevancia es el Nirantal costero, un bosque nativo histérico
que constituye un tipo de ambiente practicamente Gnico en la Patagonia argentina y esta
clasificado como categoria Il del Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos (OTBN). Su
valor ecosistémico y biogeografico es extraordinario: actua como regulador microclimatico,
resguarda biodiversidad asociada a ambientes frios y maritimos, estabiliza suelos y
conforma uno de los pocos remanentes boscosos costeros en un contexto urbano creciente.

La conservacion de estos bosques es prioritaria tanto por sus valores intrinsecos como por
Las islas Malvinas, Georgias y sindwich del Sur son y serdn Argentinas
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el rol que cumplen como infraestructura ecoldgica en la resiliencia urbana frente al cambio
climatico.

A ello se suma la presencia de un sistema hidrico de alta sensibilidad, consolidado por una
laguna natural de caracteristicas ecoldgicas singulares cue sirve de refugio para la
biodiversidad local. Esta laguna se conecta mediante cursos de agua menores con un
humedal costero, comparable a los ambientes protegidos en la Reserva Ambiental
Peninsula Mitre. Este humedal funciona como sitio de reproduccion, alimentacion y
nidificacion de avifauna nativa, lo que eleva su valor ecologico y convierte al conjunto en un
corredor biol6gico costero de relevancia regional. La proteccion de este sistema laguna-
humedal es indispensable para evitar la degradacién de habitats esenciales y mantener la
funcionalidad ecoldgica del borde maritimo.

El area también esta alcanzada por la restriccion de proteccién de costa, que establece
retiros de 50 a 100 metros desde la linea de ribera, asi coma por criterios de proteccion del
patrimonio paisajistico, dado que la peninsula conforma uno de los paisajes identitarios mas
significativos de Ushuaia. Su conservacion asegura la continuidad visual hacia el canal
Beagle, la integridad del frente maritimo y el acceso pulblico al paisaje natural, bienes
colectivos que constituyen parte del patrimonio cultural y urbano de la ciudad.

La peninsula esta integrada al territorio mediante la red de senderos establecida por la OM
5724, que vincula la costa, la montafia y el perimetro urbano a través de recorridos de alto
valor recreativo y educativo. Esta conectividad refuerza la capacidad del sector para
funcionar como espacio de uso publico de baja intervencién, compatible con practicas
recreativas, interpretacién ambiental y actividades de investigacion.

En términos de vocacion territorial, la presencia del CADIC y de la Universidad Nacional de
Tierra del Fuego en parcelas adyacentes establece un marco privilegiado para la
consolidacion de un polo cientifico-universitario asociado a la conservacion, investigacion y
educacién ambiental. La ampliacién de estos usos estratégicos —de bajo impacto, alto valor
social y fuerte alineacion con la conservacion— constituye la alternativa mas coherente con
las restricciones y potencialidades del sector. En igual sentido el sector bajo analisis

presenta alta vocacién para la produccion frutihorticola urbana, una actividad estratégica
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para Ushuaia en el marco de politicas de soberania alimentaria y reduccién de la
dependencia logistica.

Finalmente, el territorio presenta riesgo arqueoldgico significativo, documentado en el
informe técnico DPCyC-SC-AIF 10/2025 y en las indicaciones de la Resolucion del
Ministerio de Economia N° 235/22, lo cual obliga a una gestion precautoria que evite

intervenciones intensivas que pudieran dafar evidencia cultural y patrimonial irrecuperable.

En conjunto, estas caracteristicas configuran un sector cuya vocacion estratégica es la
conservacion de sistemas naturales, complementada por usos cientificos, educativos y
recreativos de bajo impacto. La proteccion de sus eccsistemas, paisajes y valores
patrimoniales no solo es compatible con las restricciones existentes, sino que ofrece una
oportunidad Unica para que la ciudad consolide un modelo de desarrollo sustentable, basado
en la resiliencia ecoldgica, el fortalecimiento cientifico y la preservacion de bienes comunes
esenciales para las generaciones futuras.

Sin otro particular saludo Atte.
Lic. Mauro Detanti
Direccién Territorio y Desarrollo Local
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PROYECTO DE ORCENANZA,

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUALA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°:- INCORPORACION. Incorporar al Anexo | del Cédigo de Planeamiento
Urbano vigente (OM 2139), el articulo VII1.1.13, el que quedara redactado de la siguiente
manera:"Vlll.1.13: Construcciones Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

o Bases militares extranjeras.

» Bases militares conjuntas con participacién extranjera.

» Depositos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

» Instalaciones que comprometan la soberania, el ambiente o la paz social.
ARTICULO 2°:- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ | _

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Sr Director General:
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Se eleva expediente para para su consideracion, a los efectos de remitir las actuacicnes al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que serfa del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberantz para su evaluacién.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
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ACTA CoPU N° 232
Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamientc: Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 27/11/2025
LUGAR: SECRETARIA DEE HABITAT Y O.T. -MUN.USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-11876-2025: Reordenamiento Barrio Malvinas

2) Expediente E-11873-2025: Modificacion del CPU — Usos

3) Expediente E-11874-2025: Modificacion del CPU — Plano de Zonificacién

4) Expediente E-11764-2025: Uso y habilitacion — Cooperativa K'Aux

5) Expediente E-11919-2025: Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

6) Expediente E-11729-2025: Indicadores urbanisticos — C-39-042 — Ministerio de
Educacion

7) Expediente E-11902-2025: Desafectacion Calle Carlos Gardel - Reserva Hol Hol
8) Expediente E-11946-2025: Desafectacion espacio verde L-109a-1

9) Expediente E-11882-2025: Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes
10) Expediente E-11818-2025: Excepcion CPU — [)-32-03a — Oyarzun / Peralta

11) Expediente E-4171-2025: Excepcion por lado y superficie — F-26-7

12) Expediente E-11539-2025: Excepciones CPU y CE ~ L-50-09 ~ Mufioz

TRATAMIENTO:

1. Expediente E-11876-2025 — Reordenamiento Barrio Malvinas

En base al relevamiento realizado en los macizos 2, 46, 50 y 52 de la Seccién H, se observa

la necesidad de reorganizar un sector subutilizado. Se proyecta la generacién de nuevas

parcelas residenciales, reservas fiscale y espacios verdes, asegurando la integracion
§

AL
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1.2

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1.

Desafectar del uso y dominio puablicos una superficie aproximada de mil
doscientos treinta metros cuadrados (1.230 m?) del predio identificado en el
Catastro como Parcela 2 del Macizo 46, mas una superficie similar de la Parcela
1 del Macizo 50, las cuales seran afectadas al usc residencial para vivienda
unica, familiar y permanente: 4

Desafectar parcialmente -del uso y dominio publicos- Ia fraccién sin abrir de Ia
calle Isla Trinidad (mas las ochavas Correspondientes) para su afectacion al uso
residencial para vivienda tnica, familiar Yy permanente;

Las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas, se reafectan al uso
y dominio publicos como Espacio Verde.

Desaféctase del uso y dominio pdblicos el predio identificado en el Catastro
como Parcela 3c del Macizo 52 de Ia Seccion H del gjido urbano de la ciudad de
Ushuaia, con la finalidad de afectarlo al uso residencial para vivienda unica,
familiar y permanente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, modificar indicadores R2

Convalidan:

Los presentes.

Recomendacién:

Convalid

.No dar curso a la propuesta

n.
N

=
7700
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1.3,
2) Expediente E-11873-2025 — Modificacién CPU - Usos

Se han difundido versiones sobre la posible instalacion de una base militar conjunta con
participacion extranjera en la regién. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica
y vinculada a la soberania del Atlantico Sur y la Antartida, no fresenta compatibilidad con
este tipo de infraestructura dentro del ejido urbano. Resuilta necesario, por lo tanto,
establecer criterios claros dentro del Cédigo de Planeamiento Urbano que impidan la
localizacién de bases militares extranjeras, insta'aciones conjuntas o depositos peligrosos
en areas urbanas o de alta sensibilidad socoambiental. Se analizan las solicitudes
vinculadas a evaluacién de usos e indicadores urbanisticos para diversas parcelas. De los
informes técnicos surge la necesidad de actualizar la normativa del CPU para adecuarla a
las caracteristicas territoriales, ambientales y urbanas actuales, especiaimente en sectores
estratégicos. Se considera procedente avanzar con la propuesta de modificacion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Incorporar al Anexo | del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (OM 2139), el articulo
VIIL.1.13, el que quedara redactado de la siguiente manera:"Vlil.1.13: Construcciones
Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

O Bases militares extranjeras.
O Bases militares conjuntas con participacion extranjera.
O Depésitos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

O Instalaciones que comprom tan la soberania, el ambiente o la paz social.

™
Rect\z endacioén:
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.4

Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-11874-2025 — Modificacién CPU - Plano de Zonificacion

Del andlisis efectuado por las areas técnicas se concluye que corresponde adecuar la
zonificacién de las parcelas evaluadas, en funcion del cambio de usos, condicionantes
ambientales y definiciones territoriales estratégicas. Se consideia pertinente avanzar en la

modificacion del plano de zonificacién para garantizar coherencia normativa.
De considerarse viable |a solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere;

1. Modificar el plano de zonificacisn vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E,
Macizo 02, Parcela 01 g, la zonificacién RN: Reserva Natural.

2. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion |,
Macizo 66, la zonificacién RDR: Distrito Reserva Deportiva Recreativa.

3. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcelas
identificadas en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn H,
Macizo 03, y Macizo 02, Parcela 01, la zonificacién RC: Distrito Reserva de
Costa.

4. Declarar de Interés Publico Local Prioritario, a los lotes enunciados en los
articulos precedentes, siendo su destino principal el equipamiento comunitario y

la produccién frutihorticola.

5. Prohjbir la venta y transferencia de tiefras urbanas a personas o sociedades
§

jplica, apmbﬂ(’ip%Ordenanza Municipal
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/1.5.

8. Seran de aplicacion para las parcelas enunciadas en los articulos 1°, 2° y 3° los
articulos VIil.1.4.Usos no consignados y VIil.1.5.Usos zprobados con
anterioridad a la norma, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, para discusién en el Concejo Deliberante.
Convalidan:

Los presentes.
4) Expediente E-11764-2025 — Uso y habilitacién — Cooperativa K’Aux

Se analiza la solicitud de habilitaciéon comercial en galpones municipales utilizados por la
cooperativa, vinculada al tratamiento y reciclaje de materiales. La actividad se encuadra en
objetivos ambientales y de economia circular. Se considera viabie otorgar el uso solicitado,

promoviendo la regularizacion y seguridad juridica mediante ordenanza de excepcion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR por un plazo de cinco (5) afios, el Uso RECOLECCION DE
RESIDUOS ESPECIALES / DEPOSITO DESCUBIERTO Prensado y reciclado
de carton, plastico, aluminio y cobre, a la Cooperativa K'aux, a desarroliarse en
la fraccion sin mesurar de aproximadamente diecisiete mil metros cuadrados
(17.000 m2) del predio denominado catastralmente como Seccion N, Macizo
1000, Parcela 59R, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia

2. OTORGAR a la parcela enunciada en el articulo precedente la zonificacién PE:
Proyectos Especiales.

CONDICIONAR la autorizacion de uso indicada en el articulo 1° a la presentacion ante

8
ce

la Autoridad de Aplicacién de la Guia de Aviso de Proyecto (en el marco de la OM N°

4124), la cual debera incluir la solicitud de aprobacion del proyecto, la descripcion dé las
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1.8.
3. condiciones establecidas para el otorgamiento transitorio de la parcela.
4. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes,
5) Expediente E-11919-2025 — Ordenamiento Calle 2 de Abril - Barrio La Oca

Segun relevamiento efectuado en los macizos 1 y 30 de la Seccién F, se detectan
Ocupaciones irregulares, cercos fuera de linea y tramos de calle mensurada sin apertura. Se
propone reorganizar el sector mediante generacidén de parcelas, adecuacién de trazas y
regularizacion de ocupaciones existentes. Se verifica factibilidad de avance del proyecto de
reordenamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar el proyecto de subdivisién de Ia parcela denominada en el catastro
municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 6.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de setecientos diez metros
cuadrados (710mz2) de la calle 2 de Abril, adyacente a la parcela identificada en
el catastro municipal como Seccion F » macizo 30, Parcela 7, para ser afectada al
uso residencial. ‘

3. Autorizar la modificacién de la men ura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la
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.

a) Se unifican las parcelas 9,10 y 11 més una superficie aproximada de mil ciento
treinta y ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas
parcelas, que habia sido desafectada por OM 2804.
b) La parcela resuitante de Ia operacior: de unificaciéri mencionada en el inciso
precedente, se subdivide en tres parcelas.

4. Oforgar a la parcelas resultantes de las operaciones enunciadas en los articulos
precedentes la zonificacion de acuerdo al croquis que como anexo IV

5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-11729-2025 — | ndicadores Urbanisticos — C-39-04¢ — Ministerio de
Educacion

Se analizan los indicadores urbanisticos requeridos para la implantacion de €quipamiento
educativo. Del informe técnico surge factibilidad urbanistica para asignar indicadores
especificos, en funcion de la localizacién, entorno y normativa vigente. Se considera

procedente otorgar los indicadores solicitados.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

" — Ushuaia - TDF, A. e LAS.” la parcela
M H e
identfficada en el /fcatastro Municipal de a|Ciudad shuaia como

n Argetinas” ...
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11.8.

1. Seccién C, Macizo 39, Parcela O4c, propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego,
A. e lLA.S, de acuerdo al proyecto que como Anexos I, Il y Il corren agregados.

2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros cuadrados (30m2).

3. CONDICIONAR Ia ejecucion de las construcciones enunciadas en el Articuio 1°, al
analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las dreas técnicas
competentes a nivel Municipal y Provincial.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-11902-2025 — Desafectacién Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol

Se evalla la desafectaciéon de un tramo de calle que no cumple funcién de circulacion
efectiva y es utilizado como estacionamiento. El sector se encuentra consolidado y su
desafectacion no afecta la trama urbana. Se considera viable destinar Ia fraccion a uso
residencial conforme lo solicitado.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de seiscientos cuarenta y
ocho metros cuadrados (648m2) de la calle Carlos Gardel (sin abrir) comprendida
entre la Reserva Natural Urbana Hol - Hol y la calle Juan D. Peron, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo I, corre
igregado a la presente.

A/
Desafi

cuadrados (151

NG

)

-
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9.
2. afectada al uso calle.
3. Otorgara la parcela resultante de |a desafectacion enunciada en el articulo 1°, Ia
Zonificacién PE: Proyectos Especiales.
4. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:
[gcomendacion:

Dar curso alag propuesta.

Convalidan:
Onvaligan:

Los presentes.
8) Expediente E-11 946-2025 — Desafectacion espacio verde L-1093-1

Del informe técnico surge que la fraccién solicitada presenta aptitud territorial para uso
residencial, encontrandose subutilizada Yy sin elementos naturales significativos. La
Compensacién ambiental se eéncuentra garantizada mediante raserva equivalente en e
Parque Natural Urbano. Se considera oportuno avanzar con la desafectacion.

De considerarse viable Iz solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de mil quinientos trece
metros cuadrados (1513m2) del espacio verde denominado en el catastro
municipal como Seccién L, Macizo 1 09a, Parcela 01, para ser afectada al uso

residencial.

i
H
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“Las Tslas Malyinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Adgentinas” -




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

H.10.
Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-11882-2025 — Desafectacion espacio verde -- C-60 — Monte Cervantes

Se analizan las actuacionss vinculadas a regularizacién y mnensura solicitada por la
Cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente:. Se considera procedente
avanzar con el proyecto de desafectacion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion Y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccion para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera
procedente avanzar con el proyecto de desafectacion.

2. Desafectar del uso publico, una fraccion de aproximadamente Quinientos ochenta y
tres metros cuadrados (583m2) del Espacio Verde identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 60, para ser afectada al
uso parada de taxis. Para ser utilizado por la Cooperativa de Taxis Monte Cervante.

3. La mensura de subdivisién de Ia parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

Otorgar a la parcela la zonificacién PE: Proyectos Especiales.

5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

f \
¥
Recomendg'ﬁ:im:
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A1,

Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente E-11818-2025 — Excepcién CPU - D-32-03a — Oyarzun / Peralta

Se analiza la solicitud de excepcion para subdividir una parcela edificada con superficie
menor a la establecida por el CPU, destinada a un proceso de conacion familiar. La unidad
posee independencia funcional y constructiva. Se considera técnicamente viable la
excepcién planteada.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Exceptuar del cumplimiento del Articulo IV.4.3.1.Parce:a Edificadas, inc. “a’, del
Cédigo de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivision de Ia parcela
denominada como Seccién D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que
como anexo |.

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los propietarios.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4171-2025 — Excepcion por lado y superficie — F-26-7

%

Se ev lua la solicitud de excepcion de indicadores para permitir la subdivision parcelaria .

| lote, y de la nﬁ{mi fiv
<cepci6n. \

o

solicit A . En funcién de las ca acterlstlcas fisj urbanas

aplica

///.12},
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.12.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugere:

1. AUTORIZAR la Subdivisién de la parcela denominada en el catastro municipal de Ia

Municipalidad de Ushuaia,
2. La mensura de subdivision de Ia parcela enunciada en el articulo precedente correra

a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

3. OTORGAR a las parcelas resultantes de |a subdivision enunciada en el articulo 1°,
los indicadores urbanisticos, de acuerdo 3 la hoja de zona que como Anexo i .

4. CONDICIONAR Ia ejecucion de obras nuevas a la ejecuzién del muro cortafuegos

entre ias construcciones existentes.

Recomendacion:
—~ttomendacion:
Dar curso ala propuesta, agregar el articulo de parcelas menores

Convalidan:
Los presentes.

12) Expediente E-11 539-2025 — Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Mufioz

Se analizan las excepciones solicitadas para adecuar los indicadores y condiciones de
edificacion de Ia parcela. De los informes se desprende factibilidad urbanistica para avanzar
con las excepciones requeridas, resultando técnicamente viable.

Recomendacion:
necomendacion:

No dar curso a Ia propuesta.
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PARTICIPANTES:

Coordinacion: .

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
anieneia §ecnico-administrativa
Maria POZA ...

En representacién dei Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area
Secretaria de Habitat y
HENRIQUES SANCHES, Ma. Ordenamiento
Lorena Territorial

Direccion General de

PALACIOS, Gabriel Desarrollo Urbano
Ambientaly O.T

Direccion de Territorio

DETANTI, Mauro Desarrollo Local

Direccién de

FERREYRA, Ana Maria Consolidacién de

la Tierra /

SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras
Privadas
PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura
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hoo=11
Nota N° 12025

Letra: CoPU.
Cde: Expte. E-11873-2025

Ushuaia, 27 de Noviembre de 2025
SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Pleneamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025, en el marco del
expediente:

E-11873-2025: “Modificacion del Cadigo de Planeamiento Urbano — Usos”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado,
conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 232 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Atentamente.

N ==

sec. de Ha :
Municipaidad de Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D
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USHUAIA, 27/11/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTiNUIDAD AL TRAMITE
CORRESPONDIENTE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



F lrmada ngttalmente Ppor Secretaria de
Territorial
IIENRI QUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat »
Ordenamiento Territorial 27/11/2025
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