Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

CONCEJO DELIBE RANTE LISHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

o +8-BiE: 23214 a4y Nota N.°18 6/27.')25
Numero: e Fojas: 24 Letra: Mun U.

Expe. N°

Girado: Cde.Expte.E-9315-2024
Recibido:

USHUAIA, 17 DIC. 2025

SRA.PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
ﬁlaneamlento Urbano (Co.P.U) en la sesién ordinaria de fecha quince (15) de octubre de
# 2024, en el marco del Expediente E-9315/2024: “C-35-05 Sol. Excepcion Ochava-
Gauna- MMO- Nahuelquin®;
Asimismo, se adjunta al presente el Expediente citado en el corresponde, en
soporte electronico en pendrive para su descarga y posterior devolucion, copia de Acta
Co.P.U. N° 224, de fecha (15) de octubre de 2024.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

gl

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas™
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Provincia de Tierra del Fuego Te@ ntpriata SALA
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur bug il; pefosiul
Republica Argentina Municia: YT
. { o :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA (nicipRidad de Ushyaia
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”,

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°224

Fecha de sesion: 15 de octubre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. N-6585-2024 Desafectacion fraccion de Calle esteban Loncharich. Detalle; O-2A-4,
Propietario: AGUIRRE Sebastian.
Mediante Minuta de Comunicacién CD N° 07/2024, se solicita analizar el asunto
529/2023, por medio del cual el Sr. Sebastian Martin Aguirre, " solicita rechazar la
propuesta de afectacion al uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de la
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién O y
desafectar una superficie de 51,00m2 del espacio pablico en la calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio”
Luego del andlisis en la Direccién de Urbanismo, sobre la superficie en la parte
posterior de la parcela, informa que, se respeté el cerco al momento de la
regularizacién, con lo cual se realizé una reduccién del ancho de calzada de la calle
Lola Kiepja. En cuanto a la solicitud de la superficie sobre la calle Esteban Loncharich,
considera que es factible ya que no modifica la traza de la calle principal, para lo cual
corresponde la desafectacion de una superficie aproximad a de 52,58m2 de Uso

& Publico y ser afectado al uso residenciai.

Propuesta: condicionar a que no se construya en la superficie anexada
Convalidan: Los presentes.

\\; 2. E-9297-2024 Solicita modificacion de la Ordenanza Municipal N° 6295.
] Detalle: Q-20-07. Propietario: Alvarez Atayra Laura..
Mediante la Ordenanza de referencia se le otorgé el uso panaderia. La ordenanza llevd
como adjunto el plano del proyecto del local implantado sobre el eje divisorio izquierdo.
Al mgmento de realizar la obra se advirtié que la los servicios y la rampa de acceso a
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Tidad dg Utauaivienda estaba implantados sobre ese lateral. Por lo expuesto solicita, el

profesional, la autorizacion para implantar la obra destinada a uso panaderia sobre el
eje divisorio derecho.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

3. E-9299-2024-Solicita excepcién para colocar ventanas en eje divisorio.

Detalle A-59-5L.

Se solicita autorizacién para iluminar y ventilar a predio lindero. El profesional presents
una nota firmada por Sr. Gustavo . Suarez Grandi, administrador de la sucesion
propietaria del lote adyacente, (Seccién A, Macizo 59, Parcela 5F), mediante la cual
manifiesta que no tiene objeciones y molestias por la colocacién de las aberturas. E
edificio garantiza la iluminacién y ventilacién en forma reglamentaria.

Se sugiere no dar curso a lo solicitad.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes,

4. E-9315-2024- Solicita Excepcién Ochava. Detalle: C-35-05, propietario Gauna,

profesional MMO Nahuelquin.

Se solicita excepcién al Art. 111.4.1 CPU “Disefio de Ochavas®, inciso 3 “Para los
Macizos integrantes del Area de Preservacion Histérica de la zona central de la
ciudad”, g) Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la
superficie destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su
estructura y caracteristicas arquitecténicas exteriores. b) En caso de proceder a la
demolicion de la construccion existente, deberd adecuarse Ia nueva construccion
dejando libre de obstaculos las superficies que correspondan en un todo de acuerdo a
lo establecido en los incisos a), b) y ¢) del punto 1° del presente Articulo, debiéndose
aplicar ésta exigencia también en los casos en que la demolicién fuera efectuada en
Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

El profesional requiere la autorizacién para poder hacer omisién a la demolicion de la
construccion existente (sector de ochava de la parcela) para poder continuar con la




Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano *2024, Afio det 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”,

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

5. E-9779-2024 - Solicitud de Uso. Arq. S. SIMOES Detalle J-97-08 local 2

Solicita excepcién al Art. Vill-2. ALIMENTACION. 2-1. Bar, cafeteria, cerveceria,
restaurante, cantina, pizzeria, grill, y al Art. VIli-1-6. FABRICACION DE PRODUCTOS
DE PANADERIA - 6-1. Elaboracién de masas, pasteles, sandwiches. Panaderia.
Pastas alimenticias frescas, ambos del Codigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela identificada en el catastro municipal, como Seccion J, Macizo 97, Parcela 08,
Local 02, ubicada sobre la calle los Nires N°2583. El lote es propiedad de la firma
HABITAR SRL, y la responsable de la actividad es la firma ALMA S A.

La parcela se encuentra zonificada como R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el
uso no esta permitido en la zona, por lo cual es necesario tramitar la excepcion.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

6. N-19076-2024 — Ministerio de Obras y Servicios Publicos - solicita desafectacion
de espacio verde. Detalle D-95-4

La Ministra de Obras y Servicios Publicos solicita la desafectacion del espacio verde
denominado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 45 lindante al predio
donde se construye la Escuela Provincial N°40.

La ministra plantea la necesidad de conectar los servicios de agua, cloaca y gas
natural, proyectados por el predio en cuestion, debido a una invasién de la traza de la
calle Las Primulas hacia el predio. Ademas de la necesidad de contar con ingreso al
estacionamiento previsto, con lugar para descenso y ascenso de la comunidad
educativa.

Se propone compensar la cesién con la Reserva Fiscal denominada en el catastro

municipal como Seccién D, Macizo 92, Parcela 2.
) /ﬁ"" b
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Ty§.Por lo expuesto se sugiere dar curso a lo solicitado condicionando a que las
Mumcm dad de Uthuaia

operaciones de mensura y unificacion, de ser necesario, y el cambio de dominio corran

por cuenta y cargo del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A. e LAS.
Participaron de la reunién la Subsecretaria de Obras Publicas Ing. Eugenia Vera; la
Subsecretaria de Planificacion la MMO Inés Valdez y el Arg. Gustavo Cerezo a cargo
del area técnica de la UCPPNI.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

7. E-8606-2024- Solicita excepcion a médulo de estacionamiento. Detalle: C-77A-6b-
Propietario Carlos Petrov, Profesional Encina.

El profesional solicita la excepcion dado que, en el frente, ademas de no contar con 5
metros de retiro, se encuentran las camaras de inspeccién y séptica, también existe una
diferencia considerable de nivel con respecto a la calle.

La solicitud surge porque se proyecta una modificacién de la vivienda original para la
incorporacién de dos departamentos para familiares del propietario, quedando 4 viviendas
en el lote,

Propuesta: dar curso a lo solicitado, condicionando a que s6lo se construya lo presentado.
Convalidan: Los presentes.

8. E-7827-2024- Solicita autorizacion de uso Estacion de Servicio. Detalle 1-F-05-14a.
Se solicita la autorizacion de uso para la localizacion de una Estacion de Servicio de la
empresa “Axion Energy’, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3.
Para ello se pide que se exceptie a la parcela identificada en el catastro municipal, como
Seccion F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacion de Servicios — Venta
/fq de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles”, para la

/ ~ construccion a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa Renacer ex Aurora
/ Ushuaia Ltda”".

|
| Enel afio 2010, fue aprobado el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia".

A Dicho plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el saneamiento,

P

f{ desarrollo y uso sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante etapas de
/1

IR
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Provincia de Tierra del Fuego b.
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Munici
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Propuesta: el tema se deja en estudio hasta la préxima reunion del Co.P.U.
Convalidan: Los presentes.

9. E-9082-2024 -Solicita excepcién lado minimo de parcela - IPV, Detalle J-165-1.

El Instituto Provincial de la Vivienda solicita la subdivision simple, con excepcion al lado
minimo, para subdividir la parcela identificada en el catastro municipal como Seccién J,
Macizo 165, Parcela 01, ubicada en la Urbanizacién “Rio Pipo”.

Mediante acta acuerdo el I.P.V. afecta el Macizo de referencia a la construccion de viviendas
de la “Cooperativa de vivienda y consumo nuestro techo Ltda”.

En la parcela hay 25 viviendas ya ejecutadas. Se plantean 25 lotes con subdivisién simple
con lado minimo de parcela SEIS (6). Quedando la superficie restante para ser afectada en
otro momento a propiedad horizontal

Propuesta: dar curso a lo solicitado, entendiendo las responsabilidades profesionales y por lo
indicado en la declaracion jurada

Convalidan: OLIVQ, Jesus; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI, Mauro;
LEMOS. Glenda; BALLESTEROS, Romina. SEVECA Maximiliano, AYALA, Gastén;
ORDONEZ, Rodolfo; PETRINA, Martin.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado por entender que la documentacién con que se
cuenta, no garantiza la independencia estructural,
Convalidan: DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; BARRANTES, Guillermo

Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En repres entacion del Departamento Ejecutivo:

P |
~ -~




COLODRERO\ Ignacio; DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina:
SEVECA Maximiliano; PETRINA, Martin

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA, Gaston,

USHUAIA, 15 de octubre de 2024.-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-9315-2024 2024
FECHA 23/09/2024

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcion
Detalle: C-35-05 Sol. Excepcién Ochava — Gauna — MMO Nahuelguin.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

“Zews Shitias > Wabrinas, r‘,ﬁjmr(qda; P2s Sianrich, dd Soow son 3 derddn C}Wf;’«ym/r‘rr(m ’




COLEGIO de PROFESIOMALES TECNICOS

e TIERRA DEL FUEBGD
retenews 00004399
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES — OBRA

Profesional:

Apellido y Nombre: NAHUELGQUIN JUAN DANIEL
CUIT: 20-29903403-9

Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N°: 442
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°:196

566 Ao
SN 8¢

Comitente y/o titular de la actividad:

Apellido y Nombre: GAUNA MERCEDES LIDIA Vi y ! :
CUIT: 27171475991 Mg, L e S o
Provincia: Tierra del Fuego A.LLA.S. / Localidad: USHUAIA / Dom:cmo legai calle MARCOS ZAR

N°404

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595

Relacidn Profesional: CONTRATADO

"T{amas meesmnaies

i DEMOLIC!ON / REFACCION #@M&@a&%&%—&—@@%f E:/(CEF’CION AL COD!GO »

Roles Profesionales: (tachar lo que no corresponda)

DERECTOR DE PROYECTO / D!RECTOR DE OBRA 7/ CONSTRUCTOR &bEQRIMAN B e
‘r Bdr ‘. jos: b s s _, é"%‘i §,§§
BOR N B
Datos de la obra ylo local: agrce
Propietario: GAUNA MERCEDES LIDIA Ta § g
Provincia: Tierra del Fuego ALLA.S. / Localidad: USHUAIA / Domicilio: MARCOS ZAR N%’i%g;g <
Zonificacién R1 / Nomenclatura catastral: Seccién C - Mac:zo 35 - Parcela 05 / Sup. de gbgx: ;‘?@’@mz
Dastino: VIVIENDA UNIFAMILIAR / MAIENDAMULTIEAMILL éﬁ CEes?
o 4&)‘: ‘E'—: £
Yalor segun superficie declarada (Resolucion C.D. N° 020/2024): (marcar lo que cor@’ﬁgbqnéaf
d Hasta 100.00 m? $  15.500,00 »e8sd
E] Desde 100.01 m? hasta 200.00 m? $  19.375,00
L] Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $  23.250,00
[ Desde 300.01 m? hasta 400.00 m? $ 2712500
[] De 400.01 m? en adelante $  31.000,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso de obra
correspondiente emitide por la autoridad competente. Quedarad bajo su absoluta
responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracién:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan
a la realidad, los mismos tienen caracter de declaracién jurada.

Ei profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.
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NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Ushuaia, 17 de septiembre de 2024
Ref: Solicitud de excepcion.

SEC.: Q Mac.: 20 Parcela.: 07
Zonificacién: R1

Sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me dirijo al Sefior Director a efectos
de solicitarle, por donde corresponda, se tramite el pedido de excepcién que se acompafia
de la propiedad sita en Seccion C, Macizo 35, Parcela 05, propiedad de la Sefiora
MERCEDES LIDIA GAUNA dni: 17147599, a cuyo efecto se adjunta la documentacion
correspondiente

Sin otro particular saludo a Ud., muy atentamente.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO1

Ubicacién de la Obra: CALLE MARCOS ZAR N°404 B°SOLIER
Propietaria: MERCEDES LIDIA GAUNA.

Profesional Actuante: M.M.O NAHUELQUIN JUAN DANIEL
Nomenclatura Catastral: Seccion C - Macizo 35 - Parcela 05

Zonificacion: R1.
Fecha de Presentacién 31 de julio de 2024
Expediente de Obra: N° E-7221-2024

Articulo del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcion:

SE SOLICITA LA EXCEPCION DE:

DEMOLICION EN OCHAVA DE PARCELA EXISTENTE.

Y PODER REALIZAR ASI TAMBIEN DICHA AMPLIACION EN PLANTA ALTA SOBRE
LA MISMA.



NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO 11

Mi Comitente la Sefiora MERCEDES LIDIA GAUNA, es propietaria de la antigua vivienda
construida en la calle Maros Zar N°404 esquina Transporte Patagonia, en la misma, est4 en proyecto de
ampliacion en planta alta en la cual se pretende la construccién de un dormitorio, un bafio principal y
un pequeiio sector de estar, para poder ser utilizado por la familia, dicha vivienda como es de publico
conocimiento fueron construidas hace décadas siendo las mismas implantadas en sectores no

mensurados oportunamente, dando consecuencias al dia de hoy como parcelas atipicas.

Esta construccion es deseada debido a que dicha vivienda (como se observa en las fotos abajo)
cuenta con minimas medidas debido a las dimensiones de la parcela (71,70m?) y las medidas con las
que cuentan son muy acotadas para realizar dicha ampliacién de la vivienda que hoy habitan. Es por
eso que su intencion siempre fue poder hacerlo de forma correcta y contar con las habilitaciones
correspondientes para realizar la ampliacién de la misma, haciendo lo posible para dar cumplimiento
con las normativas.

Cabe aclarar que ya cuentan con todos los planos y/o documentacién necesaria para la
aprobacién del proyecto de ampliacion, los mismos fueron presentados via mail el dia 3 1/07/2021, para
poder obtener la habilitacién del permiso de obra, las cuales fueron aprobadas el dia 09 de septiembre
por la Direccién de Obas Privadas, no obstante, en la misma se ve reflejado el sector que dicha
municipalidad por cédigo, solicita que se demuela.

Por lo tanto, en dicho pedido, se solicita la autorizacién para pdder hacer omisién a la
demolicién de la construccién existente (sector de ochava de la parcela) y poder seguir con lo
existente y realizar la ampliacion total, se aclara que dicha construccién no obstruye la vereda existente,
siendo la misma de grandes dimensiones, con un ancho de tres metros sobre la calle Marcos Zar y cinco
metros sobre transporte Patagonia, en dicho costado se puedo observar la invasién de un hall frio, el

cual si sera demolido.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931




NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

se solicita la excepcién de demolicién sobre la ochava de parcela.




NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Sector sobre ochava que se intenta conservar
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285 BALANCE DE SUPERFICIES i

Sup.PSlig. A Sup. Plonta Generdl A Emp 7170 m2

SUp.PGlig. A SUP. Plonta General B Emp, 400m2

SupPSlig. A Sup. Planta General C Emp.4.00 m2

Sup.Pélig. A Sup. Plan*o Ganerc D Emp, 0.72m2
Sup. lofai A EMPADRONAR  80.42 m2
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NOMENCLATURA CATASTRAL : [+ 35 05 1

PLANO DE 0BRA: EMPADRONAMIENTO
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y QUINCHO FAMILIAR
PROPIEDAD DE:

MERCEDES LIDIA GAUNA

CALLE: MARCO ZAR N' 404

ESCALA
| 1:100
20NIFICACION | D.U:.....400 H/h| PROPIETARIO: MERCEDES LIDIA GAUNA

D.N:.....800 H/h
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NOMENCLATURA CATASTRAL

| ‘SECCION MACIZO PARCELA PLANO
[+] 35 05 1

PUND DE: AMPLIACION Y REFACCION
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

) SUPERFICIES

rvmcsulmru.
up. PLANTA BAJA 5357 m2
PB A DEMOLER
ggnmuu ]

Swp. E ?
SUPERHSE,TDTAL
PO = 074 (0.80)

07.14 m2

F.O.T: =148

FACHADA (PRINGIPAL) CALLE MARCOS ZAR

PROPIEDAD DE

MERCEDES LIDIA GAUNA

DOMICILIO: MARCO ZAR N 404

PLANODE:  ARQUITECTURA

ESCALA:  1:100.

ZONIFICACION [Du: 400 HabsHa.

DN: 300 Hsbs,
F.OS: 0747080

FOT: 148/2.30

PROPIETARIO:

MERCEDES LIDIA GAUNA

DOMICILIO:MARCO ZAR N* 404

CROQUIS DE UBICACION

MAT.MUN.N* 442
DOMICLIC: CRISTINA ALCAN N"1931

DIRECTOR DE PROYECTO:
*@ 'NOMBRE: MM.0. NAHUELQUIN JUAN DANTEL

FRMA:

MAT. PROF. N 196

usHIAA

MAT.MUN.N° 422

DOMICLIC: CRISTINA ALCAN N'1531

DIRECTOR DE OBRA:
'NOMERE: MM.0. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
FRMA:

MAT. PROF. N* 196

USHUAIR

MAT.MUN.N° 442

DOMICILIO: CRISTINA ALCAN N"1931

CONSTRUCTOR:
'NOMBRE: M.M.0. NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAT. PROF. N" 190

USHUAA

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACIONDLANILLA DE LOCALES

Firmado por SEVECA

Maximiliano Dario Angel el

dia 09/09/2024 con un
certificado emitidec por

Autoridad Certificante de
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2024, afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

PERMISO DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO 309 /2024

Expediente de Obra iniciado [ .. Nomenclatura Catastral
el dia: SECC.| cC MZO. 35 |PARC. 5
30/7/2024
TIPO DE OBRA: AMPLIACION Y REFACCION
PROPIETARIO: MERCEDES LIDIA GAUNA
DOMICILIO: MARCO ZAR N° 404
DIRECTOR DE OBRA: MMO  NAHUELQUIN, JUAN DANIEL RPC 442
CONSTRUCTOR: MMO  NAHUELQUIN, JUAN DANIEL RPC 442
REP. TECNICO:
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR
SUP. A CONSTRUIR 53,57 mtr2
SUP. ADEMOLER 24,74 mt2
SUP. EXISTENTE 80,42 mt2
SUP. A REFACCIONAR 0 mt2
SUP.TOTAL 107,14 mt2

Con relacién a la obra descripta en los pérrafos precedentes, se extiende el presente PERMISO DE INICIO DE OBRA
DEFINITIVO, con una vigencia de CIENTO OCHENTA (180) dfas corridos desde su emisién, en los términos de los Articulos I1.2.

y I1.1.3 del Cédigo de Planeamlento Urbano de la Cludad de Ushuala. Sin perjulcio de disp lad lictén y/o modificaclién de
lo ef do o la pensién de los trabajos, si éstos no fi fizados de conlad tacion pi da, ylo a
las reglamentaciones en vigencia.
En el término de 48 hs. a partir de su notificacién, debers colocar of Cartel do Obra regl tario, segun los Articulos IV.1.2 y
V121 del Cédigo de Edificaclén de la Ciudad de Ushuata.

|NOTA:

Se extiende en Ushuaia, el dia 9 de septiembre de 2024

Firmado por
VENCIMIENTO: 08/03/2025 SEVECA

Maximiliano

pop Dario Angel

GR el dia .

09/09/2024 |/ 1 funt uee

con un

Di de Obres Privadas
Bubsacrelariada obras Piblicas
Muricipatidad de Ushuaa

certificad

emitido por
Autoridad
Certificante
de Firma



NOMENCLATURA CATASTRAL l“"g"’" i Rl s

PLANODE: AMPLIACION Y REFACCION -
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

'MERCEDES LIDIA GAUNA

DOMICILIO: MARCO ZAR N 404
PuanNoDe.  PEDIDO DE EXCEPCION escaa 1:100.

ZONIFICACION |py: 400 Hab/Ha. PROPIETARIO:

DN: 800 Hab/Ha.
R1 FOS: 0741080 MERCEDES LIDIA GAUNA
FOT: 149/230 DOMICILIO:MARCO ZAR N° 404

CROQUIS DE UBICACION INFORMANTE TECNICO:
@ NOMBRE: M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANEL

FIRMA.
MAT. MUN. N* 442 MAT. PROF. N* 188
DOMICILIO: CRISTINA ALCAN N*1631 USHUAIA

: a0 =
FAGHADA CALLE T. PATAGONIA FACHADA (PRINCIPAL) GALLE MARCOS ZAR

el TR = [T
[— S P! —
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Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion
Asunto

parcela C-35-05.
Remitente jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar:>

Destinatario  <dnahuelquin@hotmail.com>
Fecha 2024-09-24 10:57

Buen dia Daniel. Te informo que ya estd generada la tasa de oficina (Débito 101/24).

Puede abonarse por Ventanilla Digital en la pestafia "Varios".

Cuando el propietario la pague, por favor necesito que me envies el comprobante.

Saludos!



RE: Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion
parcela C-35-05.

Remitente Daniel Nahuelquin <dnahuelquin@hotmail.com>
Destinatario  jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2024-09-25 09:23

Asunto

* comprobante de pago excepcion sep 2024.pdf (1,3 MB)

Jorgelina buen dia, adjunto comprobante de pago.
saludos
atte

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL

De: jorgelina.felcaro <jorgel’ina.felcaro@ushuaia.gob,ar>

Enviado: martes, 24 de septiembre de 2024 13:57

Para: dnahuelquin@hotmail.com <dnahuelquin@hotmail.com>

Asunto: Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion parcela C-35-05.

Buen dia Daniel. Te informo que ya estd generada la tasa de oficina (Débito 101/24).
Puede abonarse por Ventanilla Digital en la pestafia "Varios".

Cuando el propietario la pague, por favor necesito que me envies el comprobante.
Saludos!



1. Tadén para et Contribuyente

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

Diraccion General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.

Antértida e tslas del Atlantico Sur. USHUAIA
CUIT 30-54665281-7 Capital de
00D MALVINAS

www.ushuaia.gobar  CONT ! 0 IZ\GRESOS VARIOS

INCLUYE

22.555,20

Deb/Cred:101(00009315E  2024)
Tabla: (General)

Expte. E-9315-2024 C-35-3

ENUSHUAIA,

S

IMPORTANTE: Bl presents «ecibo tencrd vaiidez solo
cuendy poses ol selid y firma dol ente recaudador @

conste que 58 encuentra adharido a dibia astsmatico.

exime

La de esta
de pago de otras deudas otrasados.

$22,555.20

DONAR ORGANOS
%mmg w% BAR' vﬁ@ 4

W{W

Link Pagos: Cod= 29480068026 desde WwW. Lmkpagos com ar Y ca)eros Lmk las 24hs todos ios dias.




Direccidn General de Rentus
Arture Coronado 488 - Planta Baja.

iy Horario ds Alencion de 800 » 14.00 hs.
A Qgg gﬁ%\} ﬁ www.ushusiagob.a/reniass

msm ICIRaLIDAD

Frarmte su clave para M MUNICIPIO & travds dol sitio web
wwwashuslagobary/vantanitis-dightal & wprira sus comprobantes de
Pags oMo asl @amben arceda o ey Yatos de interds,

Medios de page habilitades 8. Vecineo:
£n las oficinas de Is Direccién General de Rentas: Este cornprobante es valido aun cuando su pago se efectue con

< IARJETA Dk CREDITO: Visa, Master Card, T.D.E Amorican Express. postar\ovxdad a su vencimients en todas las entidades habilitadas a tal
- TARJETA DE OEBITO: Red Link/ Maestro / Elactron. efesto. Los intereses por mora devengados serdn incorporados en el

proximo vencimiento Los pagos efectuados en los bancos y otros entes,
Adbusion of Débite Automitico » través da: serdn ingresados al sistema una vez acreditados los mismos.
de creditar TRLF, Visa, MasterCard.
pa;a de Ahorre de la Cusnta a Sueldo de! Banco de Tiorra del Fuego, Les invitamos a visitar ef sitio web de fa Municipslidad de Ushuaia para

- Descuento de Haberes Municinal encontrar
- St Cuenta Bancarie mediaris U
~ Nuestro sitio webk www.ushua a, CJM': ar , boten "Mi Muricipno”,

infermacion sobre tramites. teléfonos Gtiles, noticias del
Mu icipio, Infarmacion turistica v eventos de la ciudad.

Un click mds corca de la ciudad.
£n Bancos:

= Terra del Fusgo
- Magre

Desde warwiinkpagos.com.ar y cajeros Link ins 24hs de todos los dias.

Page Ficll y la Pagadurfa (0CHsIve con comprobantes venaido

Plus Pages. Pagus on res, sesde su ventamila chgital

Faita en su hogar desde 28 de septismbre de 2008,

TODOS BUSCAMOS A
@@% A %‘ﬁ%@ﬁy ]

B

Cualguier dato de interés que pueda aportan comunic
al teldfono 101.¢ al (+54) 0800 222 SOFI (7834

arse

www.soflaherrera.com.ar

PAGADO
N\ <0000029514202402>
Ud. fue atendido por : BARRIENTOS DIAZ, ERIC DAV el dia 24/09/2024
tal Operacion: 22,555.20 -
Total Boletos : 1 Boleto/s
Tarjeta de Credito ‘
Electron 22 555 20 693950 T1:0 C:8031 L:108
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2024, Aiio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Ref.: Excepcién Art. 111.4.1 CPU
Exp: E - 9315 - 2024.

Sr. Director:

Me dirijo a usted, con relacion al pedido de excepcion al Art. 11.4.1 CPU “Disefio de
Ochavas”, inciso 3 “Para los Macizos integrantes del Area de Preservacién Histérica de la
zona central de la ciudad”, solicitado por el profesional, MMO. Juan D. Nahuelquin,
mediante Nota obrante en adjunto 4 del expediente de referencia, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 35,
Parcela 05. El lote es propiedad de la Sra. Mercedes L. Gauna.

El objeto de la solicitud, es evitar la demolicion de la ochava y la ejecucion de una
planta alta en la vivienda, duplicando la superficie que posee en la actualidad. Cabe
destacar que en julio de 2023 se le Viso el empadronamiento de la vivienda como “Obra
Antirreglamentaria”, por no cumplir con la ochava entre otras cuestiones de habitabilidad
interna (ver adjunto 10 del expediente).

Posteriormente en agosto de 2024 se le aprueba un plano para ejecutar el segundo
nivel (57m? aprox.) condicionando a la demolicién del hall frio, que invade la via publica, la
ochavay un techo sobre el patio, aproximadamente 25m?, ver plano obrante en adjunto 11.

El profesional en su memoria indica: “Por lo tanto, en dicho pedido, se solicita la
autorizaciéon para poder hacer omisién a la demolicién de la construccién existente
(sector de ochava de Ia parcela) y poder seguir con lo existente y realizar la ampliacion
total, se aclara que dicha construccién no obstruye la vereda existente, siendo la misma de
grandes dimensiones, con un ancho de tres metros sobre la calle Marcos Zar y cinco metros
sobre transporte Patagonia, en dicho costado se puedo observar la invasién de un hall frio,
el cual si serd demolido”,

El inciso 3 del art. 1Il.4.1 CPU “Disefio de Ochavas” indica: “Para los Macizos
integrantes del Area de Preservacioén Histérica de la zona central de la ciudad, definida en el
Plano de Zona del Cédigo de Planeamiento Urbano y los Macizos 33, 34, 35 y 36, de Ia
Seccién C, correspondiente al Barrio Solier, se establecen los siguientes criterios rectores:

a) _ Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la superficie

destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su

estructura y caracteristicas arquitecténicas exteriores.

b) _ En caso de proceder a la demolicién de la construccion existente, debera

adecuarse la nueva construccién dejando libre de obstaculos las superficies que

correspondan en un todo de acuerdo a lo establecido en los incisos a), b) y c) del

punto 1° del presente Articulo, debiéndose aplicar ésta exigencia también en los

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de} Sur, son y seran Argentinas”



casos en que la demolicién fuera efectuada en Parcelas cuyas ochavas fueron

cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

Este departamento no encuentra razones técnicas que avalen dicho pedido,
entendiendo que la ochava es esencial para la determinacién del espacio urbano, por lo
tanto decide no dar curso al pedido de excepcion solicitado.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 22/2024
Ushuaia, 24 / 09 / 2024.

ARQ. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Departamento de Estudios y Normas Departamerto de Estudios y Nonmas
Direccién e Uibanismo Direccién de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/09/2024 13:36



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 anlversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

“Las islas Mal , Georgias, S4

del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
30/09/2024 13:37



MUNICIPALIDAD DE USHUAJA " 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas de] Atlantico Sur

Repiblica Argentina

SS de DT

Se remite para su conocimiento, intervencién y continuidad del tramite.
Atte. Arg. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/09/2024 14:51



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundaclén de la cludad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

Jefatura de CoPU

remito para su incorporacion a a Proxima sesion

“Las Islas Malvinas, Georglas, Séndwich del Sur, son y serédn Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 08/10/2024



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano ’ 2024, Afio def 140" Aniversario de la Fundacion de Ushuaia®.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°224

Fecha de sesion: 15 de octubre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. N-6585-2024 Desafectacion fraccion de Calle esteban Loncharich. Detalle: 0-2A-4,
Propietario: AGUIRRE Sebastian.
Mediante Minuta de Comunicacién CD N° 07/2024, se solicita analizar el asunto
52912023, por medio del cual el Sr. Sebastian Martin Aguirre, " solicita rechazar la
propuesta de afectacion al uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de Ia
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccion O y
desafectar una superficie de 51,00m2 del espacio publico en la calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio”
Luego del andlisis en la Direccion de Urbanismo, sobre la superficie en la parte
posterior de la parcela, informa que, se respeté el cerco al momento de la
regularizacion, con lo cual se realiz6 una reduccién del ancho de calzada de Ia calle
Lola Kiepja. En cuanto a la solicitud de la superficie sobre la calle Esteban Loncharich,
considera que es factible ya que no modifica la traza de la calle principal, para lo cual
corresponde la desafectacion de una superficie aproximad a de 52.58m2 de Uso

\ Publico y ser afectado al uso residencial.

“

3

Propuesta: condicionar a que no se construya en la superficie anexada
Convalidan: Los presentes.

;\ 2. E-9297-2024 Solicita modificacién de la Ordenanza Municipal N° 6295.
y / Detalle: Q-20-07. Propietario: Alvarez Atayra Laura..
N Mediante la Ordenanza de referencia se le otorgé el uso panaderia. La ordenanza llevod

como adjunto el plano del proyecto del local implantado sobre el eje divisorio izquierdo.

//,4/ Al mdmento de realizar la obra se advirtié que la los servicios y la rampa de acceso a

/




la vivienda estaba implantados sobre ese lateral. Por lo expuesto solicita, el
profesional, la autorizacion para implantar la obra destinada a uso panaderia sobre el
eje divisorio derecho.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

3. E-9299-2024-Solicita excepcion para colocar ventanas en eje divisorio.
Detalle A-59-5L.
Se solicita autorizacién para iluminar y ventilar a predio lindero. El profesional presentd
una nota firmada por Sr. Gustavo |. Suarez Grandi, administrador de la sucesién
propietaria del lote adyacente, (Seccidn A, Macizo 59, Parcela 5F), mediante la cual
manifiesta que no tiene objeciones y molestias por la colocacion de las aberturas. El
edificio garantiza la iluminacién y ventilacién en forma reglarmentaria.
Se sugiere no dar curso a lo solicitad.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. E-9315-2024- Solicita Excepcién Ochava. Detalle: C-35-05, propietario Gauna,
profesional MMO Nahuelquin.
Se solicita excepcidon al Art. 1I1.4.1 CPU “Disefio de Ochavas”, inciso 3 “Para los
Macizos integrantes del Area de Preservacion Histérica de la zona central de la
ciudad”, a) Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la
superficie destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su
estructura y caracteristicas arquitectonicas exteriores. b) En caso de proceder a la
demolicion de la construccion existente, deberd adecuarse la nueva construccion

, ;% dejando libre de obstaculos las superficies que correspondan en un todo de acuerdo a

1 ﬁ lo establecido en los inciscs a), b) y ¢) del punto 1° del presente Articulo, debiéndose

v - aplicar ésta exigencia también en los casos en que la demolicién fuera efectuada en
1 Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

fﬁ*’”ﬁ El profesional requiere la autorizacién para poder hacer omisién a la demolicion de la

Wj/ construccion existente (sector de ochava de la parcela) para poder continuar con la

5 obra.




Provincia de Tierra del Fuego
Antédrtida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIJA
Consejo de Planeamiento Urbano *2024. Afin del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

5.

E-9779-2024 - Solicitud de Uso. Arq. S. SIMOES Detalle J-97-08 local 2

Solicita excepcion al Art. VIlI-2. ALIMENTACION. 2-1. Bar, cafeteria, cerveceria,
restaurante, cantina, pizzeria, grill, y al Art. VIlI-I-6. FABRICACION DE PRODUCTOS
DE PANADERIA - 6-1. Elaboracion de masas, pasteles, sandwiches. Panaderia.
Pastas alimenticias frescas, ambos del Coédigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela identificada en el catastro municipal, como Seccién J, Macizo 97, Parcela 08,
Local 02, ubicada sobre la calle los Nires N°2583. El lote es propiedad de la firma
HABITAR SRL, y la responsable de la actividad es la firma ALMA S.A.

La parcela se encuentra zonificada como R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el
uso no esta permitido en la zona, por lo cual es necesario tramitar la excepcion.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

6.

N-19076-2024 ~ Ministerio de Obras y Servicios Piblicos - solicita desafectacion
de espacio verde. Detalle D-95-4

La Ministra de Cbras y Servicios Plblicos solicita la desafectacion del espacio verde
denominado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 45 lindante al predio
donde se construye la Escuela Provincial N°40.

La ministra plantea la necesidad de conectar los servicios de agua, cloaca y gas
natural, proyectados por el predio en cuestion, debido a una invasion de la traza de la
calle Las Primulas hacia el predio. Ademas de la necesidad de contar con ingreso al
estacionamiento previsto, con lugar para descenso y ascenso de la comunidad
educativa.

Se propone compensar la cesion con la Reserva Fiscal denominada en el catastro
municipal como Seccién D, Macizo 92, Parcela 2.
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Por lo expuesto se sugiere dar curso a lo solicitado condicionando a que las
operaciones de mensura y unificacién, de ser necesario, y el cambio de dominio corran
por cuenta y cargo del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A. e L.A.S.
Participaron de la reunién la Subsecretaria de Obras Publicas Ing. Eugenia Vera; la
Subsecretaria de Planificacion la MMO Inés Valdez y el Arg. Gustave Cerezo a cargo
del area técnica de la UCPPNI.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

7. E-9606-2024- Solicita excepcion a médulo de estacionamiento. Detalle; C-77A-6b-
Propietario Carlos Petrov, Profesional Encina.

El profesional solicita la excepcion dado que, en el frente, ademas de no contar con 5
metros de retiro, se encuentran las camaras de inspeccion y séptica, también existe una
diferencia considerable de nivel con respecto a la calle.

La solicitud surge porque se proyecta una modificacién de la vivienda original para la
incorporacion de dos departamentos para familiares del propietario, quedando 4 viviendas
en el lote.

Propuesta: dar curso a lo solicitado, condicionando a que solo se construya lo presentado.
Convalidan: Los presentes.

8. E-7827-2024- Solicita autorizacion de uso Estacién de Servicio. Detalle 1-F-05-14a.
Se solicita la autorizacién de uso para la localizacién de una Estacién de Servicio de la
empresa “Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3.
Para ello se pide que se exceptuie a la parcela identificada en el catastro municipal, como
Seccién F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacion de Servicios — Venta
Vs ] de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles”, para la
construccion a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa Renacer ex Aurora
Ushuaia Ltda’.

En el afio 2010, fue aprobado el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia”.
Dicho plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el saneamiento,
desarrolio y uso sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante etapas de
/}Mg imp\l{_‘em‘ﬁté’”éién\graduales.




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Propuesta: el tema se deja en estudio hasta la proxima reunion del Co.P.U.
Convalidan: Los presentes.

9. E-9082-2024 -Solicita excepcion lado minimo de parcela - IPV, Detalle J-165-1.

El Instituto Provincial de la Vivienda solicita la subdivision simple, con excepcién al lado
minimo, para subdividir la parcela identificada en el catastro municipal como Seccion J,
Macizo 165, Parcela 01, ubicada en la Urbanizacion “Rio Pipo”.

Mediante acta acuerdo el I.P.V. afecta el Macizo de referencia a la construccién de viviendas
de la “Cooperativa de vivienda y consumo nuestro techo Ltda”.

En la parcela hay 25 viviendas ya ejecutadas. Se plantean 25 lotes con subdivisién simpie
con lado minimo de parcela SEIS (6). Quedando la superficie restante para ser afectada en
otro momento a propiedad horizontal

Propuesta: dar curso a lo solicitado, entendiendo las responsabilidades profesionales y por lo
indicado en la declaracién jurada

Convalidan: OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI, Mauro:
LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA Maximiliano; AYALA, Gaston;
ORDONEZ, Rodolfo; PETRINA, Martin.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado por entender que la documentacion con que se
cuenta, no garantiza la independencia estructural.

Convalidan: DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; BARRANTES, Guillermo

Coordinacioén: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En repres

entacion del Departamento Ejecutivo:




OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina, BENAVENTE, Guillermo:; DIAZ
COLODRERO, Ignacio; DETANTI, Mauro. LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina;

SEVECA Maximiliano; PETRINA, Martin

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA, Gaston;

USHUAIA, 15 de octubre de 2024 -
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-9315-2024 2024
FECHA 23/09/2024

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcion
Detalle: C-35-05 Sol. Excepcion Ochava — Gauna -- MMO Nahuelquin.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Searges i ¥ 4



COLEGIO do PROFESIONALES TECMICOS
ce TERRA DEL FUEGO

retenew 000042319

Profesional:

Apellido y Nombre: NAHUELQUIN JUAN DANIEL
CUIT: 20-29903403-9

Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N% 442
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N*:196

Comitente ylo titular de la actividad:
Apellido y Nombre: GAUNA MERCEDES LIDIA

CUIT: 27171475991 S

Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S. / Localidad: USHUAIA / Dom;c;izc legal: calle MARCOS ZAR
N°404

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595

8

Relacién Profesional: CONTRATADO 3
g
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Tareas Profesionales:
SRBEANUEA / AMPLIACION / EMRADROMNAMIENTOLMODIEICACION DE ARD A A
{ DEMOLICION / REFACCION Ae@MNEORIME-ALRRA EXCEPCION AL COD%GO 3

HISH

e Tierra 431 Fu

H

(-2 registrada

Roles Profesionales: (tachar lo que no corresponda)
D!RECTOR DE PROYECTO / DIRECTOR DE OBRA / CONSTRUCTOR ¢
jelotm bl A0
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€ corregho;
d

[y @ Es
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Datos de la obra ylo local: 22,55
Propietario: GAUNA MERCEDES LIDIA saSEc
Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S. / Localidad: USHUAIA / Domicilic: MARCOS ZAR N% ng @

Zonificacion R1/ Nomenclatura catastral: Seccidon € - Macizo 35 - Parcela 05/ Sup. de

’“’%
. £
matrig|

nrofesds
3

Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR / MAMENDAMMULTIEAMLIAD £ f,f E
@G
Valor segun supertficie declarada (Reselucion C.D. N° 020/2024): (marcar lo que corgs QD&M
D Hasta 100.00 m? $  15.500,00 R
[ ] Desde 100.01 m? hasta 200.00 m? $  19.375,00
] Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $  23.250,00
[] Desde 300.01 m? hasta 400.00 m? $ 27.125,00
[] De 400.01 m? en adelante $  31.000,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio & los trabajos sin el permiso de obra
correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su absoluta
responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracién:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, ¥ se ajustan
a la realidad, los mismos tienen caracter de declaracién jurada.

E! profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.

Firmay Acla acion del Comitante Firma y ;A lek!eai’l%ofesicné%
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NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Ushuaia, 17 de septiembre de 2024
Ref: Solicitud de excepcidn.

SEC.: Q Mac.: 20 Parcela.: 07
Zonificacion: R1

Sefior Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente, me dirijo al Sefior Director a efectos
de solicitarle, por donde corresponda, se tramite el pedido de excepcién que se acompaiia
de la propiedad sita en Seccién C, Macizo 35, Parcela 05, propiedad de la Sefiora
MERCEDES LIDIA GAUNA dni: 17147599, a cuyo efecto se adjunta la documentacién
correspondiente

Sin otro particular saludo a Ud., muy atentamente.

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442

CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO I

Ubicacién de la Obra: CALLE MARCOS ZAR N°404 B°SOLIER
Propietaria: MERCEDES LIDIA GAUNA.

Profesional Actuante: M.M.O NAHUELQUIN JUAN DANIEL
Nomenclatura Catastral: Seccion C - Macizo 35 - Parcela 05

Zonificacion: R1.
Fecha de Presentacion 31 de julio de 2024

Expediente de Obra: N° E-7221-2024
Articulo del Cédigo de Planeamiento Urbano a los que se solicita la Excepcion:

SE SOLICITA LA EXCEPCION DE:
DEMOLICION EN OCHAVA DE PARCELA EXISTENTE.

Y PODER REALIZAR ASI TAMBIEN DICHA AMPLIACION EN PLANTA ALTA SOBRE
LA MISMA.



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196  R.P.C.442

CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO II
Mi Comitente la Sefiora MERCEDES LIDIA GAUNA, es propietaria de la antigua vivienda
construida en la calle Maros Zar N°404 esquina Transporte Patagonia, en la misma, est4 en proyecto de
ampliacion en planta alta en la cual se pretende la construccién de un dormitorio, un bafio principal y
un pequefio sector de estar, para poder ser utilizado por la familia, dicha vivienda como es de publico
conocimiento fueron construidas hace décadas siendo las mismas implantadas en sectores no

mensurados oportunamente, dando consecuencias al dia de hoy como parcelas atipicas.

Esta construccion es deseada debido a que dicha vivienda (como se observa en las fotos abajo)
cuenta con minimas medidas debido a las dimensiones de la parcela (71,70m?) y las medidas con las
que cuentan son muy acotadas para realizar dicha ampliacion de la vivienda que hoy habitan. Es por
eso que su intencién siempre fue poder hacerlo de forma correcta y contar con las habilitaciones
correspondientes para realizar la ampliacion de la misma, haciendo lo posible para dar cumplimiento
con las normativas.

Cabe aclarar que ya cuentan con todos los planos y/o documentacién necesaria para la
aprobacién del proyecto de ampliacion, los mismos fueron presentados via mail el dia 3 1/07/2021, para
poder obtener la habilitacién del permiso de obra, las cuales fueron aprobadas el dia 09 de septiembre
por la Direccién de Obas Privadas, no obstante, en la misma se ve reflejado el sector que dicha
municipalidad por c6digo, solicita que se demuela.

Por lo tanto, en dicho pedido, se solicita la autorizacién para poder hacer omisién a la
demolicion de la construccién existente (sector de ochava de la parcela) y poder seguir con lo
existente y realizar la ampliacion total, se aclara que dicha construccién no obstruye la vereda existente,
siendo la misma de grandes dimensiones, con un ancho de tres metros sobre la calle Marcos Zar y cinco
metros sobre transporte Patagonia, en dicho costado se puedo observar la invasion de un hall frio, el

cual si sera demolido.

MM.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAT.PROF. 196 R.P.C. 442



NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196  R.P.C.442

CEL.: 2901604705  E-mail: dnabuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Construccién existe, hall sobre calle transporte Patagonia a demoler por invasién en via publica.




NAHUELQUIN JUAN DANIEL

MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

se solic

—
it




NAHUELQUIN JUAN DANIEL
MAESTRO MAYOR DE OBRA
Mat.Prof.: 196 R.P.C.442
CEL.: 2901604705  E-mail: dnahuelquin@hotmail.com
Domicilio: CRISTINA ALKAN N°1931

Sector sobre ochava que se intenta conservar
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[Et profesional inte quisn de los célculos de todas las WUCTURAS Y Fundaciones Antisismicas
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2024, aiio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
PERMISO DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO 309 /2024
Expediente de Obra iniciado £-7221-2024 Momenclatura Catastral
el dia: SECC.| C MZO. 35 |PARC. 5
30/7/2024
TIPO DE OBRA: AMPLIACION Y REFACCION
PROPIETARIO: MERCEDES LIDIA GAUNA
DOMICILIO: MARCO ZAR N° 404
DIRECTOR DE OBRA: MMO  NAHUELQUIN, JUAN DANIEL RPC 442
CONSTRUCTOR: MMO  NAHUELQUIN, JUAN DANIEL RPC 442
REP. TECNICO:
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR
SUP. ACONSTRUIR 63,57 mtr2
SUP. ADEMOLER 24,74 mt2
SUP. EXISTENTE 80,42 mt2
SUP. A REFACCIONAR 0 mt2
SUP.TOTAL 107,14 mt2
Con relaclén a la obra descripta en los pérrafos precedentes, se extiende el pr PERMISO DE INICIO DE OBRA
DEFINITIVO, con una vigencla de CIENTO OCHENTA (180) dias carridos desde su emlslén, en los términos de los Articulos I1.2.
y 11.4.3 del Cédigo de Planeamlento Urbano de la Cludad de Ushuala. Sin perjuiclo de disp lad licién y/o modificaclén de
lo ej lo o la suspensién de los trabajos, si éstos no fi lizados de conlad tacion pi da, ylo a
las reglamentaciones en vigencia.
En el término de 48 hs. a partir de su notificacién, deber4 colocar el Cartel de Obra regt tario, segin los Articulos IV.1.2 y
v.1.21 del Cédigo de Edificacién de la Cludad de Ushuaia.

| NOTA:

Se extiende en Ushuaia, el dia 9 de septiembre de 2024

Firmado por
VENCIMIENTO: 08/03/2025 SEVECA

DOP

Maximiliano

GR

Dario Angel
el dia 3
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Dire deObras Privadas
Subsaumxr iade obras Poblicas
Municipaidad de Usnuaa.

certificad
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NOMENCLATURA CATASTRAL | SECoioN I ucED IPAR::-A o

PLANODE: AMPLIACION Y REFACCION -

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIEDAD DE

|
i| MERCEDES LIDIA GAUNA
|
|

DOMICILIO: MARCO ZAR N° 404

PLANODE.  PEDIDO DE EXCEPCION ESCALA 1:100.
ZONIFICACION |Du: 400 HabsHa. PROPIETARIO:
DN. 800 Hab/Ha.
o FOS. 0747080 MERCEDES LIDIA GAUNA
FOT: 1480/23% DOMICILIO:MARCO ZAR N° 404
CROQUIS DE UBICACION INFORMANTE TECNICO:
e
== @ NOMBRE: MM.0. NAHUELOUIN JLAN DANIEL
FIRMA.
MAT. MUN. N* 442 ‘MAT. PROF. N* 196
DOMICILIO: CRISTINA ALCAN N*1831 USHUALA

FACHADA {PRINCIPAL) CALLE MARCOS 2AR
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3 BATLTEN

A Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion
sunto »
parcela C-35-05.

Remitente jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar:>
Destinatario  <dnahuelquin@hotmail.com>
Fecha 2024-09-24 10:57

Buen dia Daniel. Te informo que ya estd generada la tasa de oficina (Débito 101/24).

Puede abonarse por Ventanilla Digital en la pestafia "Varios".

Cuando el propietario la pague, por favor necesito que me envies el comprobante.

Saludos!



RE: Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion
parcela C-35-05.

Remitente Daniel Nahuelquin <dnahuelquin@hotmail.com>
Destinatario  jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2024-09-25 09:23

Asunto

* comprobante de pago excepcion sep 2024.pdf (1,3 MB)

Jorgelina buen dia, adjunto comprobante de pago.
saludos

atte

M.M.O. NAHUELQUIN JUAN DANIEL

De: jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>

Enviado: martes, 24 de septiembre de 2024 13:57

Para: dnahuelquin@hotmail.com <dnahuelquin@hotmail.com>

Asunto: Solicitud de pago de tasa administrativa para excepcion parcela C-35-05.

Buen dia Daniel. Te informo que ya estd generada la tasa de oficina (Débito 101/24).
Puede abonarse por Ventanilla Digital en la pestafia "Varios".

Cuando el propietario la pague, por favor necesito que me envies el comprobante.
Saludos!



Dirgecion General de Rentas.
Provincia de Tierra del Fuego.

UsHU AﬁA Antértida e Islas del Atlantico Sur.

- USHUAIA
MUNICIPALIDAD | €87 20348832617 F 3 MALVINAS
N www.ushuaia.gobar  CONTADO II\GRESOS VARIOS

; pmmonn 633

CONCERTOIDEPAGO
er: 0000039761/2024

sol de excepcxon Llas normas CPU 22. 555 20 INCLUYE

Deb/Cred:101¢(00009315E  2024)
Tabla: (General)

Expte. E-9315-2024 C-35-5
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1. Taldén para el Contribuyente




Dlreccidén General de Rentas
Arturg Coronado 488 - RManta Baa.
Moraros de Atencdn de 800 & 14 00 h

L{; f? § ﬁ é{g wwwnashusis.gob.aifienias

& :}\’Eiﬁ&m PALIDAD Tramite su clave para Mi MUNICIPIO & través del sitio web
WW\@%_’/ VARSI ohar/ventaniffa~digital ¢ imprma sus camprobantes de

Lags coma sl tambign acceda a vlros Yatos de interss,

Medios de page habilitados Br. Vecino:

En las oficinas de la mwcc:on Geneeat de Rentaa.
CTARJETA DE CREDITO: Visa. Maste American EXpross,
~ TARJETM DE .)Jm!‘. Rea Link/ Maestro / Elsciron.

omprobante os valido aun cuandc su pago se ofectde con
sterioridad a su vencimiento en todas las entidades habilitadas a tal
efesto. Los intereses por mora devengados serdn incorporados en ef
préximo vencimiento Los pagos efectuados en los bancos y otros entes,
Asgthesion ol Débite Automédico 2 través de: serdn ingresados at sistemas una ver acreditados fos mismos.
- Jarietas de crédio: TDF, Visa, MasterCard.

Cajp de Aborio de la Cuents 2 mek,:, del Banco de Tierra dei Tyego.
- Descuanto de %hbnrec ML' il
- Su \,Lsoma Bancaria m
- Muestro sitio web ww

Los invitamos a visitar f sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para
encontrar informacior schre tramites, teléfonos atiles, noticias del
Musicipio, infermacion turistica v eventos de la ciudad.

U
Ahuaia.gab ar, ooton "M Municipin”.
wa e la cludad,

En Bancas:
ra del Fuego

Desde www.iinkpagos.com.ar v cajeres Link ias 24hs de todos los das.
Pago Ficl v la Pagaduria (iNClusive con comorobantus vencidos).

Plus Pagos. Pague en linea, sesde su ventanila digital

SOFIA YASMII
HERRERA

PAGADO
<0001029514202402> o
ud. fue atendido por : BARRIENTOS -DIAZ, ERIC DAV el dia 24/09/2024
tai Operacion: 22 Q.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Ref.: Excepcion Art. 111.4.1 CPU
Exp: E - 9315 — 2024,

Sr. Director:

Me dirijo a usted, con relacién al pedido de excepcion al Art. 11l.4.1 CPU “Disefio de
Ochavas”, inciso 3 “Para los Macizos integrantes del Area de Preservacion Histérica de Ia
zona central de la ciudad”, solicitado por el profesional, MMO. Juan D. Nahuelquin,
mediante Nota obrante en adjunto 4 del expediente de referencia, para la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 35,
Parcela 05. El lote es propiedad de la Sra. Mercedes L. Gauna.

El objeto de la solicitud, es evitar la demolicién de la ochava y la ejecucion de una
planta alta en la vivienda, duplicando la superficie que posee en la actualidad. Cabe
destacar que en julio de 2023 se le Viso el empadronamiento de la vivienda como “Obra
Antirreglamentaria”, por no cumplir con la ochava entre otras cuestiones de habitabilidad
interna (ver adjunto 10 del expediente).

Posteriormente en agosto de 2024 se le aprueba un plano para ejecutar el segundo
nivel (57m? aprox.) condicionando a la demolicion del hall frio, que invade la via publica, la
ochava y un techo sobre el patio, aproximadamente 25m?, ver plano obrante en adjunto 11.

El profesional en su memoria indica: “Por lo tanto, en dicho pedido, se solicita la
autorizacion para poder hacer omisién a la demolicién de la construcciéon existente
(sector de ochava de la parcela) y poder seguir con lo existente y realizar la ampliacion
total, se aclara que dicha construccion no obstruye la vereda existente, siendo la misma de
grandes dimensiones, con un ancho de tres metros sobre la calle Marcos Zar y cinco metros
sobre transporte Patagonia, en dicho costado se puedo observar la invasién de un hall frio,
el cual si sera demolido”,

El inciso 3 del art. 111.4.1 CPU “Disefio de Ochavas” indica: “Para los Macizos
integrantes del Area de Preservacion Histérica de la zona central de la ciudad, definida en el
Plano de Zona del Cédigo de Planeamiento Urbano y los Macizos 33, 34, 35 y 36, de la
Seccién C, correspondiente al Barrio Solier, se establecen los siguientes criterios rectores:

a) _ Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la superficie

destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su

estructura y caracteristicas arquitecténicas exteriores.

b) _ En caso de proceder a la demolicién de la construccion existente, debera

adecuarse la nueva construccién dejando libre de obstaculos las superficies que

correspondan en un todo de acuerdo a lo establecido en los incisos a), b) y c) del
punto 1° del presente Articulo, debiéndose aplicar ésta exigencia también en los

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



casos en que la demolicién fuera etsctuada en Parcelas cuyas ochavas fueron

cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

Este departamento no encuentra razones técnicas que avalen dicho pedido,
entendiendo que la ochava es esencial para la determinacién del espacio urbano, por lo
tanto decide no dar curso al pedido de excepcidn solicitado.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a los fines de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. E y N. N° 22/2024
Ushuaia, 24 / 09 / 2024.

ARQ. Ignacic Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departanento de Eistudios y Normas
Direccién re Usbanisrio Direccién de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/09/2024 13:36



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundaci6n de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlntico Sur

Repiiblica Argentina

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

“Las Islas Malvinas, Georglas, S4 del Sur, son y ser4n Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/09/2024 13:37



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "' 2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antiirtida e [slas del Atlantico Sur

Replblica Argentina

SS de DT

Se remite para su conocimiento, intervencién y continuidad del tramite.

Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvi G , Séndwich del Sur, son y serin Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/09/2024 14:51



MUNICIPALIDAD DE USAUAIA "' 2024, Afio del 140 anl

io de la Fi de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina

Jefatura de CoPU

remito para su incorporacion a a Proxima sesion

“Las Islas Malvinas, Georglas, S4

del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 08/10/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SS.D.T.
Remito las presentes actuaciones para la continuidad del tramite
Atte. Arq. Romina Bellesteros

Jefa Dpto Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser4n Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
16/10/2024 11:58



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaja”

Secretario Hibitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las Gltimas actuaciones y el acta de COPU N°224, sugiero continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 16/10/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina 2024, Afio del 140 ani rio de la Fundacién de la cludad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fin de girar las actuaciones del Acta N° 224 de COPU.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitaty
ordenamiento Territorial 17/10/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

#2024, Afio del 140 anly lo de la Fundacién de la cludad de Ushuaia”

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL:

En virtud a lo actuado por el Consejo de Planeamiento Urbano, se devuelven las actuaciones.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repliblica Argentina 2024, Afo del 140 ani de la Fundaclién de la ciudad de Ushuala”

Depto EyN
Se remite la presente para su conocimiento y tenencia

Atte. DGDUA y OT

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

24/10/2025 10:12



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano 2024, Afio del 140” Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°224

Fecha de sesion: 15 de octubre de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. N-6585-2024 Desafectacion fraccion de Calle esteban Loncharich. Detalle: 0-2A-4,
Propietario: AGUIRRE Sebastian.
Mediante Minuta de Comunicacién CD N° 07/2024, se solicita analizar el asunto
529/2023, por medio del cual el Sr. Sebastian Martin Aguirre, " solicita rechazar la
propuesta de afectacién al uso publico de una superficie aproximada de 25 m2 de la
parte posterior de su predio identificado como Parcela 04, Macizo 2a, Seccién O ¥
desafectar una superficie de 51,00m2 del espacio publico en la calle Esteban Nicolas
Loncharich para ser afectada al uso residencial y anexada a su predio”
Luego del andlisis en la Direccién de Urbanismo, sobre la superficie en la parte
posterior de la parcela, informa que, se respeté el cerco al momento de la
regularizacién, con lo cual se realizé una reduccion del ancho de calzada de la calle
Lola Kiepja. En cuanto a la solicitud de la superficie sobre la calle Esteban Loncharich,
considera que es factible ya que no modifica la traza de la calle principal, para lo cual
corresponde la desafectacién de una superficie aproximad a de 52,58m2 de Uso
Publico y ser afectado al uso residencial.

Propuesta: condicionar a que no se construya en la superficie anexada
Convalidan: Los presentes.

2. E-9297-2024 Solicita modificacion de la Ordenanza Municipal N° 6295.
Detalle: Q-20-07. Propietario: Alvarez Atayra Laura..
Mediante la Ordenanza de referencia se le otorgé el uso panaderia. La ordenanza llevo
como adjunto el plano del proyecto del local implantado sobre el eje divisorio izquierdo.

LAY
\\
|
%
//M Al mgmento de realizar la obra se advirti6 que la los servicios y la rampa de acceso a
/ 7
¥




la vivienda estaba implantados sobre ese lateral. Por lo expuesto solicita, el
profesional, la autorizacién para implantar la obra destinada a uso panaderia sobre el
eje divisorio derecho.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

3. E-9299-2024-Solicita excepcién para colocar ventanas en eje divisorio.
Detalle A-59-5L.
Se solicita autorizacion para iluminar y ventilar a predio lindero. El profesional presenté
una nota firmada por Sr. Gustavo j. Suarez Grandi, administrador de la sucesién
propietaria del lote adyacente, (Seccién A, Macizo 59, Parcela 5F), mediante la cual
manifiesta que no tiene objeciones y molestias por la colocacion de las aberturas. El
edificio garantiza la iluminacién y ventilacién en forma reglamentaria.
Se sugiere no dar curso a lo solicitad.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. E-9315-2024- Solicita Excepcién Ochava. Detalle: C-35-05, propietario Gauna,
profesional MMO Nahuelquin.
Se solicita excepcién al Art. 111.4.1 CPU “Disefio de Ochavas”, inciso 3 “Para los
Macizos integrantes del Area de Preservacion Histérica de la zona central de Ia
ciudad’, a) Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la
superficie destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su
estructura y caracteristicas arquitecténicas exteriores. b) En caso de proceder a ia
demolicion de la construccion existente, deberd adecuarse ia nueva construccion

gf i dejando libre de obstaculos las superficies que correspondan en un todo de acuerdo a

!

5 ’{"'1 lo establecido en los incisos a), b) y c) del punto 1° del presente Articulo, debiéndose

K\ d ( aplicar ésta exigencia también en los casos en que la demolicién fuera efectuada en
/ Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

}(’fﬁ /{’*/ El profesional requiere la autorizacién para poder hacer omisién a la demolicion de la

/; . construccion existente (sector de ochava de la parcela) para poder continuar con la

g obra.




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida. e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes,

5. E-9779-2024 - Solicitud de Uso. Arq. S. SIMOES Detalle J-97-08 local 2

Solicita excepcién al Art. VIII-2. ALIMENTACION. 2-1. Bar, cafeteria, cerveceria,
restaurante, cantina, pizzeria, grill, y al Art. VIlI--6. FABRICACION DE PRODUCTOS
DE PANADERIA - 6-1. Elaboracién de masas, pasteles, sandwiches. Panaderia.
Pastas alimenticias frescas, ambos del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela identificada en el catastro municipal, como Seccién J, Macizo 97, Parcela 08,
Local 02, ubicada sobre la calle los Nires N°2583. El lote es propiedad de la firma
HABITAR SRL, y la responsable de la actividad es la firma ALMA S.A.

La parcela se encuentra zonificada como R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA y el
uso no esta permitido en la zona, por lo cual es necesario tramitar la excepcién,

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

6. N-18076-2024 — Ministerio de Obras y Servicios Publicos - solicita desafectacion
: de espacio verde. Detalle D-95-4

La Ministra de Obras y Servicios Publicos solicita la desafectacion del espacio verde
denominado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 45 lindante al predio
donde se construye la Escuela Provincial N°40.

TN La ministra plantea la necesidad de conectar los servicios de agua, cloaca y gas
H natural, proyectados por el predio en cuestién, debido a una invasién de la traza de la
% calle Las Primulas hacia el predic. Ademas de la necesidad de contar con ingreso al

estacionamiento previsto, con lugar para descenso y ascenso de la comunidad
o/ ‘ educativa.
- 5 Se propone compensar la cesién con la Reserva Fiscal denominada en el catastro
/ >/ municipal como Seccién D, Macizo 92, Parcela 2.




Por lo expuesto se sugiere dar curso a lo solicitado condicionando a que las
operaciones de mensura y unificacién, de ser necesario, y el cambio de dominio corran
por cuenta y cargo del Gobierno de fa Provincia de Tierra del Fuego A. e ILA.S.
Participaron de la reunién la Subsecretaria de Obras Publicas Ing. Eugenia Vera; la
Subsecretaria de Planificacion la MMO Inés Valdez y el Arg. Gustavo Cerezo a cargo
del area técnica de la UCPPNI.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

7. E-9606-2024- Solicita excepcion a médulo de estacionamiento. Detalle: C-77A-6b-
Propietario Carlos Petrov, Profesional Encina.

El profesional solicita la excepcion dado que, en el frente, ademas de no contar con 5
metros de retiro, se encuentran las camaras de inspeccion y séptica, también existe una
diferencia considerable de nivel con respecto a la calle.

La solicitud surge porque se proyecta una modificacién de la vivienda original para la
incorporacion de dos departamentos para familiares del propietario, quedando 4 viviendas
en el lote.

Propuesta: dar curso a lo solicitado, condicionando a que solo se construya lo presentado.
Convalidan: Los presentes.

8. E-7827-2024- Solicita autorizacién de uso Estacion de Servicio. Detalle 1-F-05-14a.
Se solicita la autorizacién de uso para la localizacion de una Estacion de Servicio de la
empresa "Axion Energy”, en la costa de la ciudad, con acceso desde la Ruta Nacional N°3.
Para ello se pide que se exceptue a la parcela identificada en el catastro municipal, como
Seccion F, Macizo 05, Parcela 14a, del articulo 1V.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, y se autorice el Uso principal "Estacién de Servicios — Venta
de Combustibles liquidos, Lubricantes y tienda de bebidas y comestibles”, para la
construccion a ejecutarse en la parcela propiedad de la “Cooperativa Renacer ex Aurora
Ushuaia Ltda”.

En el afio 2010, fue aprobado el "Plan de manejo integrado costero de la ciudad de Ushuaia".
Dicho plan tiene por objeto establecer el ordenamiento territorial para el saneamiento,
desarrolio y uso sustentable de la costa de la ciudad de Ushuaia mediante etapas de
implygmehfé“diérﬁaduales. p

i
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de Ja Fundacién de Ushuaia”.

Propuesta: el tema se deja en estudio hasta la préxima reunion del Co.P.U.
Convalidan: Los presentes.

9. E-9082-2024 -Solicita excepcién lado minimo de parcela - IPV. Detalle J-165-1.

El Instituto Provincial de la Vivienda solicita la subdivision simple, con excepcion al lado
minimo, para subdividir la parcela identificada en el catastro municipal como Seccién J.
Macizo 165, Parcela 01, ubicada en la Urbanizacion “Rio Pipo”.

Mediante acta acuerdo el I.P.V. afecta el Macizo de referencia a la construccién de viviendas
de la “Cooperativa de vivienda y consumo nuestro techo Lida”.

En la parcela hay 25 viviendas ya ejecutadas. Se plantean 25 lotes con subdivisién simple
con lado minimo de parcela SEIS (6). Quedando la superficie restante para ser afectada en
otro momento a propiedad horizontal

Propuesta: dar curso a lo solicitado, entendiendo las responsabilidades profesionales y por lo
indicado en la declaracion jurada

Convalidan: OLIVO, Jesus: PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; DETANTI, Mauro;
LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina; SEVECA Maximiliano;, AYALA, Gastén:
ORDONEZ, Rodolfo; PETRINA, Martin.

Propuesta: no dar curso a lo solicitado por entender que la documentaciéon con gue se
cuenta, no garantiza la independencia estructural.

Convalidan: DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; BARRANTES, Guillermo

Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En repres entacion del Departamento Ejecutivo:




OLIVO, Jesus; PALACIOS, Gabriel: FELCARO, Jorgelina; BENAVENTE, Guillermo: DIAZ

COLODRERO, Ignacio; DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA Maximiliano; PETRINA, Martin

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; AYALA, Gastén;

USHUAIA, 15 de octubre de 2024.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIJA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor
y humildad”

Sr Director General:
DGDUAyOT

De acuerdo a lo conversado elevo el expediente para ser remitido al Concejo Deliberante para su tratamiento, adjunto para
ello el Acta CoPU N°224, que no fue adjuntada oportunamente.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

03/11/2025 14:50



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor
y humildad”

Jefe Depto. ATA

Se remite la presente para elaborar proyecto de nota SHyOT de elevacién a intendencia para su remision al
Concejo Deliberante.

Atte. Dir. General

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/11/2025 13:22



Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afo del paso 2 iz inmontalidad det Papa Franciscs, Simbolo d¢e paz y Humildad

Antartidz e islas del Atiantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N2 2 12025
Letra: CoPU.
Cde; Expte. E-9315-2024

Ushuaia, 10DIC 205

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunidon ordinaria de fecha quince (15) de octubre de 2024, en el marco del
expediente:

"E-9315-2024° “C-35-05 Sol. Excepcion Ochava — Gauna — MMO Nahuelquin®.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 224.
Atentamente.

¢

[ [N\
1. Dorend Henfiques Sanch

ecfelstia
Sec. Hebitaly Ord, Tere
Municioalidad de Ushuaia [

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Wealter Vuoto
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serdn argentinas.
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