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Municipalidad de Ushuaia

CORCFJO DELIBERANTE USHUAIA
W SA DE ENTRADA LEGISLATIVA

i O

? ASUNTOS INGRESADOS NoaN° 27 19025,
| oondh AR Hs. 4148

Lwumero: AKS _Fojas: 5’2 Letra Mun. U.

5 T,F;ZONO Expte. MUS-E-699-2025
l\_)

L ~ibido: /]

H n
) JEREZ #a/'aF 2 Ayelddshuaia, 0 3 ABR. 2025
Concejo Ddliberante Ushuaia

SRA. VICE INTENDENTA MUNICIPAL:

Por medio de la presente, tengo el agrado de dirigirme a Ud. a efectos de remitir
tratamiento realizado por el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesion
ordinaria de fecha veinte (20) de marzo de 2025, en el marco del Expediente MUS-E-699-
2025: "Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano Detalle: F-05-10. Sol. Excep.
Retiro de costa 1V.1.3.4- Yamanas S.A - Arq. Castagnet”. Asimismo, se adjunta a la presente
el Expediente indicado en soporte electronico, Acta Co.P.U. N.° 227 de fecha veinte (20) de

marzo de 2025 y Proyecto de Ordenanza Municipal con Anexos | y Il.

Sin otro particular, me complace saludarla muy atentagr
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R TENENTE
Municipalidad de Ushuaia

VICE INTENDENTA MUNICIPAL
de la ciudad de Ushuaia

Dra. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada “Taller
Naval - Varadero”, a construirse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia, como Seccion F, Macizo 05, Parcela 10, propiedad de la Empresa “Los
Yamanas S.A’, autorizandose la ocupacion del Retiro de Costa, normado por el Art.
IV.1.3.4, del Codigo de Planeamiento Urbano, de acuerdo al proyecto que como Anexos |
y |l corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al andlisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal, Provincial, Nacional, y/o otras que
posean jurisdiccidn sobre la costa de la Bahia de Ushuaia.

ARTICULO 3°.- DEROGACION. Derogar la Ordenanza Municipal N° 6286, sancionada en
sesion ordinaria de fecha 22/11/2023.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DE FECHA [ /




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 1.

mensura corpespondiente.
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Plano obrante en adjunto 17 de expediente municipal MUS- E — 699 — 202 ‘ridinafidad de Ushuaia



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Istas del Atlantico Sur

Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO Il.
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Plano obrante en adjunto 9 de expediente municipal MUS- E — 63
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-699-2025 2025
FECHA 22/01/2025

INICIADOR

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: F-05-10. Sol. Excep. Retiro de costa IV.1.3.4- Yamanas S.A - Arq. Castagnet

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

- Mail:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atidntico Sur
= Repliblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: J_OQ‘EL;A( )‘& P{AS SO0
DNE|Z U7 A8
Domicilio Real: :& oo 6 \Cep /&f p- 4 )=

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segtin Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

Aowockag reeSal@ Jual|- G
[] ¥

Teléfono de contacto 2901- stﬁ@opcional)

en caracter de TITULAR de la Parcela:)| “— | del Macizo:| < | Seccién: l@

designo a: A'G'(‘ Gnl»‘&\\-é\' /5'(—5( (WA T {\\o X @/( '
/ / J i

RPC-Matr. N°:| <[,

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacion.-

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a:

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarios con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de!l Sur, son y serdn argentinas.



Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EllLa/Los que suscribe/n LORENA MASSUET en caracter de Representante legal dei
inmueble de referencia identificado catastralmente como seccion: F macizo: 5, parcela: 10,
constituyendo domicilio en LOS NIRES 3038
ENCOMIENDA/N al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°
CASTAGNET, Fernando Jorge 96

Las siguientes tareas profesionales:

Documentacién para obra o para tramitaciones 1 un.

Domicilio de fa Obra PERITO MORENO 2370

Asimismo, ella/los Sr./Sra./Sres LORENA MASSUET Declara gue NO existen iguales

tareas encomendadas por su firma a otro/s profesional/es para el mismo predio y que todos
“los datos suministrados en este formulario son correctos Yy conforme a Ia libre expresién de

su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de

modificacion, fasi como también en caso de rescindirse la misma.

RE M. Qe
Massud Loseua

Firma, Aclaracién y DNI/CUIT Firma, Aclaracion y N° Matricula CATDF
Comitente Arquitecto/a

“El profesional se responsabiliza por la autenticidad de la firma Y personeria del Comitente”

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica Ginicamente Ja situacion regular
del/de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s para el ejercicio profesional
en los términos de la Ley Provincial N° 596,

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el dia
15/01/2025 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacion Regular N° 433/2024

YBARRA VEGA _[jredodgiaimentepor
. + & Fech :2025.01.15 13:17:33
Florencia Nadia i

Firma CATDF

Ushuala: Yaganes 271 - (9410) — T +54 2901 - 414299 — catdfush@gmail.com
Rio Grande: Ricardn Roias 986 8420V - T +54 2064 — 4329145 — caledin.aroui tdf ra@amail.cnm




MEMORIA DESCRIPTIVA.

La presente memoria descriptiva tiene por objeto detallar con datos que sirvan para hacer una
evaluacion del contexto, de la excepcion a solicitar, para el desarrollo de un galpon que aloje un Varadero,
correspondiente a la nomenclatura F-5-10, propiedad de MASUETT LORENA, consiedrando en esto que
se amplia con esta nueva solicitud, la excepcion a las normas de Planeamiento urbano y/o edificacion,
tomado en cuenta que la 0.M.6286/23, no contempla el 1.V.1.3.4 Retiro de Costa Maritima.

Ubicacién del terreno

El emplazamiento del Terreno es en la calle Perito Moreno N2 368, corresponde a dos lotes (10
ay 10 b) de 490 m2 aprox, con sus frentes de 17.54 m y 14.30 m a la Avda Perito Moreno, en su
calle colectora y su contra frente a la Bahia de Ushuaia, condicién que se pretende aprovechar.
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El terreno se encuentra en un Sector de la Bahia de Ushuaia que permite el atraque de naves de
mediano calado reuniendo caracteristicas que hacen viable la instalacién de empresas navieras
que se benefician de las propiedades de profundidad y proteccién de vientos de este sector de
la bahia, tales como el varadero de LINEA B y La Pesquera GLACIAR PESQUERA S.A, que tienen
sus muelles en el drea.

En vista a que la propietaria posee varias embarcaciones y en pos de mantener una estructura
de trabajo propia sin dependencias, en donde se conforme un grupo de trabajo dentro de la
empresa, ampliando las facetas de trabajos relacionados con embarcaciones, situacién que
viene en desarrollo en la ciudad también en otras empresas que podrian utilizar sus servicios, se
requiere realizar una inversién que involucra a un galpén de reparaciones, para alojar un
catamarén y en un segunda etapa la construccién de oficinas, en dos plantas.

Este galpén responde a medidas que provienen de la relacién de las maquinarias a utilizar y su
relacién con las embarcaciones en un dmbito cerrado.

Se adjunta proyecto del galpén presentado:
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2.32

14.99

12.67

VANO PARA PORTON i
CORTINA DE ENROLLAR

5.60

498 )

PORTICO A LA CALLE

ESCALA 1:100

Cabe aclarar que el terreno en su linea municipal se encuentra por debajo del nivel de calle
aprox. — 1.50 mts en promedio y cuenta en corte longitudinal con una pendiente de cerca de
los 10 grados a terminar en la costa de la bahia.

También en un analisis de contexto, encontramos la ordenanza 0.M. 4318, sancionada
en fecha 24/04/2013, en donde se ha planteado la misma necesidad de uso, dando origen a la
misma. En ella se exceptua de retiros y se admite una altura superior a la permitida.

SOLICITUD DE EXCEPCION:

En virtud de lo detallado se solicita Ia excepcion de los siguientes articulos, para la parcela
identificada en el catastro municipal de |a ciudad de Ushuaia como Seccién F, Macizo 05, Parcela
10 ampliando el alcance de la Ordenanza Municipal Nro. 6286/23.

V.3.2 Retiro de frente
V.3.3 Retiro de fondo, V.3.4 Retiro lateral
V.3.7 Retiro en terreno con desnivel

1.V.1.3.4 Retiro de Costa Maritima



Se solicita a la Direccion de Rentas, Municipal, cargar el importe correspondiente a nombre de
la Titular, Lorena Massuet

Atte. Arq. Castagnet Fernando Jorge
Matriculas Mun Nro.342- Colegio Arquitectos Nro. 96

nanocastagnetestudio@gmail.com



[Nota: Afectado por excepcion_ Ordenanza municipal 6286/2023]

g 3
acanaimda ~
 do viddo i
PLANILLA DE LOCALES BALANCE DE SUPERFICIES
n } o e [ s Jue S APB= 42000 m
wi oo 1§ 33l [‘“\ ’iaif I?‘I-
| !i -xli[i Hlni\i.s!,mAa.xL}i_Ms o waom
PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILAGION E g Sup. A
e e ) S 3| smom
WeTy T Lo i)
R | CALCULODEF.0.Ty F.0.8
F.0.S (0.50)
f @ Ed F.O.T {1.00)
g % Galpén H -
e [ros]- ez - [os]
5§
is
Y TEm
§ = 48000m2
CORTE 8.8 §§ H SILUETA DE SUP. - 980,35 m2
1108 ESCALA 1:200
¢§. o 4
H W ui
y_u,m
~ acarainds con
T r lana de vidra
~ =
T NOMENCLATURA CATASTRAL | $S0oN [ ke T Pecas T RIS
PLANO DE: OBRA NUEVA
e uso TALLER ¥
3 | Chape Teemopanst
meeeTao:
. Muslls [ Los Yamanas S.A.
o oomcax:_Perito Moreno 2370
m PLANO ARQUITECTURA ] _Escaia 1:100
! \ » “Hhomion “‘ ‘ ZOMFCAGON | DU 60habta | WTULAR:
e D.N.: 160 habha LORENA MASSUET
T FACHADA MR1 FOT: (100 049
/ L33 — m— o, —wy : P.0.8:(0.50) 049 [pomicti PRID w0000 2433
- - - —% — § Croquis de Ublcaclon | DIRECTOR O PROYECTO
g q ARQ. FERNANDO JORGE CASTAGNET
| | | | u un u e v e e ns
P — —_ —_ DIRECTOR DE OBRA =
ARQ. FERNANDO JORGE CASTAGNET
oo 1enomoN wax e sne
| | Gqfpdn [ [ RS
[ f ] CONSTRUCTOR =
— — — — { q ARQ. JORGE
q o Bt Tt [T
L E D O B i 4 e
I l ) YO m}:m LNy I [ =
e B B —_— e 1 [
ED. 37.11 w Galpén T
i £2
2 PLANTA
3 i vste CORTE Ad
ot




L

.




DELU L WL R 4 nt’ll HEILDALL L
Negstor ). Geballos curr. 20-15013136~1
& Sof na C y ingr. Brutos 102070/6
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Uertifirado de
Beglinde y Amojonamiento

SE CERTIFICA: que se ha procedido o replantear y colocar todos los mojones que
se indican en el Plano de Mensura T'F: 1-62~88 correspondientes o lo Parecele 10 del
Macizo 5 de la Seccion F , realizando operaciones que son de practica en Agrimen—
sura de acuerde al Reglumenic Nacional de Mensura (Decreto Nac. Num. 10.028/57 ).~

Las referencias ut{lizrdcm. lus sefiales y maojones colocados, responden en un todo
de acuerdo a los articulos 150 y 170 de lu reglamentacion ya citada.

Se extiende el presente certificado a pedido de
al solo efecto de ser presentado ante
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
ACTA DE CORRECCION N° 1

FECHA: 23 de abril de 2024
NOM. CATASTRAL PROV.:

NOM. CATASTRAL DEFIN.: F0510

DOMICILIO: PERITO MORENO

EXPEDIENTE DE OBRA: E- 5726-2024

TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA

PROPIETARIO: LOS YAMANAS S.A.

ADJUDICATARIO

PROFESIONAL: ARQ FERNANDO CASTAGNET RPC

POR INTERMEDIO DE LA PRESENTESE ENTREGA AL PROFESIONAL DE LA OBRA EN CUESTION LA DOCUMENTACION CON LAS OBSERVACIONES PERTINENTES, DEJANDOSE CONSTANCIA GUE MIENTRAS ESTAS NO SEAN
SUBSANADAS NO SE DARA CURSO A LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDIENTE, DEBIENDO CUMPLIR CON LO INDICADO, DENTRO DE UN PLAZO DE 15 DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE SU
NOTIFICACION. VENCIDO DICHO PLAZO, LA RESPECTIVA DOCUMENTACION PASARA A OBRAS DESISTIDAS, SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA (ART. 11.2.2.20., inc
L]

OBSERVACIONES:

1 SE REGISTRA ESTADO DE OBRA SEGUN ACTA DE INSPECCION EN EL DIA DE LA FECHA 02/07/2024
2 SE DEBERA GRAFICAR PROYECTO DE VEREDA SEGUN O.M 3005

3 SE DEBERA INDICAR MATERIALIDAD Y REVESTIMIENTO EXTERIOR DE LOS MUROS PROXIMOS A ED
4 SE DEBERA INDICAR RETIRO DE COSTA DE LINEA MARITIMA SEGUN ART VIil.1.2.11 CPU
5 PROYECTO NO CUMPLE ART.VIL.1.2.3.1 CPU

GABRIEL SPERON
MaestroMayordeOQObras
DEPARTAMENTO OBRAS GENERALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

Pagina 1



PlusPagos

Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Importe $ 49359,80
CFT 0% $0

TOTAL $ 49359,80
Fecha Hora Nro. Trans.
10/02/2025 09:38:13 322238834
Medio de pago  Cuotas DNI
MasterCard 1 21714983

Nro. de referencia
172280

Productos

Padron 23490 de Sin determinar cuota 109/2025
por $49359.8 '

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO,



Generado el dia: 10/02/2025 9.36 AM

1 - Talén para el Contribuyente

! - Talén para el Banco

I MASSUET, LORENA MERCEDES (23490) (D-21714983) ” 10/02/2025 I

DOMICILIO POSTAL IDENTIFICACION
LOS NIRES 3038 CP 9410 l l
CONTRIBUYENTE - N K '
MASSUET, LORENA MERCEDES

DOMICILIO REAL

PADRON
Padri¢ cen: 1-23490

CONCEPTO DE PAGO NUMERD RECIBO
Ejer: 0000005875/25 Posee Deuda || 112501000000005875001 | (/055005

CONCEPTO
sol de excepcion las normas CPU

Importante respecto a los Automo

D.N.R.P.A, toda aita, transferencia,
denuncia de venta, debera ser co

IMPORTE

49,359.80

res.

Se informa que ante los cambios iftroducidos por la
pedido de baja o
unicada a esta -

Direccion General, al correo auto otor@ushuaia. gob ar

DETALLE - MENSAJE

Deb/Cred:169(00000000 6000)

Tabla: ( General )

Art.-1° inc. 1) 3.1 del Anexo II - OM
5069 (cdédigo 1

645) . Expediente E-699-
2025

solicitado via e
mail por.copu@ushuaia.gob.ar

%“% o R

“p4 USHLIALA,

IMPORTANTE. &i presente recibo tendra valfdez solo.
tuando posea seflo y firma del ente recaudador o conste
que se encuentra adherido a débito automatico,

La presentacién de este comprobante no exlme de pago
de otras deudas atrasadas.

© $49.359,80
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S1 TOMAS, NO MANEJES

ORDENANZA MUNICIPAL N"SZOO" ‘

USHUAIA

MUNICIPALIDAD

PADRON i
Padrigaen: 1-23490

|

.. Manejar béjo los eFecths del.alcohol sitera los refipios clat cuerpo
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LA SEGURIDAD VIA

“ LA HACEMOS ENTRE TODOS

P usHuAIA
i/

MUNICIPALIDAD

PADRON
Padri; cen: -23490

INGRESOS VARIOS

CONCEPTO DE PAGO
Ejer: 0000005875125 $ 49.359,80

CONCEPTO DE PAGO
Ejer: 0000005875/25

VENCIMIENTO TOTAL
10/02/2025 $ 49.359,80
INGRESOS VARIOS

NUMERO RECIBO
112501000000005875001

S e - —— - o o]

3 - Talon para el Municipio

IDENTIFlCACION
' 10/02/2025 ” I
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Sr. Director

Remiro para su anilisis a fin de ser tratado €l asunto en la préxima sesién ordinaria del CoPU
Atte

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/02/2025 09:56



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Ticrra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaja”

Departamento de Proyectos Urbanos

Arq. Dias Colodrero

Se remite la presenta para su evaluacién e informe
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/02/2025 09:26



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

Ref.: Excepcién a Indicadores
Urbanisticos — Zonificacion Mixto
Residencial.

Exp: E - 8424 - 2023.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted, con relacién al pedido de excepcién a los retiros y a la altura
maxima, normados por el Articulo VII.1.2.3.1 - Zonificacién MR: Mixto Residencial, del
Cédigo de Planeamiento URBANO, para la parcela ubicada en la calle Perito Moreno N°
2370, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién F,
Macizo 05, Parcela 10. La parcela tiene una superficie de 980.35m?, y su titular es la
empresa “Los Yamanas S.A”.

El profesional, Arq. Fernando Castagnet, en su memoria descriptiva, nos informa lo
siguiente: “El terreno se encuentra en un Sector de la Bahia de Ushuaia que permite el
atraque de naves de mediano calado reuniendo caracteristicas que hacen viable Ila
instalacién de empresas navieras que se benefician de las propiedades de profundidad y
proteccion de vientos de este sector de la bahia, tales como el varadero de LINEA B y La
Pesquera GLACIAR PESQUERA S.A, que tienen sus muelles en el érea’... y que la
empresa propietaria del lote posee varias embarcaciones y requiere de la construccion de
un taller para la reparacién de estas, “..en pos de mantener una estructura de trabajo
propia sin dependencias, en donde se conforme un grupo de trabajo dentro de la empresa,
ampliando las facetas de trabajos relacionados con embarcaciones...”, y que por el tamafio
de la naves a reparar, dicho galpén “...responde a medidas que provienen de la relacion de
las maquinarias a utilizar Yy su relacién con las embarcaciones en un ambito cerrado”... y
ocuparia el lote completamente en su profundidad, impidiéndole cumplir con los retiros
frontal y contrafrontal normados, asi mismo la altura de dicha construccion excederia los
limites normados por el articulo VI1.1.2.3.1. del C.P.U.

Cabe destacar que en la zona ya se han otorgado excepciones por los mismos
motivos, por ejemplo la O.M 4317, que le concede similares beneficios a la construccién
perteneciente a la empresa “Linea B S.A", ubicada en la parcela identificada como seccién
F, macizo 5, parcela 08d.

Luego de analizada la solicitud, y dado que se trata de un uso apto para la zona,
previamente impactada por situaciones similares, este departamento decide autorizar la
ejecuciéon de la obra “Taller Naval Los Yamanas S.A”, segin los planos presentados,
obrantes en el expediente de referencia.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y serén Argentinas”



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia”.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

INFORME Depto. E y N. N°27/23
Ushuaia, 06 / 09 / 2023,

ARQ. Ignacio Dfaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Nonmas
Direccitn de Urbanismo Direccion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.”

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U
Acta N°217
Fecha de sesién: 02 de octubre de 2023. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1- Expediente E-8424-2023: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano
- F-5-10 ftitular: LOS YAMANAS S.A s/Retiro y Altura maxima - Arq. Castagnet,
Fernando.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Fernando Castagnet, solicita excepcion a los retiros y a la altura
maxima, normados por el Articulo VI1.1.2.3.1, correspondientes a la Zonificacion MR: Mixto
Residencial, del C.P.U, para la parcela ubicada en la calle Perito Moreno N°
2370, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién F,
Macizo 05, Parcela 10. La parcela tiene una superficie de 980.35 m?, y su titular es la
empresa “Los Yamanas S.A’. La propietaria de la parcela solicita la excepciéon, con el
objetivo de poder construir un Taller Naval, para la reparacion de las embarcaciones de su
empresa. Las medidas de dicho taller resultan de la necesidad de que tanto las maquinas
como las embarcaciones puedan entrar en la construccion, la cual ocuparia el lote
completamente en su profundidad, impidiendo dar cumplimiento con los retiros frontal y
contrafrontal normados. La altura de dicha construccién también excederia los limites
normados por el Articulo VII.1.2.3.1. del C.P.U. Cabe destacar que en la zona ya se han
otorgado excepciones por los mismos motivos.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4

2- Expediente E-8496-2023: Solicitud excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano - Q-30-

21 NUNEZ /-7LDE ON s/Retiro de Frente - Arq Dinatale.
w; " \ L'/ \ l
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 — 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Consideraciones previas:

El Arg. Sebastian Dinatale solicita excepcién al Retiro Frontal, normado mediante
Decreto Municipal N°1673/2016, para la Parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién Q, Macizo 30, Parcela 21 (ubicada en la calle VGM Pablo
Bernardo Frank N°6158), la cual fue pre adjudicada en venta a la Sra. Jacquelina Tamara
Nuriez Calderén, a través del Decreto Municipal N°538/2017. La parcela tiene una superficie
de 360 m? y esta ubicada en la Urbanizacion General San Martin”. Lo establecido para la
zonificacion exige un Retiro Frontal de 8 metros. El terreno tiene un frente de 12 m y una
profundidad de 30 m, con una fuerte pendiente descendente desde Ia linea Municipal hacia la
parte posterior del predio, de aproximadamente 3,70m de diferencia entre ambos niveles. Se
solicita excepcion al Retiro Frontal de 8 m, ya que segun los planos presentados, el proyecto
se implanta con un Retiro Frontal en Planta Baja de 5.30 m, mientras que en la Planta Alta el
retiro es de 5,00 m.

El profesional justifica la excepcion explicando que el desnivel comienza
desde la Linea Municipal y se mantiene con pendiente hasta el fondo del lote. Es por
esto que, segun lo argumentado en la memoria, proyectd la implantacion de la vivienda con
un retiro menor, ya que esta disminucion del retiro le permitiria aun cumplir con los requisitos
de los (2) médulos de estacionamientos requeridos por los indicadores urbanisticos, y que de
llevar el retiro frontal a los 8 m, incrementaria considerablemente los costos de la estructura
en cantidad de M? de hormigén y de relleno).

Desde el Depto de Estudios y Normas, se sugiere otorgar la excepcién, autorizandose a
dejar un Retiro Frontal de 5,30 m en planta baja y de 5,00 m en planta alta, de acuerdo a lo
graficado en los planos presentados.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional.
Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-8649-2023: Proyecto de ordenanza - Excepcién CPU-Lado minimo -

Solicitado pgr el IPV - Médulos madereros éimples de lenga.

PRy
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia.”

Consideraciones previas:

El Arg. Eduardo Nicolas Encina (en su caracter de Director Interino-Director de Disefio
Area
Técnica del I.P.V), solicita la excepcion referida a la medida minima del “local dormitorio”,
normada en el Art. VI.2. Medidas minimas de locales de primera y tercera clase — vivienda
permanente - lado minimo de dormitorio 2.80 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano. Dicha
excepcion seria para los “Médulos Madereros simples de Lenga”, construidos originalmente
en la ciudad de Tolhuin, e implantados posteriormente a su materializacién, en un sector de la
“Urbanizacion del Rio Pipo”’, de la ciudad de Ushuaia. EI pedido se fundamenta
en que mediante Adenda I.P.V. N° 0274119 al Convenio Marco I.P.V. N" 0232119,
suscripto entre el I.P.V. y la “Camara de Industria, Comercio, Turismo y actividades
afines de Tolhuin”, el "LPV." se comprometi6 a asistir econdémicamente a "La
Camara” y por su parte esta era la encargada y responsable de la ejecucion de
veinte (20) Moédulos Habitacionales con cocina y bafio, de los cuales ocho (8) debian
complementarse con un dormitorio y comedor, y en el momento del proyecto no se tuvo en
consideracion el Codigo de Edificacion de la ciudad de Ushuaia, hecho que quedé ratificado
cuando fueron trasladados diez (10) de ellos a nuestra ciudad, evidenciando que seis (6) no
cumplian con la medida minima del dormitorio. El profesional expone que al advertirse la
diferencia con la medida minima que debia tener el dormitorio, se contemplo la posibilidad de
desplazar el tabique 0,20 m para llegar a 280 m normados, dejando el barfio
de 1,20 m, cosa que no fue posible de materializar. Cabe aclarar que segun el croquis, la
medida minima del dormitorio es de 2.40 m. El profesional informa que los moédulos se
implantaran en las parcelas 28 y 29, del macizo 71, y en las parcelas 19, 20, 21 y 22, del
macizo 162, de la seccion J. Luego de haber analizado Ia documentacién, desde el Depto de
Estudios y Normas se sugiere otorgar la excepcion, autorizandose la medida del dormitorio de
acuerdo a los planos presentados.
Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional; informar al Instituto Provincial de Vivienda

y Habitat que esta excepcion, no sera aplicable a la construccion

Son, 0 U1 A
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-8923-2023: Proyecto de ordenanza — G-11-03 — Bomb. Voluntarios —~ Sol.
excep. Art. VII.1.2.3.2. s/ Retiro Lateral — Prof. Arg. Lemos.
Consideraciones previas:

La Arq. Glenda Lemos solicita excepcién al Retiro Lateral, normado por el Articulo
VI1.1.2.3.2 - Zonificacion MI: Mixto Industrial, del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la
parcela ubicada en Ia calle Héroes de Malvinas N° 4280, registrada en el catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion G, Macizo 11, Parcela 03. El lote tiene una superficie
de 5.000m?, y su titular es la Municipalidad de Ushuaia.

La parcela fue adjudicada en venta a la “Agrupacion de Bomberos Voluntarios 2 de
Abril", mediante el Decreto Municipal 1236/06.

En la parcela se ejecutara una construccion de 260m? en dos niveles, contando con
gimnasio, dormitorios de varones y mujeres, vestuarios, sala de estudios, depésitos, quincho,
cocina, sala de maquinas, ocupando parte del retiro lateral libre e incumpliendo con el retiro
lateral de 3 m, normado por el articulo de referencia.

La profesional explica que la solicitud surge de la necesidad de realizar una ampliacion
y refaccion del cuartel de bomberos, debido a que no cuentan actuaimente con espacios
adecuados para trabajar diariamente, no pudiendo tampoco cubrir las guardias pertinentes a
la actividad de emergencia y de preparacion fisica e intelectual referidas a la actividad. De
acuerdo al proyecto, se plantea construir sobre el lateral, dejando un acceso franco en el
centro de la parcela, el cual quedaria libre de circulacion para permitir el libre acceso al fondo
del terreno.

Luego de analizada la solicitud, y entendiendo la razén técnica expuesta por la
profesional, tanto en la mejora de la situacién del cuartel de bomberos como en lo referido al
acceso al fondo del lote, desde el Depto de Estudios y Normas, se sugiere exceptuar déf
cumplimiento del Retiro Lateral de 3 m, autorizando la ejecucién de la obra de “Modificacién

de obrasgn ejecucion”, de acuerdo a los planos presentados, limitand

PUITHs
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2023 - 40° Aniversario de la Restauracion de la Democracia.”

construcciones en una banda central de 5 m de ancho (su ubicacién sera definida por el
Adjudicatario y visada por la Autoridad Competente), dicha franja estara libre de
construcciones, mientras permanezca la ocupacioén del Retiro Lateral.

Propuesta: Dar curso a la solicitud del profesional.

Convalidan: Los presentes.

5._Expedintes E-9200-2023: Proyecto de OM — O-5¢-01, desafectacion de espacio verde.
El tema no fue tratado en CoPU, por no haber recibido informacién adicional, requerida
oportunamente al Sindicato del Personal Jerarquico de la Administracién Publica TDF.

Coordinaciéon: Arq. PETRINA Adriana Irupé.
Asistencia: Arq. FELCARO Jorgelina.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupé: PALACIOS, Gabriel: BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorguina;
PETRINA, Martin; DIAZ COLODRERO, Ignacio.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo:

. Q. Gabriel
o), LB USHUAIA, 02 de @CITUBRE de 2023 -
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“2023 — 40° Aniversario de la Restauracién de la Democracia”.

CORA L PE
Concejo Deliberante :
de la Ciudad de Ushuaia Municipa\d. i\ 96/2023

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Autorizacién. AUTORIZAR la ejecucion de la obra denominada
“Taller Naval — Varadero”, a construirse en la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién F, Macizo 05, Parcela 10, propiedad
de la empresa “Los Yamanas S.A.", de acuerdo al proyecto que como Anexo | corren
agregados a la presente.

ARTICULO 2°- Condicionamiento. CONDICIONAR la ejecucion de las
construcciones enunciadas en el articulo 1°, al anélisis previo y aprobacién de la
documentacién requerida por las areas técnicas competentes a nivel municipal,
provincial y nacional, que posean jurisdiccién sobre la costa de la Bahia de Ushuaia.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPAL N.° 6286 . "

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 22/11/2023.-

co

- /"\
!

Abog, Verdnica aestr
_ Secretaria Legishn
Pncejo Deliberante Ushuala
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Presidente
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“2023 — 40° Aniversario de la Restauracton de la Democracia”.
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Ordenanza Nume
3/4

Provincia de Tierra del Fuego “2023 - 40°
Antértida e Islas del Atldntico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Aniversario dc la Restauracion de fa Democracia”

USHUAIA, | 3 BIC 2023

VISTO el'expediente electrénico E-11741/2023, del registro de esta Muhicipalidad; y '
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de Ia Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesién ordinaria de fecha
22/11/2023, por medio de la cual se autoriza la ejecucién de la obra denominada “Taller
Naval - Varadero”, a construirse en la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién F, Macizo 05, Parcela 10, propiedad de la empresa “Los
Yémanas S.A."; Yy condiciona la ejecucién de dichas construcciones al analisis previo y
aprobacién de la documentacicn requerida por las areas técnicas competentes a nivel

municipal, provincial Y nacional, que posean jurisdiccion sobre la costa de la Bahia de
Ushuaia.

Que el Sr. Secretario de Habitat y Ordenamiento Territorial, ha tomado debida
intervencion recomendando promulgar la Ordenanza.

Que ha tomado la intervencion pertinente el Servicio Juridico Permanente de esta -
Municipalidad recomendado sy promulgacion.
Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto

administrativo, en atencién a las prescripciones del articulo 152 inciso 3) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 62 86 . N » sancionada por el
Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesion ordinaria de fecha. 22/11/2023, por medio
de la cual se autoriza la ejecucién de la obra denominada “Taller Naval - Varadero”, a
construirse en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion F, Macizo 05, Parcela 10, propiedad de Ia'empresa “Los Yamanas SA% y
condiciona la ejecucion de dichas construcciones al andlisis previo y aprobacién de la

documentacion requerida. por las areas técnicas competentes a nivel municipal, provincial y

cional, que posean jurisdiccion sobre la costa de la Bahia de Ushuaia. Ello, en virtud de Io

.2,
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expresado en el exordio.

ARTICULO 2°- Comunicar. Dar al Boletin Oficial dela M
archivar.
7 _
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcion CPU.
Exp: E-699-2025.

Sr. Director.

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcion al articulo 1V.1.3.4 “Retiro de
Costa”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, solicitado por el Profesional Arq. Fernando
Castagnet para la obra “Varadero LOS YAMANAS SA”, a construirse en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién F, Macizo 05,
Parcela 10, propiedad de “Los Yamanas SA”.

Cabe destacar que este tema ya fue tratado mediante el expediente municipal E-
8424-2023, a través del cual se expidi6 el Departamento de Estudios y Normas, mediante el
informe N° 27/2023, siendo evaluado posteriormente en la reunién ordinaria del Concejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) - Acta N°217, de fecha 2 de octubre de 2023, resolviéndose
por unanimidad dar curso a lo solicitado, elevandose posteriormente al Concejo Deliberante
para dar continuidad al tramite, siendo luego sancionada la OM N° 8266/2023, que autoriza
la obra segun los planos. Se adjuntan instrumentos mencionados ut-supra.

El profesional en su solicitud (ver adjunto 4 al 8), informa que en la OM N° 4318 del
otro taller maritimo de la empresa, se hace mencién a todos los datos de la obra y se
indican todos los items que se exceptta del CPU.

Dado que desde la autoridad de aplicacién, no pudo analizarse adecuadamente el
proyecto segun el croquis que acomparnia a la OM N°8266/2023, se solicito al profesional
que remita un plano en el cual queden graficados en forma clara los retiros que invade la
construccion, con el objetivo de modificar la ordenanza promulgada, autorizando la obra
segun planos, haciendo énfasis en la autorizacién de ocupacion del retiro de costa.

Se eleva el presente informe para su consideracion, conjuntamente con el proyecto
de ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo
de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 04/2025
Ushuaia, 25/ 02/ 2025.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Depatamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Nomas
Direccién de Urbanismo Direccitn de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

27/02/2025 10:39



Los Yamanas S.A.




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Autértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SS de DT
Se remite la presente para la continuidad del trimite.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

13/03/2025 15:12



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Jefatura de CoPU

Remito la presente para su tratamiento en el CoPU.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 17/03/2025



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ejecucion de la Obra denominada “Taller
Naval - Varadero”, a construirse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la
Ciudad de Ushuaia, como Seccién F, Macizo 05, Parcela 10, propiedad de la Empresa “Los
Yamanas S.A", autorizandose Ia ocupacion del Retiro de Costa, normado por el Art.
IV.1.3.4, del Cédigo de Planeamiento Urbano, de acuerdo al proyecto que como Anexos |
y Il corren agregados a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al anélisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal, Provincial, Nacional, y/o otras que
posean jurisdiccion sobre la costa de la Bahia de Ushuaia,

ARTICULO 3°.- DEROGACION. Derogar la Ordenanza Municipal N° 6286, sancionada en
sesion ordinaria de fecha 22/11/2023.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_ [ _

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tiemra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO 1.

7 RCM - Reserva de Costa de Mar: Se
w define esta como una franja de 50,00 m.
a partir de fa linea de maxima marea, la

que deberé quedar registrada mediante
mensura correspondiente.

Plano obrante en adjunto 17 de expediente municipal MUS- E — 699 — 2025.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO Il.
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Plano obrante en adjunto 9 de expediente municipal MUS- E — 699 — 2025
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atlantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR N° 01/2025
PRODUCIDO POR: *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO *Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUE
* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIiA 20 de MARZO a las 9:30
HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL CO.P.U. LOS
TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-215-2025 Solicitud de cambio de zonificacién - CO - Calle Los Nires.

2. E-699-2025 F-05-10. Sol. Excep. Retiro de costa IV.1.3.4 - Yamanas S.A - Arqg.
Castagnet. Excepcion al cédigo de planeamiento urbano.

3. E-280-2025 C-64a-01 - Solicitud de mayor FOS y FOT + Marquesina - Machado -
MMO Almirén.

4. E-2087-2025 L-9A-30 - Sol. Excepcion art. V.4.2 CPU altura maxima — Prop.
ALMANDRAS TERRAZAS - TERCEROS CAMACHO - Prof. MMO BARILARI. Solicitud

excepcion al cédigo de planeamiento urbano

USHUAIA, 17 DE MARZO DE 2025

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°227

Fecha de sesién: 20 de marzo de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-215-2025 Solicitud de cambio de zonificacion - CO - Calle Los Nires.

EI' HCDU solicita evaluar la factibilidad de modificar el Plano de Zonificacién para
incorporar la categoria CO: Corredor Comercial en las parcelas frentistas de la
Calle Los Nires. Actualmente, el sector se encuentra zonificado como R3:
Residencial Densidad Baja, con areas adyacentes clasificadas como R4:
Residencial Parque y RT2: Reserva Turistica Monte Susana.

Se considera necesario establecer una zonificacion acorde al crecimiento de la
ciudad sin dejar de evaluar alternativas que permitan un desarrollo arménico del
sector sin comprometer su estructura urbana, por lo cual se mantiene el asunto
en comision de estudio por un periodo de 60 dias.

Propuesta: Dejar el asunto en comisién por un periodo de 60 dias, a fin de poder tener
un analisis mas profundo del sector.
Convalidan: Los presentes.

2. E-699-2025 F-05-10. Sol. Excep. Retiro de costa IV.1.3.4 - Yamanas S.A - Arq.
Castagnet. Excepcion al codigo de planeamiento urbano.
Profesional solicita incorporar a la Ordenanza Municipal 6286 la excepcion al
articulo 1IV.1.3.4, Costa maritima del Cddigo de Planeamiento Urbano, Returo de
Costa para la obra “Var%dero LOS YAM /ANAS SA”, a construirse en la pércela




denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion F,
Macizo 05, Parcela 10, propiedad de “Los Yamanas SA”,

Propuesta: Dar curso a lo solicitado

Convalidan: Los presentes.

3. E-280-2025 C-64a-01 - Solicitud de mayor FOS y FOT + Marquesina - Machado
- MMO Almirén.
El profesional solicita para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 64A, Parcela 01, ubicada en la calle
Magallanes 2420, autorizacion para colocar una marquesina, incremento de FOS
y FOT, para construir un departamento y ampliar el comercio.
Se trata de una parcela frentista al Co: Corredor Comercial, toma los indicadores
de la zona a la que se superpone, a excepcion del FOS, FOT y Retiros, para los
cuales se utilizaran los establecidos en CE: CENTRAL, sumado a que por tener
uso comercial mas vivienda cuenta con un premio en el incremento del FOT de
0.20, por esta razén obtendria un FOS permitido de 0.80 y un FOT de 2.50 (2.30
+0.20). El FOT estaria dentro de lo normado, mientras que el FOS, superaria por
0.14 (29.80m2) lo normado.
Caber destacar que al ampliar el local comercial, se deja sin iluminacion y
ventilacion al departamento ya construido, incumpliendo las normas de
habitabilidad establecidas por normativa.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.

4. E-2087-2025 L-9A-30 - Sol. Excepcion art. V.4.2 CPU altura maxima — Prop.
ALMENDRAS TERRAZAS - TERCEROS CAMACHO - Prof. MMO BARILARI.

El profesional solicita en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién L, Macizo 09A, Parcela 30, propiedad de la
Municipalidad de Ushuaia, excepcion a las construcciones permitidas sobre el plano
limite. El propietario fue construyendo de forma periddica e irregular a pesar de ten?r
planos aprobados, no los respeto. ;
Dado el contexto de regularizacion y la inve;xsién realizada por la Municipalidad parz |
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

permitan transgredir los parametros urbanisticos establecidos en este sector. El mismo
ya cuenta con indicadores urbanisticos que han permitido la construccién de viviendas
con amplias superficies y alturas considerables, por lo que cualquier alteracién adicional
resulta excesiva y solo profundizaria las practicas especulativas que el Municipio ha
intentado erradicar desde el inicio del proceso.

La regularizacién de este sector no solo ha implicado un esfuerzo econémico y
administrativo significativo, sino que también ha conllevado la pérdida de espacios
naturales y la implementacion de medidas para mitigar los impactos ambientales. En
este marco, conceder una excepcion que avale el incumplimiento normativo no solo
desvirtda el objetivo original de la regularizacién, sino que ademas sienta un precedente
perjudicial para el desarrollo urbano sostenible de la ciudad

Propuesta: No dar curso a lo solicitado
Convalidan: Los presentes.
Coordinacidn: Arq. Glenda M. LEMOS.

Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; LEMOS, Glenda: BALLESTEROS, Romina.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo:; ORDONEZ Rodolfo; OLIVA, Roy: PEREZ, Arael AMAYA
Patricia

Ay &cm G éimh?mﬂ:“”, 3
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USHUAI 20 de MARZO DE 2025.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atl4ntico Sur

Repiiblica Argentina

SSDT

Elevo las presentes actuaciones para la continuidad del trémite
Atte

Arq. Romina Ballesteros

Jeda Dpto. CoPU

“Las Islas Malvinas, G Séndwich de! Sur, son y sorén Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repitblica Argentina

Secretario Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las dltimas actuaciones y el acta de COPU N°227, sugiero continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sand del Sur, son y serén Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiliblica Argentina

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite la presente a fin de remitir las actuaciones al Honorable Concejo Deliberante de Ushuaia, para ser
tratados en la proxima sesién ordinaria.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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