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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

=República Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

CONCEJO DELIRFRANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA

ASUNTOS INGRESADOS

Nota N.° 4 0 12025

Letra Mun U.

Cde. Expte. E — 2566/2025

USHUAIA, 30 ABR 2025

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesión ordinaria del fecha veinticinco (25) de abril de
2025, en el marco del Expediente E-256612025: " Solicitud excepción al código de
planeamiento urbano"; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente citado en el

corresponde, en soporte electrónico, Acta Co.P.U. N° 228, de fecha veinticinco (25) de abril
de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, pláceme saludarla muy atentament

uoto
ENTE

d de Ushuaia

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL

Dra. Gabriela MUÑIZ SICCARDI

TE
CipaUd

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



ORDENANZA MUNICIPAL N.° 	 /2025

cionada en Sesión Ordinaria de fecha

Iter Vuoto
TENDEKTE

palidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

= República Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTÍCULO 1°: Autorizar, por vía de excepción, la aplicación de los usos y de los
indicadores urbanísticos correspondientes al distrito Corredor Comercial (CC) a la
parcela identificada catastralmente como Sección U — Macizo 10 — Parcela 10.

ARTÍCULO 20 : La presente autorización será de aplicación exclusiva para la parcela
mencionada, no implicando alteración alguna en los planos de zonificación general ni en
los distritos definidos por el Código de Planeamiento Urbano vigente.

ARTÍCULO 30: Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación. Dese al Boletín Oficial para su publicación. ARCHÍVESE.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUA1A
Consejo de Planeamiento Urbano
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Reunión Ordinaria del Conseio de Planea iento Urbano (Co.P.U)

Acta N°228

Fecha de sesión:25 de abril de 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del día:

1. E-4597-2022 SOLIC1TUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA

MIGUEL DNI 33.275.108.

En virtud de la solicitud de regularización de la vivienda de la vecina Valda Garrado en

proxímidades al E3 2 El Cañadón de las Nomeolvides y la calle Cilawaia, se observó que una

fracción de la vívienda se encuentra, según el plano de mensura, en la calle y la fracción restante

en un espacio verde cedido mediante compensación a través de la Ordenanza Municipal N°

6438. Asimismo, se observó que el Playón se encuentra en una situación similar, una parte

implantada sobre la parcela 2 del macizo 92 de la sección D, y el resto sobre la extensión de la

calle Cilawaia.

Para ordenar esta situación, se presenta Proyecto de Ordenanza por medio de la cual se

desafecta Vía Pública en los sectores donde están implantadas la vivienda y el playón, una

fracción se afectará al Uso Residencial para la regularización de la vecina y la otra al Uso

Recreativo Deportivo.

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

2. E-2566-2025_11-1040 	 cambio de Indicadores — Ing, 65 Arq. Dinatale



Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.
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Propuesta: No dar curso.
Convalityan: LoS ›Ps-re entes.

Se solicita excepción a los índicadores urbanísticos vigentes para el inmueble identificado como

Sección U, Macizo 10, Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 2695, con el objeto de

desarrollar un edificio de uso comercial.

La locación, está próxima con la intersección de la avenida Alem con la calle Marcos Zar, dónde

finaliza la zonificación "Corredor Comercial" de la Av. Alem. Asimismo, se observa en la misma

cuadra, la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros

exigidos por la normativa vigente.

Dado que la Av. Alem es vía de conexión con los barrios en proceso de consolidación, es

pertinente evaluar la extensión de la zonificación corredor comercial por lo menos hasta la calle

Juana Azurduy, hasta tanto se realice el análisis correspondiente, se considera otorgar

indicadores de corredor comercial a la parcela solicitada.

3. E-2084-2025 1-15-22e - Sol. Excepción CPU Art, VII.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Prof.

OLARIAGA.

Se solicita excepción al Artículo VII.1.2.1.2. "FOT", del Código de Planeamiento Urbano, para el

trámite de "Modificación de obra en ejecución", de la construcción ubicada en la parcela

denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección L, Macizo 15,

Parcela 22e.

El proyecto a ejecutarse en el predio consta de seis (6) departamentos de dos (2) ambientes y

tres (3) departamentos monoambientes en un solo edificio, al que se le proyecta un tercer piso,

una vivienda existente de un (1) solo nivel con dos (2) dormitorios, y otra a ejecutarse en dos

(2) niveles con cuatro (4) dormitorios.

La profesional solicita mayor FOT, concretamente 0.18 más, lo que sígnifica adicionar a lo

construido o por construirse, una superficie de aproximadamente 98m2.

Por lo expuesto, se resuelve no dar curso a la solicitud planteada.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

4. E-4147-2025 -Desafectación Calle Herminia Vera.

En virtud que se está elaborando el legajo técnico del Taller de Artes y Oficios para ser

presentado en Camuzzi Gas del Sur, para la obra de Extensión de Red de Gas en predio Municipal,

teniendo en cuenta las construcciones existentes, en necesario rectificar la mensura de la calle

peatonal Herminia Vera, para lo cual se deberá desafectar fracciones de calle entre los macizos

1 y 1A de la Sección O.

Propuesta: Dar curso.

Convaiidan: Los presentes.

5. E-686-2025 1-42-10 Sol. Excep. Retiro frontal. Muñoz Celia-MMO Perez Juliana.

Se solicita excepción al Artículo Vll.1.2.1.2 "Retiro Frontal", del Código de Planeamiento Urbano,

para el trámite de "Obra nueva y modificación de obra en ejecución", ubicada en la

parcela denominada en el catastro municipal de la cíudad de Ushuaia, como Sección L, Macizo

42, Parcela 10.

luego del análisis en sesión, se remite a la Dirección de Obras Privadas en atención a que es

factible resolver la solicitud sin intervención del Concejo Deliberante.

Propuesta: Remitir a la Dirección de Obras Privadas.

Convalidan: Los presentes.

6. N-7495-2025 Modificación Ordenanza B Peniel

Se solicita derogar la Ordenanza Municipal N. 9 6002 y reemplazarla por una nueva ya que se

hace necesario replantear los Espacios Verdes designados a través de la aprobación del Proyecto
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del

barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de la ordenanza no cuentan con afectación

efectiva ni inscripción como bienes de dominio público, entendiendo que las tierras contínúan

siendo de domínio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual

se detalla la zonificación destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del análisis en sesión se decíde dejar en comisión el asunto para rever los indicadores y

croquis.
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Municipalid d de Ushuaia

Propuesta: Dejar el asunto en comisión.
Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representación del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica; BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano.

En representación del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDOÑEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel; ROJAS Diego.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO
MUS-E-2566-2025

FECHA 2410212025

ANO
2025

INICIADOR

DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepción al código de planeamiento urbano
Detalle: U-10-10 - Solicita cambio de Indicadores — Ing. 65 — Arq. Dinatale.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

ail:
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YBARRA VEGA
Florencia Nadia

fimedn d9 1aiont,	 YHARRA
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PROV n W.:SAL

N° 596

Firma CATDF

Ushuala: Yaganes 271 -(9410) - T +54 2901 - 414299 - caldtuserggmail corn
Rlo Grande: Ricado Rojas 986 - (9420) -T . 54 2904 - 432915 - colegio arqu. Idt rgclgmail corn
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A Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EI/La/Los que suscribe/n INGENIERIA 65 SOCIEDAD DE REPONSABILIDAD LIMITADA
en carácter de Propietario del inmueble de referencia identrficado catastralmente como
sección: U macizo: 10, parcela: 10, constituyendo domicilio en MAGALLANES 2393
ENCOMIENDA/N al/a los arquitectos/as:

Arquitectostas	 Matricula N°
DINATALE, Sebastian Dario	 372

Las siguientes tareas profesionales:

Proyecto + Dirección 898,01 rnt2
Domicilto de la Obra LEANDRO N. ALEM 2695
Asimismo, el/lailos Sr./Sra/Sres INGENIERIA 65 SOCIEDAD DE REPONSABILIDAD
LIMITADA Declara que NO existen íguales tareas encomendadas por su fírma a otrols

profesionaltes para el mismo predio y que todos los datos suminístrados en este formulano

son correctos y conforme a la libre expresión de su voluntad.

Finalmente, mantfiestan que se comprometen a suscribir nueva encom • nda en caso de
modificación, así como también en caso de rescíndirse la mísma.

DINA	 T.Arsi
P C 0 MAl 372

flird5~2.7-1.!rr 	 Firtnzt, P.Carttc:br, y Itzthc:Itz: CATDF
Arquitectat

c E1 protesional se responsabiliza por la autenticidad de la firma y personeha del Ccritente°

El Colegio de Arquttectos de Tierra del Fuego certifíca únicamente la sttuación regular

oevoe los proresionaires firmanteís, encontranoose habintaciors para ei ejercicio protesional

en los términos de la Ley Provincial N° 596.

Ei presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el día

20/02/2025 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Ceruticado de Situación Regular N° 506/2025



NGENIERIA 65 SRL ( Mollica d

525002 (opcional)

en carácter de TITULAR de la Parcela: del Macizo: Sección: U

designo a: IDINATALE SEBASTIAN DARIO

Teléfono de contacto 290 1-

Provincla de llerre del Fuego
Antártide e Isles del Atitántloo Sur

Repiltios Argentine
Municipaltded de Ushueía

Quien suscribe:

DNI:1104148621

Domicilio Real: Magallanes 2393

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRÓNICO (según Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente dirección:

GERENCIA 9rINGENIERIA65.COM

RPC-Matr. N°:1RPC 631

como mi Representante Técnico/a para el trámite de SOLICITUD DE.EXCEPCIÓN a las

normas de planeamiento urbano ylo edificación.-

El /la TITULAR del inmueble debe ,enviar este formulario a:
(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricados con
su firma y aclaración. El representante técnico lo agregará a su presentación)

Les Islas Malvinas, Georgles y Sandwich del Sur, son y serán ergentinas.



itecto S bastán Dinatale

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 1

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Informe de Pedido de Excepción Lote U-10-10
Propietario:
INGENIERIA 65 S.R.L
CUIT: 30714862150
Socio Gerente: Daniel Osvaldo Mollica
DNI Nro: 17.196.089
Local ización :
La localización del predio es en la ciudad de Ushuaia, sobre la calle
Leandro N. Alem Nro. 2695
Zonificación:
Denominación Catastral Parcela 10, de Macizo 10, de la Sección U.
Zonificación: R2
Retiro Frontal: 3.00m (se pedirá excepción)
FOS: 0.60 (se pedirá excepción)
FOT: 1.20 (se pedirá excepción)
Profesiona I actuante:
Arq. Dinatale Sebastián Darío RCP 631 Mat Pro. 372



Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Página 2

Vista Frontal (sobre Av. Alem)

uitecto S bastián Dlnatale

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS



Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Croquis de ubicación

Descripción general del proyecto

El proyecto se emplaza sobre un lote entre medianera, cuya dimensiones
son de 12.50m de frente y un largo de 25.91m, con una superficie de
323.87m2, teniendo indicadores urbanístico para zonificación R2, situado
sobre la calle Leandro N. Alem, a una cuadra del corredor comercial, el
uso del edificio que se proyecta, es COMERCIAL, para venta de materiales
eléctricos, de la empresa Ingeniería 65 SRL, radicada en esta ciudad hace
más de 10 años
El proyecto se divide en 3 plantas arquitectónicas de forma rectangular
utilizando todo el ancho del lote, con una profundidad en planta baja de
20.60m

Planta Baja:
En este sector se encuentra la atención al cliente, mostrador y el

depósito de los materiales de venta más pesado y de mayor vol çnen

Primer Piso:
Este sector se utilizara para el depósito de los material

más livianos y de menor tamaño
s léctricos

itecto $basIifl nata1

Arq. Sebastián Dinatale 	 RCP 63

Mat. Prof. nro. 372	 Página 3



ArquitectO Sbasafl natale

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 4

Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Segundo Piso:
Esta planta será destinada a la oficina gerencial, sector

administrativo y de estudios y proyectos.

Tercer Piso:
Sala de tanques.

Cabe mencionar que cada planta cuenta con un sector de Office y baños,
para el personal de la empresa (17 empleados) y clientes.
Para conectar dichas plantas cuenta con un pequeño ascensor sobre el
sector izquierdo, y una caja de escalera lineal, proyecta con todas las
normas de seguridad para evacuación y protección contra incendio que
exige el área técnica de bomberos (Policía Científica)
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bastián DinataleArq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Página 5

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS



Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

PLANT
	

Esc 1: 100

Arquitecto S bastian Dinatale

Arq. Sebastián Dinatale 	 RCP 63 Mat 372

Mat. Prof. nro. 372	 Página 6
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Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

lan DInatale Página 7

Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

PR/MER PiSO Ese 1: 100



Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Págirla 8
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tecto 5 basnán Dinatale

,CP 63 Mat 372
SEGUNDO P1SO Ese 1:100

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS



TERCER PdSO 1: 100

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

1RCP 63 Mat 372

Página 9

Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Arqun
	 SI?bastian Oinatale
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TOTAL COMPUTA P/FOT	 724,51 m21

SUP. PLANTA BAJA 	 252,14 m2 

SUP LOTE	 323,87 m2 I

ISUP UBRE	 71,73 m21

FOS 	 0,80
FOT	 parcela rninima 360m2	 2,01

--
Puquitecto 5 astián Otnatale

RCP 6	 t 372

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 10

Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

SUP M2 CUB/SEM TOTAL
A 252,14 m2 1 252,14
B 257,5 m2 1 257,5
C 214,87 m2 1 214,81 m2
D 173,5 m2 0 0 m2

TOTAL A COSTRUIR	 898,01 m21



Acceso Local •
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VEREDA SEGUN ORDENANZA MUNICIPAL N°3005
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(75	 Proyeccron Viga Metolica

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Como se observa en las plantas arquitectónicas el proyecto se emplaza
sobre la línea municipal, solo con un retranqueo para generar un ingreso
semi cubierto.

El edificio proyectado tiene en total una superficie cubierta
con una altura en la Línea Municipal, coincidente con
Edificación de 9.00ml, alcanzando una altura máxima de 15

898.01m2,
Línea de

ml.

Atquitecto S n Cnnatale

RCP 63 Mat 7

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 11
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Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS



Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE IND1CADORES URBANISTICOS

Fragmento de Corte Longitudinal

Entorno donde se emplaza el proyecto

be•

Sector de emplazamiento

El proyecto se emplaza en una zona de usos mixtos, residencial, tanto de
viviendas familiares y multifamiliares, con el uso comera , y a una
cuadra del corredor comercial (en la imagen de arriba se ob e a en rojo
el corredor comercial y en azul resaltando el lote)
Teniendo a escaso metros del proyecto emplazado varios cofnercios ya
consolidados, tales como:

Farmacia Alem (sobre línea municipal) ArqutetO Sbastiafl ntae

72

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Página 13



Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Ley Seca

Kiosco Merlin (sobre línea municipal)

Clima Sur (sobre línea municipal)

Y a pocas cuadras tenemos:

Frigorífico Pastoriza

Hostería Les Esclaireus

Hostal El Arroyito

Taller mecánico Daniel Prozt

Clima Sur y Farmacia Alem, sobre línea municipal (sin retiro fr al)

AtquietOS bastián D'itiatale

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 14



Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

En la imagen superior se observa que la construcción II d ra también se
encuentra sobre la línea municipal

,----
Arquitecto Sbastifl Olna

RCP 63 Mat 372

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 	 Página 15



Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Kiosco Merlin, sobre línea municipal (sin retiro frontal)

Observamos una clara tendencia al crecimiento comercial en la zona,
destacándose la avenida Alem como una de las arterias principales de
circulación de la ciudad. Esta vía conecta el norte y el sur a través del sector
alto, configurandose como un eje estratégico par. I desarrollo urbano. En
este contexto, se la ciudad avanza en este se • a una consolidación
progresiva del frente urbano con usos mixtos, u e combina actividades
comerciales, residenciales y de servicios, fo 	 ciendo la dinámica y
funcionalidad del área.

Arquitecto 5 b3Stáfl Oinatale

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 16



FOS 0,6 0,8
FOT 1,2 2,022,3

CORREDOR C. PROYECTADOR2
RETIRO FRONTAL 3,00 m
RETIRO LATEREAL

H. MAX LE
H. PLANO LIMITE

9,00 m
15,00 m

9 0 m
15,00 rn

9,00 m
15,00m

El cambio propuesto de los indicadores urbanístico, no solo responde a la
necesidad de contar con un espacio adecuado para el acopio y venta de
materiales eléctricos, sino que también se alinea con el desarrollo comercial
creciente de la zona, promoviendo una actividad que contribuye al
dinamismo económico y satisface una demanda específica de la ciudad (No
solo venta de productos eléctricos de baja y media tensión, también el
desarrollo de proyectos Ejecutivos Eléctricos y de Iluminación que realiza la
empresa).
Solicitamos su consideración favorable a fin de garantizar el uso eficiente y
estratégico del terreno, en beneficio tanto de la empresa como de los
vecinos, mediante el servicio brindado.
Entendemos qt.ie elpresente proyecto, tanto por sus di ensiones como por
su actividad, no altera el carácter del barrio en el qu encuentra. Por el
contrario, contribuye a su consolidación al ofrecer un s rvicio valioso. Este
edificio se integra a la tendencia de crecimiento de I cal s comerciales a lo
largo de toda la avenida Alem, fortaleciendo el des rr4llo_de esta avenida
como eje de servicios en las periferias de la ciudad._E§ a iniciativa no solo

Sección - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Solicitud

Por medio del presente informe, solicitamos formalmente el cambio de
Indicadores Urbanísticos asignados al lote identificado catastralmente
como U-10-10, de R2 a Corredor Comercial. Esta modificación resulta
fundamental para adecuar el terreno a las necesidades actuales y futuras
tanto de la empresa como de la ciudad, permitiéndonos construir desde la
línea municipal y optimizar la superficie proyectada.

JUSTIFICACIÓN

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

Arquite o Sbastiát—i-DTUT-la are

RCP 63 Mat 372 Página 17



Sección - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

amplía la oferta comercial en la zona, sino que ta ién fomenta a
descongestionar las áreas centrales ya saturadas 	 ongestionadas,
promoviendo un desarrollo urbano más equilibrado y sost 	 e.

AQwteCtO Sbsti3n Dinatale

RCP 63 Mt372

Arq. Sebastián Dinatale
Mat. Prof. nro. 372	 Página 18
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Jefa CoPU

Arq. Romina BALLESTEROS.

Se solicita facturar las tasas, por pedido de excepción.

Atte arq. Ignacio Díaz Colodrero

"Las Islas MalvInas, Georglas, SándwIch del Sur, son y serán Argendnas"



FIrmado ElectrónIcamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacto
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

24102/2025 15:49



WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: 1NG 65 SRL- solicitud de exc... 	 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task—mail&_action=print&uid=77...

ING 65 SRL- solicitud de excepción a
Asunto	 código de planeamiento urbano y/o

edificación
Remitente	 CO. R U . <copu@ushuaia.gob.ar >
Destinatario <dinataleush@gmail.com >
Fecha	 2025-02-25 12:28

Estimado

Me dirijo a usted a fin de comunicarle que las tasas correspondientes al trámite de excepción se encontrarán en
la ventanilla digital del propietario dentro de las 72hs.

Una vez abonada dicha tasa, tenga a bien remitir el comprobante adjunto a este correo electrónico a fin de darle
continuidad al trámite.

Saludos cordiales

--
Arq. Romina Ballesteros
Jefa Dpto. Co.P.U.
Dir. Gral. D.U.A. y O.T.
Sec.de Hábitad y Ord.Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

1 de 1	 11/3/2025, 11:25



Polin 1962.. PRIMER TI$iiMON1O. 	 IUTURA SEISCIENTOS OCHENTA Y

NVEVE.- COMPRAVENTA: PEDRO ANDRES RODRIGUEZ a favor 4

"INGENIERIA 6S SOCIEDAD DE RESPONSABILIDA D LIMITADA En la ciudi

de Ushnota, Copital de la Provincla de Tierra del Fuego, Antártida o Islas del Atlántico Sur,

República Argentino, o ONCE dias del mes de DICIEMBRE del año DOS MIL

VEINTICUATRO, ante mi, MARINA IVANEC, Escribana Titular del Registro Notarial

- Oncede lo Provincin, COMPARECEN: las personas que se identifican y expresan sus datos	 1
. ,

como se indica a continuación, a quienes identifico conforme el artículo 306 inciso 	 del

9 Códige Civd y Comercial de la Nación: por una parte PEDRO ANDRES RODRIGUEZ	 1
,

argentino, nacido el 4 de febrero de 1963, hijo de Pedro Irineo Rodriguez y de Elida
„

Méndez, casado en primeras nupcias con Araceli Fátima Santucho, Documento Nacional de

12 Identidad 16.107,617, Clave Única de Identificación Laboral 20-16107617-2, mayor
,sf 3.70'

edad, domiciliado en la Avenida Leandro N Alem 2695, de esta ciudad de Ushuaia, y por la

otra parte don DAN1EL OSVALDO MOLLICA, argentino, nacido el 2 de febrero de
3

1965, casado en primeras nupcias con Paula Valeska Vidal Avalos, Documento Nacional de

Ideatidad 17.196.089, Clave Única de Identificación Laboral 20-17196089-5, mayor de

edad, domiciliado en Los Salesianos 3520, de esta ciudad, de mi conocimiento doy fe.-

INTERVIENEN: El pfimer compareciente por su propio derecho y el undo en nombre y

representación y en su carácter de socio gerente de "INGENIER1A 65 SOCIEDAD DE

RESPONSAOILIDAD LIMITADA » sociedad argentina, Clave Única de Identificación 1‘,.

Tributaria 30-71486215-0, con domicilio en M allanes 2393, de esta ciudad de Ushuaia, a

mérito de: a) Instrumento Privado de constitución de fecha 10 de marzo de 2014 inscripta

en el Registro Público de Comercio de Tierra del Fuego en el Libro de Sociedades de

Responsabilidad Limitada III bajo el número 244, 2) Instrumento Privado de modificación

25
del articulo tercero de fecha 8 de mayo de 2014 inscripta en el Registro Público de

17

'18

20

21

22

23

24



B 00336221

('omercio de Tierra del Puego en el Líbro de Sociedade
s de Responsabilidad Limitada 111

bujo el número 245, rolio 
123, Allo 2014, ambas registradas mediante Disposición

499/2014 de feeha 10 de 
noviembre de 2014; 3) Acta de reuruón de socíos número 4 de

fecha 15 de febrem de 2017, que aprueba la modificac ón del donncifio social; 4) Acta de

, reunión de socios número 7 de fecha 18 de diciembre de 2018 de aceptación de la

designación del socio gerente, 5) Acta de reunión de socíos número 8 de fecha 18 de

diciembre de 2018 mediante la cual se designa al socio gerente por plazo índefmído y 6)

acta de reunion de socios número 15 de fecha 10 de septiembre de 2024 que autoriza el

presente acto, que en original tuve a la vista y agrego a la presente; con facultades

suficientes para este acto; declarando el compareciente bajo fe de juramento que su carácter

y el de la sodedad mandante se encuentran plenamente vigentes, sin restricción, ní

limitación alguna, doy fe.- Y en el carácter invocado DICEN: Que PEDRO ANDRES

RODRIGUEZ transfiere a TITULO DE VENTA a favor de "INGENIERIA 65

SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA", el inmueble de su propiedad, sito

en la ciudad de Ushuaía, designado según título como designado como SECCIÓN U,

MACIZO DIEZ, PARCELA DIEZ, ubicado en frente a Avenida Leandro N. Alem (Ruta

nacional N°3) número 2695, entre calle hana Azurduy y Marcos Zar de esta ciudad de

Ushuaia. Con una superficie de Trescientos veinticinco metros cuadrados (325,00m2).

Mide: Un frente al Sud Este de 12,50 metros; un costado al Sud Oeste de 26,00 metros; un

contrafrente al Nord Oeste de 12,50 metros; y otro costado al Nord Este de 26,00 metros.

Linderos Su frente Sud Este con a Avenida Leandro N, Alem por medio con pane dell	
,

.	 '	 ..

;
Irnaelzo 59 de la sección C y terrenos de la calle Haknerum; su costado Sud Oeste con la

1-,-
parcela 11; su contrafrente Nord Oeste con la parcela 24; y su otro costado Nord Este con la

parcela 9, todas de su mismo macizo. El esquinero Sur de la pareela dista 120,56 metros del

esquinero Sud Oeste del propio macizo. 5121.131ME: 325,00m2. 	 MNQ 	 IBA
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Usbuoia, Sección U, Macizo 10, Parcela 10. Plano TF 1-18-

9. P.A"1 6866. V 1, C1	 $ 22936,53-

venta por el precio

convenido de PESOS CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS

A Y CINCO MIL ($ 141.635.000,004, cuyo importe se abonaron de la siguiente

a) la suma de Pesos Ocho millones doscientos veíntidós mil quinientos

($8.222.500,00.-) mediante transferencia bancaria del 24 de septiembre de 2024, a la Cuenta

caja de ahorro en pesos -CBU 0170299840000034405228, del Banco BBVA Argentína

S.A.„ Sucursal Ushuaia, b) la suma de Pesos Ocho millones doscientos veintídós mi1

quinientos ($8.222.500,00.-) mediante transferencia bancaria del 24 de septiembre de 2024,

la Cuenta caja de ahorro en pesos - CBU 0110535330053516571547, del Banco de la

12 
Nación Argentina, Sucursal Ushuaia, y b) el saldo restante de Pesos Ciento veinticinco1

millones ciento noventa mil ($125.190.000,00.-) fue abonado en el día de la fecha y en

14 
partes iguales mediante dos transferencias de Pesos Sesenta y dos millones quinientos

noventa y cinco mil ($62.595.000,00.-) cada una en las cuentas bancarias mencionadas,

cuyos comprobantes bancarios tengo a la vista y en copia agrego a la presente otorgando

ediante la presente escritura la vendedora, el más eficaz recibo y carta de pago en forma,

con toda Ja fuerza liberatoria que para el pago legisla el Código Civil y Comercial por todo

concepto.- EN CONSECUENCIA, la parte vendedora le transmite a la adquirente todos los

derechos de propiedad, posesión y dominio que sobre lo enajenado tenía, asimismo

obliga a responder al saneamiento en caso de evicción y vicios redhibitorios.- Enterada la

parte compradora de los términos de esta venta otorgada a su favor, manifiesta su

conformidad y aceptación por ser lo convenido, agregando que se halla en posesión real y

aterial del inmueble adquirido por la tradición efectuada antes de ahora, pacificamente y

'11 sin oposición de terceros, ni intervención notarial.- Y manifiesta que el origen del dinero

9,

-9169.- IIAJO TALES CONCEPTOS

10
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22:4,que finno y solle en ei lugar y fecho do su etergorniento.-

B 00336223

O

Poder Judicial de la Provincia de Tterra del Fuego
Regletro de le Propiedad inmueble

Fecha•
Registrad0....CADJc5,2.&5~  • '' • •
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Datos de loto bfeneeInmueb
le5

Tipo inmuebie

Zona :
Provincla del

Inmutbie
RertIdo

Departamento

Laoalklad :

uts Cantino

Número 1 Km

Sector

Tonib :

Pleo

Deptoione. ilocal :

Manzana :

Barrlo

Cédigo Postal : 9410

SuperfIcle
0Cubierta (M2)

Superficle Semi
0Cubierta (M2)

Superficle ,
3251412Totat/Terreno •

A?o de
conatrucción •

Númeno de partIda
inmobifiaria •

Número de partIda , 0
inmobiliaria

/	 A0632	 2	 9436P00

Calle

Case

Urbona

Tienn Del Fuepo

USHUAIA

USHUAIA

AVENIDA
LEANDRO N.ALEM
2695

Nomenclatura catutral Provincia :
T1ERRA DEL FUEGO

Chacra

Departamento : USHUA1

Fracclon :

Macizo : 10

Parcela : 10

Partlda : 6866

QuInta

Secclon : U

Monto de la Tranaferencla Concretada 141635000 Pesos

Datos de loa AdquIrentes

% TituL I CUIT-CUIL-CDI 1 DonomlnacIón : 100% - 30714862150 INGENIERIA 65 S.R.L.

Datos do los Trensteroatu

% Tkul. 1 CUIT-CUIL-Col Denominación : 100% - 20161076172 - RODRIGUE2 PEDROANDRES

Reservado para intervencion de copias

httpellserviciosp lafip.gob.antlaicvi eacr/Cvies 
ConetanclaTkpenveDDTCSSF13604A053280_pers=82983812586A4943EFD0113668220F8Sailp.„
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepción CPU.
Exp: E-2566-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relación al cambio de indicadores, solicitado por el Profesional
Arq. Sebastián Dinatale, para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia como Sección U, Macizo 10, Parcela 10, propiedad de Ingeniería 65 SRL.

El profesional en su pedido de cambio de indicadores, solicita que se le otorguen los
indicadores de CC: Corredor Comercial (particularmente el de la calle L.N. Alem),
indicadores que se cortan en la calle Marcos Zar. Actualmente la parcela se encuentra
zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja.

El profesional en su memoria de cálculo, nos informa que: "El proyecto se emplaza

sobre un lote entre medíanera, cuya dimensiones son de 12.50m de frente y un largo de

25.91m, con una superficie de 323.87m2, teniendo indicadores urbanístícos para

zonificación R2, situado sobre la calle Leandro N. Alem, a una cuadra del corredor

comercial, el uso del edificio que se proyecta, es COMERCIAL, para venta de materiales

eléctricos, de la empresa Ingeniería 65 SRL, radicada en esta ciudad hace más de 10 años

El proyecto se divide en 3 plantas arquitectónicas de forma rectangular utilizando todo el

ancho del lote, con una profundidad en planta baja de 20.60m". Cabe destacar que el
edificio se proyecta considerando los indicadores de CC: Corredor comercial o incluso los
del CE1: Central Microcentro, ya que según los cálculos hechos por este departamento el
FOT sería de 2.49, ya que el profesional en su memoria indica que no computa el tercer
(3er) piso por ser sala de máquinas, pero la definición de FOT del diccionario del C.P.0
indica que: "En el cómputo F.O.T. no se íncluye: Cuartos de máquinas, tanques, depósitos y

lavaderos que se encuentren en azoteas", corno indica el plano esto no es una azotea, es
un altillo o bajo cubierta, razón por lo que los 173.5m 2 computan para el FOT.

El profesional en su memoria indica además que: "...Observamos una clara
tendencía al crecimiento comercial en la zona, destacándose la Avenkla Alem como una de

las arterias principales de circulación de la cludad. Esta vía conecta el norte y el sur a través

del sector alto, configurándose como un eje estratégico para el desarrollo urbano. En este

contexto, se la ciudad avanza en este sector a una consolidación progresiva del frente

urbano con usos mixtos, que combina activídades comerciales, resídenciales y de servicios,

fortaleciendo la dinámíca y fundonalidad del área". Referente a esto, mediante la OM N°
2922, sancionada el 24/08/2005, se modificó la traza del CC: Corredor Comercial, por
entender que el sector no era comercial, sino que el uso predominante era el Residencial.
Este departamento entiende además que el CC afecta a los comercios ya que impide la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Arq. Ignacio Díaz Colodrero
Depanarnento de Estudies y Nortnas

Dirección de Urbanismo

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudies y Normas

Dirección de Urbanismo

disposición de módulos de estacionamiento y termina colapsando las arterias con
estacionamiento en la calle. De hecho el proyecto presentado, no considera ni un solo
módulo de estacionamiento en el terreno, ni siquiera el de carga y descarga, para las
mercaderías que irán en el depósito.

El profesional indica que: ..."Esta moolíficación resulta fundamental para adecuar el

terreno a las necesidades actuales y futuras tanto de la empresa como de la cludad,

permítiéndonos construir desde la línea municipal y optímizar la superficie proyectada".

Este departamento observa que el profesional quiere adecuar la normativa a sus
necesidades particulares y no "proyectar" de acuerdo a los indicadores normados para la
parcela, por lo tanto se entiende que no se exhiben razones técnicas que avalen el pedido,
por lo que se decide no acompañar la solicitud.

Se eleva el presente informe para su consideración, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluación.

INFORME Depto. E y N. N° 08/2025
Ushuaia, 26 / 02 / 2025.



FIrmado Electrónicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/03/2025 12:13



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas deI Adánlico Sur

República Argentina

Dirección Urbanismo

En virtud de lo solicitado por el profesional y visto la consolidación comercial del sector (farmacias, ferretería, vinoteca,
rotisería, polirrubros, etc) y la creciente ventas de lotes sobre la Av. Alem, una de las vías conectoras principales de distintos
sectores de la cuidad y evidenciando el fuerte crecimiento del sector con vocación para diversos tipos de usos, solicito que en
este marco se evalue la ampliación del corredor comercial entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

Atento a lo expuesto solicito se revea informe técnico evaluando la posibilidad de extender el Corredor comercial.

"Las Islas MalvInes, Georglas, SándwIch del Sur, son y serán ArgentInas"



Firmado Digualmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/04/2025



MUNICIPALIDAD DE USHITAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlantico Sur

República Argentina

USHUAIA, 11 de abril de 2025

Departamento de Estudios y Normas

En el marco del expediente citado, mediante el cual se tramita una solicitud de excepción a los indicadores
urbanísticos vigente para el inmueble identificado como Sección U — Macizo 10 — Parcela 10, se informa que,
conforme la decisión política de evaluar extender el corredor comercial sobre la Avenida Leandro N. Alem,
corresponde solicitar a ese Departamento la revisión del informe técnico emitido oportunamente (Informe
Depto. E y N N° 08/2025).

Esta Dirección de Urbanismo entiende que la solicitud de revisión no se limita únicamente al análisis de la
excepción puntual solicitada, sino que debe ser evaluada en el marco de la propuesta de modificación de la
zonfficación de toda el área donde se encuentra asentado el predio, considerando su consolidación comercial y
los nuevos lineamientos de planificación urbana.

En función de ello, se requiere que se analice la factibilidad de extender el corredor comercial en el tramo
comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy, y se emita un nuevo informe técnico que contemple
el nuevo encuadre planteado.

Sin otro particular, saludo a ustedes atentamente.



"Las Islas MalvInas, Georglas, SándwIch dol Sur, son y serán ArgentInas"



FIrmado ElectrónIcamente por
DIrector/a PALACIOS Gabrlel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/04/2025 15:24



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepción CPU.
Exp: E-2566-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relación a la solicitud de revisión del informe técnico emitido
por el Departamento de Estudios y Normas, con fecha 26 / 02 / 2025 (Informe Depto. E y N
N° 08/2025), a los fines de analizar la factibilidad de extender el "Corredor Comercial", en el
tramo comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

Actualmente, el "Corredor Comercial" de la Av. Leandro N. Alem, comienza en la
Avenida Héroes de Malvinas y se extiende hasta la calle Marcos Zar.

El sector de la Av. L. N. Alem entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy, esta
zonificado como R2: Residencial Densídad Media/Baja.

Desde la calle Akainik hasta la calle Las Lajas, las parcelas se encuentran
zonificadas como R3: Residencial Densidad Baja, encontrándose a continuación "La Laguna
del Diablo", una Reserva Recreativa Natural de gran importancia por mantener un
remanente de los bosques patagónicos, constiluyendo un pulmón verde para el sector.

Se realizo un estudio del área que se plantea pasar a "Corredor Comercial",
realizándose un recorrido por la Av. L. N. Alem entre las calles Marcos Zar y Akainik,
observándose que el mismo presenta un carácter muy residencial, caracterizado por
viviendas bajas, y en la mayoría de los casos no Ilegando a completarse en las parcelas, la
capacidad constructiva permitida para la zonificación R2: Residencial Densidad Media/Baja
normada. (Ver fotografías adjuntas en este informe).

Las Islas MaMnas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



En cuanto al Retiro Frontal, exigido para R2, se puede ver que en la mayoría de las

parcelas se ha respetado, con excepción solo del edificio que alberga la "Farmacia Alem" y

"Clima Sur", el Kiosco Merlín, que invade el retiro solo en un sector muy pequeño de la

parcela, y dos construcciones más, que también invaden el retiro frontal de una porción muy

angosta del frente de la parcela.

En relación a los usos, se observan comercios de escala pequeña con carácter

barrial.

En referencia a la capacidad constructiva de la zonificación R2: Residencial

Densidad Media/Baja, vemos que posee un FOS de 0.60 y un FOT de 1.20. Si se

estableciera CO: Corredor Comercial para las parcelas frentistas de la Av. Alem entre las

calles Marcos Zar y Juana Azurduy, las mismas pasarían a tomar los indicadores para la

zona a la que se superpone, a excepción del FOS, FOT y Retiros para los cuales utilizarían

los establecidos en CE: CENTRAL, con lo cual las parcelas pasarían a tener un FOS de

0.80 y un FOT de 2.30, aumentándose en relación al R2 un 33% el FOS, y casi

duplicándose el FOT, sumado a que se eliminaría la exigencia del Retiro Frontal de
3.00 m.



Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Abántico Sur

República Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Este departamento entiende que cambiar a "Corredor Comercial" ese sector,
densificaría de una forma abrupta el área, que actualmente tiene un carácter bien definido
de Residencial Densidad Media Baja.

La cercanía a un área verde, tan importante como lo es la "Laguna del Diablo", tanto

ambiental como turísticamente, rodeada de parcelas zonificadas con índicadores de

densídad baja, hace que el tramo localizado entre la Av. Alem, entre las calles Marcos Zar y

Juana Azurduy, tenga características muy distintas al trecho que va desde la calle Marcos

Zar para el centro.

Se interpreta también, que no corresponde resolver el cambio de zonificación
solicitado, de manera puntual o aislada, sino que debe ejecutarse a través de un proceso de
planificación estratégica que contemple la participación ciudadana, la evaluación integral de
impactos y la intervención de las diversas áreas técnicas competentes.

Cabe aclarar también que tanto desde el Depto. de Estudios y Normas, como desde
la Dirección de Urbanismo, se cree que el cambio de zonificación solicitado, requiere una
transformación estructural del tejido urbano, que excede el marco de actuación técnica de
estas áreas. La incorporación de un nuevo "Corredor Comercial", implica una redefinición de
los usos del suelo que afecta el patrón urbano, la movilidad, la infraestructura de servicios,
el paisaje, el valor de la tierra y las dinámicas sociales. Sería necesario que sea estudiado
en el marco de un proceso de planificación urbana integral y estratégica, conforme lo
establece la normativa vigente. Se destaca en ese sentido que la Ley General del Ambiente
N° 25.675, en su artículo 2 inciso c), y en los artículos 19, 20 y 21, promueve la participación
social en los procesos de toma de decisiones y garantiza el acceso a la información
ambiental y la participación pública en los procedimientos administrativos con incidencia
ambiental. Además la Carta Orgánica Municipal de Ushuaia, en su artículo 53, establece
que el Plan Urbano debe formularse y actualizarse con instancias de participación, consulta,
difusión y libre acceso a la información, asegurando un proyecto de ciudad consensuado
con todos los sectores sociales. Por otro lado, la Ordenanza Municipal N° 4124 dispone que
las modificaciones significativas en el uso del suelo, como también los cambios de
zonificación, deben someterse a procesos de evaluación de impacto ambiental y
participación pública.

Se eleva el presente informe para su consideración, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluación.

INFORME Depto. E y N. N° 09/2025
Ushuaia, 15 I 04 / 2025.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas"



Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Depanamontods Estudlos y Nonnes

DIrocdón do UrtuntIsmo

Arq. Jorgelina Felcaro
Dopartarnonto do Estudlos y Nonnas

Dirsoción do Ufflantsmo



Firmado Electrónicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgellna
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Subsecretaría de Desarrollo Territorial
Expediente MUS-E-2566-2025

Ushuaia, 21 de abril de 2025

A la
Subsecretaría de Desarrollo Territorial
Secretaría de Hábitat y Ordenamiento Territorial
S/D

Me dirijo a Ud. en el marco del expediente citado, iniciado por la empresa Ingeniería 65 SRL, mediante el cual
se solicita una excepción a los indicadores urbanísticos vigentes para el inmueble identificado como Sección U
– Macizo 10 – Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 2695, con el objeto de desanollar un edificio
de uso comercial.

La propuesta presentada por el profesional actuante, Arq. Sebastián Dinatale, contempla indicadores
correspondientes a la zoffificación "Corredor Comercial" (CC), actualmente no habilitados para el sector que se
encuentra zonificado como R2 (Residencial de Densidad Media/Baja), conforme Ordenanza Municipal N°
2922.

El Departamento de Estudios y Normas emitió los Informes Técnicos N° 08/2025 y N° 09/2025, en los cuales
se detalla que el proyecto excede ampliamente los indicadores establecidos para la zona, carece de módulos de
estacionamiento y carga/descarga, e invade el retiro frontal exigido. Asimismo, se destaca que el carácter
urbano del área continúa siendo predominantemente residencial, con usos comerciales de baja escala. En
función de ello, se desaconseja técnicamente la excepción solicitada.

Ante la solicitud de evaluar lo solicitado en el marco de una eventual ampliación del Corredor Comercial sobre
ese tramo de la Av. Alem, esta Dirección entiende que la petición trasciende el análisis puntual de un lote y
debe ser comprendida en un marco más amplio, vinculado a la posible redefinición de la zonificación para el
sector comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

En este sentido, se señala que la generación o ampliación de corredores comerciales son actividades que pueden
generar impactos significativos sobre la dinámica urbana, el ambiente, la movilidad, el paisaje y las condiciones
de vida de los residentes, por lo que deben ser evaluadas en el marco de la Ordenanza Municipal N° 4124, que
establece la obligatoriedad de los procedimientos de evaluación de impacto ambiental y la participaciónpública, incluyendo la celebración de audiencia pública, en casos que afecten al conjunto de la comunidad.

Por lo tanto, en cumplimiento de las normas vigentes —entre ellas la Ley General del Ambiente N° 25.675, la
Carta Orgánica Municipal de Ushuaia y la citada Ordenanza N° 4124— se remite el presente pase para
conocimiento y análisis de esa Subsecretaría, a fin de que, en el marco de sus competencias, evalúe la
pertinencia de iniciar un proceso de planificación territorial integral que considere la revisión del uso del suelo
en dicho sector, con intervención de las áreas técnicas pertinentes y garantizando la debida participación
ciudadana.

Finalmente, se eleva la presente actuación a fin de que se considere su tratamiento como tema puntual en el
ámbito del Consejo de Planeamiento Urbano (COPU), evaluando específicamente la solicitud en cuestión,
considerando que uno de los argumentos expresados por el solicitante es la proximidad con la intersección con
la calle Marcos Zar, donde ya se encuentra habilitada la zonificación "Corredor Comercial". Asimismo, se
observa la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros exigidos por la
normativa vigente.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Gabriel Palacios



Director de Urbanismo

"Las Islas MalvInas, Georglas, Sándwleh del Sur, son y serán Argendnas"



FIrmado ElectrónIcamente por
DIrector/a PALACIOS GabrIel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/04/2025 15:06



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Andutida e Istas del Atlánlico Sur

República Argentina

Jefatura de CoPU

Remito para su tratamiento en el ámbito del COPU. Considerando la proximidad donde ya se
encuentra habilitada la zonificación "Corredor Comercial".

En relacion a las solicitudes de ampliación de corredores comerciales, y considerando lo expuesto
por la DU se pondan en evaluacion tecta el proceso de planificación territorial integral dicho sector.

"Las Islas Malvinas, Georglas, SándwIch del Sur, son y serán Argentinas"



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREITA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAL4
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 22/04/2025
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Proy incia de Tierra del Fuego,
Ardártida e Islas deI Atlántico Sur.

RepúbIza Argentina.
Mumcipandad de Ushuaia

CIRCULAR N° 02/2025

SE COMUNICA QUE EL DÍA 25 de ABRIL a las 9:30 HORAS,
SE REALIZARÁ DE FORMA PRESENCIAL, LA SESIÓN ORDINARIA DEL CO.P.U. LOS TEMAS A
TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-4597-2022 SOLICITUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA

MIGUEL DM 33.275.108 Bo BARBA DE VIEJO

2, E-2566-2025 U-10-10 - Solicita cambio de Indicadores Ing. 65 Arq. Dinatale

3. E-2084-2025 L-15-22e - Sol. Excepción CPU Art. VII.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Frof.

OLARIAGA

4. E-4147-2025 Desafectación Calle Herminla Vera

5. E-686-2025 L-42-10 Sol, Excep. Retiro frontal. Munoz Celia-MMO Perez Juliana

6. N-7495-2025 Modificación Ordenanza B52 Penlel
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida, e Islas del Atlántico Sur

República Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUMA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunión Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°228

Fecha de sesión:25 de abril de 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-4597-2022 SOLICITUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA

MIGUEL DNI 33.275.108.

En virtud de la solicitud de regularización de la vivienda de la vecina Valda Garrado en

proximidades al 13 2 El Cañadón de las Nomeolvides y la calle Cilawaia, se observó que una

fracción de la vivienda se encuentra, según el plano de mensura, en la calle y la fracción restante

en un espacio verde cedido mediante compensación a través de la Ordenanza Municipal N°

6438. Asimismo, se observó que el Playón se encuentra en una situación similar, una parte

implantada sobre la parcela 2 del macizo 92 de la sección D, y el resto sobre la extensión de la

calle Cilawaia.

Para ordenar esta situación, se presenta Proyecto de Ordenanza por medio de la cual se

desafecta Vía Pública en los sectores donde están implantadas la vivienda y el playón, una

fraccíón se afectará al Uso Residencial para la regularización de la vecina y la otra al Uso

Recreativo Deportivo.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

2. E-2566-2025,134040 -,5611eLta cambio de Indicadores — Ing. 65 —Arq. Dinatale



Propuesta: No dar curso.

Convalidan: Los prelentes.

Se solicita excepción a los indicadores urbanísticos vigentes para el inmueble identifícado como

Sección U, Macizo 10, Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 2695, con el objeto de

desarrollar un edificio de uso comercial,

la locación, está próxima con la intersección de la avenida Alem con la calle Marcos Zar, dónde

finaliza la zonificación "Corredor Comerciar de la Av. Alem. Asimísmo, se observa en la misma

cuadra, la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros

exigidos por la normativa vigente.

Dado que la Av. Alem es vía de conexión con los barrios en proceso de consolidación, es

pertinente evaluar la extensión de la zonificación corredor comercial por lo menos hasta la calle

Juana Azurduy, hasta tanto se realice el análisis correspondiente, se considera otorgar

indicadores de corredor comercial a la parcela solicitada.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

3. E-2084-2025 145-22e - Sol. Excepción CPU Art. VII.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Prof.
OLARIAGA.

Se solicita excepción al Artículo VII.1.2.1.2. "FOT", del Código de Planeamiento Urbano, para el

trámite de "Modificación de obra en ejecución", de la construcción ubicada en la parcela

denominada en el catastro municipal de la cludad de Ushuaia, como Sección L, Macizo 15,
Parcela 22e.

El proyecto a ejecutarse en el predio consta de seis (6) departamentos de dos (2) ambientes y

tres (3) departamentos monoambientes en un solo edificio, al que se le proyecta un tercer piso,

una vivienda existente de un (1) solo nivel con dos (2) dormitorios, y otra a ejecutarse en dos

(2) niveles con cuatro (4) dormitorios.

La profesional solicita mayor FOT, concretamente 0.18 más, lo que significa adicionar a lo

construido o por construirse, una superficie de a proximadamente 98m2.

Por lo expuesto, se resuelve no dar curso a la solicitud planteada.



Provincia de Fierra del Fuego
Antártida, e islas del Atlárnieo Sur

República Argentina
MUNICIPAL1DAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

4. E-4147-2025 -Desafectación Calle Herminia Vera.
En virtud que se está elaborando el legajo técnico del Taller de Artes y Oficios para ser

presentado en Camuzzi Gas del Sur, para la obra de Extensión de Red de Gas en predio Municipal,

teniendo en cuenta las construcciones existentes, en necesario rectificar la mensura de la calle

peatonal Herminia Vera, para lo cual se deberá desafectar fracciones de calle entre los macizos
1 y lA de la Sección O.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

5. E-686-2025 1-42-10 Sol. Excep. Retiro frontal. Muñoz Celia-MMO Perez Juliana.

Se solicita excepción al Artículo Vll.1.2.1.2 "Retiro Frontal", del Código de Planeamiento Urbano,

para el trámite de "Obra nueva y modificación de obra en ejecución", ubicada en la

parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Sección L, Macizo
42, Parcela 10.

luego del análisis en sesión, se remite a la Dirección de Obras Privadas en atención a que es

factible resolver la solicitud sin intervención del Concejo Deliberante.

Propuesta: Remitir a la Dirección de Obras Privadas.
Convalidan: Los presentes.

6. N-7495-2025 Modificación Ordenanza 139 Peniel

Se solicita derogar la Ordenanza Municipal N.Q 6002 y reemplazarla por una nueva ya que se

hace necesario replantear los Espacios Verdes designados a través de la aprobación del Proyecto

de Macizos y galleS Ciét-sector dennlnado barrio Peniel, dado que la éx:tolución territorial ha
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del

barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de la ordenanza no cuentan con afectación

efectiva ni inscripción como bienes de dominio público, entendiendo que las tierras continúan

siendo de dominio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual

se detalla la zonificación destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del análisis en sesion se decide dejar en comisión el asunto para rever los indicadores y

croquis.

Propuesta: Dejar el asunto en comisión.
Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representación del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica; BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano.

En representación del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo; ORDOÑEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel; ROJAS Diego.
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del

barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de la ordenanza no cuentan con afectación

efectiva ni inscripción como bienes de dominio público, entendiendo que las tierras continúan

siendo de dominio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual

se detalla la zonificación destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del análisis en sesión se decide dejar en comisión el asunto para rever los indicadores y

croquis.

Propuesta: Dejar el asunto en comisión.

Convalidan: Los presentes.

Coordinación: Arq. Glenda M. LEMOS.

Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representación del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica; BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina;

SEVECA, Maximiliano.

En representación del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDOÑEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel; ROJAS Diego.



Firmado Electrónicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

"2024, Afio del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

Sr. Director

Remito las presentes actuaciones a fin de que se elabore proyecto de Ordenanza por medio de la cual se le
otorgue usos e indicadores de Corredor Comercial a la parcela objeto del presente expediente, para dar
cumplimiento a lo resuelto en sesión ordinaria del CoPU.

Atte.

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto. CoPU



Firmado Electrónicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romlna Ana
Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

"2024, Año del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

Ushuaia, 25 de abril de 2025

A la

Subsecretaría de Desarrollo Territorial

Secretaría de Hábitat y Ordenamiento Territorial

S / D

En el marco del expediente MUS-E-2566-2025, iniciado por la firma Ingeniería 65 SRL, y en virtud de lo
resuelto en el ámbito del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), donde se trató la solicitud de excepción y se
manifestó un acuerdo favorable por parte de los representantes presentes —incluyendo funcionarios del
Ejecutivo, técnicos y asesores legislativos—, se procede a la elaboración del proyecto de ordenanza
correspondiente, conforme a la directiva recibida por esta Dirección.

Cabe señalar que, tal como fuera oportunamente informado en los Informes Técnicos N° 08/2025 y N° 09/2025
del Departamento de Estudios y Normas, la propuesta excede los indicadores establecidos para la
zonificación vigente (R2), y presenta observaciones sustantivas en cuanto a su morfología, uso proyectado y
ausencia de módulos de estacionamiento. No obstante, en virtud de la decisión adoptada en el seno del
CoPU, se avanza con la redacción del instrumento legal solicitado.

Se remiten las presentes actuaciones para su evaluación y consideración, y a fin de que se disponga lo que
estime pertinente en cuanto a su tramitación ante el Concejo Deliberante.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo
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Provincia de Tierra del Fuego
Antártida e Islas del Atlántico Sur

=República Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTÍCULO 1°: Autorizar, por vía de excepción, la aplicación de los usos y de los
indicadores urbanísticos correspondientes al distrito Corredor Comercial (CC) a la
parcela identificada catastralmente como Sección U — Macizo 10 — Parcela 10.

ARTÍCULO 2 0: La presente autorización será de aplicación exclusiva para la parcela
mencionada, no implicando alteración alguna en los planos de zonificación general ni en
los distritos definidos por el Código de Planeamiento Urbano vigente.

ARTÍCULO 3°: Regístrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgación. Dese al Boletín Oficial para su publicación. ARCHÍVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N.° 	 /2025

Sancionada en Sesión Ordinaria de fecha

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sándwich del Sur, son y serán argentinas"
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Remito a fin de dar continuidad al tramite
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de T erra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

"2024, Aflo del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia"

SSDT

Remito las presentes actuaciones para continuidad del trámite

Atte

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Secretario Hábitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las últimas actuaciones y el acta de COPU N°2/2025, sugiero continuar tramite en Legal y Técnica
para su posterior giro al HCD.

"Las Islas MalvInas, Georglas, SándwIch del Sur, son y serán Argengnas"
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MUNICIPALLDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antártida e Islas del Atlántico Sur

República Argentina

Secretaría de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fm de elaborar nota MU sobre lo tratado para girar al HCDU.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentmas"
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