Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fecha:q( ABR MMis. 4219 |

Numero: 331 ‘ojas: @e
Expe. N°

Girado: /
‘Rec:!bldo: TE ha Ayelen

islacié
C ce'o%‘:tﬂe/mhuan
SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO CfDnEt NTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesion ordinaria del fecha veinticinco (25) de abril de
2025, en el marco del Expediente E-2566/2025: “ Solicitud excepcion al codigo de
planeamiento urbano”; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente citado en el
corresponde, en soporte electronico, Acta Co.P.U. N° 228, de fecha veinticinco (25) de abril

de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentament

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL

Dra. Gabriela MUNIZ SICCARDI
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NotaN.° 48 rp2s
Letra Mun U.
Cde. Expte. E - 2566/2025
USHUAIA, 30 ABR 2025

Aunicipalidad de Ushuaia

/?/ “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizar, por via de excepcidn, la aplicacion de los usos y de los
indicadores urbanisticos correspondientes al distrito Corredor Comercial (CC) a la
parcela identificada catastralmente como Seccién U — Macizo 10 — Parcela 10.

ARTICULO 2°: La presente autorizacion sera de aplicacion exclusiva para la parcela
mencionada, no implicando alteracién alguna en los planos de zonificacion general ni en
los distritos definidos por el Codigo de Planeamiento Urbano vigente.

ARTICULO 3°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dese al Boletin Oficial para su publicacion. ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N.° 12025

Saficionada en Sesion Ordinaria de fecha

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego . .
Antértida, e Islas del Atlantico Sur M DLyT-sLyT.
Republica Argentina unicipalidad de Ushuai»
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°228

Fecha de sesion:25 de abril de 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. E-4597-2022 SOLICITUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA
MIGUEL DNI 33.275.108.

En virtud de la solicitud de regularizacién de la vivienda de la vecina Valda Garrado en
proximidades al BC El Cafadon de las Nomeolvides y la calle Cilawaia, se observé que una
fraccion de la vivienda se encuentra, seguin el planoc de mensura, en la calle y la fraccién restante
en un espacio verde cedido mediante compensacién a través de la Ordenanza Municipal N°
6438. Asimismo, se observé que el Playdn se encuentra en una situacién similar, una parte
implantada sobre la parcela 2 del macizo 92 de la seccién D, y el resto sobre la extensién de la
calle Cilawaia.
Para ordenar esta situacién, se presenta Proyecto de Ordenanza por medio de la cual se
desafecta Via Publica en los sectores donde estdn implantadas la vivienda y el playén, una
fraccién se afectara al Uso Residencial para la regularizaciéon de la vecina y la otra al Uso

Recreativo Deportivo.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

2. E-2566-2025.U-10-10 ~8’6‘fi‘ci§a cambio de Indicadores - Ing. 65 — Arq. Dinatale
oy - i (‘} . F
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Se solicita excepcién a los indicadores urbanisticos vigentes para el inmueble identificado como
Seccién U, Macizo 10, Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 26895, con el objeto de
desarrollar un edificio de uso comercial.

La locacion, estd proxima con la interseccion de la avenida Alem con la calle Marcos Zar, donde
finaliza la zonificacion “Corredor Comercial” de la Av. Alem. Asimismo, se observa en la misma
cuadra, la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros
exigidos por la normativa vigente.

Dado que la Av. Alem es via de conexién con los barrios en proceso de consolidacion, es
pertinente evaluar la extensién de la zonificacién corredor comercial por lo menos hasta la calle
Juana Azurduy, hasta tanto se realice el analisis correspondiente, se considera otorgar
indicadores de corredor comercial a la parcela solicitada.

: /‘k’ i K AT [ : :
Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.
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3. E-2084-2025 L-15-22e - Sol. Excepcién CPU Art. VIL.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Prof.
OLARIAGA.

Se solicita excepcidn al Articulo VI1.1.2.1.2. “FOT", del Codigo de Planeamiento Urbano, para el
tramite de “Modificacion de obra en ejecucién”, de la construccién ubicada en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L, Macizo 15,
Parcela 22e.
El proyecto a ejecutarse en el predio consta de seis {6) departamentos de dos (2) ambientes %
tres (3) departamentos monoambientes en un solo edificio, al que se le proyecta un tercer piso,
una vivienda existente de un (1) solo nivel con dos (2) dormitorios, y otra a ejecutarse en dos
(2) niveles con cuatro (4) dormitorios.
La profesional solicita mayor FOT, concretamente 0.18 mas, lo que significa adicionar a lo
construido o por construirse, una superficie de aproximadamente 98m2.

Por lo expuesto, se resuelve no dar curso a la solicitud planteada.

Propuesta: No dar curso.
Conv_g)it}an: Lpes’”ﬁ;e%entes.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur S T
Republica Argentina et V_ _' }
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Municipalidad de Ushtrsi
Conscjo de Planeamiento Urbane

4. E-4147-2025 -Desafectacion Calle Herminia Vera.
En virtud que se estd elaborando el legajo técnico del Taller de Artes y Oficios para ser
presentado en Camuzzi Gas del Sur, para la obra de Extensidn de Red de Gas en predio Municipal,
teniendo en cuenta las construcciones existentes, en necesario rectificar la mensura de la calle
peatonal Herminia Vera, para lo cual se debera desafectar fracciones de calle entre los macizos
1y 1A de la Seccién O.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

5. E-686-2025 L-42-10 Sol. Excep. Retiro frontal. Mufioz Celia-MMO Perez Juliana.
Se solicita excepcién al Articulo VI1.1.2.1.2 “Retiro Frontal”, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
para el tramite de “Obra nueva y modificacion de obra en ejecucién”, ubicada en la
parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L, Macizo
42, Parcela 10.
Luego del analisis en sesion, se remite a la Direccién de Obras Privadas en atencién a que es

factible resolver la solicitud sin intervencion del Concejo Deliberante.

Propuesta: Remitir a la Direccién de Obras Privadas.
Convalidan: Los presentes.

6. N-7495-2025 Modificacion Ordenanza B2 Peniel
Se solicita derogar la Ordenanza Municipal N.2 6002 y reemplazarla por una nueva ya que se
hace necesario replantear los Espacios Verdes designados a través de la aprobacion del Proyecto

de Macizos y Pélfes é\hs\ector deno nado barrio Peniel, dado que la eﬁoiucaon territorial ha
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del
barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de la ordenanza no cuentan con afectacion
efectiva ni inscripcion como bienes de dominio publico, entendiendo que las tierras contintian
siendo de dominio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual
se detalla la zonificacidn destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del andlisis en sesion se decide dejar en comision el asunto para rever los indicadores y

croquis.

Propuesta: Dejar el asunto en comision.
Convalidan: Los presentes.

DLyTI-SLyT
Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS. Municipaliddd de Ushuaia

Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica; BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel; ROJAS Diego.

USHUAIA, 25 de ABRIL DE 2025~ ~
s \
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-2566-2025 2025
FECHA 24/02/2025

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: U-10-10 - Solicita cambio de Indicadores — Ing. 65 — Arq. Dinatale.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

“Zas St Hatinas, (?j('r/’m;yi(u Vg Stendueoh dol Sz ion yaerdn O(i/;;qwm}mw "



A Colegio de
J Arquitectos de
' \\VX Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EVLa/Los que suscribe/n INGENIERIA 65 SOCIEDAD DE REPONSABILIDAD LIMITADA

en caracler de Propietario dei inmueble de referencia identificado catastraimene como

seccion: U macizo: 10, parcela: 10, constituyendo domicilio en MAGALLANES 2393
ENCOMIENDA/N al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°

DINATALE, Sebastian Dario 372

Las siguientes tareas profesionales:

Proyecto + Direccion 898,01 mt2

Domucitio de 1a Obra LEANDRO N. ALEM 2695

Asimismo, ellla/los Sr/Sra./Sres INGENIERIA 65 SOCIEDAD DE REPONSABILIDAD
LIMITADA Declara que NO existen iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s

profesional/es para el mismo predio y que todos los datos suministrados en este formulario
Son correctos y conforme a la libre expresion de su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomignda en caso de
modificacion, asi como también en caso de rescindirse la misma.
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“El profesional se responsabiliza por la autenticidad de Ia firma ¥ personenia del Camitente®

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica Unicamente la situacion regular
gevae [os profesionaves firmanteis, encontrangose habiaaoss para ei ejercicio profesionai
en los términos de la Ley Provincial N° 596,

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien conresponda el dia
20/02/2025 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacién Regular N° 506/2025

YBARRA VEGA Fmmadn digilalmente pos YBARRA

VEGA Flurenus Nadie

Florencia Nadia  redw 250120 111618 4300

Firma CATDF

Ushuala: Yaganes 271 - {8410} - T +54 2001 - 414299 . catdfushdBgmad com
Rio Grande: Ricardo Rojas 986 = (9420) — T +54 2064 — 432915 - colegio arqus 1! eg@gmant com
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida o Islas dsl Atldntico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Quien suscribe: | INGENIERIA 65 SRL ( Molica daniel -Socio Gerente)

DNI:|30-71486216.0 }

Domicilic Real:  Magallanes 2393 i

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccién:

GERENCIA (@ INGENIERIA65.COM

Teléfono de contacto 2901- 525092 | (opcional)

en caracter de TITULAR de la Parcela: 10 del Macizo: |10 , Seccién: U

designo a: | DINATALE SEBASTIANDARIO

RPC-Matr. N°: | RPC 631 ' 1

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién.-

El /la TITULAR del inmuseble debe enviar este formulario a: a isis.i

(Nota: si elfla titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacién)

Las Islas Malvinas, Georglas y Séndwich del Sur, son y seran argentinas.



Seccion - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS _

Informe de Pedido de Excepcion Lote U-10-10

Propietario:

INGENIERIA 65 S.R.L

CUIT: 30714862150

Socio Gerente: Daniel Osvaldo Mollica

DNI Nro: 17.196.089

Localizacion:

La localizacién del predio es en la ciudad de Ushuaia, sobre la calle
Leandro N. Alem Nro. 2695

Zonificacion:

Denominacién Catastral Parcela 10, de Macizo 10, de la Seccién U.
Zonificacién: R2

Retiro Frontal: 3.00m (se pedira excepcion)

FOS: 0.60 (se pedirad excepcion)

FOT: 1.20 (se pedira excepcion)

Profesional actuante:

Arq. Dinatale Sebastian Dario RCP 631 Mat Pro. 372

£GF
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itecto Shbastian Dinatale

Arqg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

Pagina 1




Seccién - U Macizo — 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Vista Frontal (sobre Av. Alem)

Arguitects Sphastian Dinatate

RCP 631 Mat 372

Arg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

Pagina 2



Seccion - U Macizo ~ 10 - Parcela 10

Croquis de ubicacion

Descripcion general del proyecto

El proyecto se emplaza sobre un lote entre medianera, cuya dimensiones
son de 12.50m de frente y un largo de 25.91m, con una superficie de
323.87m2, teniendo indicadores urbanistico para zonificaciéon R2, situado
sobre la calle Leandro N. Alem, a una cuadra del corredor comercial, el
uso del edificio que se proyecta, es COMERCIAL, para venta de materiales
eléctricos, de la empresa Ingenieria 65 SRL, radicada en esta ciudad hace
mas de 10 afios

El proyecto se divide en 3 plantas arquitecténicas de forma rectangular

utilizando todo el ancho del lote, con una profundidad en planta baja de
20.60m

Planta Baja:
En este sector se encuentra la atencion al cliente, mostrador y el
depésito de los materiales de venta mas pesado y de mayor volymen

Primer Piso:
Este sector se utilizara para el depésito de los materialés éléctricos
mas livianos y de menor tamafio s

Arq. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 3



Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE IN“DICADORS UR_BANISTICOS

Segundo Piso:
Esta planta serd destinada a la oficina gerencial, sector
administrativo y de estudios y proyectos.

Tercer Piso:
Sala de tanques.

Cabe mencionar que cada planta cuenta con un sector de Office y bafios,
para el personal de la empresa (17 empleados) y clientes.

Para conectar dichas plantas cuenta con un pequefio ascensor sobre el
sector izquierdo, y una caja de escalera lineal, proyecta con todas las
normas de seguridad para evacuacién y proteccién contra incendio que
exige el area técnica de bomberos (Policia Cientifica)

Arquitecto Skbastidn Dinatale

RCP 63] Mat 372

Arg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 4



Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
DIDODE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Arg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

Arquitecto Sphastidn (rinatale

Pagina 5
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Seccion - U Macizo - 10 - Parcela 10
PIDO DE EXCCION DEIND
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PLANTA BAJA  Esc 1:100

Atéuéxec(o shbastian Dinatale

Arq. Sebastian Dinatale | /CP 631 Mat 372
Mat. Prof. nro. 372



Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCIN_ DE INI_CADORES UBANISTICOS

Arq. Sebastian .
Mat. Prof. nro. 372 L

Arc;;itetto shbastian Dinatale

Pagina 7
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Seccidn - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDID DE EXCEPCION D_IDIEDORES URBANISICOS

TR P P
. ] tecto Spbastidn Dnatale
SEGUNDO PISC Ese 1:100
P63 Mat 372

K R S

Arg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 8




Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE IND}CADORES URBANSTICOS

P

TERCER PISO  Esc 1:100

Arguitecto Spbastidn Dinatale

RCP 631 Mat 3
Pagina 9

Arg. Sebastian e

Mat. Prof. nro. 372




Seccién - U Macizo ~ 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADOR

ES URBANISTICO

e g peEE A FTEEEE q o peEEEE ]
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| |
Lo 0 I i
sup M2 CUB/SEM TOTAL
A 252,14im?2 1 252,14im2
B 257,5im2 1 257,5{m2
C 214.87im2 1 214 87im2
D 173,5im2 0 0im2
[TOTAL A COSTRUIR 898,01 m2
[TOTAL COMPUTA P/FOT 724,51 m2|
[SUP. PLANTA BAJA 252,14 m2|
|SUP LOTE 323,87 m2]
[SUP LIBRE 71,73 m2]
FOS 0,80
FOT parcela minima 360m2 2,01
Arquitecto ;zbasznén Oinatale

Arq. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372

RCP 63

tMat 372
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Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS _

Como se observa en las plantas arquitecténicas el proyecto se emplaza

sobre la linea municipal, solo con un retranqueo para generar un ingreso
semi cubierto.

N
0.00 %
N
:%
U’)i "“» [ ;Lbﬂ - %
: 2 /" “Proygécion'Viga Metdlico “H
IE N Ry N N -
’ Acceso Local
AI‘I Volumen Libre de Riesgo
 VFREDA SEGUN ORDENANZA MUNICIPAL N'3005
Zona de equipamiento
[N . .
] BN P
b ’ NCOf'dﬁﬂ cuneto S8 o ;

0.50 e ¥ale 0.50

El edificio proyectado tiene en total una superficie cubierta de\898. 01m2,
con una altura en la Linea Municipal, coincidente con/ 13 Linea de
Edificacion de 9.00ml, alcanzando una altura méxima de 15.00ml.

Arquitecto Skbastidn Dinatale

RCP 631 Mat 372

Arq Sebastlan Dlnatale
Mat. Prof. nro. 372
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Seccion - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCECION DE INDICADORES URBNISTICOS
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Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO _ EX

Fragmento de Corte Longitudinal

Entorno donde se emplaza el proyecto

Sector de emplazamiento

El proyecto se emplaza en una zona de usos mixtos, residencial, tanto de
viviendas familiares y multifamiliares, con el uso comerci , Y @ una
cuadra del corredor comercial (en la imagen de arriba se obéetva en rojo
el corredor comercial y en azul resaltando el lote)

Teniendo a escaso metros del proyecto emplazado varios|comercios ya
consolidados, tales como: g

e

Farmacia Alem (sobre linea municipal) ArauitectoSpbastian Dinatale

Arqg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 13




Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO D EXCPCION DE INICADOS URBANISTICOS

Ley Seca

Kiosco Merlin (sobre linea municipal)

Clima Sur (sobre linea municipal)
Y a pocas cuadras tenemos:
Frigorifico Pastoriza

Hosteria Les Esclaireus

Hostal El Arroyito

Taller mecéanico Daniel Prozt

Clima Sur y Farmacia Alem, sobre linea municipal (sin retiro frontal)

A~

24

e
Atquitecto Sphastian Dinatale

RCP 631 Mat 372

Arg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 14



Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADRES URBANISTICOS

En la imagen superior se observa que la construccion lidddra también se
encuentra sobre la linea municipal

s

|z~

Arguitecty Spbastidn Onatate

RCP 631 Mat 372

Arq. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372
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Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE IND_IFADOR URBNSI

Kiosco Merlin, sobre linea municipal (sin retiro frontal)

Observamos una clara tendencia al crecimiento comercial en la zona,
destacandose la avenida Alem como una de las arterias principales de
circulacion de la ciudad. Esta via conecta el norte y el sur a través del sector
alto, configurandose como un eje estratégico pard el desarrollo urbano. En
este contexto, se la ciudad avanza en este seftot a una consolidacion
progresiva del frente urbano con usos mixtos, gue combina actividades
comerciales, residenciales y de servicios, fortaleciendo |la dindmica vy
funcionalidad del area.

P e

/’ N X X .
Arquitecto Spbastidn Dinataie

Arqg. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372 Pagina 16




Seccién - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES

Solicitud

Por medio del presente informe, solicitamos formalmente el cambio de
Indicadores Urbanisticos asignados al lote identificado catastralmente
como U-10-10, de R2 a Corredor Comercial. Esta modificacion resulta
fundamental para adecuar el terreno a las necesidades actuales y futuras
tanto de la empresa como de la ciudad, permitiéndonos construir desde la
linea municipal y optimizar la superficie proyectada.

R2 CORREDOR C. | PROYECTADO
RETIRO FRONTAL 3,00 m . | - I
RETIRO LATEREAL - | - -
FOS 0,6 0,8 0,8 |
FOT | 12 } 2,3 2,02 |
H. MAX LE | s00m 9,00 m 9,00m |
H. PLANO LIMITE | 15,00m + 15,00 m 15,00m |

JUSTIFICACION

El cambio propuesto de los indicadores urbanistico, no solo responde a la
necesidad de contar con un espacio adecuado para el acopio y venta de
materiales eléctricos, sino que también se alinea con el desarrollo comercial
creciente de la zona, promoviendo una actividad que contribuye al
dinamismo econdémico y satisface una demanda especifica de Ia ciudad (No
solo venta de productos eléctricos de baja y media tensién, también el
desarrollo de proyectos Ejecutivos Eléctricos y de Iluminaciéon que realiza la
empresa).

Solicitamos su consideracién favorable a fin de garantizar el uso eficiente y
estratégico del terreno, en beneficio tanto de la empresa como de los
vecinos, mediante el servicio brindado.

Entendemos que el presente proyecto, tanto por sus dimensiones como por
su actividad, no altera el caracter del barrio en el que encuentra. Por el
contrario, contribuye a su consolidacién al ofrecer un/sarvicio valioso. Este
edificio se integra a la tendencia de crecimiento de Idcalks comerciales a lo
largo de toda la avenida Alem, fortaleciendo el desdrr lo_de esta avenida
como eje de servicios en las periferias de la ciudad.| Esta”iniciativa no solo

Arq. Sebastian Dnatle "~ Arquitecto Spbastian Dinatare -
Mat. Prof. nro. 372 /CP 631 Mat 372 Pagina 17



Seccion - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDID DE EXCE DOES URANISTICOS

amplia la oferta comercial en la zona, sino que también fomenta a
descongestionar las &reas centrales ya saturadas

ongestionadas,
promoviendo un desarrollo urbano mas equilibrado y sostgnible.

A

Arguitecto shpastign Dinatate

RCP 631 Mat 372

Arq. Sebastian Dinatale
Mat. Prof. nro. 372
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e [slas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Jefa CoPU

Arq. Romina BALLESTEROS.

Se solicita facturar las tasas, por pedido de excepcion.

Atte arq. Ignacio Diaz Colodrero

“Las Islas Malvi

G

P

9

h del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO lgnacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
24/02/2025 15:49



WebMail - Municipalidad de Ushuaia :: ING 65 SRL- solicitud de exc... https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail& _action=print& uid=77...

ING 65 SRL- solicitud de excepcion a
Asunto coédigo de planeamiento urbano y/o
edificacion
Remitente Co.P.U. <copu@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  <dinataleush@gmail.com>
Fecha 2025-02-25 12:28

Estimado

Me dirijo a usted a fin de comunicarle que las tasas correspondientes al tramite de excepcién se encontraran en
la ventanilla digital del propietario dentro de las 72hs.

Una vez abonada dicha tasa, tenga a bien remitir el comprobante adjunto a este correo electrénico a fin de darle
continuidad al tramite.

Saludos cordiales

Arg. Romina Ballesteros

Jefa Dpto. Co.P.U.

Dir. Gral. D.U.A. y O.T.

Sec.de Habitad y Ord.Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ldel 11/3/2025, 11:25
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" Yolio 1962.- PRIMER TESTIMONIO,- ESCRITURA SEISCIENTOS OCHENTA ¥

© NUEVE. COMPRAVENTA: PEDRO ANDRES RODRIGUEZ a favor
*  NGENIERIA 65 SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA” - En la ciudad ’ ey
* de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, ,
Repiblica Argentin, a ONCE dias del mes de DICIEMBRE del afo DOS MIL
¢ VEINTICUATRO, ante mi, MARINA IVANEC, Escribana Titular del Registro Notarial |
! Once de 1a Provincia, COMPARECEN: las personas que se identifican y expresan sus datos

8 somo se indica a continuacién, a quienes identifico conforme el articulo 306 inciso “a” del

? Cédigo Civil y Comercial de 1a Naci6n: por una parte PEDRO ANDRES RODRIGUEZ,
= iwgenmo, nacido el 4 de febrero de 1963, hijo de Pedro Irineo Rodriguez y de Elida

Méndez, casado en primeras nupcias con Araceli Fatima Santucho, Documento Nacional de

2 Identidad 16.107.617, Clave Unica de Identificacién Laboral 20-16107617-2, mayor de

* edad, domiciliado en la Avenida Leandro N Alem 2695, de esta ciudad de Ushuaia, yporla 3

mra parte don DANIEL OSVALDO MOLLICA, argentino, nacido el 2 de febrero de
" 1965, casado en primeras nupcias con Paula Valeska Vidal Avalos, Documento Nacional de

Identidad 17.196.089, Clave Unica de Identificacion Laboral 20-17196089-5, mayor de

17

 edad, domiciliado en Los Salesianos 3520, de esta ciudad, de mi conocimiento doy fe.-

£

e INTERVIENEN: El primer compareciente por su propio derecho y el segundo en nombre y

19

representacion y en su cardcter de socio gerente de “INGENIERIA 68 SOCIEDAD DE

20
RESPONSABILIDAD LIMITADA", sociedad argentina, Clave Unica de Identificacién

21 ’
Tributaria 30-71486215-0, con domicilio en Magallanes 2393, de esta ciudad de Ushuaia, a

22
mérito de: a) Instrumento Privado de constitucion de fecha 10 de marzo de 2014 inscripta

23

en el Registro Piblico de Comercio de Tierra del Fuego en el Libro de Sociedades de

;

;| del articulo tercero de fecha 8 de mayo de 2014 inscripta en el Registro Pablico de |,

2

$o TR

40
: Responsabilidad Limitada 111 bajo el nimero 244, 2) Instrumento Privado de modificacién
25

o,




S
TR

. Comercio de Ticrra del Fuego en el Libro do Sociedades de Responsabilidad Limitada LI ii
. bajo ¢l nimero 245, Folio 123, Afio 2014, ambas registradas mediante Disposicién 1.G.J. ;
R 499/2014 de fecha 10 de noviembre de 2014; 3) Acta de reunion de socios nimero 4 de
focha 15 de febrero de 2017, que aprueba la modificacion del domicilio social; 4) Acta de #
' remnién de socios numero 7 de fecha (8 de diciembre de 2018 de aceptacién de la | %0
| " designacién del socio gerente, 5) Acta de reunién de socios namero 8 de fecha 18 de 3
"' diciembre de 2018 mediante la cual se designa al socio gerente por plazo indefinido y 6) | 3
" acta de reunién de socios nimero 15 de fecha 10 de septiembre de 2024 que autoriza ¢l ;3
presente acto, que en original tuve a la vista y agrego a la presente; con facultades *
suficientes para este acto; declarando el compareciente bajo fe de juramento que su cardcter ¥
y el de la sociedad mandante se encuentran plenamente vigentes, sin restriccién, ni & %
= /;;,}, limitacién alguna, doy fe.- Y en el cardcter invocado DICEN: Que PEDRO ANDRES |
7 38

x:»g/ RODRIGUEZ transfiere a TITULO DE VENTA a favor de “INGENIERIA 65

39
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA?”, ¢l inmueble de su propiedad, sito

en la ciudad de Ushuaia, designado segin titulo como designado como SECCION U, 0
. MACIZO DIEZ, PARCELA DIEZ, ubicado en frente a Avenida Leando N, Alem Ruta | *
;. macional N°3) nimero 2695, entre calle Juana Azurduy y Marcos Zar de esta ciudad de ¢
¢ Ushuaia. Con una superficie de Trescientos veinticinco metros cuadrados (325,00m2). 43

;. Mide: Un frente al Sud Este de 12,50 metros; un costado al Sud Oeste de 26,00 metros; un M

i contrafrente al Nord Oeste de 12,50 metros; y otro costado al Nord Este de 26,00 metros. 45
‘E a Linderos Su frente Sud Este con la Avenida Leandro N, Alem por medio con parte del 48

i . . i X
'3 macizo 59 de la seccion C y terrenos de la calle Hakuerum; su costado Sud Oeste con la i

parcela 11; su contrafrente Nord Oeste con la parcela 24; y su otro costado Nord Este con la *

| parcela 9, todas de su mismo macizo. El esquinero Sur de la parcela dista 120,56 metros del 4

4 esquinero Sud Oeste del propio macizo, SUPERFICIE: 325,00m2. ,I:J,QMENCL&!:Q&A %0
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? CATASTRAL: Departamento Ushuaia, Seccion U, Macizo 10, Parcela 10, Plano TF §-18-
§ 89. PLANO: TFI1-18-89. PARTIDA; 6866. VALUACION FISCAL: $ 22936,53.-

ER
& ¥
&

: Matricula; 11-A-9169.- BAJO TALES CONCEPTOS se realiza esta venta por el precio

w0

* | total y convenido de PESOS CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS

3

> § TREINTA Y CINCO MIL ($ 141.635.000,00.-), cuyo importe se abonaron de Ia siguiente - %
manera: a) la suma de Pesos Ocho millones doscientos veintidés mil quinientos - §
E ($8.222.500,00.-) mediante transferencia bancaria del 24 de septiembre de 2024, a la Cuenta

8 caja de ahorro en pesos -CBU 0170299840000034405228, del Banco BBVA Argentina L

E S.A., Sucursal Ushuaia, b) la suma de Pesos Ocho millones doscientos veintidés mil

i

" " quinientos ($8.222.500,00.-) mediante transferencia bancaria del 24 de septiembre de 2024, -

| ala Cuenta caja de ahorro en pesos - CBU 0110535330053516571547, del Banco de la ~ _, 5

i
12

]
" - millones ciento noventa mil ($125.190.000,00.-) fue abonado en el dia de la fecha y en

Nacién Argentina, Sucursal Ushuaia, y b) el saldo restante de Pesos Ciento veinticinco - ’//”‘

1

partes iguales mediante dos transferencias de Pesos Sesenta y dos millones quinientos
" noventa y cinco mil ($62.595.000,00.-) cada una en las cuentas bancarias mencionadas,
0 3 cuyos comprobantes bancarios tengo a la vista y en copia agrego a la presente otorgando
i i mediante la presente escritura la vendedora, el més eficaz recibo y carta de pago en forma, .~
" | con toda la fuerza liberatoria que para el pago legisla el Codigo Civil y Comercial por todo t
" | concepto.- EN CONSECUENCIA, Ia parte vendedora le transmite a la adquirente todos los
% derechos de propiedad, posesion y dominio que sobre lo enajenado tenia, asimismo se \‘:
4 obliga a responder al saneamiento en caso de eviccién y vicios redhibitorios.- Enterada la y
“ parte compradora de los términos de esta venta otorgada a su f‘avor, manifiesta su &
% + conformidad y aceptacion por ser lo convenido, agregando que se halla en posesion real y
# i material del inmueble adquirido por la tradicién efectuada antes de ahora, pacificamente y
2 ; sin oposicién de terceros, ni intervencién notarial.- Y manifiesta que el origen del dinero



B 00336223
!
% L B00336222 y B00336223, que finmo y sello en ¢l lugar y fecha de su otorgamiento.- 5
i e i
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ARCA ‘ AGENCIA DE RECAUDACION (i
Y CONTROL ADUANERO

CERTIFICADO DE BIENES INMUEBLES
Art. 103 Ley Nro. 11.683 t.0.e 1896 y sus modificaciones.

RESOLUCION GENERAL Nro 2371
Certificado Nro.: 44502658080805
Fecha do emlsion;18/12/2024
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Tipo inmueble ;

2ong :

Provinela del |
Inmueble

Partido o .
Departamente *

Localidagd ;

Calle Ruta Camino :

Nimero / Km :
Sector ;
Torve ;

Plsa:

Depto/Ofic. Local :
Manzang :

Barrio :

Cédigo Postal :
Superficie
Cubierta (M2) *
Superficie Semi .
Cubierta (M2) *
Superficle
Total/Terreno °
A?ode
construceion *
Numero de partida
inmobiliaria *
Nemero de partida
inmobiliaria °

Datos de los blenes inmusbleg

Casg

Utbana

Tierra Dot Fuego
USHUAIA

USHUAIA

AVENIDA
LEANDRO N, ALEM

2685

8410

(=]

(=}

325M2

: 0

Nomenciatura catastral - Provincia :
TIERRA DEL FUEGO

Chacra :
Departamento :
Fracclon :
Macizo ;
Parcela :
Partida :
Quinta :

Seccion :

USHUALI

10

10

6866

U

dw”mmm%mwmm&mmmamwzsewmemomm.,)

Monto de la Transferencla Concretads : 141635000 Pesos

Datos de {os Adquirentss

% Titul. / CUIT-CUIL-CDI / Denominacién } 100% - 30714862150 - INGENIERIA 85 S.R.L.

Datos de los Transferantes

% Titul. / CUIT-CUIL-CDI / Denominacién : 100% - 20161076172 - RODRIGUEZ PEDRO ANDRES

Reservado para intervencion de copias
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HERNANDO DE MAGALLANES

2393 CP 9410

INCLUYE

Deb/Cred: 132(00006000.  0000)
Tabla: (General)

Expednente E-2566-2025
solicitado. por
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcion CPU.
Exp: E-2566-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion al cambio de indicadores, solicitado por el Profesional
Arq. Sebastian Dinatale, para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia como Seccién U, Macizo 10, Parcela 10, propiedad de Ingenieria 65 SRL.

El profesional en su pedido de cambio de indicadores, solicita que se le otorguen los
indicadores de CC: Corredor Comercial (particularmente el de la calle L.N. Alem),
indicadores que se cortan en la calle Marcos Zar. Actualmente la parcela se encuentra
zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja.

El profesional en su memoria de calculo, nos informa que: “El proyecto se emplaza
sobre un lote entre medianera, cuya dimensiones son de 12.50m de frente y un largo de
25.91m, con una superficie de 323.87m2, teniendo indicadores urbanisticos para
zonificaciéon R2, situado sobre la calle Leandro N. Alem, a una cuadra del corredor
comercial, el uso del edificio que se proyecta, es COMERCIAL, para venta de materiales
eléctricos, de la empresa Ingenieria 65 SRL, radicada en esta ciudad hace mas de 10 afios
El proyecto se divide en 3 plantas arquitectonicas de forma rectangular utilizando todo el
ancho del Iote, con una profundidad en planta baja de 20.60m”. Cabe destacar que el
edificio se proyecta considerando los indicadores de CC: Corredor comercial o incluso los
del CE1: Central Microcentro, ya que segun los célculos hechos por este departamento el
FOT seria de 2.49, ya que el profesional en su memoria indica que no computa el tercer
(3er) piso por ser sala de maquinas, pero la definicion de FOT del diccionario del C.P.U
indica que: "En el cémputo F.O.T. no se incluye: Cuartos de maquinas, tanques, depdsitos y
lavaderos que se encuentren en azoteas”, como indica el plano esto no es una azotea, es
un altillo o bajo cubierta, razén por lo que los 173.5m? computan para el FOT.

El profesional en su memoria indica ademas que: “...Observamos una clara
tendencia al crecimiento comercial en la zona, destacéndose la Avenida Alem como una de
las arterias principales de circulacion de la ciudad. Esta via conecta el norte y el sur a través
del sector alto, configurandose como un eje estratégico para el desarrollo urbano. En este
contexto, se la ciudad avanza en este sector a una consolidacién progresiva del frente
urbano con usos mixtos, que combina actividades comerciales, residenciales y de servicios,
fortaleciendo la dinamica y funcionalidad del 4rea”. Referente a esto, mediante la OM N°
2922, sancionada el 24/08/2005, se modificé la traza del CC: Corredor Comercial, por
entender que el sector no era comercial, sino que el uso predominante era el Residencial.
Este departamento entiende ademas que el CC afecta a los comercios ya que impide la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



disposicién de modulos de estacionamiento y termina colapsando las arterias con
estacionamiento en la calle. De hecho el proyecto presentado, no considera ni un solo
modulo de estacionamiento en el terreno, ni siquiera el de carga y descarga, para las
mercaderias que iran en el depdsito.

El profesional indica que: ...“Esta modificacion resulta fundamental para adecuar el
terreno a las necesidades actuales y futuras tanto de la empresa como de la ciudad,
permitiéndonos construir desde Ia linea municipal y optimizar la superficie proyectada”.

Este departamento observa que el profesional quiere adecuar la normativa a sus
necesidades particulares y no “proyectar” de acuerdo a los indicadores normados para la
parcela, por lo tanto se entiende que no se exhiben razones técnicas que avalen el pedido,
por lo que se decide no acompaiiar la solicitud.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 08/2025
Ushuaia, 26 / 02 / 2025.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento ds Estudios y Normas Departamerto do Estudios y Normas
Direccitn de Urbanismo Direccion de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/03/2025 12:13



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Direccién Urbanismo

En virtud de lo solicitado por el profesional y visto la consolidacién comercial del sector (farmacias, ferreteria, vinoteca,
rotiseria, polirrubros, etc) y la creciente ventas de lotes sobre la Av. Alem, una de las vias conectoras principales de distintos
sectores de la cuidad y evidenciando el fuerte crecimiento del sector con vocacién para diversos tipos de usos, solicito que en
este marco se evalue la ampliacion del corredor comercial entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

Atento a lo expuesto solicito se revea informe técnico evaluando la posibilidad de extender el Corredor comercial.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Séndwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/04/2025



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

USHUALIA, 11 de abril de 2025

Departamento de Estudios y Normas

En el marco del expediente citado, mediante el cual se tramita una solicitud de excepcion a los indicadores
urbanisticos vigente para el inmueble identificado como Seccién U — Macizo 10 — Parcela 10, se informa que
conforme la decisién politica de evaluar extender el corredor comercial sobre la Avenida Leandro N. Alem
corresponde solicitar a ese Departamento la revisién del informe técnico emitido oportunamente (Informe
Depto. E y N N° 08/2025).

>

>

Esta Direccién de Urbanismo entiende que la solicitud de revisién no se limita tnicamente al analisis de la
excepcion puntual solicitada, sino que debe ser evaluada en el marco de la propuesta de modificacion de la
zonificacién de toda el 4rea donde se encuentra asentado el predio, considerando su consolidacién comercial y
los nuevos lineamientos de planificacién urbana.

En funcién de ello, se requiere que se analice la factibilidad de extender el corredor comercial en el tramo
comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy, y se emita un nuevo informe técnico que contemple
el nuevo encuadre planteado.

Sin otro particular, saludo a ustedes atentamente.



“Las Islas M , Georglas, S4& dol Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Eiectrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/04/2025 15:24



Provincia de Tiema def Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcién CPU.
Exp: E-2566-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion a la solicitud de revisién del informe técnico emitido
por el Departamento de Estudios y Normas, con fecha 26 / 02 / 2025 (Informe Depto. Ey N
N°® 08/2025), a los fines de analizar la factibilidad de extender el “Corredor Comercial®, en el
tramo comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

Actuaimente, el “Corredor Comercial” de la Av. Leandro N. Alem, comienza en la
Avenida Héroes de Malvinas y se extiende hasta la calle Marcos Zar.

El sector de la Av. L. N. Alem entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy, esta
zonificado como R2: Residencial Densidad Media/Baja.

Desde la calle Akainik hasta la calle Las Lajas, las parcelas se encuentran
zonificadas como R3: Residencial Densidad Baja, encontrandose a continuacioén “La Laguna
del Diablo”, una Reserva Recreativa Natural de gran importancia por mantener un
remanente de los bosques patagénicos, constituyendo un pulmén verde para el sector.

Se realizo un estudio del area que se plantea pasar a “Corredor Comercial’,
realizandose un recorrido por la Av. L. N. Alem entre las calles Marcos Zar y Akainik,
observandose que el mismo presenta un caracter muy residencial, caracterizado por
viviendas bajas, y en la mayoria de los casos no llegando a completarse en las parcelas, la
capacidad constructiva permitida para Ia zonificacién R2: Residencial Densidad Media/Baja

normada. (Ver fotograffas adjuntas en este informe).

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



En cuanto al Retiro Frontal, exigido para R2, se puede ver que en la mayoria de las

parcelas se ha respetado, con excepcion solo del edificio que alberga la “Farmacia Alem” y
“Clima Sur”, el Kiosco Merlin, que invade el retiro solo en un sector muy pequefio de la
parcela, y dos construcciones mas, que también invaden el retiro frontal de una porcién muy
angosta del frente de la parcela.

En relacién a los usos, se observan comercios de escala pequefia con caracter
barrial.

En referencia a la capacidad constructiva de la zonificacién R2: Residencial
Densidad Media/Baja, vemos que posee un FOS de 0.60 y un FOT de 1.20. Si se
estableciera CO: Corredor Comercial para las parcelas frentistas de la Av. Alem entre las
calles Marcos Zar y Juana Azurduy, las mismas pasarian a tomar los indicadores para la
zona a la que se superpone, a excepcién del FOS, FOT y Retiros para los cuales utilizarian
los establecidos en CE: CENTRAL, con lo cual las parcelas pasarian a tener un FOS de
0.80 y un FOT de 2.30, aumentandose en relacién al R2 un 33% el FOS, y casi
duplicdndose el FOT, sumado a que se eliminaria la exigencia del Retiro Frontal de
3.00 m.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Alantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Este departamento entiende que cambiar a “Corredor Comercial’ ese sector,
densificaria de una forma abrupta el area, que actualmente tiene un caracter bien definido
de Residencial Densidad Media / Baja.

La cercania a un érea verde, tan importante como lo es la “Laguna del Diablo”, tanto
ambiental como turisticamente, rodeada de parcelas zonificadas con indicadores de
densidad baja, hace que el tramo localizado entre la Av. Alem, entre las calles Marcos Zary
Juana Azurduy, tenga caracteristicas muy distintas al trecho que va desde la calle Marcos
Zar para el centro.

Se interpreta también, que no corresponde resolver el cambio de zonificacién
solicitado, de manera puntual o aislada, sino que debe ejecutarse a través de un proceso de
planificacion estratégica que contemple la participacion ciudadana, la evaluacion integral de
impactos y la intervencién de las diversas areas técnicas competentes.

Cabe aclarar también que tanto desde el Depto. de Estudios y Normas, como desde
la Direccién de Urbanismo, se cree que el cambio de zonificacién solicitado, requiere una
transformacion estructural del tejido urbano, que excede el marco de actuacién técnica de
estas areas. La incorporacion de un nuevo “Corredor Comercial”, implica una redefinicién de
los usos del suelo que afecta el patrén urbano, la movilidad, la infraestructura de servicios,
el paisaje, el valor de la tierra y las dinamicas sociales. Seria necesario que sea estudiado
en el marco de un proceso de planificacion urbana integral y estratégica, conforme lo
establece la normativa vigente. Se destaca en ese sentido que la Ley General del Ambiente
N°25.675, en su articulo 2 inciso c), y en los articulos 19, 20 y 21, promueve la participacién
social en los procesos de toma de decisiones y garantiza el acceso a la informacién
ambiental y la participacién publica en los procedimientos administrativos con incidencia
ambiental. Ademas la Carta Organica Municipal de Ushuaia, en su articulo 53, establece
que el Plan Urbano debe formularse y actualizarse con instancias de participacion, consulta,
difusion y libre acceso a la informacion, asegurando un proyecto de ciudad consensuado
con todos los sectores sociales. Por otro lado, la Ordenanza Municipal N° 4124 dispone que
las modificaciones significativas en el uso del suelo, como también los cambios de
zonificacidon, deben someterse a procesos de evaluacién de impacto ambiental y
participacion publica.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 09/2025
Ushuaia, 15/ 04 / 2025.
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Arq. Ignacio Dlaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento ds Estudios y Normas Departamento d Estudios y Nommas
Direccién de Urbanismo Direccin de Urbanismo



Firmado Electronicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/04/2025 11:43



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas det Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Expediente MUS-E-2566-2025

Ushuaia, 21 de abril de 2025

Ala
Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Secretaria de Hébitat y Ordenamiento Territorial
S/D

Me dirijo a Ud. en el marco del expediente citado, iniciado por la empresa Ingenieria 65 SRL, mediante el cual
se solicita una excepcion a los indicadores urbanisticos vigentes para el inmueble identificado como Seccién U
~ Macizo 10 — Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 2695, con el objeto de desarrollar un edificio
de uso comercial.

La propuesta presentada por el profesional actuante, Arq. Sebastidn Dinatale, contempla indicadores
correspondientes a la zonificacion “Corredor Comercial” (CC), actualmente no habilitados para el sector que se
encuentra zonificado como R2 (Residencial de Densidad Media/Baja), conforme Ordenanza Municipal N°
2922,

El Departamento de Estudios y Normas emiti6 los Informes Técnicos N° 08/2025 y N° 09/2025, en los cuales
se detalla que el proyecto excede ampliamente los indicadores establecidos para la zona, carece de médulos de
estacionamiento y carga/descarga, e invade el retiro frontal exigido. Asimismo, se destaca que el cardcter
urbano del 4rea continfla siendo predominantemente residencial, con usos comerciales de baja escala. En
funcién de ello, se desaconseja técnicamente la excepcion solicitada.

Ante la solicitud de evaluar lo solicitado en el marco de una eventual ampliacion del Corredor Comercial sobre
ese tramo de la Av. Alem, esta Direccién entiende que la peticion trasciende el anélisis puntual de un lote y
debe ser comprendida en un marco méas amplio, vinculado a la posible redefinicién de la zonificacién para el
sector comprendido entre las calles Marcos Zar y Juana Azurduy.

En este sentido, se sefiala que la generacién o ampliacién de corredores comerciales son actividades que pueden
generar impactos significativos sobre la dindmica urbana, el ambiente, la movilidad, el paisaje y las condiciones
de vida de los residentes, por lo que deben ser evaluadas en el marco de la Ordenanza Municipal N° 4124, que
establece la obligatoriedad de los procedimientos de evaluacién de impacto ambiental y la participacién
piblica, incluyendo la celebracion de audiencia publica, en casos que afecten al conjunto de la comunidad.

Por lo tanto, en cumplimiento de las normas vigentes —entre ellas la Ley General del Ambiente N° 25.675, 1a
Carta Organica Municipal de Ushuaia y la citada Ordenanza N° 4124— se remite el presente pase para
conocimiento y anélisis de esa Subsecretaria, a fin de que, en el marco de sus competencias, evalie la
pertinencia de iniciar un proceso de planificacién territorial integral que considere la revisién del uso del suelo
en dicho sector, con intervencién de las 4reas técnicas pertinentes y garantizando la debida participacién
ciudadana.

Finalmente, se eleva la presente actuacién a fin de que se considere su tratamiento como tema puntual en el
ambito del Consejo de Planeamiento Urbano (COPU), evaluando especificamente la solicitud en cuestion,
considerando que uno de los argumentos expresados por el solicitante es la proximidad con la interseccién con
la calle Marcos Zar, donde ya se encuentra habilitada la zonificacion “Corredor Comercial”. Asimismo, se
observa la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros exigidos por la

normativa vigente.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Gabriel Palacios



Director de Urbanismo

“Las Islas M: Georglas, S4 del Sur, son y serdn Argentinas”



Flrmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabrie}
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/04/2025 15:06



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina

Jefatura de CoPU

Remito para su tratamiento en el ambito del COPU. Considerando la proximidad donde ya se
encuentra habilitada la zonificacién “Corredor Comercial”.

En relacion a las solicitudes de ampliacién de corredores comerciales, y considerando lo expuesto
por la DU se pondan en evaluacion tecta el proceso de planificacion territorial integral dicho sector.

“Las Islas Mal , Georglas, $4 del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 22/04/2025



Provincia de Tierra det Fuego,
Antartida e Islas del Atidntico Sur.
Republica Argentina,
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR N° 02/2025
PRODUCIDO POR: *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO *Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUE

* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIiA 25 de ABRIL a las 9:30 HORAS,
SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL CO.PU. LOS TEMAS A
TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-4597-2022 SOLICITUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA
MIGUEL DNI 33.275.108 Bo BARBA DE VIEIO

2. E-2566-2025 U-10-10 - Solicita cambio de Indicadores — Ing. 65 ~ Arq. Dinatale

3. E-2084-2025 L-15-22e - Sol. Excepcién CPU Art. VII.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Frof.

OLARIAGA
4. E-4147-2025 Desafectacion Calle Herminia Vera
5. E-686-2025 L-42-10 Sol. Excep. Retiro frontal. Mufioz Celia-MMO Perez Juliana

6. N-7495-2025 Modificacién Ordenanza B2 Peniel
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°228

Fecha de sesion:25 de abril de 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. E-4597-2022 SOLICITUD DE PREDIO. VALDA GARRADO DALMA DNI 94.834.066 CUIZA
MIGUEL DNI 33.275.108.

En virtud de la solicitud de regularizacién de la vivienda de la vecina Valda Garrado en
proximidades al B2 El Cafiadén de las Nomeolvides y la calle Cilawaia, se observé que una
fraccion de la vivienda se encuentra, segiin el plano de mensura, en la calle y la fraccion restante
en un espacio verde cedido mediante compensacién a través de la Ordenanza Municipal N°
6438. Asimismo, se observé que el Playon se encuentra en una situacién similar, una parte
implantada sobre la parcela 2 del macizo 92 de la seccién D, y el resto sobre la extensidn de la
calle Cilawaia.
Para ordenar esta situacion, se presenta Proyecto de Ordenanza por medio de la cual se
desafecta Via Publica en los sectores donde estan implantadas la vivienda y el playon, una
fraccion se afectard al Uso Residencial para la regularizacién de la vecina y la otra al Uso

Recreativo Deportivo.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

2. E- 2566-2025 U~10 10 /S’ol‘mta cambio de tnd:cadores—-lng 65 - Arg. Dinatale
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Se solicita excepcién a los indicadores urbanisticos vigentes para el inmueble identificado como
Seccién U, Macizo 10, Parcela 10, sito sobre la Av. Leandro N. Alem N° 2695, con el objeto de
desarrollar un edificio de uso comercial.

La locacién, esta préxima con la interseccion de la avenida Alem con la calle Marcos Zar, dénde
finaliza la zonificacién “Corredor Comercial” de la Av. Alem. Asimismo, se observa en la misma
cuadra, la presencia de algunos usos comerciales de baja escala que no respetan los retiros
exigidos por la normativa vigente.

Dado que la Av. Alem es via de conexién con los barrios en proceso de consolidacion, es
pertinente evaluar la extensién de la zonificacién corredor comercial por lo menos hasta la calle
Juana Azurduy, hasta tanto se realice el analisis correspondiente, se considera otorgar

indicadores de corredor comercial a la parcela solicitada.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

3. E-2084-2025 L-15-22¢ - Sol. Excepcién CPU Art. VII.1.2.1.2 FOT - Prop. ANCO - Prof.
OLARIAGA.

Se solicita excepcidn al Articulo Vil.1.2.1.2. “FOT”, del Cédigo de Planeamiento Urbano, para el
tramite de “Modificacién de obra en ejecucion”, de la construccién ubicada en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn L, Macizo 15,
Parcela 22e.
El proyecto a ejecutarse en el predio consta de seis (6) departamentos de dos {2) ambientes y
tres (3) departamentos monoambientes en un solo edificio, al que se le proyecta un tercer piso,
una vivienda existente de un (1) solo nivel con dos (2) dormitorios, y otra a ejecutarse en dos
(2) niveles con cuatro (4) dormitorios.
La profesional solicita mayor FOT, concretamente 0.18 mas, lo que significa adicionar a lo
construido o por construirse, una superficie de aproximadamente 98m?2.

Por lo expuesto, se resuelve no dar curso a la solicitud planteada.

Propuesta: No dar curso.

Convalidan: Los pre%entes. N . /
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscejo de Planeamiento Urbano

4. E-4147-2025 -Desafectacién Calle Herminia Vera.
En virtud que se estd elaborando el legajo técnico del Taller de Artes y Oficios para ser
presentado en Camuzzi Gas del Sur, para la obra de Extensién de Red de Gas en predio Municipal,
teniendo en cuenta las construcciones existentes, en necesario rectificar la mensura de la calle
peatonal Herminia Vera, para lo cual se debers desafectar fracciones de calle entre los macizos

1y 1A dela Seccion O.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

5. E-686-2025 L-42-10 Sol. Excep. Retiro frontal. Mufioz Celia-MMO Perez Juliana.
Se solicita excepcién al Articulo VI1.1.2.1.2 “Retiro Frontal”, del Cddigo de Planeamiento Urbano,
para el trdmite de “Obra nueva y modificacion de obra en ejecucion”, ubicada en la
parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién L, Macizo
42, Parcela 10.
Luego del anilisis en sesion, se remite a la Direccién de Obras Privadas en atencién a que es

factible resolver la solicitud sin intervencién del Concejo Deliberante.

Propuesta: Remitir a Ia Direccién de Obras Privadas.
Convalidan: Los presentes.

6. N-7495-2025 Modificacién Ordenanza B2 Peniel
Se solicita derogar la Ordenanza Municipal N.2 6002 y reemplazarla por una nueva ya gue se
hace necesario replantear los Espacios Verdes designados a través de la aprobacion del Proyecto

de Macizos y C/a‘ﬂgsmfi@?\s%ector de/anado barrio Peniel, dado que la e;,x?atucién territorial ha
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del
barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de la ordenanza no cuentan con afectacién
efectiva ni inscripcién como bienes de dominio publico, entendiendo que las tierras contindan
siendo de dominio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual
se detalla la zonificacion destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del analisis en sesion se decide dejar en comision el asunto para rever los indicadores y

croquis.

Propuesta: Dejar el asunto en comisién.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica; BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina:
SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel: ROJAS Diego.
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producido inconsistencias entre el anexo aprobado en la ordenanza y la realidad actual del
barrio.

Cabe aclarar que los espacios previstos en el anexo de fa ordenanza no cuentan con afectacién
efectiva ni inscripcién como bienes de dominio publico, entendiendo que las tierras continuan
siendo de dominio privado del Municipio.

Por lo cual se eleva la propuesta de ordenanza que se ajusta a la realidad del territorio, en la cual
se detalla la zonificacién destinada a uso residencial, espacios verdes y reservas.

Luego del analisis en sesion se decide dejar en comisién el asunto para rever los indicadores y

croquis.

Propuesta: Dejar el asunto en comision.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; JARRYS, Jesica, BENAVENTE, Guillermo; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; ORDONEZ, Rodolfo; PEREZ, Ariel; ROJAS Diego.
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

25/04/2025 12:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Sr. Director
Remito las presentes actuaciones a fin de que se elabore proyecto de Ordenanza por medio de la cual se le

otorgue usos ¢ indicadores de Corredor Comercial a la parcela objeto del presente expediente, para dar
cumplimiento a lo resuelto en sesién ordinaria del CoPU.

Atte.
Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto. CoPU



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
25/04/2025 14:26



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Ushuaia, 25 de abril de 2025

Ala

Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
S/D

En el marco del expediente MUS-E-2566-2025, iniciado por la firma Ingenieria 65 SRL, y en virtud de lo
resuelto en el dmbito del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU), donde se trat6 la solicitud de excepcién y se
manifesté un acuerdo favorable por parte de los representantes presentes —incluyendo funcionarios del
Ejecutivo, técnicos y asesores legislativos—, se procede a la elaboracién del proyecto de ordenanza
correspondiente, conforme a la directiva recibida por esta Direccion.

Cabe sefialar que, tal como fuera oportunamente informado en los Informes Técnicos N° 08/2025 y N° 09/2025
del Departamento de Estudios y Normas, la propuesta excede los indicadores establecidos para la
zonificacién vigente (R2), y presenta observaciones sustantivas en cuanto a su morfologia, uso proyectado y
ausencia de médulos de estacionamiento. No obstante, en virtud de la decisién adoptada en el seno del
CoPU, se avanza con la redaccion del instrumento legal solicitado.

Se remiten las presentes actuaciones para su evaluacién y consideracion, y a fin de que se disponga lo que
estime pertinente en cuanto a su tramitacion ante el Concejo Deliberante.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.
Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo
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Provincia de Tierra det Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizar, por via de excepcion, la aplicacion de los usos y de los
indicadores urbanisticos correspondientes al distrito Corredor Comercial (CC) a la
parcela identificada catastralmente como Seccién U — Macizo 10 — Parcela 10.

ARTICULO 2°: La presente autorizacién sera de aplicacion exclusiva para la parcela
mencionada, no implicando alteracion alguna en los planos de zonificacién general ni en

los distritos definidos por el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente.

ARTICULO 3°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dese al Boletin Oficial para su publicacion. ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N.° /2025

Sancionada en Sesién Ordinaria de fecha

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Remito a fin de dar continuidad al tramite
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundaci6n de la ciudad de Ushuaia”

SSDT

Remito las presentes actuaciones para continuidad del tramite
Atte

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Secretario Habitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las tltimas actuaciones y €l acta de COPU N°2/2025, sugiero continuar tramite en Legal y Técnica

para su posterior giro al HCD.

“Las Islas Malvi G las, S4 del Sur, son y serén Argentinas”
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MUNICIPALIDAD PE USHUAIA

Provincia de Ticrra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fin de elaborar nota MU sobre lo tratado para girar al HCDU.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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