Ushuaia 17-02-2025

Abg. Gabriela Carolina Mufiiz Siccardi

. Podi ion CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
Ref: Pedido de Excepcién: - MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
‘ ASUNTOS INGRESADOS

Lote: U-10-10
Fechay g FEB. 1075Hs. 4o 1 2% |

Direccién: Leandro N. Alem Nro 2695 Numero: &2 Fojas: _%;
Expe. N°

Propietario: Ingenieria 65 SRL Girado:
Recibido:___

Socio Gerente: Daniel Osvaldo Mollica

DNI Nro 17.196.089




Seccion - U Macizo - 10 - Parcela 10
PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS

Informe de Pedido de Excepcién Lote U-10-10

Propietario:

INGENIERIA 65 S.R.L

CUIT: 30714862150

Socio Gerente: Daniel Osvaldo Molllca
DNI Nro: 17.196.089

Localizacion:

La localizacion del predio es en la ciudad de Ushuaia, sobre la calle

Leandro N. Alem Nro. 2695
Zonificacion:

Denominacién Catastral Parcela 10, de Macizo 10, de la Seccién U.

Zonificacion: R2

Retiro Frontal: 3.00m (se pedira excepcion)

FOS: 0.60 (se pedira excepcion)

FOT: 1.20 (se pedira excepcion)

Profesional actuante:

Arqg. Dinatale Sebastian Dario RCP 631 Mat Pro. 372

Huro Corta fuegafblegues de harmico

=

Arq. Seba tién Dinatale
Mat. Prpf. nro. 372
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INGENIERIA

Arq. Seia’
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Croquis de ubicacién

Descripcion general del proyecto

El proyecto se emplaza sobre un lote entre medianera, cuya dimensiones
son de 12.50m de frente y un largo de 25.91m, con una superficie de
323.87mz2, teniendo indicadores urbanistico para zonificacién R2, situado
sobre la calle Leandro N. Alem, a una cuadra del corredor comercial, el
uso del edificio que se proyecta, es COMERCIAL, para venta de materiales
eléctricos, de la empresa Ingenieria 65 SRL, radicada en esta ciudad hace
mas de 10 afios

El proyecto se divide en 3 plantas arquitectdnicas de forma rectangular
utilizando todo el ancho del lote, con una profundidad en planta baja de
20.60m

Planta Baja:
En este sector se encuentra la atencidon al cliente, mostrador y el
depdsito de los materiales de venta méas pesado y de mayor volumen

Primer Piso:
Este s6
mas liviano

)
or se utilizara para el depdsito de los materiales eléctricos
de menor tamafio

Arq. Sebastipn Dinatale
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PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS
S

Segundo Piso:
Esta planta serda destinada a la oficina gerencial, sector
administrativo y de estudios y proyectos.

Tercer Piso:
Sala de tanques.

Cabe mencionar que cada planta cuenta con un sector de Office y bafios,
para el personal de la empresa (17 empleados) y clientes.

Para conectar dichas plantas cuenta con un pequefio ascensor sobre el
sector izquierdo, y una caja de escalera lineal, proyecta con todas las
normas de seguridad para evacuacion y proteccion contra incendio que
exige el area técnica de bomberos (Policia Cientifica)

Arg. Sebastian Dinatale
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PLANTA BAJA  Esc 1:100
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TERCER PISO  Esc 1:100
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Sup M2 CUB/SEM TOTAL
A 252,14im2 1 252,14}m2
B 257,5{m2 1 257,5|m2
C 214,87im2 1 214,87im2
B 173,5lm2 Q 0jm2
{TOTAL A COSTRUIR 898,01 m2]
[TOTAL COMPUTA P/FOT 724,51 m2}
{SUP. PLANTA BAJA 252,14 m2|]
{SUP LOTE 323,87 m2]
[SUP LIBRE 71,73 m2}
FOS 0,80
FOT parcefa minima 360m2 2,01
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Como se observa en las plantas arquitecténicas el proyecto se emplaza
sobre la linea municipal, solo con un retranqueo para generar un ingreso
semi cubierto.

il 'y« 5 i, E ?
= — & — T - — —— — ,;! ; i
< " Proyéccion 1Viga Metdlica I
- r g - : -
A e i i e M - - - - - ===
e 190 e Ao N 865 T, 23,
- Acceso Local . .
A <| Volumen Libre de Riesgo _
N - * VEREDA SEGUN ORDENANZA MUNICIPAL N'3005 |
Zona de equipamiento
Q‘}‘N v T B A
T Cordén aneta T O -

0.50 90N 0.50

El edificio proyectado tiene en total una superficie cubierta de 898.01m2,
con una altura en la Linea Municipal, coincidente con la Linea de
Edificacion de 9.00ml, alcanzando una altura maxima de 15.00ml.

Arq. Sebastjan Dinatale
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PEDIDO DE EXCEPCION DE INDICADORES URBANISTICOS
P T

Fragmento de Corte Longitudinal

Entorno donde se emplaza el proyecto

T

9
m‘%h

Sector de emplazamiento

El proyecto se emplaza en una zona de usos mixtos, residencial, tanto de
viviendas familiares y multifamiliares, con el uso comercial, y a una
cuadra del corredor comerciai (en ia imagen de arriba se observa en rojo
el corredor cg ercial y en azul resaltando el lote)

Teniendo a/es¢aso metros del proyecto emplazado varios comercios ya
consolidadgs, tales, como:

Mat. Pr,’ f. nro. 372 Pagina 13
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Ley Seca

Kiosco Merlin (sobre linea municipal)

Clima Sur (sobre linea municipal)
Y a pocas cuadras tenemos:
Frigorifico Pastoriza

Hosteria Les Esclaireus

Hostal El Arroyito

Taller mecanico Daniel Prozt

Clima Sur y Farmacia Alem, sobre linea municipal (sin retiro frontal)

of. nro. 372 Pagina 14
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En la imagen superior se observa que la construccion lindera también se
encuentra sobre la linea municipal

i

Arg. Seb an Dinatale
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Kiosco Merlin, sobre linea municipal (sin retiro frontal)

Observamos una clara tendencia al crecimiento comercial en la zona,
destacandose la avenida Alem como una de las arterias principales de
circulacion de la ciudad. Esta via conecta el norte y el sur a través del sector
alto, configurandosg; como un eje estratégico para el desarrollo urbano. En

este contexto, s¢ la ciudad avanza en este sector a una consolidacion
progresiva del fremte urbano con usos mixtos, que combina actividades
comerciales, rgsidenciales y de servicios, fortaleciendo la dindmica vy

funcionalidad

Mat. Prof.nro. 372 Pagina 16
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Solicitud

Por medio del presente informe, solicitamos formalmente el cambio de
Indicadores Urbanisticos asignados al lote identificado catastralmente
como U-10-10, de R2 a Corredor Comercial. Esta modificacion resulta
fundamental para adecuar el terreno a las necesidades actuales y futuras
tanto de la empresa como de la ciudad, permitiéndonos construir desde la
linea municipal y optimizar la superficie proyectada.

RETIRO FRONTAL
RETIRO LATEREAL
FOS

FOT
H. MAX LE
H. PLANO LIMITE

JUSTIFICACION

El cambio propuesto de los indicadores urbanistico, no solo responde a la
necesidad de contar con un espacio adecuado para el acopio y venta de
materiales eléctricos, sino que también se alinea con el desarrollo comercial
creciente de la zona, promoviendo una actividad que contribuye al
dinamismo econdmico y satisface una demanda especifica de la ciudad {(No
solo venta de productos eléctricos de baja y media tensién, también el
desarrollo de proyectos Ejecutivos Eléctricos y de Iluminacién que realiza la
empresa).

Solicitamos su consideracién favorable a fin de garantizar el uso eficiente y
estratégico del terreno, en beneficio tanto de la empresa como de los
vecinos, mediante el servicio brindado.

Entendemos qug e} presente proyecto, tanto por sus dimensiones como por
su actividad, npo altera el caracter del barrio en el gue se encuentra. Por el
contrario, contribyye a su consolidacion al ofrecer un servicio valioso. Este

Mat. Prof. nro. 372 Pagina 17
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amplia la oferta comercial en la zona, sino que también fomenta a

descongestionar las areas centrales ya saturadas y congestionadas,
promoviendo un desarrollo urbano mas equilibrado y sostenible.

Arg. Sebastfan Dinatale
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