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“NUCEIO DEL!BERANTE UsSHuUAIA

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesion ordinaria del fecha trece (13) de junio de 2025,
en el marco del Expediente E-5128/2025: “ Modificacion OM N°6296+6364 UGSM - Muijeres
Construyendo”; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente indicado en soporte
electrénico que se acompafia en pendrive para su descarga, Acta Co.P.U. N° 229 de fecha

trece (13) de junio de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

B

dbriela MUNIZ SICCARDH

l-‘ Municipal de Ushuaia

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL

e

Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesién ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre

agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR la Ordenanza Municipal N° 6364, sancionada
por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesion ordinaria de fecha 27/06/2024.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ | _

7 SICCARD!

al de Ushuaia

yra. Gabriela MUNL
ddenta Municip

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



REFERENCIAS:
RV.U. RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

! RV.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2

V.PM.. VIVIENDA PROCRER MULTIFAMILIAR

$.P.UGSM; SECTOR PRODUCTIVO

K] PE PROYECTOS ESPECIALES

EV.: ESPACIO VERDE

JCCARDI
s Ushuaia

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

i v

Tema: INDICADORES URBANISTICOS ~ "

URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN Ve oo

SS.OT. MAYO 2025

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° Corograt Escoa
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Consejo de Planeamiente Urbano SSBd

Reuni6n Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U) Mumg;a\;i;ajag
Acta N°229

Fecha de sesién: 13 de junio 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,
Orden del dia:

1. E-4597-2022 SUTEF - Solicita cambio de usos de parcela Q-4b-32. Se solicita afectar el

predio identificado en el Catastro Municipal como Seccién Q, Macizo 4B, Parcela 32 al
Uso Deportivo. Esto, en virtud de que el predio identificado en el Catastro Municipal
como Seccién Q, Macizo 4A, Parcela 4, ha sido afectado al Uso Residencial. Como no se
presenta el proyecto a implantar se propone asignar la zonificacién PROYECTOS
ESPECIALES.

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

2. E-5191-2025 Modificacion Ordenanza B2 Peniel (OM 6002). La solicitud corresponde a
la necesidad de modificar el Anexo | de la Ordenanza Municipal N.° 6002/21, en el
marco del proceso de regularizacion urbanistica del Barrio Peniel. La modificacién se
torna necesaria a partir de la ocupacién efectiva de uno de los espacios verdes
originalmente proyectados, lo que imposibilita aplicar de manera integra el esquema
urbanistico previo. En consecuencia, se propone redefinir dicha fraccién del macizo
para avanzar en la regularizacién dominial de las familias asentadas en ese sector. Por
otro lado atento a lo consensuado en la sesién del CoPU antes pasada y con el objeto
de simplificar el esquema normativo, se propone unificar los indicadores urbanisticos

adoptando los de mayor grado de conservacion ambiental.

Propuesta: Dar curso.
Caonvalidan: Log presentes.
PN i
. {E-5128-2025 fModificacién OM N.26296+6364 UGSM - Mujeres Construyendo. La
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Esta informacion se encuentra
Provincia de Tierra del Fuego caunrdada en formato dic il
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. . oo s \ . i Ushuaia
26 postulantes de la cooperativa de Viviendas "Mujeres Construyendo”. El Articuly ggipalidad de Usnut

del Decreto establece las obligaciones de las preadjudicatarias, mencionandose en el
inciso b, la presentacién de la documentacién de obra en un plazo no mayor de 90 dias.
Sin embargo, algunos sectores todavia no cuentan con los Indicadores urbanisticos y
con el fin de consolidar el sector, por lo cual se proponen de Indicadores urbanisticos
similares a los otorgados por la Ordenanza Municipal N2 6296/2023 con posterior
modificacién del Anexo |, a través de la Ordenanza Municipal N.2 6364/2024

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

4. E-6198-2025 Modificacién OM N°5709/2019 — indicadores calle Carlini y B° 8 de
diciembre. En el marco de Ordenamiento y Regularizacion del Valle de Andorra, de los
sectores: Barrio 8 de Diciembre y calle Base Antértica Carlini, Este Gitimo ubicado entre
Itati y Grilla 10 cuenta con Indicadores Urbanisticos, mediante la Ordenanza Municipal
Ne 5709/2019, sancionada el 20 de Noviembre de 2019. La misma otorga indicadores a
los Barrios Antiguos Lefiadores, Cuesta del Valle, Andorra la Bella, Haruwen, Bajada de
los Maestros, Siete Cascadas, Las Reinas, La encantada, Itati y Grilla 10. En cuanto al
Barrio 8 de Diciembre, por encontrarse préximo al barrio Las Reinas, se sugiere otorgar
los mismos Indicadores Urbanisticos planteados en Ia Ordenanza antes mencionada

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

5. E-6178-2025 Solicitud de convenio de Uso - afectacién fragmento calle Pedro Vargas.
Convenio de “Uso de Espacio Publico y Compromiso de Mejoras”, requerido por el Sr. Jorge
N. Greco, para la utilizacién de un “Espacio Publico” conformado por la calle (sin abrir)
Pedro Vargas, adyacente a la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion D, Macizo 124b, Parcela 02, propiedad del Sr. Greco.

i
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i N El Bf. Greco, propone a la municipalidad la celebracion de un convenio de uso del Espacio / ;
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Pablico por un plaz .de 10 afios, el cual podria ser renovado bajo mutuo acuerdo de las 5
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Consejo de Planeamiento Urbano
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partes. En contraprestacion a la autorizacidn para continuar utilizando el Espacio Publitgicnalidad de Ushuaia

como estacionamiento, se compromete a realizar mejoras previamente consensuadas con
los responsables del drea técnica municipal, de la Secretaria de Planificacidon e Inversion
Publica,

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

6. E-4146-2025- D-114-07 y 09. Sol. excep. V.1.5 y V4.2. En el marco construccion del ibis
Ushuaia que se enmarca en el plan de expansién de Accor en América Latina, que incluye la
apertura de nuevos hoteles en destinos turisticos importantes, el profesional solicita para
la parcela resultante de la unificacién de las parcelas identificadas en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como seccion D, Macizo 114, parcela 07 v
parcela 09., excepcién por para incrementar el FOT, y la excepcién a construcciones
permitidas sobre plano limite para la incorporacion de un restaurante sobre el edificio.

Comprendiendo la envergadura del proyecto se sugiere otorgar las excepciones solicitadas
condicionando la autorizacién a que los ingresos y l0s accesos se encuentren resueltos
dentro de los limites de la parcela, que el ancho de cuerpo identificado como “restaurante”
se ajuste a los limites parcelarios establecidos, que se complete la documentacién de las

instancias ambientales para la ampliacidén propuesta y estacionamientos

Propuesta: Dejar el asunto en comisién.
Convalidan: Los presentes.

3 &

Coordingcién: Arq. Glen’?a M. LEMOS.
Asistencia; Arg. Romina F@ALLESTEROS
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Provincia de Tierra del Fuego Esta informacion se encuentra
Antdriida. e Islas del Atldntico Sur diardesin an § :
Repuiblica Argentina resguard:aa en formato djgital

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA }/’0 fien
Consejo de Planeamiento Urbano

Municipalidad de Ushua:a
En representacion del Departamento Ejecutivo:

LEMOS, Glenda; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano; PETRINA, Martin, NOIR, Julio

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Rodolfo; ROJAS, Diego;
OLIVA Roy

En representacion de la presidencia del Concejo Deliberante:
AMAYA, Patricia

USHUAIA, 13 de JUNIO DE 2025.-
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-5128-2025 2025
FECHA 09/05/2025

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Modificacion OM N°6296+6364 UGSM - Mujeres Construyendo

Interesado:
DNICUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-7884-2025 2025
FECHA 21/04/2025

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Informe
Detalle: -Indicadores Urbanisticos UGSM

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

| Mail:

"Las Sidas e nrnas, (%;ciqu'wz ¥ S onderich dod Frir som a serdan CW)’ty(ﬂ?/inaa v



Director de Urbanismo

Arq. Gabriel Palacios

Elevo el presente informe, a su consideracion.
Arq. Natalia Sanchez

Jefa Dpto. P.U.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/04/2025 14:46



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Repiiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Ref: Indicadores Urbanisticos
Urb. General San Martin (UGSM)
Director de Urbanismo

Arq. Gabriel PALACIOS

La Municipalidad a través del Decreto Municipal N21971-
2024 preadjudicd en venta a las 26 postulantes de la cooperativa de Viviendas
"Mujeres Construyendo". El Articulo 42 del Decreto establece las obligaciones de
las preadjudicatarias, mencionandose en el inciso b, la presentacion de la
documentacién de obra en un plazo no mayor de 90 dias. Sin embargo, algunos
sectores todavia no cuentan con los Indicadores urbanisticos y con el fin de
consolidar el sector, desde la Direccién se elaboré una propuesta de Indicadores
urbanisticos, similares a los otorgados por la Ordenanza Municipal N2 6296/2023
con posterior modificacién del Anexo I, a través de la Ordenanza Municipal N¢
6364/2024.

Se adjunta a continuacion las tablas de los Indicadores
Urbanisticos RVU(Residencial Vivienda Unifamiliar) y RVU 2(Residencial Vivienda
Unifamiliar), de la 0.M. N26296/2023 y Anexo 1 de la de 1a O.M. N26364/2024.

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y serdn Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

i

1)\ Rapanr ;::;’4 [t ;az;:‘{!“s‘ ANEXQ u’i
ST N ORDENANZA MUNICIPAL N.¢

indicadores Urbanisticos — *Urbanizacitn Ganaral San Mardin (UGEM) - Residanciad Vivianda, 6 2 9

Unifamiliar (RVUY,

Caracter

Regidencial, Area de viviendas de hajs densidad y comartin de pequedia escals.

Usos: .
Principal; Viviehda Uritasmillar ‘

Complamentarie: Comercies compatibles con los uses establacidos pars la zorficoeidn 13 Residencial

| Densidad Ba
nwﬁi

“Anexs § - Drdenanza WMunicipal N v .
Pano da sonificacitn, Anexo | el CPU, para senyor solualizacisn observar versldn dighal en

pediern ushusia gob.arzonificacion

Indicadores Urdanisticos
Retires:
Taliron: £.0570. DN 160 hablh
::an:ab gfnm me:zgm FOX: u;g ® >
enta: 10 m. Lateral: Altura Bixima SILE: + B0 hakiha.
Suporficie: 300 m* Gmw::u minlme: 4m &m. lﬂ B oL 80
Plano Limite Altura
Parexias en esquing;
Snmal;;am&mn:f!m Miezom.
Soltve ef tedo mis torts: 6m
 Estacionamiento:
» En parcalas de hasta 400 m” se deberin praver 2 midulos do estacionamisnts vehloular por cada
parcata,
* En parcelas de més de 400 m? se deberan prever 3 miduios de estaclonamisnto velizuler por cada
parceta.
Cbservaciones,

» Dentro de cada parcela se pormilird la construcciin de una soly vivienda, i uso cormareial serk
complamentario a I3 vivienda y 5olo 39 pemitir su habilitacisn y uso, por parta de s propietarnios o
adjudicatarics de ix paseels,

Nermas ds Frocedimiento y condlcionss urbanisticas y constrisctivas a Instrumentsr durante ef
proceso de Urbanizacién y Construccion de edificacionos:

+ Eltratamianto de los ceruos y sceras de las parcelss franfiskss of Sendern Histércs “Paseo de log
Presos™ deberdn ser ejecutados de souerdo 3 Io regizmentads porla Autorided de Aplicasion,

¢ Cercss Parimelrles. En ningdn caso se podrin ecolocar corcos de mampesterfa e lness
divisorias de ia parcela yfo municipales, propicidndose ol uso de cerees vivos o mallados que
permitan las visusles v la percapclin da s urbanizadtn parque.

»  So dovert prolorger 1a parquizaciin desde i Linea Municipal hasta is Linea e Edificacitn.

r"m\
e £

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repliblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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S e e Tawal i ORDENANZA MUNICIPAL N
Indicadores Urban(sticos ~ "Urbantzacitn General San Martin (UGSM) - Residencial Videnda
Unifarniliar 2 {(RVU2)".
Cardeter
Residencial, Area de viviendas de baja deneidad y comersio da pequefia escala.
Usos:
Pringipal: Vivionda Unfamiliar
Complemantario: Comercios compathies cor los usos establecides pars la zonficacitn  RY: Resldengial
Cansidad %
DELIMITACION.
Anexs | ~ Orgenanza Municippi N*____j2023,
#lano de zonificacitn, snexo | del £PU, pars mayor sctualizacitn ebsamar versién digital en

hutpsifwww ushusls gob. arfzonificacion.

_indicadores Urbanizticos

Parcela Minima:

Las qus sujar mediante plano da mensura aprobado.
Retiros:
Frontyt: & m FALS20.A4D DR 00 Teamina.
Lateral: KO FAT 060
Contrafrontal minimo: § m. | Aturs 88, 88 Bm DAL 100 hab.
FParcelas en esguina: e Flano Limite: & m.
daberd mepetar o retirp
sobre i frante de pasculs do
ey lopshd,

Estaclonamiento:

Se debo prever, come mivemg un
y 408 {23 médulcs gara i0s qus sups

Chservaciones.
« Nose aplica io estableckio en el Artfeula V.95, PARDELAS ATIPICAS, dut Cdidige dis Plansamierdo Ybano,

»  Localos de 1™ Clase edmitidos: Dowmilorios; sales de estar; comedares,

= Locales de 2* Clase sumitidos: Coclnas; Cuarns de Hafia, Retretes: Lavadsnss,

» NG seadmiten locales de 8™ Clase, planta kb nf sslones de uses v(itiples,

{1) el ta estusioanmianio velvcuiar en of interior de Ia parcets para cada [ota,
ren lee 300m?’,

Locales de 4ia Clase admilidos: Paslilos, Goradurss; Garajess Hal fo: Chaggoesni.
rmptoyemadaﬁvlendnmmwaﬁpmm}amwnﬂe pasios Sayar drmstisly 10 s ajusten ol
dosting dedirod, serd rochazado por i auteridad munlcipal do compotencia,

*  Ponto do cado porcela s¢ ponmilltd In oonstrucesn S8 s sob vismis, B weo comemial serd complomaninrte
& la viienda y solo se peenitied su habBscltn v usy, ot prto de fos prophatarios o sdudisstarion do Ta porceln.

Normas de Procedimiento y condiciones wbanisticas y LonstiClvas 3 Tnstrumnntir durants of
proceso de Urbanizacién y Construcelén de viviendss unifamiliares:

*  Cercos Porimelrales: En slisgdn cast se podeds culotar omots de mumpnsienks que superen los U.5m on flnsss
dg;wf%ﬁﬁia parceia ylo musielpales, peopitiinguse of use de carsos vivee o mallados Qus pesritan las
vigusias,

« Sedeberd profongsr Is pargaeacitn m;m&lgal Perta a Loves de Edificacde,

*  Enlasfraas de retiro s dey rsarvar s it natva,

Las islas Malvinas, Georgias y séndwich del Sur son y serdn Argentinas
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= Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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En virtud de lo expuesto, elevo el presente informe para que

se elabore el proyecto de Ordenanza de Indicadores Urbanisticos del sector.

A su consideracién.

Arq. Sanchez Natalia.

rq. 5¢ . INFORME N230 /2025
Direccién de Urbanismo. Ushuaia, 21 de Abril de 2025
Jefa Depto. Proyectos Urbanos.

Las islas Malvinas, Georgias y sandwich del Sur son y seran Argentinas



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/04/2025 14:48
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R.V.U.2
Residencial Vivienda Unifamiliar

P.E.

RUTA NACIONAL N°3
REFERENCIAS
R.V.U. E.V.
Residencial Vivienda Unifamiliar Espacios Verdes

Proyectos Especiales

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema INDICADORES URBANISTICOS provect Fo U R .
URBANIZACION SAN MARTIN i —
D.U. echal
Pl . Arq.Palacios G. ABRIL 2025
" ANEXO I - ORDENANZA MUNICIPAL N° atogmtiigy 1 Eocan
Arq.Sanchez N. S/E




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

21/04/2025 14:48



SS de DT

Arq. Glenda Lemos

Se remite la presente para la continuidad del tramite
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

29/04/2025 15:16



Director de Urbanismo

Se remite la presente para incorporara las parcelas del sector bajo. una vez modificado remitir a la jefatura de
CoPU.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 30/04/2025



Jefa Depto. P.U.
Arq. Natalia Sanchez

Se remite la presente a los efectos de realizar la modificacién solicitada por la SS de DT.

Atte. Arq. Gabriel Palacios



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/05/2025 09:39



Director de Urbanismo

Arq. Gabriel Palacios

Se remite anexo I, solicitado por la S.S.D.T.

A su consideracion
Jefa Depto. P.U.

Arq. Natalia Sanchez

Ushuaia, 6 de Mayo de 2025



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/05/2025 09:49
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RUTA NACIONAL N°3
REFERENCIAS
R.V.U. E.V.
Residencial Vivienda Unifamiliar Espacios Verdes
R.V.U.2 P.E.
Residencial Vivienda Unifamiliar Proyectos Especiales

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema: INDICADORES URBANISTICOS <N L
URBANIZACION SAN MARTIN S —
DU eoha;
Pl Arq.Palacios G. MAYO 2025
"M% ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° Carcgratiaipy o ) Esca
Arq.Sanchez N. S/E




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/05/2025 09:50



Jefa Depto. Ey N
Se remite la presente a los efectos de preparar proyecto de ordenanza correspondiente.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

Director Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/05/2025 10:37



Provincia de Tiera del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesion ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR la Ordenanza Municipal N° 6364, sancionada
por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesién ordinaria de fecha 27/06/2024.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-
ORDENANZA MUNICIPAL N°®

DADA EN SESION _DEFECHA _/_ [/ __

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dul Sur, son y sern Argentinas”



REFERENCIAS:

E R.V.U.: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
R.V.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2
V.P.M.: VIVIENDA PROCRER MULTIFAMILIAR

S.P.UGSM: SECTOR PRODUCTIVO

- P.E.: PROYECTOS ESPECIALES

D E.V.: ESPACIO VERDE

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema: INDICADORES URBANISTICOS
URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Proyecto: Direccion:
DPU. o.u.
Visado: Fecha:
§SDT. MAYO 2025
Cartografia: Escala:
DP.U. SIE




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
13/05/2025 12:17



Sr. Director.

De acuerdo a lo conversado se eleva el proyecto de Ordenanza de modificacién de la OM N° 6296 Para su
conocimiento, a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
13/05/2025 12:17



Subsecretario de Desarrollo Territorial a cargo
Se eleva la presente para su consideracién y continuidad del tramite.
Atte. Arq. Palacios Gabriel

Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/05/2025 13:01



MUNICIPALIDAD DE USHUAJA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Istas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina

Jefatura de CoPU

Remito la presente para su tratamiento en el CoPU.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 05/06/2025



Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atiantico Sur.
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR N° 03/2025
PRODUCIDO POR: *PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINDOR DEL *PERSONAL AFECTADO AL
CONCEJO DE PLANEAMIENTO URBANO *Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUE
* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA 13 de JUNIO a las 10:00
HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL CO.P.U. LOS
TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES.

1. E-4597-2022 SUTEF - Solicita cambio de usos de parcela Q-4b-32

2. E-5191-2025 Modificacién Ordenanza B2 Peniel (OM 6002)

3. E-5128-2025 Modificacion OM N.26296+6364 UGSM - Mujeres Construyendo

4. E-6198-2025 Modificacion OM N°5709/2019 — indicadores calle Carlini y B° 8 de
diciembre.

5. E-6178-2025 Solicitud de convenio de Uso - afectacidon fragmento calle Pedro Vargas

6. E-4146-2025 D-114-07 y 09. Sol. excep. V.1.5 y V4.2. Tema:: Solicitud excepcion al

codigo de planeamiento urbano .

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USH UAIA “2028, wito del paso a b inmortalidad del Papa Franci imbolo de amor v humildad

Fecha

QOrden

1.

Consejo de Planeamiento Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°229

de sesion: 13 de junio 2025. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

del dia:

E-4597-2022 SUTEF - Solicita cambio de usos de parcela Q-4b-32. Se solicita afectar el
predio identificado en el Catastro Municipal como Seccién Q, Macizo 4B, Parcela 32 al
Uso Deportivo. Esto, en virtud de que el predio identificado en el Catastro Municipal
como Seccidn Q, Macizo 4A, Parcela 4, ha sido afectado al Uso Residencial. Como no se
presenta el proyecto a implantar se propone asignar la zonificacion PROYECTOS

ESPECIALES.

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

2.

E-5191-2025 Modificacién Ordenanza B2 Peniel (OM 6002). La solicitud corresponde a
la necesidad de modificar el Anexo | de la Ordenanza Municipal N.° 6002/21, en el
marco del proceso de regularizacién urbanistica del Barrio Peniel. La modificacién se
torna necesaria a partir de la ocupacion efectiva de uno de los espacios verdes
originalmente proyectados, lo que imposibilita aplicar de manera integra el esquema
urbanistico previo. En consecuencia, se propone redefinir dicha fracciéon del macizo
para avanzar en la regularizacién dominial de las familias asentadas en ese sector. Por
otro lado atento a lo consensuado en la sesién del CoPU antes pasada y con el objeto
de simplificar el esquema normativo, se propone unificar los indicadores urbanisticos

adoptando los de mayor grado de conservacion ambiental,

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: LGE presentes.

3. |¢

1?‘128—2025 Modificacion OM N.26296+6364 UGSM - Mujeres Construyendo. La
3

&

5,

unicipalida‘? }a través del Decreto Municipal N.2 1971-2024 pre/adjﬂdicé enventa a las

i




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

26 postulantes de la cooperativa de Viviendas “"Mujeres Construyendo”. El Articulo 4¢
del Decreto establece las obligaciones de las preadjudicatarias, mencionandose en el
inciso b, la presentacion de la documentacién de obra en un plazo no mayor de 90 dias.
Sin embargo, algunos sectores todavia no cuentan con los Indicadores urbanisticos %
con el fin de consolidar el sector, por lo cual se proponen de Indicadores urbanisticos
similares a los otorgados por la Ordenanza Municipal N2 6296/2023 con posterior
modificacion del Anexo |, a través de la Ordenanza Municipal N.2 6364/2024

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

4. E-6198-2025 Modificacion OM N°5709/2019 — indicadores calle Carlini y B° 8 de
diciembre. En el marco de Ordenamiento y Regularizacion del Valle de Andorra, de los
sectores: Barrio 8 de Diciembre y calle Base Antdrtica Carlini. Este Gltimo ubicado entre
Itati y Grilla 10 cuenta con Indicadores Urbanisticos, mediante la Ordenanza Municipal
N® 5709/2019, sancionada el 20 de Noviembre de 2019. La misma otorga indicadores a
los Barrios Antiguos Lefiadores, Cuesta del Valle, Andorra la Bella, Haruwen, Bajada de
los Maestros, Siete Cascadas, Las Reinas, La encantada, [tati y Grilla 10. En cuanto al
Barrio 8 de Diciembre, por encontrarse préximo al barrio Las Reinas, se sugiere otorgar
los mismos Indicadores Urbanisticos planteados en la Ordenanza antes mencionada

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

5. E-6178-2025 Solicitud de convenio de Uso - afectacién fragmento calle Pedro Vargas.
Convenio de “Uso de Espacio Publico y Compromiso de Mejoras”, requerido por el Sr. Jorge
N. Greco, para la utilizacién de un “Espacio Publico” conformado por la calle (sin abrir)
Pedro Vargas, adyacente a la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion D, Macizo 124b, Parcela 02, propiedad del Sr. Greco.

" !

El /;eco propong a la municipalidad la celebracién de un convenio de uso del Espacio ; /




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USH UAIA #2015, afto del pasa a ls inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amar y humildad
Consejo de Planeamiento Urbano

partes. En contraprestacion a la autorizacion para continuar utilizando el Espacio Publico
como estacionamiento, se compromete a realizar mejoras previamente consensuadas con
los responsables del drea técnica municipal, de la Secretaria de Planificacién e Inversién
Publica,

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

6. E-4146-2025- D-114-07 y 09. Sol. excep. V.1.5 y V4.2. En el marco construccién del this
Ushuaia que se enmarca en el plan de expansién de Accor en América Latina, gue incluye la
apertura de nuevos hoteles en destinos turisticos importantes, el profesional solicita para
la parcela resultante de la unificacién de las parcelas identificadas en el registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como seccién D, Macizo 114, parceia 07 y
parcela 09., excepcién por para incrementar el FOT, y la excepcién a construcciones
permitidas sobre plano limite para la incorporacién de un restaurante sobre el edificio.

Comprendiendo la envergadura del proyecto se sugiere otorgar las excepciones solicitadas
condicionando la autorizacién a que los ingresos y los accesos se encuentren resueltos
dentro de los limites de la parcela, que el ancho de cuerpo identificado como “restaurante”
se ajuste a los limites parcelarios establecidos, que se complete I3 documentacién de las

instancias ambientales para la ampliacién propuesta y estacionamientos

Propuesta: Dejar el asunto en comision.
Convalidan: Los presentes.

Coordin%cién: Arq. Glenda M. LEMOS.




Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, ¢ Islas del Adantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
LEMOS, Glenda; PALACIOS, Gabriel; FELCARO, Jorgelina; BALLESTEROS, Romina;
SEVECA, Maximiliano; PETRINA, Martin; NCIR, Julio

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Rodolfo; ROJAS, Diego;
OLIVA Roy

En representacion de la presidencia del Concejo Deliberante:
AMAYA, Patricia

USHUAIA, 13 de JUNIO DE 2025 -
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

SSDT

Remito las presentes actuaciones para continuidad del tramite
Atte

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

17/06/2025 09:06



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina

Secretario Hébitat y Ordenamiento Territorial

Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las Gltimas actuaciones y el acta de COPU N°229, sugiero continuar tramite para elevar al HC.D.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 17/06/2025



MUNICIPALIDAD DE USHUAJTA
Provincia de Tierra del Fucgo

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repliblica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Secretaria de Legal y Técnica.

Se remite el presente a fin de elevar nota M.U. al Concejo Deliberante de Ushuaia.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitaty
ordenamiento Territorial 17/06/2025
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