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NOTA N° #Y/25
Letra: BSF/ PG
Ushuaia, 2} de julio de 2025

A LA SENORA PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
DRA. GABRIELA MUNIZ SICCARDI
S / D

Me dirijo a Ud. a efectos de solicitar la incorporacion del
siguiente Proyecto de Resolucién al Boletin de Asuntos Entrados de Ia préxima
Sesion Ordinaria.

Conforme lo estatuye el Articulo 37° Inciso 20 apartado “d”
de la Carta Organica la Municipalidad de Ushuaia tiene la competencia y potestad
de regular y ejercer el poder de policia en materia de obras particulares.

En funcién de ello, tal como la faculta el inciso 25 del mismo
articulo, ha procedido mediante la sancion de las ordenanzas de rigor a dictar los
codigos de edificacion y planeamiento urbano a cuyas prescripciones, de acuerdo
con los usos permitidos, necesariamente deben adecuarse todas y cada una de las
construcciones que se realicen dentro del ejido urbano de la ciudad.

En expedientes Letra “E” 7729/24 y “E"4146/25 tramita la
aprobacion por el area competente de los planos originales y su posterior

modificacion del edificio en plena construccion ubicado en las Parcelas 7 y 9, del

7/,I\//Ipcizo 1‘I4;" e la ciudad de Ushuaia, barrio “Altos del Beban”.
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Dicho inmueble con una superficie de siete mil noventa y
cinco metros cuadrados, una longitud aproximada de ciento veinte metros y una
altura de veintitrés metros sobre calle de acceso contara con cinco pisos de
habitaciones - aproximadamente doscientos cincuenta - dos restaurantes - uno a
nivel de acceso y otro en el nivel siete con vistas a la ciudad - contando con cinco

maodulos de estacionamiento en fachada.

Conforme consta en dichas actuaciones, las referidas
parcelas estan zonificadas como R2 (Residencial Densidad Media Baja), en virtud
de ello, el profesional responsable solicita excepciones a lo dispuesto para esa zona
por el codigo de Planeamiento Urbano relativas a los Factores de Ocupacién de
Superficie (FOS) y de Ocupacion Total (FOT) como asi también a los limites cuya
aplicacion surge de los Articulos V.1.5 (Superficie méxima a construir en cada predio)
y V.4.2 (Construcciones permitidas sobre los planos limites de altura méxima o

altura méxima de edificacion).

Las areas técnicas competentes, habida cuenta de las
modificaciones introducidas al proyecto original, formularon serias observaciones y
falta de documentacion en especial las relativas al volumen circular en el Gitimo
nivel del edificio con destino a restaurante que, al frente sobresale a la linea
municipal y se encuentra sobre la via publica y en el contrafrente scbre el espacio
aéreo de una parcela privada lindera o espacio publico segun se haya o no abierto
una nueva calle en la Urbanizacion Beban, como asi también respecto al
substancial incremento de la cantidad de metros cuadrados a construir que merecen

“ser anglizadas por este Concejo Deliberante en profundidad en forma previa a

1 la procedencia de las excepciones solicitadas.
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En cuanto a la presunta tramitacion por parte de oftro
profesional de la apertura de una nueva calle en una fraccion de la Seccidn D,
Macizo 111, Parcela que generaria un nuevo frente (contrafrente del edificio a
construir) que al 13/05/25 conforme lo informado por el area técnica competente no

consta en el seno de la misma actuacion alguna referida a tal cuestion.

Finalmente, en los informes producidos se advierte que si
bien este cuerpo puede legitimamente otorgar excepciones a indicadores
urbanisticos, carece de competencia y jurisdiccion para legitimar la invasién de
propiedad privada, a cuyos fines debe previamente existir un proyecto de
urbanizacién aprobado de conformidad con la normativa legal vigente.

En virtud de ello, habida cuenta del grado de avance de la
construccion, habiendo tomado fehaciente conocimiento de este estado de cosas ya
sabiendas de que el tramite de solicitud de excepcion se encuentra en tratamiento en
el seno de la Comision de Planeamiento Urbano (COPU) inclusive con un proyecto
de ordenanza haciendo lugar a la misma , es que a fin de evaluar la postura en
definitiva a adoptar por este cuerpo al respecto entiendo pertinente requerir copia
certificada integra de los Expedientes Letra “E” 7729/24 y 4146/25 vy toda otra
documentacion anexa o vinculada a los mismos.

Por lo anteriormente expuesto solicito el acompafamiento de

! .
bresente proyecto de Resolucion.

mis pares para aprobar el

© . Concejal & omos Fueguinns
' Concejo Deliberante Ushucin
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PROYECTO DE RESOLUCION

ARTICULO 1° - SOLICITAR al Departamento Ejecutive Municipal que, en los
términos de la ordenanza N° 2487, y por medio del drea correspondiente, remita a
este Concejo Deliberante la siguiente documentacién publica:

a) Copia integra certificada de los Expedientes Letra “E” nimeros 7729/24 y
4146/25 ;

b) Copia integra de toda la documentacién anexa o accesoria vinculada a
dichas actuaciones

ARTICULO 2° - DE FORMA.

‘ mas Fup e
F l‘r Derane {Juhy, ~
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