Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

=Republica Argentina= “2025 - Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Municipalidad de Ushuaia

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Fecha: 3 1 0CT. 11Rs. 12522

NumeroaSge Fojas:. S

Expe. N°

Girado: 7/ \

Recibido: [\ D /)
\ o ~

\

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

NotaN.° 141 /2025
Letra Mun U.
Cde. Expte. E — 9858/2025

USHUAIA, 3 0 (CT. 2075

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesion ordinaria del fecha veintinueve (29) de octubre
de 2025, en el marco del Expediente E-9858/2025: “ Modificacién OM 6292 — Asignacion
Ind. Urbanisticos UGSM Etapa Il y Ill “; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente

citado en el corresponde, en soporte electrénico en pendrive para su descarga y posterior
devolucidn, copia de Acta Co.P.U. N° 231, de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025 y

proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

el -

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI

S / D

l‘-v‘yxcfpaﬁidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atiantico Sur
Repdblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humitdad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DOE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesion ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

"Wicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida © Islas del Atiantico Sur
= Republica Argentina = 2025, afo def paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y hurmiidad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 29/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambic Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. - Prof. Arq. Game-

TYAFA ..o cerrneres et s orn ks eaem s e car s auar B an s et e ean s R R RS 3 o3 o3 ener €33 e e st eet et s e s s s s s en e re e 1
2) Expediente E-7605-2025: *K-08B-02. Sol. Excep. Retire Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.

CALDERON, MAria ANGEICE"........co.. oottt eeeeesen et o koo sne e nee s e e ee oo e s e s ese e e e eeme e e 2
3) Expediente E-8510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art11.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS ..o 2
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1C)"......ccoeorervorceircrrns 3
5) Expediente £-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM Etapa Hy 1l .......c.ccn.. 3
6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B® Nueva ESPeranza. ... oo oo 4
7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas del Pipo”................ 4
TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predio un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. V11.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo |, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion

por las areas técnicas competentes a nivel municipal.

Recomendacién:

Darcursoala propuestga

Convalidan: 5

Los presentes.

%, §
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Provincia de Tietra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2028, afo def paso a la inmortaiitad del Papa Francisco, simboio de amor y humildad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

Consideraciones previas:

El titular del inmueble solicita excepcion al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea
Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendo la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la ocupacion del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados (14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo .

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al anélisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.

Recomendacioén:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-8510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.li.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS”,

Consideraciones previas:

El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcién al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacion establecido en el Art. 111.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la excepcion solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra 9;1 qgecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municipal. S , .
Recomendacién; /. Q / \\}

Dar curso a la propuesta. £

I

F L Malvi . G \'u’“s“i Sandwich del S ran Argentinas. *{1 \\1
! W&?ﬁavunas eorgia \n i ur son y Sef genti A



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina = 2025, afto del paso a la inmonalidad del Papa Francisco, simbelo de amor y humildad.
Municipalidad de Ushuaia
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ACTA N° 231

Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-
1c)”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone la desafectacion del uso publico de una
superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1c del Macizo 84A, Seccién B, en el marco del proyecto
“Plaza Bolivia”.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura del espacio verde B-84A-1¢ para anexar al
mismo una fraccién de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa Il y ili”,

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos a las
Etapas Il y lll de la Urbanizacion Gral. San Martin, mediante la modificacion del Anexo | de la
Ordenanza Municipal N° 6286.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Ordenianza Municipal N°
6296 de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo 1. / Azf& % ™ P

2. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

?’f“’“‘“ A B
Recomendacién: w2 g S
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o
ACTA N° 231
Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD — B° Nueva Esperanza”.

Consideraciones previas:

Desde la Direcciéon de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al
sector denominado “Barrio Nueva Esperanza”, mediante la modificacion del Anexo il de la
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacién incorporaria una nueva fraccién de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), la que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo Ill corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo 1.
Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo”.

onsideraciones previas:
Desde la Direccién de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccién J - Barrancas del Pipo que implicaria:
a) La desafectacién del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccién de 1600
m? aprox. del E\V. J-185-1, para afectarlos al uso rfsidancial, asignando indicadores

P . i
urbanisticos a los mismos. L\ .
. R A .
b) La afectacién al uso como E.V. de una fracclén%g§ aprox, A del macizo de
AN & S S
A ‘
) @ﬁu«ﬁ%; :
RN '

Y
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Antértida e islas del Atlantico Sur
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

¢) Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fraccién de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda Unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacion al uso como E.V.
de una fraccién de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo |l

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transetntes: la
instalacion de un minimo de 5 carteles con la leyenda “PELIGRO — BARRANCO” y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacion;

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

.............. 0“'"“"‘"’“""""‘“’
PARTICIPANTES:
Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES
Asistencia Técnico-administrativa: TS
Javier BENAVENTE ... M\\{ Fier

H

Las Islas Malvinas, Geargias y
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ACTA N° 231

n representacion del Departamento Ejecutivo:

2025, afio el paso a ja imortalidad def Papa Francisco, simbolo de amor y humildad

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Habitat y
Crdenamiento Teritona

PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Uireccidn de Teritonio y
Desarrollo Local

BENAVENTE, Guillermo

Dirpccidn de Analisis

informacion Territonigl /

OLARIAGA, Gaston

/

Direccion de Gestion del
Habitat v Barrios Autog (

FERREYRA, Ana Maria

Direccidn de Csnmi‘sdaczén\
de la Tierra

LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccidn Gral de Tierras
Fiscales Urbanas

PETRINA, Adriana lrupé

Subsecretaria de Coord. y
Gest de la Obra Pablica

SEVECA, Maximiliano

Direccion de Obras Privadas

NOIR, Julio Andrés

Direcoidn de sngenieria

ARGUELLES, Alejandro

Direccitn Gral. de Proyectos
y Obras Pablicas

PETRINA, Martin

Drecoitn de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres

Blogue politico

Firma

AYALA, Norberto Gaston

La Libertad Avanza

AUSENTE

BARRANTES, Guillermo Ernesto

Somos Fueguinos

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

Las tslas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argenting =
Municipalidad de Ushuala

ACTA N° 231

2028, afto del paso a ta inmortaliday del Papa Francisco, simbolo de amor y humildsd.

OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista

M
s
»
Vi

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialists

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concsjo
Deliberante

- ‘
/ AUSENTE

it

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v seran Argentings,
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARNO
MUS-E-9858-2025 2025
FECHA 26/09/2025

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Modificacion OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM Etapa ll y Il

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

lii/\;zd C‘de Q{/a/n('nad, (;{/’zcr(qdu ¥ Hareclnich ded f“y;;m son 5 serchn C}W)yem/m(w v
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-20093-2025 2025
FECHA 23/09/2025

INICIADOR

DIRECCiION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Informe
Detalle: Asignar Indicadores Urbanisticos UGSM Etapa lI-A

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

"L Sidws Walvinas, éﬁ‘é)or(qdm » Hondesioh ded Fow som yoerdn (»‘,Woywz/(}md “



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuai 2025, aio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

Informe N° 76/2025
Ushuaia, 23 de septiembre de 2025

Dir. Urbanismo
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, se informa sobre la propuesta urbana para la Etapa Il de ia
Urbanizacién General San Martin y los indicadores urbanisticos a asignarse a este sector.

La Etapa Il se encuentra dividida en tres sectores, A, B y C. En esta instancia
se informara sobre el sector A, comprendido entre los macizos mensurados 13, 15y 17 de
la Seccion Q segln plano registrado T.F.1-56-17 y el espacio verde propuesto que
acompania a un chorrillo que baja desde el Parque Natural Recreativo hasta el Rio Pipo.

ETAPAIl-B
(AVERIFICAR)

ETAPAUI-C
(AVERIFICAR)

Imagen 1: Etapas lI-A,ll-B y lI-C
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2025, 2fio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™"
La Urbanizacién General San Martin cuenta con Indicadores Urbanisticos

asignados segln Ordenanza Municipal N°6296 y su modificatoria N°6364/2024.

Dado que esta Direccién se encuentra trabajando en la generacion de
parcelas sobre distintos sectores de la Urbanizacién, y a fin de optimizar los procesos, se
sugiere reunir todas las modificaciones planteadas desde esta Direccion a la O.M. N°
6296/2023 y su modificatoria 6364/2024 en un Unico documento. Estas modificaciones
incluyen la Etapa II-A, motivo de este informe, los Macizos 25A y 25B, segun Informe
D.P.U. N°74 N-20030-2025, y el Macizo 34 segin Informe D.P.U. N°30 N-7884-2025.

\E; PROYECTOS ESPECIALES

% EV.: ESPACIO VERDE

Imagen 2: Propuesta Indicadores UGSM Etapa II-A

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia 2025, afio del paso a la inmortalided del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™"

Para la Etapa II-A, se sugiere asignar a las parcelas residenciales el Indicador
Urbanistico RVU (Residencial Vivienda Unifamiliar). Para el Macizo 34, cuyas parcelas
residenciales cuentan con un frente de 7.3m, se sugiere asignar el Indicador Urbanistico
RVU2, ya que no cuentan con el frente minimo requerido. Ambos indicadores se
encuentran en la O.M. N°6364.

Se adjunta la tabla de Indicadores Urbanisticos RVU (Residencial Vivienda
Unifamiliar) segin O.M. N°6296/2023 y el Anexo | de la O.M. N°6364/2024, el cual se
sugiere sea modificado.

ANEXO Il
ORDENANZA MUNICIPAL N.°

rdicaderes Urbanisticos « “Urbanizacion General San Martin {UBSEM) - Residencial Vivienda 6 2 9 6 .
Unitarailiar (RVUY.

Cuaracter
Residencial. Area de viviendss de baja densidad y comarcio de pequenia escala,
Usos!

Principal: Vivienda Uniamiter

o 4 *iim&a

s

) Retiros: FOS: 645 = 160 habina.
;ar:;;a %Inima‘ wa':,lf g ] FOS 2 [}ﬁ .
Frente: 10m. Satorad; 3m 4 .
Pl 10! o = et o:m :‘ﬁam Mixlmp 81.8.1 DAl BO habflea.
. Plano Liinite Atura

Faresias on mnﬁnm‘ «

Sobreellado mbs farga 3 | BN B,

Sole of lady 1084 wuite: § i

+ En parcelss da hasta 400 o° 56 daberdn prever 2 modules de extacionamionty vohlcular por cada

parcala.
¢ En parcalas de mis de 400 m* se deberén prever & midulos de sslasionamiants vekicular por tada
parceda, .
Qhiservaciones.

= Ueniro de cada parsels s permitird fa constucsién da una sola vivieraia, £ uso comerdial serd
complameniario 2 ia viisnds y solo se pornilird su habilitacién ¥ usw, por pants do los propltarios o
adjudicatarivs de & parcels,

Normas do Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a Instrumentar durante el
procese de Urbanizacién y Construccisn de edificaciones:

¢ Elttralamisnto de los carcos ¥ aciras de las parcelas frentistas of Sendero Histérico ‘Pasep de jos
Presas” deberdn ser gleculades do acuendo a lo reglamentada por la Auterddad de Aplicacién.

+ Cercos Peimstales, En ningln caso se podrdn colocar cersos do mampesteria en lineas
divisorias de fa pareela wo municipales, propicidndnse ol usp do cercos vives o mallados que
permitan las visuales yla percopcldn da @ urbanizaclén pargue.

* e dubend profangar la parquizacidn dosde b Linga Munlcipal hasta 1a Linea de Edificacisn,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son Y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
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=Repiiblica Argentina =
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T e e e e ———ae e

ANEXO 1,
ORDENANZA MUKICI?AL NP
§29¢

Indicadones Urbanisticos — “Urbanizasisn Gensral San Martin (UGSM) - Residencial Viviends
Unifamiliar 2 {(RVLI2)".

Cardeter

Reskiencial, Area ce vivs de baja densidad y comercio de paguefia escala,

Usos;

Principal: Vivionda Usdlarniicar

Camplomentario: Comercios compatiblas con los usns extablocidos para Ja zonfficacian R3: Residencial
DELIMITACION.

Anexs b Ordenanza Munkipal N° ____ 13073,

| Plana de zonlficacion, snexo | del GPLU, para mayor scluslizacién observar veraldn digital en

¥ Lushusin aob ailzon I

indlcadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Las gue sujan mediante plann g6 Mensisn apobado,
Retiros:
Frontal:6m FO8: 040 .M. 200 habdia,
Lataral: NO F.O.T.: 0,60
Cantrafrontal el 5w | Aburs Max, 8/LE: B m DAL: 100 habika,
Pareedon an esquing: Se Plang Lhnite: $m.
tebersi respetar ¢l retirg
sabre ¢ fronie de paxsely de
metoe Yfind,

Estacionamiento:

Sa debani prever, como minino un § 1) mddilo d3 estazionamisnio velicuar sn of Interior da bz pasoela pars cada loto,
¥ s [2) mddutes para los e supeven los 200,
Observaciones,
¢ MNoss aplica o establecidn en ul Actiulo V4.6, PARCELAS ATIPICAS, dil Cédigo ds Planssmiants Utbero,
Lecales de 1™ Clase sdmitidos: Dormitarios; salss e ester; comadores.
Looales de ¥* Class aumilidas: Cocinas; Cusrtas de Bafio, Rebedes: |avadaos,
NO £ sdwitr it de 3% Clase, Ranks B hi salonss 4o uses miitiples.
Eoclus de 4le Class adritdos: Pasiles, Corredums; Garajas; Ml fio; Daspansa,
Tatis proyoctn de vivisnds en & que 56 proves fa kool de Slos Luyay: o Mo s gjusten al
destino decterado, $0rd rec; do porlz auloridad icipal do
+  Donb da cofn parcely S8 premilies By L o urg Sobs viviends, B tsn od ol ek cmplompntaria
& s vivienday solo &0 permiticd su habiiitacion yuso, O parts dp o pregietanios o adjucicatarios de fa parcela,

Normas de Procedimisnto ¥ condiciones urbanistivas y constructivas & INStromentar dorznte ol
proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamillares:

* & 2 2 9

*  Cacos Permetiaies: En ningin 0250 56 podrén colocer comes g s Gt ) B 0,56 on
iy de 1a parcelz yio 1 o5 uzd 82 eorces vhos ¢ malfados qus permiten ias
visuabes.

+  Sedvberd profongar Ia panguieicion dasds i L hinfeigat iante s Lo de Edioacisn,

* Enlas dreas domtive so dMuMM I i ralivg, .
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A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arqg. Laura ARANDA

Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO ARANDA Maria Laura
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Departamento de Estudios y Normas

Se remite el Informe N°76/2025 sobre la propuesta urbana para la Etapa II-A de la Urbanizacion General San
Martin y los indicadores urbanisticos sugeridos para dicho sector, se remite la presente actuacion a fin de que
ese Departamento proceda a preparar el correspondiente Proyecto de Ordenanza de asignacion de indicadores
urbanisticos, integrando las modificaciones propuestas sobre la Ordenanza Municipal N°6296/2023 y su
modificatoria N°6364/2024, para su posterior tratamiento en el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU).

Sin mas, se eleva para su analisis y elaboraci6n del proyecto normativo pertinente.

Atte.

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
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Informe N° 77/2025
Ushuaia, 01 de octubre de 2025
Ref.: E-9858-2025

Dir. Urbanismo
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, se informa sobre la propuesta urbana para las Etapas I y
Il de la Urbanizacién General San Martin y los indicadores urbanisticos a asignarse a
estos sectores.

La Urbanizacién General San Martin cuenta con Indicadores Urbanisticos
asignados segun Ordenanza Municipal N°6296/2023 y su modificatoria N°6364/2024.

Segln expediente E-9862-2025, mediante Nota N°382/2025 del Concejo
Deliberante se modifica el Anexo | de la O.M. N°6296.

A su vez, segun Informes D.P.U. N°30 N-7884-2025, N°74 N-20030-2025 y
N°76 N-20093-2025, desde esta Direccion se sugiere modificar el Anexo | de la O.M.
N°6364/2024 para incorporar todos aquellos sectores de la Urbanizacion donde se ha
trabajado a la fecha en la generaciéon de parcelas. Estos sectores de la Seccién Q
corresponden a modificaciones al Macizo 25 mensurado segun plano T.F. 1-56-17, la
incorporacion de la Parcela 1 del Macizo 11, Etapas II-A, II-B, II-C y Etapa lll.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serédn argentinas”
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Imagen 1: etapas de la Urbanizacién General San Martin

Para las parcelas residenciales del Macizo 25, la Etapa II-A, 1I-B, II-C y lil, se
sugiere asignar a las parcelas residenciales el Indicador Urbanistico RVU (Residencial
Vivienda Unifamiliar). Para el Macizo 34, cuyas parcelas residenciales cuentan con un
frente de 7.3m, se sugiere asignar el Indicador Urbanistico RVU2, ya que no cuentan con
el frente minimo requerido. Ambos indicadores se encuentran en la O.M. N°6364.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén argentinas”
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Imagen 2: Propuesta de Indicadores Urbanisticos

Se adjunta la tabla de Indicadores Urbanisticos RVU (Residencial Vivienda
Unifamiliar) y RVU2 (Residencial Vivienda Unifamiliar 2) segin O.M. N°6296/2023, y el
Anexo | de la O.M. N°6364/2024, el cual se sugiere sea modificado.

“Las Islas Malvinas, Georgias y $4ndwich del Sur, son y sern argentinas”
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ANEXO 1l
ORDENANZA MUNICIPAL N.°

iradicadores Urbanisticos « "Urbanizacién Genaral San Martin (UGSM) « Residoncial Vivignda 5 2 9 6

Unifamiliar (RVU)".

Cardcter .

Remdenﬁh!.limu de viviendas de baja densidad y comercio <o pequidia escala.

l)sos.

Principal; Vivienda Uniamilar

Complementario: Comartios compaliblos con ios u50s estabincidos para ia zonficasiSn R3: Residencist
Densidad

DELMITACION.

AREXO T~ Drderanza Municipal 16 42023,

Plano da mmm, Anexo g CP@U para sayer actusizacién chearar ltin digital en

i

indicadores Urbanisticas

Ratiros: o
Supedficie: 300 m Contrafrontal minimal 4 n g::m Lente Altars

T L
[Estacionamients:

» En parceizs ds hastn 400 m*® so daberdn praver 2 médulos de estacionamisnt vohlsular por cada
parceda,
* En parcolss de més de 400 m* 50 deberan prevar 3 médulos da sstacionamisnto vekitular por tada

Observaciones.

» Qenlro de cada parcela 55 permitind fa construccion do una sola vivierda. €1 uso comercis) sors
complementario a ta viviends y solo 50 pormitid su hadilitacion y uso, por parto de los proplotarios o
adjudicatarios de & parcela.

Normas do Procsdimionte y condicionss urbanisticas y constructivas a Instrumeniar duranta ol
proceso de Urbanizacién y Construccitn de edificsciones:

« Elbatamiento de ios corgas ¥ aceras de ks paroelas Trontistas ol Sendero Histddso "Pasen de ios
Presos” deberdn ser gjzoutados de acvenio a b reglamentado por la Autoridad de Aplicacin.

+ Cercos Perimetrales, En aingln caso se podrdn colocar cercos do mamposteria en Hneas
divisorias de la parsela ylo municipales, propiciSndoss of ueo deo corcas vives o mallados que
permritan fas visuales ¥ la percapcidn do & urbanizadtn parqua.

+  Sedeberd peolongar |a parquizaciin desde fa Unsa Municipal hasta ta Lines de Edificacisn.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serdn argentinas”™



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur
=Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia #2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

R e T . \-,*

- Ef?fi,,a_:“if ANEXO I1l.

. e ORDENANZA MUNICIPAL N.°
5296

Indicadores Urbanisticos ~ "Urhanizacidn General San Martin {UGSM) - Residencial Vivienda
Unifamiliar 2 (RVU2)",

Cardcter

Reskdzencial. Area G viviendas de baja densidad v cio de paquelia escala.
 Usos:
Principal: Vivionds Urdlarmiiar

Cwnplummhrh: Comercios compstiblas con jos usos establocidos pars la onficacion R Resldenclal
| Densidad Baj

| DELIMITACION.
| Anaxs |~ Ordenanzs Municlpal N°

023,
Plann de zonificacin, anexo | dai R, para mayor actualizacién observar varsida dighial en
Jiwwwushuala.goel o

| indleadores Urhanisticos
Parceia Minima:
Las que sufan ensdiante piano de mensuwra aprobado,

1 Retiros:

Feontal: & m F.0.5.:040 - | B 200 habiva,
Latosadl: NO F.OT. 060
Contradrantal minlvno: 5. | Abturs Wax, silEs B DAL 100 hobiha,
Parcetus en ewulna; e Plany Lamite: $m.

| zobme ot fronte dom«e‘a dn
menoe tongghud.

Estacionamiento:
Se daberd prever, tomo minkn Gd stach henio veticuar an 8t inlarior da ts parcola pers cada 1ot,
¥ dos [2) madulos para los gie mapma s mm’

Observaciones,

No &e splica o establacido an ol Articulo V1.8, PARCELAS ATIPIGAS, dal Cdigo da Planagmisno Urbsno,
Locaiss de 1™ Clase admitidos: Dormitorios; salss de-ester; comedores,

Locales de ¥ Clase admitidos: Cocinas; Cusries da Bafio, Retreles; Lavados,
NO =0 admiton lowles de 3™ Clase, planks Bboa hi salones do usos reiiiping,
Localies de 4ia Clase adpiildos: Pasllies, Gosresoms; Garsles; Hall frio; Daspensa,
Tmm&mw&m&qwsepmwiu B e osp s o no 5o ajusten al
declarada, s6rd por s aub i de i
. mm&mmmwmmuwmmmm%umm Eluso Sara : d
81 vivienda ¥ solo se permitird su habititacion wuso, por parte du los pro;:i‘emins © adjudieatanios de ( parcels,

Normas de Procedimiente y condicionas Grhanishoas ¥ constructivas & instramentar durante o
proceso de rbanizacitn y Construccién de viviendas unifamiliares;

. PemmmEnnirgmmaowwdrmmm:mdammmﬂaw&w@mn&sﬂﬁmmﬂm&

& detap o 430 2 cortos ViaS o Malatos quo permiten ias
visisates,

*  Sodeberd prolongar s panpazision Gesde ndeigank biasdia o ey die EefiRencion,
. &ﬁsamswmwdgbmmmrh@gﬁnmwg .

* & & ¢ ¢ ¢
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A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura ARANDA
Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son Y serdn argentinas”
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REFERENCIAS:
RV.U.: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR E P.E.: PROYECTOS ESPECIALES

RZX) RV.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 [] ev.espacio veroe
V.P.M.: VIVIENDA PROCRER MULTIFAMILIAR

$.P.UGSM: SECTOR PRODUCTIVO

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema: INDICADORES URBANISTICOS

URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN

Plano: ANEXO |- 0. M. N°

12025

Proyecto: Direccién:

D.PU. o.u.

Visado: Fecha:

SS.D.T. SEPTIEMBRE 2025
Cartografia: Escala:

D.PU. SIE
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Provincia de Tierra de!l Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad®

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- MODIFICACION. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a
la Ordenanza Municipal N° 6296, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en
la sesién ordinaria de fecha 22/11/2023, de acuerdo al Plano que como Anexo | corre
agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGACION. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publiicacién y ARCHIVAR.-
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA_/_/__

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



AN
\ x\ \\ N \ ‘:\ N\
= \\\ ANIIININN
N\

SN

N
NNNR

=
N

E P.E.: PROYECTOS ESPECIALES

REFERENCIAS:
N RV.U.: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

m R.V.U.2: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 D E.V.: ESPACIO VERDE
V.P.M.: VIVIENDA PROCRER MULTIFAMILIAR

S.P.UGSM: SECTOR PRODUCTIVO

D

in

=
)

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

;r;y‘e,un: Direceién:
Tema: INDICADORES URBANISTICOS o oL
URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN Viade: Focha:
8S.D.T. SEPTIEMBRE 2025
Plano: ANEXO |- O. M. N° 12025 Carogrt: Esco
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego
Antiirtida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sr Director:

Se eleva el expediente para para su consideracién, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que serfa del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, ich del Sur, son y sersn Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

Por medio de la presente, se eleva el expediente de referencia, que contiene el Informe N° 76/2025 y el Informe
N° 77/2025 relativos a la propuesta de actualizacién de indicadores urbanisticos de la Urbanizacién General San
Martin — Etapas II y III.

El expediente integra en un énico documento las modificaciones sugeridas a la Ordenanza Municipal N°
6296/2023 y su modificatoria N° 6364/2024, incorporando los sectores desarrollados de las Etapas II-A, II-B,
II-C y I, con asignacién de indicadores RVU y RVU2.

En virtud de lo expuesto y contando con el correspondiente proyecto de ordenanza y planos anexos, se remite a
la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial para su tratamiento en el Consejo de Planeamiento Urbano

(CoPU).

Atentamente,

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georglas, S&ndy del Sur, san y seran Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/10/2025 13:22



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Franci imbolo de amor y humildad”

ushuaia, 21/10/2025
DEPTO. ASISTENCIA TECNICA ADM.

SE GIRA PARA CONTINUIDAD DEL TRAMITE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego 2025, aflo del paso & la inmortafidad del Papa Fi bolo de amor y humildad.
Antértida e Islas del Atlntico Sur

» Republica Argentina »
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 05/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA MIERCOLES 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARA UNA REUNION ORDINARIA DEL Co.P.U., EN FORMA PRESENCIAL, EN LA
SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - ARTURO CORONADOQ 488, 1° PISO.

EL ORDEN DEL DIA SERA EL SIGUIENTE:

1) Expediente E4981-2025: G-49-7 “Sol. Excep. VII.1.21.3 Retiro contrafrontal y V1.7
estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y Barraza”,

2) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

3) Expediente E-7605-2025: "K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

4) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.111.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS".
5) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1c)".

6) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6282 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa il y HlI".

7) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD — B® Nueva Esperanza”,

8) Expediente E-10851-2025: “Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

Ssc, Hanigly Ord. Terr.
Municipaldad de Ushuala

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony seran Argentinas. 1
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Provincla de Tierra del Fuego 2025, afio dol paso a ln inmortatidad dol Papa Francisco, simbolo te amor y humildad.
Antérida e Islas del Atidntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuala

CIRCULAR CoPU N° 06/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

CON RELACION A LA CIRCULAR CoPU N.° 05/2025, SE RECTIFICA EL ORDEN
DEL DIA PARA LA REUNION DEL 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS.
LOS TEMAS A TRATAR SERAN LOS SIGUIENTES:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.[11.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS”.
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente.parcela B-84A-1c)".

5) Expediente E-9858-2025: “Nibdificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa ll y HI". ‘

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B° Nueva Esperanza”.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

C/n
" a:nces

Sec. Habitaly Grd. Terr,
Municipatidad dg Ushuaia

--------------------------

1
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= RepUblica Argentina = 2025, afio del paso 8 la inmortafidad det Papa Francisco, simbolo de amor y humildad,
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 28/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. - Prof. Arg. Game-

MBI, s b s 00 5554053 et et oo e eoee oo s 1
2) Expediente E-7605-2025: "K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.

CALDERON, Maria Angélica’.............. LAt et e s e bttt St e e en e eraresr et rtres e ertas e 2
3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.iiL3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS oo 2
4) Expediente E-9604-2025; “Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-10)"....oovoorveoeeee 3
5) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM Etapa lly ... ... 3
6) Expediente E-10790-2025; “Regularizacién - Sector KyD - B® Nueva Esperanza’.............. e e e e 4
7) Expediente E-10851-2025; “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas del Pipo’.........4

TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predio un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. VI1.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo |, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion

por las areas técnicas competentes a nivel municipal,

PN

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan: ‘

Los presentes.

j { i _,«‘}
E u\;x S Las lsias!Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas. . ‘%&m”\.g/
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2025, afio del paso a fa inmortalidad def Papa Francisce, simbolo de amor y humidad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

Consideraciones previas:
El titular del inmueble solicita excepcion al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea

Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendo la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1. Autorizar la ocupacion del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados (14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo 1.
2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.
Recomendacion;

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.lll.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS”.

Consideraciones previas:

El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcion al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacion establecido en el Art. 111.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la excepcién solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo .

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis prevao y aprobacién
por las dreas técnicas competentes a nivel mummpai ‘

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

™~
j

fom -
|




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argenting = 2025, afio del paso @ la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humidad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectaciéon Calle Fuegia Basket {frente parcela B-84A-
1c)”.

Consideraciones previas:
Desde la Direccién de Urbanismo se propone la desafectacion del uso publico de una

superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1c del Macizo 84A, Seccién B, en el marco del proyecto
‘Plaza Bolivia".

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura del espacio verde B-84A-1c para anexar al
mismo una fraccion de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo .

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa ll y llI”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos a las
Etapas Il y 1l de la Urbanizacion Gral. San Martin, mediante la modificacién del Anexo | de la
Ordenanza Municipal N° 6296.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Ordenganza Municipal N°
6296 de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |. "
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur ]
= Repiblica Argentina = 2025, afio del paso & la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B° Nueva Esperanza”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al
sector denominado “Barrio Nueva Esperanza”, mediante la modificacion del Anexo Il de la
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacion incorporaria una nueva fraccién de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), la que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo Il corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |.
Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccion J - Barrancas del Pipo que implicaria:

a) La desafectacion del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccion de 1600

m? aprox. del E.V. J-185-1, para afectarlos al uso rsesidencial, asignando indicadores
urbanisticos a los mismos. :X‘g P

b) La afectacion al uso como E.V. de una fraccién’ dé aprox 164613 del macuzo de

@( >

9
\ &

Las lstés Malvin
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ACTA N° 231

¢) Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fraccion de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacion al uso como E.V.
de una fraccion de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo |l

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transedntes: la
instalacion de un minimo de § carteles con la leyenda “PELIGRO — BARRANCO” y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

PARTICIPANTES:

Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
JavierBENAVENTE‘.w....x.f‘;‘.i‘?:.x».._,.,,v,,.,4.,”,,.‘.,.......,,,..V Firma:

! ' A A 2
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) ; Y %
i

%,

i
%, 3» S 5 4
Las Islas Malvinas, Georgias y 3%ndwich del Sur son y serén Argentinag. f’

H

e g

L



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e isias del Atldntico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

6

2025, aflo del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbofo de amor ¥ hurmildad

ACTA N° 231

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Becretaria de Habitat v
Ordenamento Territorial

PALACIOS, Gabriel

Direction de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Dirececion de Terntorio y
Desarrollo Local

BENAVENTE, Guillermo

Direccidn de Andlisis &
Informacidn Terrilonial

OLARIAGA, Gaston

Direccion de Gestion det
Habitat y Barrios Autog. L

FERREYRA, Ana Maria

) AN
Direccion de Consolidacion e

de la Tierra

et

LEZCANOQ, Gabriel Oscar

Direccién Gral de Tierras
Fiscales Urbanas

PETRINA, Adriana lrupé

Subsecretaria de Coord vy
Gest. de la Obra Piblica

SEVECA, Maximiliano

reccion de Obras Privadas

NOIR, Julio Andrés

Duwgecion de Ingevieria

ARGUELLES, Alejandro

Direccion Grel. de Proyectos
y Cbras Pgblicas

PETRINA, Martin

Direccitn de Arqutleciura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Blogue politico Firma !
.,««.«1
AYALA, Norberto Gastén La Libertad Avanza AUSENTE
BARRANTES, Guillermo Ermesto Somos Fueguinos AU$BNTE _
o //,.,,« 5 W%gﬁﬁg\,nw .
v { (4
COFRECES, Jorge Marcelo FORJA St Prol N BALREC IO

i

i

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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2025, afio del paso g la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad

OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista

wt

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Delberante

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego 2025, Ao def paso a la Inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad

Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 07 /2025
Letra: CoPU,

Cde: Expte. E-0858-2025

Ushuaia, 29 0T 1905

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano {CoPU)
en reunion ordinaria de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025, en el marco del
expediente:
© E-9858-2025: ‘Modificacién OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM

Etapallynr. e

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

SR. INTENDENTE MUNICIPAL

Sr. Walter Vuoto
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2025, Aflo del paso & la inmortalidad del Pape Francisco, Simbolo de paz y Humildad

Nota N° /2025
Letra: Mun U,

Cde Expte. E-9858-2025

Ushuaia,

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintinueve (29) de
octubre de 2025, en el marco del expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 -
Asignacién ind. Urbanisticos UGSM Etapa il y 1lI”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 de fecha veintinueve (29)

de octubre de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL

Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida e Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina “2025, afio del paso a la | idad del Papa Franci lo de amor y humildad”

USHUALIA, 30/10/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serin argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 30/10/2025
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