SOLICITA EXCEPCION AL CODIGO PLANEAMINETO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA CAP. V.3.3
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Sefiores concejales de la ciudad de Ushuaia

S / D

De mi mayor consideracion:

Los que suscriben, German Oscar Thompson, DNI N° 27.575.152, con ¥ Dedpachio
domicilio en calle Islas de los Estados N° 26, diplex N° 2, propietario de la parc8l& iP5 mamz Usuuaia
calle Tierra de Fuegos N° 2625, con nomenclatura catastral Seccién J — Macizo 66 —

Parcela 20 -; y Carlos Alberto Mainini, DNI N° 18.256.100, arquitecto actuante en la
propiedad del Sr. Thompson, matricula municipal y profesional N° 484 y N° 231
respectivamente, con domicilio en calle Campos N° 874, nos presentamos ante usted
y respetuosamente decimos:

OBJETO:

Que venimos a solicitar a este honorable cuerpo deliberativo, nos otorgue la
excepcion a la normativa que consta en capitulo V.3.3 del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia, a efectos de poder acceder a una ocupacion del
suelo en la parcela que permita mejorar las condiciones de ventilaciéon, asoleamiento y
uso del espacio libre, por las razones que seguidamente pasamos a exponer:

MOTIVO:

Es una parcela atipica, con dimensiones menores de frente (8.86 m) y
superficie (236.09 m2) para la zona R3. La propuesta no sobrepasa los indicadores
urbanisticos de FOS y FOT. La construccion del quincho se recuesta sobre eje
divisorio del fondo para liberar la fachada posterior de la vivienda y que ésta goce de
mejor iluminacion y ventilacion en todos sus ambientes. El quincho se implanta sobre
la cota mas baja del terreno natural para disminuir al maximo posible su altura y
proyectar menor sombra sobre el patio. Se le propone una cubierta de manto vegetal
absorbente con especies propias de la zona para recrear en alto el suelo ocupado.

Quisiéramos contarles la importancia para la familia de este espacio, ya que
tenemos 3 hijas, dos ellas estudiando en la universidad fuera de la ciudad, seria el
lugar para poder albergarlas durante sus visitas y estadia familiar.

SOLICITUD:

Por todo lo expuesto, apelamos a vuestra comprension y nos otorguen la
excepcién solicitada.

Nos despedimos de ustedes atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atiantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
ACTA DE CORRECCION N° 1

FECHA: 9 de diciembre de 2025
NOM. CATASTRAL PROV.:
NOM. CATASTRAL DEFIN.: J-66-20UF01
DOMICILIO: TIERRA DE FUEGOS N° 2625 N° 1083
EXPEDIENTE DE OBRA: E  11726-2025
TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA
PROPIETARIO: THOMPSON GERMAN OSCAR - MARIA BELEN REIFSCHNEIDER
ADJUDICATARIO:
PROFESIONAL: ARQ CARLOS MAININi RPC N° 484

POR INTERMED:O DE LA PRESEN TE SE ENTREGA AL PROFESIONAL DE LA OBRA EN CUESTION LA DOCUMENTACIQN CON LAS OBSERVACIONES PERTINENTES DEJANDOSE CONSTANCIA QUE MIENTRAS ESTAS NO SEAN
SUBSANADASNO SE DARA CURSO A LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDENTE DEBIENDO CUMPLIR CON LO INDICADO, DENTRO DE UN PLAZO DE 15 DIAS HABILES CONTADOS A PARTR DE SU
NOTIFICACION VENCIDO D'CHO PLAZO. LA RESPECTIVA DOCUMENTACION PASARA A OBRAS DESISTIDAS SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PLANEAMENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAA (ARY 1122
e ¢)

OBSERVACIONES:
SE REGISTRA ESTADO DE OBRA SEGUN ACTA DE INSPECCION EN EL DIA DE LA FECHA 18/11/2025

VERIFICAR TITULARIDAD

NO CUMPLE RETIRO CONTRAFRONTAL V.1.3.1 CPU

SE DEBERA INDICAR EL TIPO DE ESTRUCTURA Y MATERIALIDAD DEL REVESTIMIENTO EXTERIOR DE
LOS MUROS PROXIMOS AED

SE DEBERA ACTOAR ANCHO DE ESCALERA EXTERIOR

NO CORRESPONDE RAYADOA 45°

FALTA LEYENDA DEL PROF EN PLANO DE ARQ

NO CUMPLE ART.II1.6.1.1 CE

ACOTAR SILUETA DE SUPERFICIE

LOCAL 3 NO CUMPLE ART.II18.3.2 CE

VERIFICAR UO DEL LOCAL 8. NO CORRESPONDE

LA NOTA DEL CONSTRUCTOR DEBE TENER FIRMA DEL PROFESIONAL Y EL PROPIETARIO
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* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar *
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOS MEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *
-SE RECUERDA AL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.

GABRIEL SPERON
MaestroMayordeObras
DEPARTAMENTO OBRAS GENERALES
DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

Pagina 1



Gmail - OBRA NUEVA J-66-20 UF1 https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=55ab40d 1e5& view=pt&searc.

Gma" carlos mainini <argmainini@gmail.com>

W&a

OBRA NUEVA J-66-20 UF1

2 mensajes

Carina Mondpoli <argmonopoli@gmail.com> 6 de noviembre de 2025 a las 11:55
Para: carlos mainini <argmainini@gmail.com>

Buen dia.
Reenvio en formado PDF, y en dos email por el peso de los archivos.

Saludos cordiales.
Arq. Carlos Alberto Mainini.

PARTE 1, SIGUIENTES ADJUNTOS:

Arq. Carina Mondpoli
0221-15-5073822 / 2901-600774

16 adjuntos

2] BG-ENCOMIENDA ARQ signed.pdf
334K

_j BG-A-MUNICIPAL 2 signed.pdf
687K

M DNI-REIFSCHNEIDER.pdf
719K

ik BG-Valuacion Inmobiliaria E1-signed.pdf
1044K

ok DNI-THOMPSON.pdf
803K

f BG-Planilla de Materiales-signed.pdf
1882K

ENCOMIENDA ING THOMPSON FD - Firmada.pdf
= 485K

A ESTRUCTURA MAININI 2.pdf
342K

N ESTRUCTURA MAININI 1.pdf
743K

M ESTRUCTURA MAININI 3.pdf
461K

M ESTRUCTURA MAININI 4.pdf
293K

ok Libre Deuda JAMF-LEPORI, JAVIER NICOLAS 4-11-2025.pdf
101K

) Libre Deuda JAMF-MAININI, CARLOS ALBERTO 4-11-2025.pdf
262K

'_'j Libre Deuda para tramites municipales-LEPORI, JAVIER NICOLAS 4-11-2025.pdf
— 70K

[ de 2 NAMNINNAL 1884



de 2

D Libre Deuda para tramites municipales-MAININI, CARLOS ALBERTO 4-11-2025.pdf
74K

._] Libre Deuda para tramites municipales-THOMPSON, GERMAN OSCAR 4-11-2025.pdf
70K

—eaaer iU YA $TUUSZU UT | https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=55ab40d le5S& view=pt&sear

carlos mainini <argmainini@gmail.com>
Para: "dir.obrasprivadas” <dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar>

Arq. Mainini Carlos
Eme Al Cubo Arquitectura
02901-15-600774

[E! texto citado esté oculto]

16 adjuntos

0 BG-ENCOMIENDA ARQ signed.pdf
334K

=y BG-A-MUNICIPAL 2 signed.pdf
i 687K

o DNI-REIFSCHNEIDER.pdf
719K

] BG-Valuacion Inmobiliaria E1-signed.pdf
1044K

) goN:;;(THOMPSON pdf

9 BG-Planilla de Materiales-signed.pdf
1882K

9 ENCOMIENDA ING THOMPSON FD - Firmada.pdf
485K

n ESTRUCTURA MAININI 2.pdf
342K

0 ESTRUCTURA MAININI 1.pdf
743K

S ESTRUCTURA MAININI 3.pdf
461K

i ESTRUCTURA MAININI 4.pclf
— 293K

il Libre Deuda JAMF-LEPORI, JAVIER NICOLAS 4-11-2025.pdf
101K

Sl Libre Deuda JAMF-MAININI, CARLOS ALBERTO 4-11-2025.pdf
262K

LJ Libre Deuda para tramites municipales-LEPORI, JAVIER NICOLAS 4-11-2025.pdf
70K

:l Libre Deuda para tramites municipales-MAININI, CARLOS ALBERTO 4-11-2025. pdf
74K

B Libre Deuda para tramites municipales-THOMPSON, GERMAN OSCAR 4-11-2025. pdf
70K

€ de noviembre de 2025 a las 12:00

24/7/MNIK 1&8.&8.



| L 30 31TV 909314 30 el

= fF== 4! 758
“osa % ':»s:! :
= — i Vi3 NOGHC) M5
st 3 ’ I i H

| | !

i VTV B e ™ ]

L "N'L SY100 e

= R
2w s0Bts 140 3YEN J¥3dNS | ,,{
1 et o B ' P
| st . AN VAION VESO, SAdNS IVAOL ‘dNE (W £0'Z08 IVLOL'dNS Ak BLL i
NOIDINULENOD W 60'9tZ +34N ONFUNIL 30 "RIFdNS { i

b i H ' i

VED NCUOR TR 462 0T W
| ININIVI 'Y SOTHYD oiomndly

fok 1

i
|
|
|
i
]

| i

| |

0268 W 50'6L l 000'5 |

{

1

|
i
1
1
i
1
i
i
|

l b s | wesse

| vus0 2080153810 . W)
TP N U A LGN T A Lo - i . v
mn\"u v SOMVD oRunbay H ‘1od ‘"0

A el T
: i ; 11859 01N91YD VHVd SANDIIYIANS
| ocuowmnomn |
{ S297 809304 30 VHUEHL OMNINO0| 690 10¥d 08’0 "L O'd
| o5 AOMa | 050 SO €d z
| YIMWINHOSATY NIN38 VUV wuosE N
: HVISO NYWHID NOSANOHL ‘SORIV.3Id0U4 HMo0E WD adtannd ’IJ_,—-'W,,;TF
i 001} "083 VENLO3LINDVIY 30 ONVId
' e —e— o o

287 .N 8093N3 30 VaM3IL

: = ¢y V¥3v0s3°13a
1 ¥3AIANHISHI3Y N3138 VIHVIN i _H_‘_
UYISO NYWHIS NOSIWOHL

‘ORV.LIIdOUd

YVITINVHINNG VONSIAIA - “3INVNIROQ3Yd OSn

| VA3NN V480 + A ONVd
| {H’Wzl 99 T | qyN1SVIVO VANLVIONIWON
L SR T i ekl st
< U - CUBANY GUALAIURK A0 OB (A
o i a
| 690 €0ZoL /g'98) 080 60°9EZ §
. . . o | ane -
. 050 00'8L ¥0'BLL 050 60°9EZ 3 ) = _ i
= [ HAg5ONIA o HrQ SORGA =3
e ) S | VLV VANV VIVE VINYd
i % A we W g6 QedD MMIL'ANS CI0D VelvHD 002 Vv
= i L L NOVIVENG VavHO SVHNINED SVIVa

T auduran owomn | owtepea | -  cieounion [o:
= T s Tawen] T o (6 Vv 31800
Dne | metermn  couwmm o T
P e e H
e :
THd | moamomes OB oRiousmoa b 3
— ooz | oAy YR o —— ouagvan |0k
e N onade o0 o R ) osvd | E
oronnn |8
Fna | SWNNOYAZOVIVS |
ona | “stmen | CTausto | Lauswormn s v
e e | @V e, @ me | W o woon |5 2 g IV 0 R 2 RANOOTS 36 SO 313 S0vevs
S o8 s S e e [ | e woiscowns [ S3s8na 400 L st
oo 2 b L 4 T [ ¢ R Ll
oy O o5 s ond oeat op v 6T 40 o WYI&0 o wiwoes |z > 0534 20 VD0 CTION1SE OSVEEOTHD
o F Py e v | i we | w w0 o : “oma i | VOVIBCQYAHI 3 v WD
VHANG NISIR OSVHNOTO [VNALNGNYD  OWO0Z (OSWWMINGD Ot | 3ncond | smoovassso |4 | RS0 o '28 ST B ocens %
| NGAZEHINGR NOOWNINGY - ayzans i VIFAGNO Y <
- | . i A 4007 Y20 30 VAR IH R0 IR

S3FTWO0T 30 VTNV - NOIDVIULNIA A NOIOVNINNT 3a VTNV



* soroye soran

T3S NI VOISO T

H
[ . > o H
| it X T ViRl 30 31¥ - 509312 3T Ve
| i FLIH NOTIOD NS £
| | My i e Y ST YN
© sonvason v 0765 . § AWSO'SL SHL+T 51T $ R e
{ | ! H L 0D ECY W QUNIRVANICS i vl S
PN 6 R oo | H ! ® i
ININYY Y SOWYD brv . [ | UMD VI OOVNA W A VURSH. = SuI0SVd
S +4n30AN "NIFdng g = ! & Py
R W oSt 1N VAIAN VHEO 3dNS « - w 5 IR i wr ]
[ R JUB0YEZ - - 13N ONFUYIL 30 F3dNS 5 . . . | l ; [4 | Al
| [N NOROMENOD IV10] "dNS A LLIBEL VLOL ‘dNS 4 6698 | ! ! | H §
‘ N A e N i AT | | [ | 1R |
ININIVIV ¥ 50T6VD ‘Bov i . i 1 g i B
i Ao o= - Il ‘n L I
| R ez ! & ‘
(D I 1 Uoeris !
- V¥E0 30 NOI2DFWI i'ﬂ'SI i ' £
i | i | i
(NENIVA ¥ S0TVD ‘bay — R ' t =
R 104 S04 ‘ | # pem
L o |
‘ > 0IN9Y2 V¥Vd S3I014¥3dNS J ! ) |
| i ' : Lo e
| 01030084 ) ‘ l £
| , 6790 X 09305 130 VRTL OTHINOO | con youy | ogro .1.033 ; i
25496502 st - - e
g ] L ey — ) A ‘
‘ > ey sl 3 v 5]
| # H 2 ©
{e o (MYDSOWRBEDROGmON. coNENAOM Moo wojt, SR R S 'N'LSV10D }
0oLt 053 VHNLOALNDYY 30 ONVId ¥ Nl o v
5292 N SOD3NA 30 VYL (OMIOIWOA ; ] L Y
L3
] YVISO NYNHIO NOSAdWOHL . e
| @
; Of¥V13idOYd - sco
[ S = 3 [ 1]
‘ YVININVEING YONSIAIA  “3LNVNIWOATNd OSN ’
VA3NN VN80 130 ONVd ! e
i SREERALA - - - IVLNOYIVHLNOD VISIA IVLNOYL VASIA : 2
| &
| Wt Lun/oz} 99 | qv1SVIVO VHNLYTONIWON 2
| oumg wwomd | omow uoies | o = e
o
X Sanoon caonao bl s
e o o B s =
] = 0
ran o exausaTey 200830 153 o L
v veme
g —— e O
6/5°0 LL'9EL L9'98L' 0B'0 60'9EZ © 8E I [
X04m &k i ! i g o3
[ i T = 8’ |
99’0 6£'98 v0'8LL. 0S50 609€C o 3 el
i w & :r.é‘:n:-szmn.\):mt
== 5 i b : o * VLIV VINVId V8 VINVId
L P R TR g soruats LS R | A v N
L SR = YOI YO { ORI,
vovianc vaia | i s |
e . e -  cwomoa fu €9 34400 V-V 31400
oot “ona onve {n SeeANE?
b Gy ona woasia (o @ :
e etk ava | wocusaa |4 %
e Comkep i | e owve | ;
o e o awouawoe ob 5! e | o |
o1 maka e | RT— ouscvAav | 6 an Age
T o3k 03 470 | aomoras osve | 6 B 130530007 36 CRIDSING Gt
o ey o o SNNOTA QYIS | 4 ey - f ‘ |
e = A TR wocrimmts T x|
jre— “l wioo |5 2 ) = i
__ woc3Iarwas3 |5 3§ g e vens 13 o
243904 | € E 4426330002 39
n wtan e VuaInoss |z Dre 2 T
e “omaen | PN K8 EEA - :
VHANIE WUSIAT 1 oMoz oSt | ancoras | sanovAwatEO N b} AR Se D WO IV OQVNCIBVING ‘
e OSHA K) vOON 40 SVIV Id OSWHHO 187
5 NGO OWMI YIS SO YAIn SINIe
- - —_— L - - - e —— — 2 ne NG VevHD
S3TVO0T 34 VTUNYId - NOIOVULNIA A NCIOVNINNT 3A VTIINY1d S
> MOt 058 3000

3 SYIVI A BURLNS YUY BOICD YWD
SOQLS2Ay 3130 FINV0G 3T EARDTING EOUIA




