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Concejo Deliberante
de {a Ciudad de Ushuaia

20/2012

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAILA

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato de los
sefiores concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente municipal, don
Walter Vuoto, con relacion al Asunto N° 400/16 vinculado al Asunto N° 908/2014
mediante el cual el titular de la firma Habitar, Arquitectura y Proyectos remite propuesta
que complementa el pedido de proyecto especial con Expediente DU-5464-2014
(Paseo de Compras-Ribera del Pipo), la que esencialmente consiste en ofrecer la
cesion a la via publica de una superficie de 570 m? de |a parcela J-111-24.

En tal sentido, le remito a usted copia del asuntc de referencia a los efectos del
analisis de los mismos por parte de las areas técnicas que estime corresponder y el
posterior envic de los respectivos informes al Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU).

Sin otro particular, saludo con mi mas atenta consideracion.

MINUTA DE COMUNICACIGN cD N° § 4 [2016.-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 27/04/2016.-
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Ushuaia, 21 de Agosto de 2014

REF. Exp. DU-5464-2014
Paseo de Compras ~ Ribera del Pipo

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
CIUDAD DE USHUAIA
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

De nuestra consideracion,

Nos dirigirnos al Honorable Concejo Deliberante, con el fin de manifestar nuestra
propuesta que complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014
{(Paseo de Compras-Ribera del Pipo), ia que esencialmente consiste en ofrecer la cesién a la via
publica de una superficie de 570 m2 de la parcela J-111-24 (se adjunta croquis), actualmente
invadida por servicios publicos de agua, cloaca, cédmaras, gas, fibra éptica, telefonfa y red
eléctrica. En este sentido, se pretende evitar el costo que el corrimiento de estos servicios
pueda ocaslionar al municipio y a los entes involucrados, aharrando ademds tiempo y dinero a
los mismos, y sin duda facilitando también la obra de asfaito de [a calle De la Estancia, licitada
para ser ejecutada préximamente, evitando atrasos que la situacion mencionada podria
ocasionar. Basicamente, nuestra intension es condicionar la cesién de la superficie indicada
antes, la cual seré utilizada en forma exclusiva para el paso de servicios, ensanche de veredas
¥ parquizacion.

Debemos aclarar que, inictalmente nuestra intencién fue generar una servidumbre de
-paso en la porcién de terreno invadida, cuya gestién se vio obstaculizada por las
reglamentaciones de algunos entes prestadores que prohiben la localizacién de redes de
servicio dentro de parcelas privadas, especificamente cuando se trata de zonas urbanas, Cabe
destacar que dicha servidumbre fue tratada en expediente CD-6712-2012, que segin
ordenanza 4173, autoriza al predio un incremento en los indicadores urbanisticos, y
condicionando a ejecutar un convenio con el Departamento Ejecutivo Municipal para afectar al
sector invadido por mensura a servidumbre de paso.

En el contexto mencionado, agravado por los inconvenientes presentados por los
entes involucrados, y ante la imposibilidad manifiesta de cumplir con el objetivo que pretendia
resolver el paso de los servicios a través del terreno, es que solicitamos al Honorable Concejo
Deliberante, deje sin efecto la resolucién mencionada. En este sentido, debe considerarse
ademds que la parcela originalmente autorizada fue unificada con una parcela lindante {se
adjunta plano de mensura), cambiando su denominacién catastral y ampliando la superficie
que dicha ordenanza autorizaba a percibir el beneficio de incrementar sus indicadores
urbanisticos.

Ademas, la presente propuesta pretende ofrecer al municipio de Ushuala un espacio
en comodato de 50m2 dentro del Paseo de Compras, con la intencién de contribuir a Ia
descentralizacién de servicios que el proyecto impuisa. De esta manera el municipio dispondria

Onas 233 . piso 5 Ushuaia, +54 2991 432 559 es ic@hab -arqul £o
V84190FF Tierra del Fuego +54 2901 422 244 http://habitar-arquitecturs. com
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de una oficina de atencion al publico, evitando traslados y aglomeraciones a la sede del Edificio
Municipal vinculadas a las tramitaciones y gestiones inherentes al organismo.

Sin duda, quisiéramos resaltar que esta situacidn, en conjuncidn a otras mencionadas
en la memoria descriptiva del proyecto, redundara en un claro beneficio a la comunidad que
serd reconocido como una decidida accién de sus gestores propendiendo a mejorar la calidad
de vida de los habitantes de la ciudad.

En relacién al informe del COPU, que observa el posible perjuicio a los vecinos
inmediatos al dejar sus lotes en sombra, queremos dejar constancia que hemos modificado el
proyecto en el sector de viviendas, mejorando notoriamente el asolamiento en lotes vecinos.
De esta forma, las sombras del volumen a edificar se proyectaran sobre la cubierta del Paseo
de Compras, segln indican los estudios de asoleamiento adjuntos. El COPU también ha
manifestado estar en desacuerdo en alentar la ‘especulacion inmobiliaria’, argumentando la
inexistencia de una retribucién y beneficio a la comunidad. Respecto a esta observacion,
contrariamente entendemos que el proyecto otorgard no solo enarme cantidad de beneficios
a la comunidad sino que favorecerd en forma categorica desarrollos inmobiliarios de calidad
como el propuesto por nosotros, alentando las inversiones inmobiliarias privadas en la ciudad,
redundando implicitamente en un beneficio a la comunidad, En este sentido, deseamos
manifestar que nos sentimos profundamente comprometidos con estas acciones y propuestas
de desarrollo que desde el sector privado contribuyen con la economfa local y regional,
alentando inversiones relacionadas con la construccién, los servicios, el comercio y el trabajo
genuino.

Entre otras caracteristicas, destacamos que se estima una inversién $ 450.000.000
para la ejecucién de las obras en las que participaran en forma directa méas de 100 personas
entre profesionales, técnicos, empresarios y operarios de la construccion. El alcance de la
participacion Indirecta en 1a obra se multiplica exponencialmente a proveedores de materiales,
servicios como magquinarias y transporte, fabricantes, comercios, contratistas, sub-contratistas,
generando un aporte significativo de puestos de trabajo genuinos en todos los sectores de |a
economia local, ademds de brindar una alternativa a los potenciales inversores para invertir en
productos inmobiliarios de calidad en la ciudad. Es importante considerar gue una vez
terminada la obra, el funcionamiento comercial del proyecto estima la creacidn de
aproximadamente 250 puestos de trabajo entre administrativos, comerciantes, oficinas
profesionales y proveedores de servicios de diversos tipo.

Sintetizando algunos de los beneficios mencinados de la propuesta son:
1- Cesidn a la via publica de 570 m2 de terreno exclusivamente para ensanche de veredas

2- Ahorro a la comunidad, de ejecutar una obra para el traslade de los servicios que
invaden la parcela.

3- Oficina de 50 m2 aprox. en comodato a la Municipalidad de Ushuaia, para atencidn
requerimientos del vecino

4- Descentralizacion de servicios, evitando traslados innecesarios de los vecinos al centro
de la ciudad {colapsado vehicularmente) para acceder a servicios cotidianos.

roargu actura
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5- Movimiento de la economia local y trabajo genuino para todos los sectores de la
economfa que directa e indirectamente participan en todo el proceso de la obra.

6- Creacidn de aprox. 250 puestos de trabajo en el posterior funcionamiento del Paseo de
Compras.

7- Incremento de las arcas de la comuna en el cobro de impuestos, tasas y diversas
contribuciones tributarias.

8- Posibilidad de inversiones locales, evitando fuga de capitales hacia otros destinos.

9- Arraigo a nivel local y provincial

10- Aumento de la oferta de servicios de calidad.

11- Incremento de soluciones habitacionales en |a ciudad con exclusiva inversién privada.

12- Aporte a la infraestructura urbana de la ciudad, considerando que el emprendimiento
Ribera del Pipo gestiono, realizo y solvento de manera privada la apertura, el asfalto y
el alumbrado piblico {el mds moderno de la ciudad) de la calle abierta

Entendemos entonces que todas las actividades relacionadas con este proyecto

apuestan a la revalorizacién tanto de la zona en particular como de la ciudad en general y sus
habitantes.

A la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despedimos con un cordial
saludo. '

...—-”—'—“—th'
tﬁt\r\?
NE HUGH JUAN
MRQUITECTO

MAT. PROF. 43
AT, MUN. 308

Onas 233 . piso § Ushuaia, +54 2981 432 BEG oBhabitar-arquitectura.com
VYB41a0FF Tierrs del Fusgo

+54 2001 422 344 H - t
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Provincit de Tierra del Fuego
Anthriida, ¢ Tslas del Atlintico Sur “ BONAR OROANOS ES DONAR VIDA™
Repdblica Argentina
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- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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del Combato Naval da Montevidea™
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aplicacién-(D.P.0.8.8 y Dir. de Recarsos Hidricos) respecto a la resolucitn que sc prevea para el
mencionado curso de agua.

Convalidan:
Los presentes.

8.- Expediente DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/dcrogacién Ord. Mun. 3gH"

Congideraciones previns:

La heredera del titular de 1a Parcela soficita la desafectacién de la ochava, aduciendo que se omitié
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M, 558/1988.

La Ordenanza condicionaba a ambas partes a proceder a la unificacién y subdivisi6n a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto.

Eropuesta;

Dar curso a la derogacién de la Ordenanza,

Convalldan:

Los presentes.-

9,- Expedicnte DU-6470-2014: “Cambio de Zonificacién Av, Perito Moreno”,

' El Profesional actuante solicita se estudie 1a posibilidad de volver a otorgar a la Av, Perito Moreno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarrollgo entre los afios 2000 y 2005
Propuesta:

Habi€ndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a la Direccidn de Urbanismo 8 fin de
proceder a elaborar la propuesta correspondiente analizando otros sectores a tener en cuen| pa:ﬁ
dar cumplimiento al proyecto y luego ingrosar st Co.P.U. para su tratamiento,

Convalidan:
Los presentes.
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Provincla de Tierr del Fuego .
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&l Combale Haval s Montsvideg™

<81l
sslioltud: chvinhio-de zonificacién. Arq. PICCONE, Juan”,
Conslderacioncs previps:

El Profesional actuante solicita ¢l cambio de zonificacién R3 a Proyectos Especiales para las
parcelas identificadas catastralmente como J-111-15 y 22, incluyendo ¢n el pedido un FOT de 1,87

¥ una altura de 21 mts. Indicadores que sobrepasan ampliamente los permitidos para la zona.

Cabe aclarar que en Ia reuni6n ordinaria del Co.P.U. de fecha 20/03/2014 mediante expediein ¢
DU-10526-2013, se trat6 la solicilud de indicadores como corredor comercial y auterizaclén para
una altura méxima de 21 mts, para ¢l mismo sector el cual fue denegado.

Eropuesta;

Mantener el mismo criterio expresado por el CoPU. en la reunion de fecha 20/03/2014,
recomendundo no dar-lugar alpedido de cambio de zonificacién, entendienda que se perjudicaifaii
a'los -demas vecinos del sector, al dejur sus lotes en sombra y--.generan-,un-;-muro urbano on sus
cantrafrentes, como asi también otorgarian beneficios extras no-justificidos - al-prapoiiénte, que.
alentarfan la especulacién inmabilidria sin retribucién ni beneficio a la coniiintdad,

Convalidan:

Los presentes.-

11.- Expediente DU-6304.2014: “Fo2.7 BASANTA/GONZALEZ s/retiros”
Consideraciones previas;

t\ : El Profesional solicita utilizar los indicadores urbanfsticos de la zonificacién CO:Corredor
Comercial pare la en cuestion ubicada en la zonificacién MI; Mixto industrial

DU-6470-2014 se estudia e] cambio de zonificacién que en los afios
Corredor comercial,

Iropuesta;
Dar curso a la excepcidn,-
Convalidan:

Los presentes,-

s QUE por expte,

s
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UBICACION: Ribera de! Plpo/Ushuala

| TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

Paseo Corﬁéfz:ial da la Ribera

OBRA:

| NOAPROBADO PARA CONSTRUIR

PLANQ:

Implantacion - planta de techos

ESCALA; -

[ F

ECHA: 16-08-14
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 ESCALA 1:750 | FECHA; 16-08-14

OBRA Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitactura - Subsuelo 01

LIBICAGION: Ribara del PipofUshusiz
| NOAPROBADO PARA GONSTRUIR

PLANO

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN ENosra | ()]




54 -11/20

908/2014
.";l
)
OBRA:  Pasea Comercial de la Ribera | UBIGAGION: Ribera del Pipoilshusia 1 pLane
"Bl ANG: i NO APROBADD PARA CONSTRUIR
Q u‘éggl:!:ﬁcﬁ PLANO: Arquitectura - Subsuelo 02 | [0 ATROBAR0 PARA SO VERIFICARAN EN OBRA I A2
ESGALA: 1:750 | FECHA: 16-08-14 |




54 -12/20

NHABITAR

W ARGUITECTURA & PROYECTODS

OBRA:  Paseo Comercial de a Ribera.

PLANO: Arquitectura - PLANTA BAJA

ESCALA: 1:500 { FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del PisofUshuala
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Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del PipofUshuala
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