"2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”,
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Concejo Deliberante
de fa Ciudad de Ushuaia

12172017

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUALA

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato del
Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente municipal,
don Walter Vuoto, en relacién al asunto 1698/2017 del registro de esta Institucion.

A tal efecto remito adjunto a la presente copia del asunto mencionado,
solicitando la intervencion correspondiente por parte de las areas del Departamento
Ejecutivo Municipal.

Sin otro particular, saludo con mi méas atenta consideracién.

: 10
MINUTA DE COMUNICACION CD N° 9. 2017.-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 14/12/2017..-

)

Prasidente
Concajo Dolibarants dg Ushuais

Las Islas Mabinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas
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Ushuaia, 11 de diciembre de 2017

Atencién:

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

Ref: DU-432/2¢ 14 “"CERRO ALARKEN" (SECCION G - MACIZO 35. Parcela 6)

!
Esperamos que la propuesta sea recibida positivamente,

Sin otro particular quedamos a disposicign ¥ los saludamos atentamente,

Alarkén S .4/

!
Urbanizacion Cerro Alarkén - ETAPA1 *
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Div. M.E. y $.8.G, "T

Atencidn: NOTA REG'STRADA No-%ﬁ

DIRECCION DE URBANISMO FECHA 14 f1g 13- HORA 2+

RECBDOPOR 1y cpee .

Ref: DU-432/2014:*CERRO ALARKEN" (SECCION G - MACIZO 35 - Parcela 6)

huaia, 4 de diciembre de 2017

De acuerdo a los pasos preestablecidos segiin Decreto 1362/2000 y a lo requerido a través de las
respuestas recibidas en base a nuestras presentaciones de fechas:
- 28 de Agosto de 2015, 9 de Noviembre de 2015 ¥ 1 de Agosto de 2017
realizamos en esta oportunidad una nueva presentacién con la documentacién que entendemos necesaria
para completar todo lo requerido para la Etapa 1‘de la Urbanizacién CERRO ALARKEN.

Los siguientes documentos y planos ya presentados previamente (en Noviembre de 2015 y Agosto de
2017} contintan siendo representativos por lo que no se han ajustado a los dltimos cambios:
= Planos “Plan Maestro Cerro Alarkén”: Subdivisidn de Parcelas, cesiones y trama circulatoria (Esc.
1:2500, 1:10.000 y 1:20.000)
* Evaluacién de Impacto Ambiental (60 péginas),
que incluye las Notas de Factibilidad de Servicios (Anexo 1, p4ginas 53 a 60)
* Planos “Urbanizacién Cerro Alarkén”: - Planimetria, calles ¥ pasajes (Esc. 1:1000)

La siguiente es la lista de nuevos documentos ¥ planos presentados en esta oportunidad:

* Memoria Descriptiva (21 p4ginas + Resumen de observaciones y estado actual)
® Planillas de Zonificacién: 1

- CA-R2 (1 p4gina)
- CA-R3 (2 paginas)
* Planos “Urbanizacién Cerro Alarkén™:
- Planta de subdivisién de parcelas, cesiones ¥y trama circulatoria (Esc. 1:2000)
- Planta de zonificacién (Esc. 1:2000)
* Cortes esquemiticos con referencias de retiros y alturas (Esc. 1:500)
- Plano 1: Corte A (por P1y M2)
Corte B (por P1, M3 y urbanizaci6n lindera)
Corte C (por M4, M3 y lotes linderos)

- Plano 2: Corte D (por M5, M6 y CUP.B)
Corte E (por M7, M5 y M6)
Corte F (por M8 y(M9)

* Esquemas de parcelamiento de macizos {Esc. 1:1000)

- Plano 3: MacizoM2

-~ Plano 4: Macizos M3 y M4

- Plano 5: Macizos M5 y M6

- Plano6: Macizos M7, M8, M9y P3

Esperamos que la propuesta sea recibida positivamente y remitida a consideracién del Concejo
Deliberante para aprobacién en el corto plazo.

Sin otro particular quedamos a disposicién y los saludamos atentamente,

W W/
‘ Alarkén S.A.

»

1
|

Urbanizaci6n Cerro Alarkén — ETAPA 1- Memoria Descriptiva Pagina 1
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Ushuaia, 4 de Diciembre de 2017
Atencidn;

DIRECCION DE URBANISMO

i
Ref: DU-432/2014 "CERRO ALARKEN" (SECCION G - MACIZO 35 - Parcela 6)

Por la presente ponemos en consideracion la siguiente actualizacién de la:

MEMORIA DESCRIPTIVA
INTRODUCCION

La parcela 6 del Macizo G tiene casi 180 hectireas de extension, cubriendo gran parte del Cerro
Alarkén. En ella, la empresa Alarkén S.A. ha creado la Reserva Natural Cerro Alarkén (de ahora
en mas la “Reserva”), reserva natural privada de mas de 100 hectareas de extensidn, la cual
incluye la cumbre en cota 280 {un mirador natural con vistas de 360°), el sector del turbal (2 ha),
cast 80 ha de bosque nativo y mas de 1 km de praderas sobre el Arroyo Grande. Cerca de I3
cumbre, en un balcén natural en cota 250, se encuentra Arakur Ushuaia Resort & Spa (“Arakur”).

En 2006 las empresas Alarkén S.A. y Arakur S.A. (del mismo grupo accionario) presentaron sus
planes de desarrollo inmobiliario y turistico, incluyendo una audiencia publica.

Se identificaron tres zonas en |a parcela:

a) bajo cota 115, anteriormente R3 y ahora considerada “Area Urbana, Proyectos Especiales”, de
acuerdo a los planos ANEXO 1 de Ia Ordenanza Municipal 2139 (OMN 3209 y Modif OM 3267)

b) bosque comunal, zora de uso controlado y

c) bosque comunal, zona de uso restringido.

Dentro de la zona de uso controlado el Concejo Deliberante de Ushuaia aprobé la zonificacién de
un sector de varias hectiress por analogia con la zona de Ia reserva turistico-hotelera. All{ se
construyé Arakur, inaugurado en Octubre de 2013.

Ya con el reconocimiento publico de Arakur y de la Reserva, Alarkén S.A. inici6 hace unos afios
los trabajos necesarios para el desarrolio urhanistico de Cerro Alarkén.

El primer paso, considerado ETAPA 0, fue propuesto en Septiembre de 2015, previo al futuro
anteproyecto de urbanizacién, consistente en la mensura y subdivisién simple en parcelas para
cumplir con los siguientes propésitos: "

> Separar juridicamente las parcelas del d‘.esarrollo inmobiliario respecto de las parcelas de
Arakury la Reserva,
> Concentrar las tareas en la zona de la ladera sur de Cerro Alarkén, debajo de la cota 115,

> Resolver cuestiones de acceso, tendido de instalaciones y futura expansién de la cisterna en la
parcela de la DPOSS.

> Resolver cuestiones de acceso a la propia parcela 6, tanto sobre la ruta como en los otros casos
de contacto con via piiblica preexistentes,

> Dar uso a un sobrante fiscal entre Ia parcels 6 y el macizo 1000.

> Y reducir la escala del Proyecto para permitir su viabilidad técnica Y econdémico-financiera.

Urbanizacién Cerro Alarkén — ETAPA 1- Memoria Descriptiva %,.« Pagina 1
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MAGNITUD DEL EMPRENDIMIENTO

ciudad de Ushuaia, )
La parcela 6 tiene casi 180 ha, lo que representa un 7,8% de la superficie total de Ushuaia (23
km2 segtin Wikipedia).

Como comparacién podemos mencionar que Puerts Madero tiene 210 ha (un 17% mas que la

parcela 6) y representa sélo el 1% de Ia superficie total de la Ciudad de Buenos Aires (203,3 km2
segin Wikipedia). ‘

Nordelta representa un 7,9% de la superficie de la Ciudad de Buenos Aires, aunque es s6lo un
0,8% de la superficie del Gran Buenos Aires.

Tanto en Puerto Madero como en Nordelta lo primero que se desarrolls es la trama circulatoria y
la sectorizacién principal. Luego llegarian las presentaciones de los proyectos en particular.

EJECUCION EN ETAPAS

Dada la magnitud del proyecto fue necesario abordar el plan en etapas. La propuesta de
realizacion de la ETAPA 0 fue originada con la intencién de permitir concentrar la atencién, los
recursos y las estrategias de ejecucién y comercializacién en escalas mas accesibles.

Respecto de los aspectos ambientales se propenia la realizacién de un estudio de impacto
ambiental una vez aprobada la ETAPA 0 y en ocasion de Proponer la zonificacién de las futuras

Para asegurar que las obligaciones de cesiones descriptas en el CPU se cumplirian es que Alarkén
Proponfa como estrategia la cesién anticipada en cumplimiento del articulo 1V.1.4.2, del minimo
de 15% de cesiones (11% para dreas verdes y uso deportivo, 294 para equipamiento fiscal y 2%
para equipamiento municipal) del total del 4rea a mensurar, liberando a las parcelas resultantes
de cualquier obligacién futura al respecto. :

NOTAS DE RESPUESTA Y OBSERVACIONES

Resultado de la presentacién de 1a propuesta de la ETAPA 0, la Direccién de Urbanismo se ha
expedido con los siguientes informes:

- Nota DU-177/2015 del 3 de diciembre de 2015 de la Dir. Urbanismo, con consideraciones

generales positivas y recomendaciones de mejora de la propuesta, asf como una serie de
observaciones, las cuales enumeramos a continuacién:

1. Se advierte que el compromiso de obras de apertura de calles y tendido de redes
de servicios quedaria como responsabilidad de futuros desarrolladores de cada
macizo.

2. Se advierte que no se proponian indicadores urbanisticos como requiere el Decreto
1362/2000 enla Etapa 1, punto 6. (Zonificacién. Usos proyectados).

Urbanizacién Cerro Alarkén — ETAPA 1- Memoria Descriptiva W— Pagina 2
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10.

1l

12.

13.

14,

15.

16.

Se advierte que no se garantizaba ia realizacién del Proyecto de infraestructura de
servicios de forma integral.

Se sugiere la mensura del regto de la parcela (hotel Arakur + Reserva Natural Cerro
Alarkén) sin cesiones.

Se sugiere la solicitud de dekignacién oficial de la Reserva Natural privada “Cerro
Alarkén” ante las autoridades municipales correspondientes.

Se sugiere que en el plano de mensura se deje una nota indicando los derechos de

paso correspondientes a la Calle 1 “Cerro Alarkén” que continiia en parcela
privada.

Se sugiere que el final de la Calle 6 concluya con un retome ¥ conexién con un
pasaje peatonal.

Se advierte que la aprobacién de 1a afectacién del sobrante fiscal a nuevos usos
(calle, espacios verdes, etc) le corresponde al Concejo Deliberante.

Se advierte que los Pasajes peatonales, que se aprueban de 6 m de ancho, debern
ser tratados por Alarkén para garantizar su posibilidad de usa.

Se advierte que los sentidos de Circulacién de las calles seran definidos a futuro
por la autoridad correspondiente.

}
Se sugiere que sea Alarkén quien asuma la responsabilidad de proyectar y ejecutar

la apertura de calle entre las parcelas G-1000-25R y G-22-3ra (0 G-1000-24R) y el
tendido de redes correspondiente.

Se advierte que la instalacién de equipamiento y de infraestructura de servicios

prevista para el macizo M1 debers respetar las distancias a la costa del Arroyo
Grande correspondientes.

Se advierte que la parcela P1 es totalmente irregular, conforma macizo con la
parcela correspondiente al hotel Arakur ¥ la Reserva Natural Cerro Alarkén y no

Se advierte que si bien el sector para Reserva de Equipamiento Urbano Municipal
estd aprobado, deberd tramitarse lo mismo para la Reserva de Equipamiento
Urbano Fiscal ante las autoridades provinciales correspondientes.

Se advierte que si bien no hay objeciones respecto del cambio de parcela de la
DPOSS se debera acordar esta bermuta entre las partes.

i
i

Se advierte que en todas las etapas deberin cumplirse con las instancias
ambientales correspondientes.

Nota DEyP-114/15 del 10 de diciembre de 2015 del Dir. Estudios ¥ Proyectos, con la
aprabacién de la propuesta de trama Circulatoria sujeta a la aprobacién general de la
propuesta urbanistica.

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva

gﬁ/ Pégina 3
]

"



109 - 8/72

Nota DU-2819/2016 de] 14 de septiembre de 2016 de| Dir. Urbanismo, con Ia aprobacion
en general basada en el informe DU:177/2015 con sus observaciones y agregando
algunos requerimientos adicionales, los ‘que enunciamos a continuacion: ’

urbanizacion de Cerro Alarkén.

18. Se solicita la presentacion de}i la propuesta de Zonificaci6bn e Indicadores
Urbanisticos a los efectos de evaluar la densidad poblacional prevista y la
consiguiente adecuacién de Ia trama vial proyectada.

19. Se advierte Que en caso de requerirse una excepcion a los pasos previstos en el

Decreto 1362/2000 Etapa 1, ésta deberia tramitarse por separado de acuerdo al
D.U. N°1/2007.

Observaciones de Octubre y Noviembre de 2017 (en reuniones con Direccién de

Urbanismo, Audiencia con e] Sr. Intendente ¥ reunion con Dir. de Urbanismo y Dir. de
Desarrollo Territorial:

21. Se sugiere plantear el cambio de uso del remanente de sobrante fiscal paralelo a Ia
Calle 10 también a uso cajle parg una potencial futura ampliacién a solicitud o
aprobaci6n del Ppropietario de la parcela vecina,

22. Se autoriza Y se solicita estudiar Ja reduccién a 12 metros de ancho de las calles 6,
7

¥ 8 ya que podria ser beneficioso dadas las caracteristicas topogrificas del
sector., .

23. Se solicita transformar los pasajes peatonales que conectan con la Rotonda N°1 y

24. Se solicita analizar la forma de conexién de la Calle 6 desde l1a Rotonda N°3 con

una potencial futura urbanizacién de |3 parcela colindante hacia el Este,

25. Se solicita invertir lag areas de ce'isiones para Equipamiento Urbano, dejando e]
drea Fiscal al Qeste de Ia Calle 9 y el 4rea Municipal al Este de 1a misma, y solicitar
el visado de Catastro Provincial.

26. Se solicita dejar las pbarcelas para equipamiento urbano sin definir con exactitud

siendo que podrian definirse a futuro en funcién de la topografia y programa de

Urbanizacitn Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva %, Pagina 4
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Alarkén.

28. Se requiere eliminar Iz tipologia propuesta de “Casas apareadas con medianeras”
por la dificuitad de control que implicard para Obras Privadas y por no ser
aceptable por cuestiones sisfnicas,

;

29. Se requiere reducir la divegsidad de zonificaciones propuestas (6 zonificaciones,
con un total de 14 subzonas, descriptas en 29 paginas) por la dificultad de
comprension y posterior control de parte de las autoridades.

30. Se requiere modificar Ia zf,?niﬁcacién del macizo M2 de CA-R1 a R2 pero con
alturas permitidas méximas fle 15 m sobre L.E. ¥ 18 m de plano limite.

31. Se sugiere modificar la zonificacién propuesta Para los macizos M3 y M6 de CA-R2
aR3, sin fa creacién del drea mixta CA-Mix en M3.

32. Se sugiere modificar la zonificacién propuesta para los macizos M4, M5, M 7, M8y
P3 de CA-R3 a R4 pero con parcelas mfnimas de 400 m2.

33. Se solicita revisar Ia zonificacién propuesta para el macizo M9, evaluando las
diferentes alternativas: utilizar R3, proponer un uso comercial o bien de dejarla
como P.E. Proyectos Especiales Para una presentacién futura.

§

ADECUACION DE LA PROPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS
(Ver también el documento adjunto; “Resumen de Observaciones a las presentaciones de Cerro

Alarkén y su estado actual”)

1.

i
4

Compromiso de obras de apertura.de calles y tendido de redes de servicios,
L
En la presente propuesta se cumplen con los requisitos de la Etapa 1 del Decreto 1362 /2000

por lo que el compromiso de realizacién de apertura de calles y tendido de servicios queda en
cabeza de Alarkén S.A,

Propuesta de indicadores urbanisticos como requiere el Decreto 1362/2000 en la
Etapa 1, puntoe 6. (Zonificacién, Usos proyectados),

:
Se sugiere la mensura del resto de la parcela (hotel Arakur + Reserva Natural Cerro
Alarkén) sin cesiones.

No se realizara por el momento |a mensura del resto de la parcela por cuanto no est4 prevista
su urbanizacién en el corto 0 mediano plazo.

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva gé ~ Pagina 5
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5. Se sugiere la solicitud de designacién oficial de Ja Reserva Natural privada “Cerro
Alarkén” ante las autoridades municipafes correspondientes.

6. Se sugiere que en el Plano de mensura se deje una nota indicando los derechos de
paso correspondientes a la Calle 1 “Cerro Alarkén” que continiia en parcela privada,

Abril de 2017.

7. Se sugiere que el final de la Calle 6: concluya con un retome ¥ comexion con un
Pasaje peatonal.

8. Se advierte que Ia aprobacién de la afectacién del sobrante fiscal a nuevos usos
(calle, espacios verdes, etc} le corresponde al Concejo Deliberante,

Justamente forma parte de esta propuesta la afectacién del sobrante fiscal, que tiene un

ancho continuo de aproximadamente 11,30 metros 3 nuevos usos. El tema se desarrolla de
forma actualizada en el punto 21.

En caso que el Concejo Deliberante apruebe la presente Propuesta estara simultineamente
aprobando las afectaciones de] sobrante fiscal a los usos propuestos.

9. Se advierte que los Pasajes peatonales, que se aprueban de 6 m de ancho, deberin
ser tratados por Alarkén para garantizar su posibilidad de uso.
Alarkén acepta y comparte esta ohservacién 1or lo que al momento de ejecucién de las obras
de infraestructura se realizarin los trabajos necesarios para que los pasajes peatonales
cumplan la funcién prevista permitiendo su uio adecuado.

Este comentario fue modificado por lo solicitado en el punto 23.

10.  Se advierte que los sentidos de circulacién de las calles ser4n definidos a faturo
por la autoridad correspondiente. :

Alarkén acepta esta observaci6n por lo que propondrd tanto los sentidos de circulacién como
las denominaciones de cada una de las calles proyectadas ante las autoridades
correspondientes en el mamento pertinente, .

11.  Se sugiere que sea Alarkén quien asuma la responsabilidad de proyectar Yy ejecutar
la apertura de calle entre las parcelas G-1000-25R y G-22-3ra (0 G-1000-24R) y el

tendido de redes correspondiente,
3

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria De.':criptiv' %/ Pagina 6




109 - 11/72

— e

Alarkén acepta esta observacién y por lo tanto realizard el proyecto Correspondiente a la
calle mencionada en este punto. La intencién es proponer un convenio de ejecucién de la

sobre la Ruta 3, teniendo en cuenta que la factibilidad de ejecucion depende de que la

Municipalidad consiga remover las construcciones existentes sobre la traza de Ia cajle en la
actualidad. ’

Se advierte que la instalacién de equipamiento y de infraestructura de servicigs

prevista para el macizo M1 deberi liespetar las distancias a la costa del Arroyo Grande
correspondientes,

urbanizacién Cerro Alarkén {(ej. Pianta de tratamiente, conexiones a la red cloacal, toma de
agua, estacion de bombeo, usina generadora, etc).

Este comentario vale también para fundamentar lo solicitado en el punto 27,

Se advierte que la parcela P1 es totalmente irregular, conforma macizo con Ia
parcela correspondiente al hotel Arakur y la Reserva Natural Cerro Alarkén y no

deberia subdividirse sin antes presentar un proyecto de urbanizacién apropiado
incluyendo los usos previstos. b

i
-

eésta presentacién es que las parcelas P1 y P2 quedarin libres de cesiones futuras ya que su
area fue incluida en la base de cileulo de cesiones. Es decir, las parcelas P1 y P2 estarin

Se advierte que si bien el sector p}ara Reserva de Equipamiento Urbano Municipal
estd aprobado, debera tramitarse lo thisme para la Reserva de Equipamiento Urbano
Fiscal ante las autoridades provinciales correspondientes.

Alarkén comparte esta observacién. Aclaramos que ya se ha presentado esta propuesta de
manera informal a las autoridades provinciales, contando con una aprobacién verbal.

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva @?"/ Pagina 7
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Una vez aprobada esta Propuesta por el Concejo Deliberante formalizaremos |a aprobacidn
Provincial para la parcela en cuestion. !

Este comentario fue modificado por 1o solicitado en los puntos 25y 26,

15.  Se advierte que si bien no hay objeciones respecto del cambiop de parcela de l1a
DPOSS se debers acordar esta permuta entre las partes,

El convenio con Ia DPOSS (N° 05/09) que trata sobre esta permuta ¥ otras cuestiones afines,
ya fue firmado por las Partes el dia 4 de noviembre de 2009,

i
16.  Se advierte que en todas las etapas deberan cumplirse con las instancias
ambientales correspondientes. 1

En la presente
4124) realizada por el Arq. Fernando Castagnet dando cumplimiento a lg requerido por el
Decreto 1362 /2000 Anexo 1 (Etapa1 - Punto 5.)

17.  Sesolicita incrementar el 4rea a cedef; como Espacios Verdes en Ia costa del Arroyo

Grande, a cuenta de cesiones de futuras subdivisiones que continlien con g
urbanizacién de Cerro Alarkén, '

En la presente propuesta se incluye el nuevo sector CEV-D de 3.150 m2, para dar
cumplimiento a esta solicitud, El drea a cederse como sector CEV-D quedara a cuenta de
futuras cesiones que deban realizarse en oportunidad de presentar nuevas propuestas de
subdivisién para el crecimiento del desarrollo urbanistico Cerro Alarkén,

)
Dando cumplimientg a esta solicitud esta pr:?esentacién incluye una propuesta completa de
zonificaciones y usos con todos los pardmetros urbanisticos correspondientes (excepto para
las parcelas P1 ¥ P2 como se ha mencionado en el punto 13, y el macizo M1). Se incluyen
también cortes esquemdticos que permiten: visualizar Ia topografia, la conformacién de

taludes y contrataludes, la garantfa de accesibilidad y visuales, las alturas méximas y retiros
propuestos, :

19.  Se advierte que en caso de requerirsé una excepcion a los pasos previstos en el
Decreto 1362/200

decidido dar cumplimiento a todos los requerimientos correspondientes a la ETAPA 1 del
Anexo 1 del Decreto 1362/2000, y cuya documentacién se adjunta.

t
Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memaria Descriptiva ' % Pagina 8
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¢

S1 bien la propuesta de “Lotes modulares” tiene beneficios varios como los que se describen
mds adelante en |a pagina 19 ("Concé:pto Modular”), no es una propuesta esencial para ef
desarrollo de Ia urbanizacién. Por 'l tanto, agregamos en esta presentacion nuevas
alternativas de subdivisién de macizoslsin Contemplar el concepto modular (Planos N° 3 3 6),

Y mantenemos ambas propuestas como para ser evaluadas y consideradas por las
autoridades competentes.

por parte de su propietario. ;
- afectar el ancho total del sobrante ﬁscgl entre calle Bahia Regalada ¥ la parcela de Alarkén a

uso Espacios Verdes/Reserva para equipamiento de infraestructura (subestacién eléctrica,
bombeo, etc). i

aprobadas en informes anteriores. '
La Calle 9 podra transformarse en Calle de 12 ¢ 15 metros luego, en funcién de las cesiones

Se solicita analizar la forma de con¢xion de la Calle 6 desde la Rotonda N°3 con una
potencial futura urbanizacién de Ia parcela colindante hacia e} Este.

) -
Este tema fue ¥a tratado en el punto 7 Se reitera que, en caso se realice a futuro una
urbanizacion de la parcela vecina, la conexién de la Rotonda N°3 hacia el Este con una posible

Urbanizacién Cerro Alarkén — ETAPA 1- Memoria Descryiptiva Pégina 9
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futura calle esta garantizada por disefio de la rotonda Ppasando por el lado Norte de Ia parcela
P3. Esto quedars registrado como restriccién a la parcela remanente Ré,

25.  Se solicita invertir las ireas de cesiones para Equipamiento Urbano, dejando el
drea Fiscal al Oeste de Ia Calle 9 y el area Municipal al Este de la misma, y solicitar el
visado de Catastro Provincial.

1 r
Este comentario modifica lo solicitado en €} punto 14.

A pesar de que las dreas de cesion estuvie;ron previamente aprobadas (informe Septiembre
2016), Alarkén manifiesta que no tiene incgnveniente en dejar esta decision a ser tomada por
las autoridades pertinentes (ATM y Concejo Deliberante), las cuales deberdn promover a su
vez la aceptacién de la parcela que resulte elegida para equipamiento urbano fiscal por parte

de la autoridad provincial, quien ya habfa manifestado su aceptacién de lo propuesto en la
presentacion anterior.,

En particular manifestamos que es necesario dejar asentado como restriccién al uso de las
parcelas CUP.A y CUP.B resultantes, que (éstas no podran modificar los ¢dmputos de
porcentajes de cesiones exigidas (11% para 4reas verdes, de las cuales 29 seran para uso
deportivo, y 4% para equipamiento urbano)., -

También requerimos que sea respetado Io dispuesto en e] CPU articulo 1V.1.4.2 “Superficies a
Ceder, b) Uso Deportivo”, el cual exige que la superficie de las cesiones cuenten con la
“topografia, morfologia y tipo de suelo aptos para pricticas deportivas al aire libre™,

En tal sentido conviene mencionar que la propuesta anterior suponia conveniente dejar el
sector para Usos Deportivos lindero con la, parcela para Equipamiento Urbano Fiscal en
cuanto podria ser iitil para la construccion de una escuela, 1a cual podria aprovechar el sector
deportivo, sin tener que cruzar la Calle 9. .

27.  Se solicita estudiar Y proponer las ser;zridumhres de paso y uso a dejar asentadas
respecto del macizo M1, para garantizar el acceso piiblico peatonal al sector de dreas
verdes sobre la ribera del Arroyo Grande y la ejecucién de las instalaciones de
infraestructura de servicios que pudiere requerir la urbanizacién Cerro Alarkén.

Esto ya fue tratado Y comentado en el punto 12. En particular proponemos dejar asentadas
servidumbres de paso ¥ uso para el sector CEV.A, con el objeto de permitir a Alarkén el
desarrollo e instalacién de servicios de infraestructura para la urbanizacién Cerrg Alarkén,
Como ser: toma de agua, conexiones cloacas, planta de tratamiento de efluentes, subestacion
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transformadora, conexiones eléctrica,§ y de gas, pianta reguladora de gas, generadores de
energia sustentable (hidraulicos, edlicos, solares), zepelines de gas licuado, etc, Estas
instalaciones deberan respetar el derecho de Paso que tendran los vecinos de la ciudad para
circular por la ribera del Arroyo (tande, por lo que no podran constituir obsticulos

infranqueables, maximizando las instalaciones soterradas (por sobre las de superficie o
aéreas). :

28.  Se requiere reducir Ia diversidad de zonificaciones propuestas (6 zonificaciones,
con un total de 14 subzonas, descriptas en 29 péginas) por la dificultad de
comprension y posterior control de parte de las autoridades.

La presente propuesta de Zonificaciones cumple con creces lo solicitado, reduciendo Ja
descripci6n a sélo 2 zonas, CA-R? y CA-R3 (3 paginas).

29.  Se requiere eliminar la tipologia propuesta de "Casas apareadas con medianeras”
por la dificultad de control que impgicaré para Qbras Privadas y por no ser aceptable
por cuestiones sismicas. 3

3
A

Se acepta lo solicitado por la Secretarfa de Urbanismo, por lo que se ha eliminado la
alternativa de retiros unilaterales para ‘z‘viviendas unifamiliares apareadas,

30.  Serequiere modificar Ia zonifica ion del macizo M2 de CA-R1 a RZ pero con alturas
permitidas maximas de 15 m sobre LE.y 18 m de plano limite.

La presente propuesta de zonificaciones incluye lo solicitado, El macizo M2 reduce su
densidad de R1 a R2 y: en la zonificacién CA-R2 (anéloga a RZ con alturas mdaximas de 9 m
sobre L.E.y 15 m para el plano limite) el macizo M2 adopta las alturas mencionadas (15 m y
18 m) teniendo en cuenta la especial ubicacién y topografia del mismo.

31.  Se sugiere modificar la zoniﬁcaci:’;n propuesta para los macizos M3 y M6 de CA-R2
a R3, sin la creacién del drea mixta 5Mlx en M3,

1
La presente propuesta de zoniﬁcacionesfincluye lo solicitado parcialmente.

En ambos casos, M3 y M6, se propone {a zonificacién CA-R2, andloga a R2 en cuanto a sus
densidades, FOS, FOT, alturas maximas, lotes minimos y frentes minimos. A su vez, se
mantiene la obligacion de retiros frontales (5 m), contrafrontales (de 4 m a 8 m) y bilaterales

En el caso del macizo M3 se eliminé Ia solicitud del area mixta CA-Mix con basamento

comercial continuo y se restringieron los usos comerciales para las parcelas frentistas sobre
Calle 4. -
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32.

Vale la pena mencionar que los macizos M3 y M6 se encuentran muy cercanos a la Ruta 3
(menos de 100 m de distancia), debajo de la cota 100 (al igual que M2) y estaran dotados de
faciles y muitiples accesos (Calles 1,3,4,8/9y10).

Hay varios antecedentes de sectores R2 al_f Norte de la Ruta 3, siendo los mis notables para
indicar como referencia los que fueron apﬁobados por las Ordenanzas 2139 (Nomenclaturas
D30015, D3001s, D30090, D30095, D30096, D200144, E30024, E30029, y otras) y 4738
(Nomenclatura D20013A), ambos desa ollados liegando a cotas superiores, incluso
superando la cota 115 (Nomenclaturas D20013A, D30103, D3009s, E30027, etc), y con
mayor dificultad de acceso vehicular que log macizos M3 yMe6.

Se sugiere modificar |a Zonificacion flropuesta Para los macizos M4, M5, M7, M8 y
P3 de CA-R3 a R4 pero con parcelas minimas de 400 m2.

En la presente Propuesta, para los macizos M4, M5, M7, M8 ¥ P3 se han mantenido

y forestacién).

Vale la pena mencionar que los macizos m;encionados S€ encuentran cercanos a la Ruta 3
(entre 250 y 400 m de distancia), debajo.de Ia cota 115 Y estardn dotados de ficiles y
multiples accesos (Calles 1, 3, 4,5, 6 y 7).

cercano es el barrio Altos de] Mirador (OMZ1309, Nomenclaturas G30038, (30039, G30041,
(30043, G30045, G30046, G30047, G30048, etc) lindero justamente con los macizos en

y

Aln més notables bara indicar come referencia son aquellos sectores R3 que superan la cota
115, los que fueron aprobados por las Ordenanzas 2139 (Nomenclaturas D30108, D30109,
D30110, D30111, D30112) y 4315 (Nomenclaturas G30051 y G31000).

En el caso de la Ordenanza 4315 también aprobé la zonificacién "Mixto-Industrial” sobre cota
115, también situada sobre el faldeo del Cerro Cortés, al igual que el barrio Altos de! Mirador
y la propuesta urbanizacign Cerro Alarkén.

comerciales admitidos en parcelas de mas de 2500 m2 (Anexo 1).
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VENTAJAS Y BENEFICIOS DE LA PROPUE?TA PARA LA COMUNIDAD DE USHUAIA

Estd claro que todos los beneficios y ventajas de llevar a cabo un emprendimiento como el

desarrollo de Cerro Alarkén, que seran listados a continuacién, son hijos de la viabilidad legal y
financiera del proyecto. !

CESION UNIFICADA Y ANTICIPADA {
La cesion del 15% se da unificada, de! una sola vez y al inicio. En terrenos del predio

equipamiento en cada macizo resultante, Las parcelas Propuestas para equipamiento resultan de
dimensiones importantes, suficientemente amplias para albergar edificios de envergadura como
establecimientos educativos y centros de salud y atencién médica.

Son terrenos facilmente accesibles desde la Av. Héroes de Malvinas y han sido Pensados para

asegura a la comunidad poder contar con el total de los terrenos correspondientes a cesiones
desde el principio y de una sola vez, altn si la concrecion de 1a totalidad de las obras de
urbanizacién no llegara a completarse en el futuro,

Debe mencionarse por dltimo que las areas de cesitén incluyen las partes proporcionales 3 las
parcelas P1 y P2 y el macizo M1, los que no se urbanizarin por el momento y que junto con el
nuevo sector CEV-D incrementa la superficie de cesiones a realizarse por anticipacion de futuros
requerimientos de cesion para el crecimiento de la propuesta de urbanizacién,

IMPACTO ECONOMICO POSITIVO ,

Se descuenta que un emprendimiento de esta escala resultard en generacién de puestos de
trabajo, contribuird a movilizar 1a industria de la construccién ¥y servicios derivados, y por
supuesto en la renovacién de la oferta de vi\ﬁienda para los habitantes de la region,

RESOLUCION DEL CASO DPOSS
Alarkén S.A. ha llegado hace varios afios a un acuerdo con la DPOSS, que consiste en una permuta
de superficies, el cual permite a la DPOSS obtener:

> el paso de las instalaciones dentro de su predio hasta via piiblica,

> una reserva de espacio para la construccién de una futura segunda cisterna,

> servidumbres de paso para las instalaciones dentro de 1a parcela de Alarkén S.A.

> y el acceso vehicular hasta la cisterna a través de una servidumbre de paso por la parcela de
Alarkén S.A.

Por el mismo acuerdo, Alarkén S.A. logra remover un obsticulo para la correcta resolucién de la
trama circulatoria.

%
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PROPUESTA DE SUBDIVISIGN

&
i -

T
En esta propuesta, Alarkén S.A. propicia la subdivisin en 3 pasos simultinegs:

i
1) Creacién de dos nuevas parcelas bajo.cota 115, y adyacentes a I actual parcela de la
DPOSS (macizo 34) b

2) Unificacién de estas dos parcelas co_:n la parcela de la DPOSS creando una nueva
“Macroparcela”. “
i

3) Subdivisién de 1a Macroparcela en diferentes parcelas con distintos usos a saber:
Parcela DPOSS

Cesién de Calles (vehiculares y peatonales)

Cesién de Reserva para Equipamiento Fiscal (a definir entre CUP.A y CUP.B)

Cesion de I}eserva para Equipamiento Municipal (a definir entre CUP.Ay CUP.B)
Cesién de Areas Verdes (CEV-Aa CEV-D)

Parcelas para desarrollary comercializar (M2 a M9 yP3)
Parcelas que seran parte de futuréls Propuestas de urbanizacién (P1 y P2)

mmp AN o

TRAMA CIRCULATORIA

La trama circulatoria propuesta como parte d:e 1a presentacién ETAPA g fue ya aprobada sin
observaciones por Nota DEyP-114/15 de] 10 de diciembre de 2015 del Dir. Estudios y Proyectos
sujeto a la aprobacién de esta propuesta urbanfstica, asi como en el Informe Depto. P.U.
N°33/2016 del 13 de Septiembre de 2016 (Ref: Nota Registrada N°2819/2016).

Las nuevas solicitudes recibidas luego de [a propuesta presentada en Agosto de 2017 han sido
incorporadas en Ia siguiente descripcién. '

La trama circulatoria se disefid en base a los sigﬁientes conceptos:
» Continuidad con la trama existente en los Barrios “Mirador II” (calles Bahfa Crosley y
Bahia Regalada) y “Vista a Mar” (G-1000-5).

» Vinculacién con l2 calle Cerro Alarkén, que brindj el acceso a la Reserva Natural Cerro
Alarkén y Arakur Ushuaia Resort & Spa.

» Utilizacién de la calle sin abrir existente (entre G-1000-25r y G-1000-24R/G-22-3ra, la
“Calle sin Abrir") como via de acceso al sector de equipamientos fiscal ¥ municipal

existente entre parcelas 4 ¥ 5 del macizé 35, con salida a la ruta. Arakur ceders en este

caso los 11 metros requeridos por el CPU' para servir a las parcelas de M3 de un solo lado
de la calle. '
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deportivos, asi como exigiré se dé continuidad a la traza de calles principales y
secundarias, se mantenga el ancho de la traza y/o en los casos que se prevea
ensanche se contemple tal situacién “}.

» Aprovechamiento del sobrante fiscal entre Ia parcela 6 y el macizo 1000 para la creacién
de una calle, identificada como Calle 10, que vincular4 las calles existentes Bahia Crosley y
Calle sin Abrir. La Calle 10 serviri a las parcelas resultantes de la subdivisién de los
macizos M6 y M9, incluidas las parcelas para Equipamiento Urbano y Areas Verdes.
Arakur cedera 3,70 metros de an(;ho para la creacién de la Calle 10 que sumados a los
primeros 7,30 metros del sobrante fiscal resultan en los 11 metros de ancho de calle
necesarios para de servir sélo a las parcelas de los nuevos macizos M6 y M9.

Los més de 4 metros restantes del sobrante fiscal alojaran los taludes necesarios para la

apertura de la calle 10 sin afectar h la parcela vecina. En caso la parcela vecina quiera en

el futuro hacer uso de la Calle 10, deberi aceptar el uso de 4 metros adicionales del
sobrante para conformar una calle de 15 metros como requiere el CPU, quedando los
nuevos taludes dentro de su terreno pero sin necesidad de realizar nuevas cesiones.

> Respeto de las condiciones naturales del terreno en cuanto a pendientes, afloraciones

rocosas y escurrimientos. En particular podemos mencionar los siguientes ejemplos:

o Calles que recorren el predio siguiendo de manera aproximada las lineas de nivel
del terreno, minimizando asf las pendientes resultantes que en sélo un par de
tramos cortos superaran el 10%,.

© Para facilitar la circulacién y mejorar la seguridad en algunos tramos se propene el
trazado de calles de mano tinica, como la 9 (desde Calle sin abrir hacia el Oeste),

o Donde las pendientes no permiten la apertura de calles vehiculares se han trazado
pasajes y calles peatonales gue conectan calles vehiculares (incluidas las existentes
en la urbanizacién vecina sobre parcela 5 "barrio Vista al Mar”). Estos pasajes y
calles peatonales bordean yérecogen lineas naturales de escurrimiento y permiten
una amplia red de circulacién peatonal, incluyendo tanto las dreas verdes a ser
creadas asi como la preexistente en la urbanizacién sobre la ruta.

o Utilizacién de una linea de d;esnivel pronunciado en el centro del maciza M8 como
delimitador natural de futurps lotes.

© Respeto del afloramiento rocoso que se encuentra en el macizo M6 (sobre Calle 4).

Permitir el acceso vehicular a la parcela de la DPOSS a través de la nueva Calle 2.

Permitir el acceso al sector de 4reas verdes a orillas del Arroyo Grande.

Permitir la apertura de Calles 3, 4 ¥ 5 en etapas dotando a las mismas de las respectivas

rotondas intermedias (rotondas 1 y 2, las cuales seran proyectadas de forma mas

detallada a futuro).

» Dejar planteadas las alternativas de; crecimiento de la trama hacia el norte sobre cota 115,
al proyectar tentativamente las rotondas 1, 3 y 4 sobre Calles 3, 4 y 6.
» Trazar las calles tal que las parcelas resultantes permitan diferentes configuraciones de

loteos, con lotes de dimensiones, apropiadas con fondos de entre 30 y 50 metros
generalmente, }

Toda la trama circulatoria fue ya estudiade; en cuanto a su factibilidad, con profesionales que han
evaluado las pendientes, los movimientos de suelo, los escurrimientos, los cortes resultantes y
las alternativas de acceso a cada parcela y lotes correspondientes.

La documentacién respaldatoria ya fue presentada oportunamente en el afio 2015 (Ver Nota
N°114/15 - D.E.yP., 10 de diciembre de 20{1[5, Ing. Linares).

A28 4 4

Todo lo referido a trama circulatoria, movimientos de suelo, escurrimientos, etc. fue tomado en
consideraci6n para la elaboracion de la Evaluacién de Impacto Ambiental.
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ZONIFICACION - INDICADORES URBANISTICOS

Las propuestas de zonificacién se adjuntan a 14 presente.

Se han mantenido varios criterios que se enunciaron en huestras anteriores presentaciones,

Asi como para la determinacion de indicadores urbanisticos del centro turistico-hotelero en
Cerro Alarkén se tomé como referencia la resefva turfstica del Martial, lo mismo se propone para
las zonificaciones CA-R2 ¥ CA-R3 planteadas, las cuales siguen lo adoptado en otros sectores
analogos de la ciudad (como se describe en los puntos 30 a 33 de las paginas 11 y12).

Dado que la parcela de Alarkén S.A. se encuentra identificada como P.E. “Proyectos Especiales” es

nhecesario proponer los pardmetros urbanisticos para cada macizo y parcela resultantes de la
subdivision.

i

Se han elaborado las propuestas de zoniﬁcaciéﬁ asociandolas por referencia a R? ¥ R3. Dado que
tienen muchos puntos en comun pero algunas diferencias (ver puntos 30 a 33 en paginas 11 y
12}, las hemos denominado CA-RZ y CA-R3 (CA por Cerro Alarkén),

Cada zona propuesta se detalla en una planilla;{ en el caso de CA-R3 se adjunta una tabla de usos
admitidos para el macizo M9. :

¥

|

CRITERIOS UTILIZADOS PARA EL PROYECTO D’i' ZONIFICACIONES

Criterio Rector

Densidades g

Para las zonas propuestas CA-R2 y CA-R3 se marituvieron las densidades correspondientes a las
zonas R2 y R3 que figuran en el CPU (600/300 y §00/150 respectivamente),

FOS

Para las zonas propuestas se mantuvieron los vélores de FOS correspondientes a las zonas R2
(0,6) y R3 (0,5) del CPU. '

FOT

Para las zonas propuestas se mantuvieron los FOT correspondientes a las zonas R2 y R3, asi
COmo sus premios con incremento de FOT., Se agregaron los premios relacionados con “Edificios
con estacionamientos de vehiculos”, por “Englobamiento de parcelas” y por “Implantacién del
proyecto respetando la planimetria y forestacion {paisaje natural)” en cada caso,

Alturas Maximas sobre L.E. y Planos de Alturas Maximas.

Respeto de las visuales a la Bahia de Ushuaia.

A diferencia de la propuesta anterior, no se proponen en esta oportunidad censideraciones y
alternativas sobre alturas méaximas que difieran cop lo establecido en el CPU.

Las Alturas Maximas sobre L.E. y los Planos Limites de Altura Mixima son idénticos a los
establecidos para RZ y R3, excepto por lo ya sugerido de permitir un incremento de alturas
exclusivamente en el macizo M2, el que quedara con alturas de 15 m ¥ 18 mrespectivamente.
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Retiros frontales

En ambas zonificaciones CA-R2 y CA-R3:se establecen retiros frontales minimos de 5 metros
(obligatorios en todos los casos) conjla intencién de generar una imagen de conjunto
homogénea, que tiende a la amplitud de visuales ofreciendo parques frentistas en todas las

parcelas, y compatibles con espacios de estacionamiento vehicular entre la linea municipal y
cada edificacién. i

Retiros contrafrontales §

Retiros bilaterales

3
Como criterio general se ha adoptado la obligatoriedad de respetar retiros bilaterales de 3
metros para viviendas unifamiliares ¥ de 5 metros para viviendas multifamiliares. La intencién

Retiros unilaterales o
No se permitir la construccién de viviendas con retiros unilaterales.

i
4

TIPOLOGIAS :

Al momento de establecer los parérnetrosg: urbanisticos se ha contemplado una tipologia que
parece de gran utilidad describir especialmente.

4
Viviendas bifamiliares en altura '

Dada la topografia de! terreno, en muchos casos se podrdn proyectar casas “apareadas” en altura,
generando viviendas bifamiliares sobre una Unica parcela. Esta alternativa permite también

resolver la estética de las construcciones ya que no se admitiran columnas exteriores a la vista
de construcciones “tipo palafito”.

PARCELAS MINIMAS (PARA SUBDIVISION CI}TASTRAL) - CONCEPTO MODULAR

En la anterior propuesta de zonificaciones se incluyé un concepto novedoso: 1a conformacién de
parcelas “modulares”. El Concepto Modular fio es esencial para el desarrollo de la urbanizacién
Cerro Alarkén, aunque mantenemos la conviccién de que en caso de que pudiera ser
reconsiderado y aprobado oportunamente redundaria en beneficigs para toda la comunidad,
segin se describe en este apartade. Entendemos entonces que la urbanizacién puede
desarrollarse de cualquiera de las formas de subdivisién que se han presentado de manera

i
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L S R i i B R e

modulares de parcelas,

- Para g| vendedor, dispene de toda la gama de tamafios de parcelas que el mercado e
demande y que, por supuesto, no Puede anticipar con precisidn. Es decir siempre tendri
disponibilidad de parcelas de Ia superficie que el mercado demande en cada momento,

Se aclara que la Propuesta de subdivisin en parzelas ¥ parcelas modulares es yn anteproyecto y
que podr4 sufrir modificaciones durante la eta]_ﬁa de ejecucién Y mensura final. El conforme a

obra de Ia subdivisién parcelaria seran Jog i Planos catastrales correspondientes que se
presentarin oportunamente, ‘

Para que se tomprenda mejor el resultado final de aplicar e} concepto modular de parceias enla
bresentacién anterior se habia incluido un plano denominado “Planta Ejemplo de Parcelas aptas
construccién y sus edificaciones”, Este plano no era una Propuesta sino un ejercicio hipotético de
cOmo podria quedar Ia conformacién de parcelas finales luego de completarse |a
comercializacién de parcelas y construccign de los edificios ¥ casas. Podrian presentarse muchgs

alternativas, mayor o menor Proporcién de edificios de vivienda multifamiliar o bifamiliar,
menor uso del FQS, mayores retiros, etc. i

PROYECTO DE TENDIDO DE REDES DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA - FACTIBILIDADES

i
Una vez aprobada iz Etapa 1, Alarkén podra obtezgner mejor informacién de los requerimientos e
intereses del mercado, Con Iz informacién que recabari en estg etapa de prospeccién comercial,
Alarkén realizars un anteproyecto integral del tendido de servicios e infraestructura.
Se han obtenido ya las factibilidades de Servicios sanitarios y eléctricos de parte de Ia DPOSS y la
DPE respectivamente 3 fines de 2016, las cuales se‘adjuntaron en la presentacién previa
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i
EXCEPCIONES APLICABLES #

Asf como para el célculo de las “Superficies a ceder” Se adoptan los criterios del articuio IV.1.4.2,

sin poder aplicarse Ia Tabla 1 del articulg 143, hay otros conceptos que ameritan |
consideracién de excepciones a saber:

> Calles Internas ¥ de Conexién: la continuidad con la tramg circulatoria preexistente se
realizara a través de calles terciarias (“Cerro Alarkén” y “Bahia Crosley”) en lugar de
calles secundarias, Por ese motivo se exceptian los articulos 2.2.4, 2.2.5 y23.

articulo 2.4. ’}

> Aceras: no se considera el perimetro total de los macizos creados que incluyen ireas

verdes, parcelas iinderas y calles preexistentes, sino las nuevas calles creadas,
exceptuando los articulos 2,5.4 y 3.?.2.

L TR -+
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CONSIDERACIONES ADICIONALES

> Areas Verdes a orillas de] Arroyo Grande.

En esta nueva parcela se preveran servidumbres de Paso y uso para que Alarkén pueda
completar las obras de infraestructura ¥ tendido de servicios correspondientes, para lo que
Alarkén ha reservado la parcela M1 en la que’ya existen tanques de GNL y un transformador de
media tensién. Posibles futuras instalacicnes S0n, como ejemplo, tomas de agua, conexiones
cloacales, tendidos eléctricos y de datos, conexiones de red de gas, etc.

> Rotonda sobre Ruta 3, !

Tal como fuera comprometido por Alarkén SA. en ocasién de la presentacion de la ETAPA 0,
Alarkén ha realizado el relevamiento topografico del sector, elevé alternativas viables para el
nuevo disefio de la rotonda que le fuera solicitado durante el afio 2016 y consensus los detalles

técnicos con la Direccién Nacional de Vialidad y con la Direccign de Estudios y Proyectos de la
Secretarfa de Planificacién de Ja ciudad de Ushuaia.

Dado el importante monto requerido para completar la obra (estimado en casi 6,5 millones de
pesos) es que Alarkén se compromete a comenzar con los trabajos de construccién una vez se
asegure el ingreso de fondos como resultado dé la comercializacién (o boletos de compraventa)
de algunas parcelas de la urbanizacién. )

»> Parcela Remanente R6

1

> Nuevo Macizo M22’

Debera evaluarse la conformacién del macizo (que denominamos M22’ de forma provisoria) que
resulta de la agrupacién de las nuevas parcelas CEV-B, CE-M, G-22 ¥ las preexistentes y ajenas a
Alarkén: G-1000-24R, G2 y parcelas 1 a 4 del macizo G-35.

» Denominaciones de Calles '

De acuerdo al CPU para nuevas urbanizaciones Sk requiere:

"El propietario del inmueble q [fraccionar conservard &l nombre existente en la zona Y en caso de que no lo

corrida, presentando la propuesta de los nombres que 14 caractericen.
Las calles que correspondan a prolongaciones de existentes llevardn el mismo nombre que sus originarias.”

Es por eso que incluimos la solicitud de apr{)bar la denominacién Cerro Alarkén (“Cabeza
Pelada” en Selknam, respetando su antigua denominacién) para la calle de acceso a la Reserva
Natural homénima (Catle 1) ¥ comenzando su numeracién desde el hotel Arakur (N°1), asf como
continuar con el nombre “Bahia Crosley” paralas Calles 3, 4y 5 (como natural prolongaci6n).

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva %/ Pégina 20
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TIEMPOS DEL PROYECTO - FUTUROS PASOS

Alarkén SA. pretende poder comenzar con los primeros trabajos de replanteo, trazado y
apertura preliminar de calles durante e] verano de 2017-18.

la administracién las obras y la comercializacion de Jas parcelas. Este fideicomiso tendra los
derechos de incluir normas de estilo arquitecténico ¥ construccion, control de ejecucién de
obras, fiscalizacién de reglas de convivencia, etc. lo cual serj Oportunamente presentado,

Alarkén entiende que el interés de ]a comunidad de Ushuaia es sy propio interés, que el beneficio
a la comunidad resulta inmediatamente en sy propio beneficip.

Alarkén §

Sin otro particular los saludamos atentamznte, -
— L

Urbanizacién Cerro Alarkén - ETAPA 1- Memoria Descriptiva

Pagina 21
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RESUMEN DE OBSERVACIONES A LAS PRESENTACIONES DE CERRQ ALARKEN ¥ S% ESTADD ACTUAL

— {
Presentadon Tema : Observaciones Estado
Proyecto en etapas Aceptado {
Areas Verdes tentrales 5e solicita que sean mis regulares y compactas Cumplido
Equipamiento Urbang Se solicitan lotas rectangulares Cumplido
Ratonda calle sin abrir No se acepta para acceso 3 Equipamiento Urbano Cumplido
Agoste 2015 Retonda calle superior Se solicita modifiear forma Para permitir continuidad al Este Cumplide
Areas verdes Ho Se solicita franja de 25 m Cumplido
Sobrante flscal Se solicita tomarte completg Curnplido
Pluviales Presentar estudiode pendientes Y escurrimientos Cumplido
Nombres de ealles A ser presentado a) €D, quitar de la presentacidn Cumplido
Parcela DPDSS Aceptado
Conformacién de macizos Aceptado
Trama drculatoria Aceptado
Pasajes peatonales Aceptados en funcion de fas pendientes y escurrimientos
Calle sin abrir Solicita sea ejecutada por costa ¥ cargo de Alarkén Cumplido
Now-Dic 2015 [Sentidos de circulacién A set presentado E‘j CD, quitar de la presentacién Cumplido
Equipamientn Urbang fMunicipal Acaptado, Se solicit.a la provisidn de servicigs
Equipamiento Urbano Fiscal Solicita conseguir dprobacién provincial Cumalido
Proyecto de servicios Se salicita £omproiso para realizarlo de forma integral Cumplido
Pluviales Se solicita presentdr oportunamente proyecto de redes
DOtros Se sugiers tramitarideciafacién formal de la RNCA ad-ref. det cD
Confarmacidn de macizos Aceptado ;
Trama circulatoria Aceptado
Areas de Cesiones Aceptade
Areas Verdes Se solicita ampliar |a cesidn en ribera del AGrande 3 cuenta Cumplido
Septiembre 2016
Indicadares Urbanisticos Se requiere propuesta completa Cumplido
Prayecto en etapas No se acepta, Requiere trémite de excepcitn del Decr.Regl, al CO Cumplido
Servicios Se solicita factibilidad Cumplido
Impacto Ambiental Se solicita Evaluacion de Impacts Ambiental cempleta Cumplido
Calles 5e soliclta estudiar ampliacidn/reduccisdn algunas a 12 m de ancho Cumplide
Pasajes peatonales Se solicita ampliar algunos a 12 m de ancho Cumplido
Ratonda N*3 Garantizar continuidad hacia el Este Cumplido
Cesiones Equipamiento Urbano {nvertirlas Cumplido
Cesiones Equipamlents Urbano Celar 5in predsar delimitacién con éreas verdes Cumplido
Areas Verdes Garantizar seceso peatonal al sectar de la ribera A.Grande Cumpfide
Lotes "modulares” No seacepta la propuesta Cumplida
Agosto 2007 [apeieae. franjas horizontales No se avepta la propuesta Cumplido
Tipologfas Se solleita eliminer I3 tipologia de casas apareadas con medianera Cumplidg
Zonificaciones Se requiere reducir la cantidad de tipos de zonas propuestas Cumgplido
Zanificaclon M2 Pasarde R1a2R2 Cumplido
. Pardalmente
Zonificacidn M3y M6 Pasar de R2 a R3 y eliminar zona Mix cumplido
Zanificacién M9 Pasar a R3 y efiminar zona Mix o dejar como P.E. Cumplido
Parcialmente
Zonificacién M4, M5, M7, M8 y P2 Pasar de RA 3 R4 pero con parcelas minimas 400 m2 cumplido

/

il
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ZONIFICACION [ CAR2
URBANIZACION CERRO ALARKEN Dic-2017

- RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA 7 SATA . UBICACION: MACIZOS M2, M3 y M5
CARACTER

Residencia general donde |a vivienda est4 asociada cdn
los usos directamente vinculados a ella.
Caonviven las viviendas unifamiliar y bifamiliar con muftifamiliar
de baja altura, :

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas preva;;
leciendo los indicadores urbanisticos de mayor densidad
uUsos } USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar i No se admiten otros usos
COMPLEMENTARIO: Comercig minorista, industria,
talleres y servicips personales {exclusivamente para
parcelas frentistas sobre Calje 9)

INDICADORES URBANISTICOS f

DN: 600 hab/ha g F.OS.: 060

DU: 300 hab/ha i F.OT.: 1.20

Retiro Frontal: 3,00 m {obligatorio en todos los cafgos) Altura méxima s/LE: 9,00 m (M3 y Ms)

Retiro Contrafrontal: 10% de la profundidad del lote E 15,00 m {M2}

entre un minimo de 4,00 m ¥ un maximo de 8,00 m Plano Lim. Altura May.- 1500 m (M3 y M6)
! 18,00 m {m2}

Compensaciones. En lotes con lados no ortogonales se’-;admite Compensar superficies, debiendo

ser la superficie invadida igual a la cedida: ¢

Retiros laterales: invadiendo hasta una Ifnea paralela a la de! retirg, ubicada a 1,50 m de ésta,
Retires Contrafrontales: invadiendo hasta una Mnea pafalela a la del retiro, ubicada a 2,50 m de ésta
Edificios de Perimetro Libre (V-3.8); Se admitirsn exclu%ivamente en parcelas frentistas sobre Calle 9

Vivienda Uni y Bifamiliar . i Vivienda Multifamiliar

Parcela minima apta construccign: 360 m2 ' Parcela minima apta construccion; 1.000 m2
Frente minimao: 12,00 m : Frente minimo: 25,00 m

Retire minimo bilateral 3,00 m de c¢/lado Retiro minimo bilateral: 5,00 m de ¢/lado

Cocheras: Obligatoria 1 cachera por vivienda

[PREMIOS ‘ INCREMENTO F.0.T.

Por retiro bilateral de 3 m como minimo ! 0,20

Por construccin retirada de la L.E. 5 m como minimo ! 0,15

Edificios con estacionamientos de vehiculos segtin o ind;icado

en VIl “Normas Grales sobre uso de suelo® i 0,10

Englobamiento de Parcelas t‘ 0,10

Por implantacién del proyecto respetando la planimetn’egy

forestacién (paisaje natural) 2 0,10

N

Objetivos Generales i

® Alentar la proteccién y el mantenimiento def paisaje nz;ftural

® Alentar la construccién de viviendas y edificios can reti?los frontales y laterales
® Permitir el englobamiento de parcelas hasta llegar a I3 iuperﬁcie ideal
requerida para cada proyecto '

Propuestas de Proyecto

® Consideracién de las alturas de de las edificaciones en convivencia con la topografia y con las
visuales panoramicas de las viviendas ubicadas en cotas més altas

® Estacionamientos cubiertos obligatorios en los edificios:multifamiliares

W A
W
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ZONIFICACION . CAR3

URBANIZACION CERRO ALARKEN . Dic-2017
- RESIDENCIAL DE SIDAD BAJA UBICACION: M4, M5, M7, M3, M9y p3

CARACTER .

Area @pta para la vivienda unifamitiar y bifamiliar con E

Caracteristicas tendientes a Barrio Parque, ;

DELIMITACION | [DENSIDAD

El limite de Ja zong Pasa por el eje de Ia calle, ; [DN:

La zona se define de sus bordes hacia adentro, ' jou:

usos USOS SEGUN TAB(A

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar Ver Anexo 1

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, Talleres o

industrias artesanales y servicios personales segrin tabla

de usos (Anexp 1. )

El uso complementario se admite exclusivamente en Macizo |

M3y no requiere coexistencia con el uso vivienda en |a '

parcela. R

INDICADORES URBANISTICOS

DN: 300 hab/ha F.O.s, 0,50

DU: 150hs b/ha F.O.T, 0,80

Retiro Frantal: 500m , |Altura méxima s/LE: 8,00m T

Retiro Cantrafrontat: 10% de la profundidad del lote B Plano Limive Altura mdxima: 12,00 m

entre un minimo de 4,00 my un maximo de 8,00 m

Parcela minima apta construccion: 400 m2 Parcela minima Uso Comercial: 2500 m32

Frente minimo: 12,00 m {S6lo para Macizo M)

Retiro minima bilateral 3,00 m de ¢/lado

Compensaciones, En lotes con lados no ortogonales se admite tompensar superficies, debiendo
ser [a superficie invadida igual a 1z cedida;

Retiros laterales: invadiendo hasta una linea paralela a |3 del retiro, ubicada 2 1,50 m de ésta.
Retiros Contrafrontales: invadiendo hasta una linea paralela aia del retiro, ubicada a 2,50 m de ésta

PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Par retiro bilateral de 3 m come minimo ’ 0,20

Par construccion retirada dela LE 5m como minimo : 0,15
Edificios con estacionamientos de vehiculos segiin lo indicado N

en Vill “Normas Grales sobre uso de suelg” : 0,10
Englobamiento de Parcelgs ' 0,10

Por implantacion del Proyecto respetando la planimetria y

forestacion (paisaje natural) 0,10

Especificaciones Particulares

Objetivos Generales

® Alentar la proteccion y el mantenimiento del paisaje natural )

#® Alentar Iz construccion de viviendas unifamiliares y bifamiliares con retiras frontales, laterales ¥y
contrafrontales parquizados

* Permitir el englobamiento de parcelas hastz llegar a la superficie ideal

requerida para cada proyecto

Propuestas de Proyecto

* Consideracién de las aituras de fas edificaciones en convivencia con Iz topografia y con las visuales
panordmicas de viviendas ubicadas en cotas mas altas i

& Alentar el estacionamiento dentro de las parcelas y cocheras cu'siertas en las edificaciones
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LA -

CAR3 - MACIZO M9 ANEXO0 1

TABLA DE USOS ADMITIDOS

Los sigulentes usos comerciates seran admitidos exclusivamente en parcelas de superficie mayor a 2500 m2

CRITERIO GENERAL

1. Se admiten edificios institucionales de oficinas privadas y publicas, establecimientos educativos de todos log
niveles, establecimientos dedicados a la salud de [as personas, centros de investigacisn ¥ cientfficos.

2. Seadmiten actividades tomerciales con depésftor,_';cuyo grado de malestia seg Hl, IV o V, segdn cpu VIIL.1.12
siempre que los depdsitos no superen el 20% de la superficie cubierta
(Para mayor claridad se listan debajo las actividadgs comerciates admitidas)

3. Seadmiten tambign industrias de los tipos v "Dor!jésticas" ¥ VI "Inocuas” {segin CPU VIIi.1.9) slempre que sean
complementarias de oficinas o locales comerciales como actividad principal, y slempre que el sector industrial no
Supere el 20% de la superficie cubierta. q

ACTIVIDADES COMERCIALES ADMITIDAS

Locales/Edificios comerciales con o sin depdsitas correspondientes a las siguientes clases {segiin CPU ViL2):

D3 Agropecuaria lexcepto clases D3.1 a D35}

D6  Alimentos ¥ bebidas

D8 Textiles

D9  Confecciones

D11  Artes Grificas

D13 Productos de Farmacia, de higiene y tocador

D15 Cuerps, pieles curtidas y sus manufacturas {excepta clase D15.5 Cueros salados o crudos)

D17 Artlculos del hogar

D18 loyerfa, relojes y afines

D21 Maquinarias ¥ aparatos eléctricos ]

D22 Ramos generales v

D23 Varios (excepto clases D23.3/4 Armeria, D23.9 Cuchtlleria ¥ 023.10/11 Desechos metdlicos y en general)

3
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COTA 115

CESION A CUENTADE 2_
FUTURAS MENSURAS
PARA CRECIMIENT( DE LA
URBANIZACION CERRO
ALARKEN
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CALLE 1"CERRO ALARKER™~

RUTA NAClONAL 3 HEROES DE MALVINAS
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NUEVOS
MACIZOS

PARCELA .
ALARKEN S A, 1) CESION
N 1
! | =
SOBRANTE 2 &2
FISCAL, " | 3
S f =
|| SOBRANTE Fischr
" |Futura calle 15 m
PARCELA | PARCELA
VECINO | VECINO
|

@ DETALLE A | PLANTA

[

{ioa)

Rmte. Pare, 25R .




PARCELA | PARCELA
VECNO | VECINO
1
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® — , () DETALLEA|PLANTA

N

/4

- ACQTA11S

Rmte. Parc. 25R




109 :
BALANGE DE SUPERFIGIES .
uso SUPERFICIES %
Sup. TQTAL DE MENSURA 300.403,12
NUEVA PARCELA DROSS, « 2,320,852
SOBRANTE FISCAL - 4.827,07
BASE DE CALCULO PARA CEBIDNES 282.256,23
[cEV.a 9.662,12
EBPAGIOS CEV.B —
VERDES CEV.C TO10841
CEV.D (A Cuenta) 149,66 1G,ﬁ'ﬂﬂl
GESION Usg | CUP.A 1013
PUBLICO CUP. B Te72,87
CALLES 51.824,03
F
PARCELA | SUP(mY " REFERENCIAS
P1 43.08345 :
B3 Z38481 : ARROYO SRANDE
P3 sl 00 ___ ___ _ __ CDTA 115
w1 444124 U CopTER
[Tr 27.107,30
M3 278858, RTANAGONLL N3
17} 12.868,65
[ 1381118 cuize
M8 20.333,04
M7 2.852,55 CALLEQPASAIES PEATONALES
Ma 18.247,5%
) 10.016,78 ‘ CERONRBCAL
PaRCELAS Dy |167.868,14 TUILUUT T sutvaseamcras
SUBSECRETARIA DE PL. yG.del E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.
NOMBRE DEL PROYECTO :

ETAPA 1

Planta de subdivisién de parcelas, cesiones
y tramas circulatorias

NOM. CATASTRAL

PROPIETARIO
SECCION: | MACIZO: | PARCELA:
G 35 6 NOMBRE: ALARKEN S. A

DOMICILIO:  AV. HEROES DE MALVINAS 2617
APODERADO: ESTEBAN [.UIS ABOLSKY

PE | gttt

Esc: 1:2000

ZONIFICACION

~J
SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
TOTAL:  300.403,12 m? NOMBRE:  MARIA SOLEDAD ALZUETA
EV: 3215749 m® pomiciLio:  ANTARTIDA ARGENTINA 697
RF. 584860 m? MAT. PROF. CATDE 377 M. Munic: RCP 648

RM: 584511 m* FIRMA:
/




| URBANIZACION CERRO ALARKEN

ETAPA1 .-
109 - 41f72 A
Planta de subdivisién de parcelas, cesiones Esc: 1:2000
y tramas circulatorias
NOM. CATASTRAL <
¥ PROPIETARIO ¢
SECCION: | MACIZO: | PARCELA:
G 35 6 NOMBRE: AL ARKEN S.A
DOMICILIO: ~ AV, HEROES DE MALVINAS 2617
| ZONIFICACION APODERADO:  ESTEBAN LUIS ABOLSKY
P E FIRMA;
et
~J
SUPERFICIE DIRECTOR DE EROYECTO
RF: 584,60 m? MAT. PROF: CATDE 377 ™. MUNC: RCP 846
RM: 584511 m? FIRMA: '
(—//
{1 OBSERVACIONES:

07 dic 2017
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REFERENCIAS

D CEV: Cesién Espacio Verde

CUP: Cesidn Uso Publico 10 30 50
{espacios verdes + equip urbano) D] I

D C.A. R2: Cerro Alarken R2

0 20 a0

I:l C.A. R3: Cerro Alarken R3

e ad v s

D M1: sin zonificacién propuesta

|:| P1 - P2: sin zonificacién propuesta

[ ] EV: Espacio Verde

[] EU: Espacio Urbanc

SUBSECRETARIA DE PL. y G. del E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO
URBANIZACION CERRO ALARKEN
ETAPA 1
Planta de Zonificacidn Esc: 1:2000
NOM. CATASTRAL
PROPIETARIO

SECCION: | MACIZO: | PARCELA:
G 35 6 NOMBRE:  ALARKEN S.A

DOMICILIO: ~ AV, HEROES DE MALVINAS 2617
ZONIFICACION APoDERADD: ESTEBAN LUIS ABOLSKY

P E FIRMA;

i
SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
TOTAL: 300.403,12 m* NOMBRE: MARIA SOLEDAD ALZUETA
EV: 3215719 m? pomiciio:  ANTARTIDA ARGENTINA 887
RF 584880 m? mAT. PROF: CATDF 377  M.mMuNic: RCP 548

—
RM: 584511 m? FIRMA: W
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ZONIFICACION

2 PE

TWINRTIN DM

DOMICILIO: Ay, HEROES DE MALVINAS 2617
APODERADO: ESTEBAN LUIS ABOLSKY

FIRMA:

SUPERFICIE

TOTAL: 300.403,12 m?

EV: 32157 1g
R.F. 584869 me
RM: 584511

OBSERVACIONES:

DIRECTOR DE PROYECTO

NOMBRE: MARJA SOLEDAD ALZUETA

DOMICILID: ANTARTIDA ARGENTINA 697

MAT. PROF: CATDF 377 M. MUNIC: RCP 646
/

=t

FIRMA;

07 dic 2017
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SUBSECRETARIA DE PL.y G. del E. U,

DIRECCION DE PLANEAMIE.NTO y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO

URBANIZACION CERRO ALARKEN

ETAPA 1

PLAN01 comes ESQUEMATICOS

NOM. CATASTRAL

SECCION.I MACIZO: | PARCELA:

G | 3% |6 |
. N

-t

ZONIFICACION

PE

| TOTAL: 300.403,12 m?
| ev. 32.157,19 m?
| RF: 5.848,60 m?

R.M: 5.845,11 m?

| OBSERVACIONES:

. PROPIETARIO

NOMBRE:  ALARKEN S.A

Esc: 1:500

DOMICILIO: AV, HEROES DE MALVINAS 2617
APODERADO: ESTEBAN LUIS ABOLSKY

| FIRMA;,

. DIRECTOR DE PROYECTO
| NOMBRE  MARIA SOLEDAD ALZUETA

. DOMICILIO:  ANTARTIDA ARGENTINA 697

. MAT.PROF: CATDF 377 M.MUNIC: RCP 648

: -
FIRMA: ?%’7

07 dic 2017
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NOM. CATASTRAL
¢ | 3 | 6
ZONlFICACION

PE

SUPERFICIE

TOTAL: 300.403,12 m®

EV. 3215719 m?

R.F: 584869 m?

R.M: 584511 m*
OBSERVACIONES:

NOMBRE DEL PROYECTO

URBANIZACION CERRO ALARKEN

| SECCION: T MACIZO: | PARCELA: !

|

1

SUBSECRETARIA DE PL. y G. del E. U.
761RECC|0N DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

ETAPA 1

. PLANO 2 CORTES ESQUEMATICOS Esc: 1:500

PROPIETARIO

NOMBRE: . AlEARKEN SA
DOMICILIO:  AV. HEROES DE MALVINAS 2617

| APODERADO: ESTEBAN LUIS ABOLSKY

FIRMA:

DIRECTOR DE PROYECTO

NOMBRE: MJ;ARIA SOLEDAD ALZUETA
DOMICILIO: ANTARTIDA ARGENTINA 697
MAT. PROF: (iﬂ\:[ DF 377 ™. MUNIC: RCP 646

FIRMA: Wj

07 dic 2017
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SUBSECRETARIADE PL.y G.del E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

URBANIZACION CERRO ALARKEN
Plano 3:

Esquema de parcelamiento M2 Esc: 1:1000

NCM. CATASTRAL .
PROPIETARIO
SECCION: MACIZO: PARCELA: .
G 35 6 NOMERE: ALARKEN S.A
DOMICILIO: AV, HEROES DE MALVINAS 2617
ZONIFICACION APODERADO:  ESTEBAN LUIS ABOLSKY
PE FIRMA:
.-"""-—-—.
SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
EV: 32.157,19 @ DOMICILIO:  ANTARTIDA ARGENTINA €97
R.F: 5.848,69 m? MAT. PROF; CATDF 377 M.MUNIC: RCP 646
RM: 5.845,11 m? FIRMA: W
OBSERVACIONES:

07 dic 2017
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO
ETAPA1
Plano 4: Esquema de parcelamiento 4.
Esc: 1:1000
M3 y M4
NOM. CATASTRAL
: PROPIETARIO |
SECCION: | MACIZO: PARCELA:
G 35 6 NOMBRE: ALARKEN S.A
DOMICILIO: AV, HEROES DE MALVINAS 2617
ZONIFICACION APODERADO: ESTEBAN LUIS ABOLSKY
PE FIRMA:
SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
EV: 32.157,19 m? DOMICILIO: ~ ANTARTIDA ARGENTINA 697
RF: 5.848,68 m? MAT.PROF: CAIDF 377 M.MUNIC: RCP 646
RM: 5.845,11 m? FIRMA; W
OBSERVACIONES:

07 dic 2017
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SUBSECRETARIADE PL. y G. del E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

109 - 68/72

NOMBRE DEL PROYECTO o
URBANIZACION CERRO ALARKEN
ETAPA 1
npnlsa:omss: Esquema de parcelamiento Esc: 1:1000

NOM. CATASTRAL P
PROPIETARIO
SECCION: | MACIZO: PARCELA:
G 35 6 NOMBRE: ALARKEN S.A
DOMICILIO: AV, HEROES DE MALVINAS 2617
ZONIFICACION APODERADQ: ESTEBAN LUIS ABOLSKY

PE FIRMA: - WV)

SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
TOTAL: 500.403.12 m? NOMBRE:  MARIA SOLEDAD ALZUETA
EV: 32.157 19 n? DOMICILIO:  ANTARTIDA ARGENTINA 697
RF: 5.848,69 m? MAT. PROF: CATDF 377 M.MUNIC: RCP 646
R.M: 5.84511 m? FIRMA: : y%ﬁ
= OBSERVACIONES: ’

07 dic 2017
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SUBSECRETARIADE PL. y G. del E. U,

109 - 7HIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO
ETAPA 1
Plano 6: Esquema de parcelamiento Esc: 1:1000
M7, M8, M9 y P3 | '
NOM. CATASTRAL
PROPIETARIO
SECCION: | MACIZO: PARCELA:
G 35 6 NOMBRE: ALARKEN S.A
-
| DOMICILIC:  AV. HEROES DE MALVINAS 2617
ZONIFICACION APODERADO:; ESTEBAN LUIS ABOLSKY
PE FIRMA:
—
SUPERFICIE DIRECTOR DE PROYECTO
TOTAL: 300.403,12 m? NOMBRE: MARIA SOLEDAD ALZUETA
EV: . 3215719m? DOMICILIO: ANTARTIDA ARGENTINA 697
R.F: 5.848,69 m? MAT. PROF: CATDF 377 M.MUNIC: RCP 646
RM: 5.845,11 m? FIRMA: W
OBSERVACIONES: :

07 dic 2017
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