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“2024, Afio del 140.” Aniversario de la fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuain 71/2019

CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUVDAD DE USHUAILA
Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidenta del Concejo Deliberante y por mandato de las
sefioras concejalas y los sefiores concejales, tengo el agrado de dirigirme al serior
intendente municipal, don Walter Vuoto, a fin de solicitarle tenga a bien analizar la
factibilidad de tratar la solicitud de excepcién FOS y FOT y apadrinamiento del
espacio verde para la parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo
6H, Parcela 22 como proyecto especial.

Ello en virtud al tratamiento del Asunto N.° 535/2024 del registro de esta
Institucion que se adjunta a la presente.

Sin otro particular, lo saludo a usted, muy atentamente.

MINUTA DE COMUNICACION CD N.° @ 1 12024.-

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 29/10/2024..-
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Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sar, son y serdn Argentinas
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Provincia de Tiera del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur
=Repiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

T CONCEJO DE: ""'"":_"" SHUAIA )
O RtivADA LEGISLATIVA NN co . pooa.
MEsigUNTOS INGRESADQS

2024, Afio del 140 Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
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SRA. PRESIDENTA DEI:CO CEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbanc (Co.P.U) en sesién ordinaria de fecha veintiuno (21) de mayo de 2024,
en el marco del Expediente E-2902-2024: “O-6H-22 — Solicitud excepcion FOS y FOT y
Apadrinamiento del Espacio Verde". En fal sentido para mayor informacion se adjunta a la
presente el Expediente indicado y el Acta Co.P.U. N° 221.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente,

Municipalidad de Ushuaia

SRA. VICE INTENDENTA
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dra. Gabriela MUNIZ SICCARDI

S / D.
7

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARo
MUS-E-2002-2024 2024
FECHA 04/04/2024

INICIADGR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excapcion
Detalle: C-6H-22 Solicitud excepcidn FOS y FOT y apadrinamiento dal Espacio Verde.

Intaresado:
DNIfCUILICUIT;

Telafono:
il
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AGUERO NANCY I,

Maestro Mayor de obras

Mat. N* 302 ~ R.C.P. N."706

Gasista Matriculads

lera Categorfa Mat. N.° 31471

e-mall: jvaagueroush@gmail.com Cel. 02901-15508996. Ushuala ~Tierra del Fuego.

Ushuaia 5 de Enero de 2024

MEMORIA DESCRIPTIVA

PEDIDO DE EXCEPCION A LOS CODIGOS DE P. U. Y/O
EDIFICACION

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

1- NOMBRE DEL PROPIETARIO: Unién de las Asambleas de Dios.
2- DOMICILIO: Ushuaia,
3- NOMENCLATURA CATASTRAL: Seccion O — Macizo 6H - Parcela 22.-

4- USO SEGUN ZONIFICACION: Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar, Comercio Minorista,
etlc.

5- SUPERFICIE DEL TERRENO: 51 0,95m2

6- TITULAR DE LA ACTIVIDAD: Unién de las Asambleas de Digs.

7- Usos de locales: Auditorio, sala de Juegos Infantiles, instituto de Educacion Primaria,
secundaria y Universitaria Religiosa, Asistencia Social de la comunidad,

8- SUPERFICIA A CONSTRUIR: 1.220 m2 aprox.

9- PROFESIONAL RESPONSABLE DEL EMPADRONAMIENTO Y HABILATACION
COMERCIAL: MMO. Agiiero Romero, Nancy.
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La presente memoria descriptiva se refiere al pedido
de excepcion al codigo de Planeamienio Urbano del siguiente proyecto de edificacion.

Este proyecto se emplazaria en un terreno de 910,95 m? de acuerdo a mensura.
* zoniflcacién: PE,
* Uso segln tabla: asimilables para usos permitidos para R2 Residencial densidad
media/baja segln cddigo de planeamiento de |a ciudad de Ushuaia.
» Ordenanza Municipal N°3705/2010 — Decreto Municipal N°1248/2019.-

Dicho lote fue otorgado por el municipio a la “Unién

de Asambleas de Dios”, para la construccion de| Auditorio de la iglesia Gran Rey de la ciudad
de Ushuaia, representada por el Sr. Campero Javier en cardcter de pastor de la misma DNI
17.908.386, asociacion SIN FINES DE LUCRO y de CARACTER SOCIAL.
Cabe destacar que esta futura construccion tiene como finalidad brindar servicio soclal,
educativo y religioso a la comunidad local y sus feligreses (en la nota adjunta redactada
por alguncs integrantes y pastores de la iglesia Gran Rey se detalla mejor el destino tanto
social como religioso que se fe pretende dar a la misma)

Descripcién del proyecto:
Proyecto emplazado en un terreno de 510,92m2 esta cuenta con:

Planta baja, 1er piso, 2do piso, 3er piso y altillo, no superando la altura maxima de edificacién
y plano limite requeridos por el CPU al igual que en el anexo | O.M. n*2139 respetando las
tablas de Usos, correspondientes a cada 4rea urbana.,

A continuacion se detalla cémo est4 compuesto cada planta:

Planta Bala respeta ratiro frontal de 3 ¥ 4m de la linea municipal, y contra Fontaf de im.
- Auditorio,
- Plataforma.
- Camerino con toiletts.
- Sanitarios mixtos y de Discapacitados, cambiador para bebes.
- Entrada principal, secundaria/salida de emergencias.
- Ascensor
~ Rampa para discapacitados.
- Vereda proyectada de acuerdo a 0.M.3085.
- Patio, respetando el retiro de contra frente de 4m solicitado por CPU.

Planta 1er Piso respeta retiro frontal de 3m de la finea municipal, y contra Fontal de 4m.
- Sala de conferencia.
- Oiicina.
- Toilette.
- Deposito,
- Sala de audio visuales.
- Espacic para grada.
- Ascensor.
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Planta 2do Piso respeta retiro frontal de 3m de Ia linea municipal, contra Fontal de 4m 1
lateral de 3m dei E.D,

- Sala de juegos infantiles y de asistencia social a la comunidad. (charlas, reuniones,
efc.)

- Cocina.

- Comedor

- Sanitarios mixtos v de Discapacitados, cambiador de bebes.
- Ascensor,

Planta 3er Piso respeta retiro frontal de 3m de Ia iinea municipal, contra Fontal de 4m %
lateral de 3m def E.D.

- Aulas,

Deposito,

- Sanitarios mixtos y de Discapacitados, cambiador de bebes.
- Ascensor

Alojamiento: cocina, bafio, dormitorio.

Planta Altillo

- Altillo.

Como se puede ver en este lote que fue otorgado por vuestra honorabie institucién para
Ia construccién del auditorio de la iglesia, est4 pensada y proyectada para reuniones de
los feligreses y asistencia social, no solo de cada integrante de dicha Iglesia sino que
también ayudando y brindando servicios a la comunidad de! Valle de Andorra Y
aledafios.

Es por este fin que solicitamos Ia reconsideracion de las normas establecidas para este

sector del bamio, pedimos tengan a bien_exceptuarnos al codigo: de lo solicitado en el
ANEXQ [l-ORDENANZA MUNICIPAL NRO. 3705;

CPU VII. 1.2.1.2 (zonificacién R2); F.OTyF.0.8 de los indicadores urbanisticos
para dicha zona,

F.O.T y F.O.8 requerido $egun Ordenanza Municipal nro. 3705 es:
F.O.T:

- Vivienda Individual: 1.20

- Vivienda colectiva: 1.80

F.0.5: 0.60

Solicitamos exceptuar un méximo de:

F.O.T: 2.38
F.0.5: 0.81




91 - 9/62

Asi como también:

Excepcién al codigo VIN.1.1.3. (Uso de Suelo).

Ponemos en conocimiento que en su parcela contigua figura un lote como espacio
verde, el cual a iglesia se com romete a apadrinarlo, mantenerio cuidario para
recreacion de la comunidad as como también utilizando el espacio para
estaclonamiento o guardado vehicular, requeridos en ai CPU, dejando claro que para
este fin SOLO SE USARA los dias que haya eventos en el auditorio,

con empleo.

La Asociacion de las Asambleas de Dios se compromete a Apadrinar, cuidar y limpiar el
terreno lindero considerado como “espacio verde”, ya que serfa un lugar muy importante de
esparcimiento para el barrio, Embelleciendo con juegos y a su vez utilizando un espacio

reducido para estacionamiento cuando en esta estd funcionando sl auditorio para sus
reuniohes,

Se adjunta fotos del terreno:

e 4 e Sl L o
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Disefio de lo que se quiere realizar:
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Toda esta propuesta de modificacisn al codigo esté escrita y pensada respetando las
normas establecidas para el sector, efectuadas conformes a las normas administrativas
vigentes por el Departamento Ejecutivo, quien sabemos, procesara y evaluara en base g
las propuestas y necesidades de la comunidad,

Esperando una favorable respuesta a dicha solicitud, me despido atentamente.

Al presente informe se adjunta:

- Decreto municipal del lote,

- Deslinde y amojonamiento del mismo,

- Planos en PDF de io proyectado a realizar,
- Nota de encomienda,

- Formulario de solicitud de excepcion.

Muchas gracias.
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ﬂr“denanza Numero: 3705

P

Cowclaidede Ushosin
c_ﬁ”amm con Cﬁ;mwaa@

ORDENANZIA;

ARTICULO 1¢.- AUTORIZAR al Dapartamento Ejecutivo Municipal, & realizar la Aprobacitn
del Proyecto de Urbanizacién denominado: “Urbanizacién y Regularizacién del Valle de
Andorra”, conforma &l plano que como Anaxo | corre agregado a la prasente.

ARTICULO 2v.- ESTABLECER para el drea Involucrada en el proyecto enunciado an el
Articulo 19, los indicadores urbanisticos conforme a la planifia que come Anexo I corre
agregado a la presente.

ARTICULOD 30 CONDICICNAR, los 'articulos 17 y 22 de la presente ordenanza, & la
finalizacién y aprobacién de la instancia de Evaluacién Ambiental que se tramita para el
Proyecto de Urbanizacion en al marco del expedlente Municipal OP-8059-2009.

ARTICULO 49- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Roletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 8705 ' oo

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 93/03/2010

“Las fslas Moluines, Georglas y Sandwich del Sup ¥ fos Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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Ordenanza Numero: 3705
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o aRE N ?)RDENANZA MUNICIPALNe 8705

Proyectos Especiales — Vertiente Sudoccidental del Valle de Andorra,

Conforma ung zona residencial donde ge combing |z
viviends unifa_miliar ¥ multi_ﬁimiliar. estando asocigdag

tolerdndose Gtros, que por su tipg, ¥ Magnitud, no

desvirtian el cargcrer predominante de Ia zZona.

Usos US0S SBGUN TABIA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar ¥ multifamiliar, Asimilables a ygog permitidos pars k2- Residenciz]
COMPLEMEN TARIO; Comercio minorista, ) Densidag Media/Baja,

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima; Retirog: F.OS8 060
Freate 9,00 m Frenta) no F.Q.T. Vi » Individual DN Viv, Individual;
Superficie 170.00 m? Lateral np , 1.20 600 hab/ba
Contrafrontal min, 4m
F.O.T. Viv. Colectiva DN Viv, Colectiva;
1.80 200 habvhg
Altura Maxima $/1.E,:
9,00 m,
Plano Limite Alturg
Mix,: 15.00m

7 Alberio Abal ARAUL PRESIDENTE
- SECRETARIO SOMCEIG DELBERANTE DE LBHUML
GONG:E/0 DELIBIRANTE USHUAR
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGD
ANTARTIDA E 1SLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUMICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Solicitud de Excepcién
FOS y FOT.
Expediente: i - 2902 - 2024,

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted, con relacidn al pedido de excepcion solicitado por la
M.M.O. Nancy Aglero, para Ia parcela identificada en ol catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada en |3 calle
Cabo San Pio N°158,

La parcela tiene una supeﬁicie de 510,95 m? La Ordenanza Municipal
N°3705/2010, norma log indicadores para dicha parcela,

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta Ia
parcela a la entidad denominada “Unidn de las Asambleas de Dios", inscripta en e
Registro Nacional de Culto bajo fichero de Culto N°®14, representada por el Pastor
Javier Dario Campero, con desting s la consfruccién de un SUM y de ias
instalaciones propias de ia fglesia filigl Ushuaia, que sera dirigida a sus feligreses y
comunidad en general.

De acuerdo a Io normado en ia Ordenanza Municipal N° 3705, los usos
seran los asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja.
Segin lo establecido en la tabla de usos del Codigo de Planeamiento Urbano,
Articulo V.2, Culto, |a Superficle maxima permitida destinada a ia actividad no podra
Superar el 50% de! F.O.T de Ia Zona. También se requieren estacionamientos, de
acuerdo a lo normado en el Art, 1.1.3. Referencias para sstacionamiento o guarda
vehicular, del C.P.U.

El proyecto se desarrglia en Planta Baja y tres Plsos mas un altillo. Cuenta
con auditorio, sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y
depositos, entre jos locales principales.

La profesional solicita que se le oforgue un FOS de 0.81, el permitido es de
0.60, ¥y un FOT de 2,38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De
acuerdo al FOT solicitado se pretenderla construir una superficie aproximada de
1.220 m?,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn Argentinas™
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contiguo a la parcela, Cabe aclarar al respecto que no sxiste ningun Espacio Verde
lindero a la misma. Hay que tener en cuenta también, que dada Ia magnitud del
proyecto y del programa de necesidades, ¢! padrinazgo de un espacio contiguo
significaria su uso en forma continua, razén por lo cual no vemos viabls gue sea
utilizado como lugar de esparcimiento para el barrio,

Luego de analizar |5 documentacidn, desde este Depto. se decide no
otorgar la excepcion, teniendo en cuenta que al momento de recibir e terreno se
conocia por parte de la iglesia el programa de necesidades, asi como tamblén la
hormativa referida a los estacionamientos, los cuales deberan ser resyeltos dentro
de la parcela.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién, a los
fines de remitir Jas actuaciones aj Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro
al Concejo Deliberante para su fratamiento,

INFORME Depto. E ¥y N. N° 05/2023
Ushuaia, 08704/ 2024,

AR% !'gnacfr:. Diaz Colgdrera Arg. Jorgelina Felcany
i ol TR
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Fimado Electrénicaments por

ARQUITECTO DIAZ COLODRERO lgnacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/04/2024 09:24
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MUNICIPALIDAD DE USHUALL
Provircle de Tlerrs dal Fuego
Antirtidn o Ml de) Attintien Sur

Repttlies Argenting

Sr. Director,

Parz su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU,

"Las lslex Matvinas, Guorgias, S&wcwich dal Bur, gon ¥ aerin Argantinag™
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Firmado Elactrénicaments por
ml#TECTO DRz coLODpRERO lanacie

DI
MUNICIPALIDAD OE USHUAIA
10104/2024 09;25
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8

MUNICIPALIDAD DE USHUALL
Provincia ds Tiers det Fusgo
Antirtids & Iikss det Ailiativg Sur

Repiiblica Argenilan

SSDT
Arq. LEMOS, Glenda

De conformidad con o informado por ¢l Depto. EyN, se eleva 1a Presente para la continnidad de]
trédmite,

Atte, Arg. PALACIOS ,Gabriel

Director de Urbanismg

"Las I3{as Malvinas, Guorglas, Sandwioh da) Gur,aon y B8rdn Argenttnag”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
11/04/2024 10:834
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MUNICIFALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tiems def Fuoego
Antéintida e [alas del Atlintico Sur

Repfiblica Argentina

Remiio expedients para ser tratado ol tama en Co.P.U, con fachs 12 de abrit de! 2024,

“Las Yslas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur, son Y serdn Argentinas”
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Firmado Digitatments poy
ARQUITECTQ LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIFALIDAD DE USHUALL
Funclonario/a Subsecretariy de
Desarroilo Territorial 1 MM-’.’M{
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Provincia de Tietra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlsntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

CIRCULAR N° 01/2024

‘PRODUCIDO POR: * PARA CONOCIMIENTO DEL

COORDINADOR DEL * PERSONAL AFECTADO AL
CONSEJO DE PLANEAMIENTQ URBANQ  * Co.P.U.
Co.P.U. : * ASESORES DE BLOQUES

* CONCEJO DELIBERANTE

! ) SE COMUNICA QUE EL DIA 12 DE ABRIL A LAS
9:30 HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL
Co.P.U. LOS TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: C-37-04a - FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN - S/altura méxima sobre
LE - Arq. Gamenara, Pablo.

2, Expediente E-388-2024: Soiicitud excepcion al Cadigo de Planeamisnto Urbano -
Detalle: D-24A-31 - (BARROLA - BIOTT - 8/ Retiro frontal - Art. V.3.2 - Profesional: Arg,
SAUCEDO, Migusl.

3. Expediente E-11647-2023; C-788-21 - CATARI ESTRADA - s/ F.O.T. y Densidad
Poblacional - MMO. Moreno, Alberto.

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 - UF01 vy UF02 - Solicitud Excepcién Retiro
Frontal ~ Stella M Caceres — MMO Almonacid. )
5. Expediente E-2902-2024: O-6H-22 — Solicitud excepcién FOS y FOT ~
Apadrinamiento del Espacio Verde.

USHUAIA; 12 de Abril de

Alajeidro
SE

¢. Habital y Ordh
/ s:a‘lumcipa!i 5d da Uishuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony setdn Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuzgo
Antértida, e Islas de) Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIPAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamicnto Urbang

sunién Ordiparia de] Conselo de Planeamiento an U

Acta N°220

Fecha de sesion: 12 de abril de 2024, Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepcién al Cédlgo de Planeamiento Urbane
Detalle: C-37-04a FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN s/altura méaxima scbre L.E. - Arq.
Gamenara, Pablo.

Consideraclones previas:

El profeslonal, Arq. Pablo Gamenara, solicita excepcion para fa parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, come Seccién C, Macizo 37, Parcela 04, Unidades
Funclenales 01 y 02, ubicada en la calle Leopoldo Lugones N°1937, cuya Utularidad coresponde
al Sr. Ricardo Forgione Tibaudin y a la empresa COM.AR. CO 5.A.1.C.F.l. respactivamente.

La parcela tiene una superficie de 483,23 m?y esta zonfficada como CE:; CENTRAL,

Se requiere excepcion al Art. VII. Zonificacién CE: CENTRAL. 1.2.2.1, - Altura Maxima s/
L.E. 12 m, del Cédiga de Flaneamiento Urbano,

*  Elprofesional solicita que se la cambie la zonificacion de la parcela, a CE1: CENTRAL
MICROCENTRQ. E| pedido se debe a que en |a parcela lindera, denominada comeo C-37-03, de
acuerdo a lo observado por el prefesional, se esta construyendo un edificio que consta de Planta
Baja y (6) niveles construidos sobre la Linea Municipal, con una altura aproximada de 18,00 m,
cuando la permitida segin el Cédigo de Planeamiento Urbano es de 12,00 m, aparts se
construyeran {2} niveles mas retirados de la Linea Municipal, con las cuales ia altura llegarla a
los 24,00 m,

Desde el Depto. De Estudios y Normas se Informa que no ha side tramitada ninguna
excepcidn para la parcela denominada como C-37-03, desconociéndose ademas el criterio con
¢l que fue corregida la documentacion pertinente.

De acuerdo a lo estudiade en referencia a la soliclud de excepcién, se informa gue no
existen razanes técnicas para concedaila, razén por fo cual se decide no otorgaria,

Propuesta: No dar curso a lo solicitado, recomendardo qu profesional reslice la
presentaclén del proyecto ante la Direccidn de Obras Privadas,

Convalidan: Los presentes \

o | B

Las Islas Malvinas, Georgins y Séndwich del Surson y serfin Argentinag,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértido, e Islag det Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Consejo de Planeamiente Urbano

2, Expediente E-388-2024: Solicitud excepcion al Codige de Planeamisnto Urbano
Detalle: D-34A-31 - IBARROLA - BIOTT @/ Retiro frontal - Art V.32 - Profesional; Arg.
SAUCEDO Miguel.
Gonsideraciones previas:

El Arg. Miguel Saucedo solicita excepcién al Retiro Frontal, normado por el Artleulo
V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio y VIl1.2.1.2, Retiro Frontal, amhos del Cédigo de
Planeamiento Urbano, para la parcela ubicada en la calle Gdor. J. M, Gdmez N° 1445, y
ragistrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuala, como Seccién D, Maclze 34A,
Parcela 31. E! Iote tiene una superficie de 3:’;!:).9&1-\2 y esta zonificade como R2: Resldencial
Densidad Media/Baja. Sus fitulares son la Sra. Carina Betiana Ibarrala y el Sr. Sergio Rail Biott.

La excepeldn se solicita con ef objetive de poder acupar una superficie aproximada de
20m?, invadiendo el Retiro Frontal establscido de 3m. Se trata de una parcela de forma irregular
con una superficie menor a la estabiecida para la zonificacién R2. En una primera etapa sg
construya una superficie hexagonal de aprox. 65.98 m2, posteriormente una superficie de 24.45
m2, Actualmente se busca ampliar la superficie de la habitacion y ejecutar un quincho familiar.

Luego de analizada la solicitud, ¥ observando que el lote vecino ocupo parte del retiro
frontal, desde el Depto de Estudios ¥ Normas se enfiende qua la suparficie (20m?) que pretende
invadir def Retiro Frental, no repercute en la traza urbana ni sobre los vecinos, como asl también,
8@ llena en cuentsa que se trata de una parcela de forma iregular, razén por lo que se decide dar
continuidad a fa solicitud de axcepsion, avalando dicha
invaslon.

Propuesta 1: Dar curso al Proyacto de Ordenanza.

Convalldan: FELCARQ, Jorgelina, DIAZ COLODRERO, Ignacio; POGGIO, Mariana;
BENAVENTE, Guillermo; BARRANTES, Guillermo, COFRECES, Jorgs.

Propuesta 2: No dar curso a la los solicitado.

Convalidan: PALACIOS, Gabrisl; SEVECA, Maximiliane; OLIVO, Jests. VELASQUEZ, Agustin
ORDORNEZ, Rodolfo, BALLESTEROS, Romina.

3. Expediente E-11647-2023: C-785-21 CATARI ESTRADA 8/ F.0.T. y Densidad poblacional -
MMO. Morens, Alberto,
Consideraciones previas:

El M.M.O. Alberto Moreno, soliclta excepcion al F.O.T y a la Densidad Poblacional, par
lz parcela identificada en el cata [micipal de la ciudad de Ushuala, como Seqeén C, Maci

%?

L.as Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur san y serin Ardentings,
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Antartida, e [slas dal Athintico Sur
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Consejo de Plancamiento Urbano

78B, Parcela 21, ubicada en la calle Las Lajas N°878, cuya propiedad corresponde al Sr. Juan
Catarl Estrada. "

La parcela tiene una superficie da 400,20 m?, y esta zonificada como R3; Residencial de
Densidad Baja, correspondiéndole los sigulentes indicadores: Uso principal de “Vivienda
Unifamiliat y Bifamiliar®, con un de F.0.T. 6,80 y una D.N.de 300 hab/ha.

El profesional expone en la memoria que...’sf plano de obre aprobado, tiene &
departamentos, por Io tanfo ya permite 16 habitantes, elevande fa densidad a 400 hab/ha. Que s}
los departamentos “fueran” usados pera oficina se reducirle le densidad a la mitad. Que se refim
de la Linea Municipal favorsciendo la amplitud de la arieria. Que al retirarse de la Linea
Municipal obtiene une Orientacién Oplima y Favorable, que permite ef estacionamisnto de los
depantamentos dentro de la parcefa. Que tenisndo en cuenta Ia Inversidn realizada, fa falta de
viviendas para los residentes y para el ardenamisnto visuel de Ia fachada, solicita la excepcién al
FO.T.yalaDN". '

De acuerdo a lo cbservade en la documentacion presentada, los m? construidos serian
un tolal de 373.59 m* computables, lo que da como resultado un F.O.T :0,93. Tomando (2)
habitantes por departamento de 1 dormitorio, Ja densidad para 8 unidades, se slevarla a 449.80
hab./ha.

Segun expedignte de obra E-§250-2020, |a ubra fue paralizada por incurrit en falias
repetidas vaces. Se observa segin plano de arquitsctura presentado, fa falta de definicién del
use asignado a la perte pesterior del subsuelo, el cual tiene altura para ser un local habitable,
también que la distribuci6n de los espacios de estacionamiento representados son inviables en
su totalidad, en gran parte por no tener espacio de maniobras suficlente, falta también considerar
el semicubierto que genera la terraza accesible scbre el 2do pise, designada como 1er piso en
los planos, el cual computa al 50% para F.O.T. Se advierte adsmas que los balcones sobre el
cantra frents, invaden 0.80m ! ratire contrafrontal obligatorio de 4,00m.

Se considera que @l proplstario, ya se vio beneficlado en la aprobacién inicial de los
plancs con una mayer D.N. (a la establecida segin C.P.U), y que el uso indicado es el de
Vivienda Colectiva y no de "Cficinas”, razon por o que no se puade justificar la disminucién en la
densidad calculada, sumade a que el retiro frontal ejecutado no cambia la habiabllidad, Se
observa ademas que el estacionamlento dentro de la parcela no cubre la cantldad suficiente para
la totslidad de departamentos, generando un mayor uso en al espacio piblice de calle destinado

a esta fin. Desde el departamento de E y N, se decidio no dar viabilidad a la excepcién soliciads
por afectar ambiental y funclonalmente las caracteristicas urbanas eglablecidas parg

zonificacién,
g 3 ; %

Lias Islas Malvings, Georgias y Séndwich del Sur son y serdn Argentinag.
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Propuesta: No dar lugar a fo sclicitado.
Convalidan: Los presentes,

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 Uf 01 y 02 - Solicitud Excepclén Retiro Frontal — Stelia
M. Caceres — MMO Almonacid,
Consideracicnes prevlas:

El profesional, MMO. Antenio Aimonatid, solicita excepcion al Retiro Frontal, normado por
el Articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°4720, para la parcela ubicada en la calle Rio Ewan N*
1431, y registrada en el catastre municipal de Ia ciudad de Ushuaia, como Seccidn J, Macizo 60,
Parcela 06. El lote tiene una superficie de 240m?2 y esta zonificada para el uso “vivienda
unifamiliar”, dentro de la Urbanizacion Rio Pipo. Sus titulares son el Sr, Cmar Marcelo Gallardo
(UF-01) y la Sra. Stella Maris Caceres {UF-D2).

Segun lo expuesto por el profasional, el pedido 6¢ haca con el objetivo de poder
regularizar la ocupacién de una superficie aproximada de 13m?, de los cualas Brm? correspanden
a superficie cubierta y 4m? a superficie sami-cubierta, explicando tamblén que la superficie serd
utlizada para poder ampliar €] local comersial existente en el predio {el mismo posse
documentacién aprobada y su correspondiente habilitacisn comercial), el cual es explotado
actualmente por la Titular de! predio,

En este caso el retiro frontal de 3m no permite la guarda vehicular, y la calle Rio Ewan no
es una arterla principal, ni de ancho demensura limitado, por o tanio desde el Departamento de
Estudios y Normas se entiende que la ocupacion de! Retiro Frontal de 3m, no repercuts en la
traza urbana ni sobre los vecinos o el espacio urbano, razén por lo que se decide dar continuidad
a fa solicitud de excepcién, avalando dicha ocupacién,

Propuesta; Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan; Los presentes.

5. Expediente E-2902-2024: 0-58H-22 — Solisitud excepcion FOS y FOT — Apadrinamiento dsl
Espacio Verde.
Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O. Nancy Agtero, sclicita excepcion para la parcela identificada en
al catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidn ©, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada
en la calle Cabo San Plo N*158,

La parcela tlene una superficie de

@ norma los indicadores para dicha parcela.

( Las lslas Malvines, Georgias y Séndwich det Sur son y sordn Argentines.
‘M&

85 m®. La Ordenanza Municipai N°3?P5 010,
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Medfante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta la parcela a la
entidad denominada "Unién de las Asambleas de Dios”, inscripta en el Registro Naciona! de
Culto bajo fichero de Cullo N°14, representada por el Pastor Javier Dario Campero, con destino
a la construccion de un SUM y de las instalacionss proplas de la Igiesia filial Ushuaia, que serd
dirigida a sus feligreses y comunidad en general,

De acuerds a lo normedo en fa Ordenanza Municipal N° 3705, los usos serdn los
asimilables a los parmitidos para R2: Residencial Densldad Medla/Baja. Segtin lo establecido en
la tabla de usos del Codigo de Planeamiento Urbane, Articulo V.2, Culte, la superficie maxima
permitida destinada a la actividad no podra superar ef 50% del F.O.T de la zona. Tambidn se
requieren estacionamientos, de acuerdo a o normado en el Art. 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U,

El proyecto se desarrolia en Planta Baja y tres pisos més un altillo. Cuenta con auditorio,
sala de conferencias, sala de Juegos, comedor, cocina, aulas y depdésitos, entra los locales
principalas,

La profesional selicita que se le ctorgue un FOS de 0.81, el permitide es de 060, y un
FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuards al FOT solicitado se
pretenderla construir una superficie aproximada de 1.220 m%

También se pide que se le otorgue el padrinazge de un Espacio Verde configuo a la
parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningin Espaclo Verde Indero a la misma. Hay
que tener en cuenta también, que dada la magnitud de! proyecto y del programé de necesidades,
el padrinazgo de un espacio contiguo significaria su use en forma continua, razén por o cual no
se ve viable que sea utllizado come lugar de esparcimiento para el barrio,

Desde al Depto. Da Estudios ¥ Normas, se decide no otorgar la excepcion, teniende en
cusnta que al momento de recibir el terreno se conocla por parte de la iglesia el programa da
necesidades, asi como también la narmativa referida a los estacionamientos, los cuales deberan
sar resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: Enviar el proyecto a la Direccién de Obras Privadas para su evaluacién, y posterk
giro nuevamente al Conselo de Planeamiento Urbano para su nueva evaluacién,
Convalidan: Los presentes.

Coordinacidn: Arg. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arqg. Jorgelina FEL|
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Antartign, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argenting
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Consejo de Placeamiento Urhano

En representacién del Departamento E|ecutivo:

PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERQ, Ignacio; BENAVENTE, Guillerme; SEVECA,
Maximiliano; FELCARQ, Jorgelina, DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; POGGIO, Mariana;
OLIVO, Jesus, BALLESTEROQOS, Romina.

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Redolfo.

USHUAIA, 12 de ABRIL de 2024.-
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Las Islas Malvinas, Georgias y SAndwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afio del 140° Anlversario de [a Fundacién de Lishuala®.

CIRCULAR N°02/2024

PRODUCIDO FOR: * PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINADOR DEL * PERSONAL AFECTADO AL
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO  * Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUES

* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA 21 DE MAYO A LAS
9:30 HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL
Co.P.U. LOS TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES:

1. Expediente E-1328-2024: Solicitud excepcidn al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle; j-126-15 PORATTO, Nestor s/Retiro Frontal y lateral - Arg. Dinatale Sebastian.
2. Expedlente E-2902-2024; O-6H-22 - Solicitud excepcion FOS y FOT -
Apadrinamiento del Espacio Verde.

USHUAIA, 16 de Mayo de 2024.-

ec, Habital y Ofg, Tarrional
Municihatigad db Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur son y setén Argentinas.
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Flrmado Elsctrénicaments por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERQ lgnacio

Rodaolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
1610572024 15:31
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MUNICIPALIDAD DE USEUAJA
Provinsia de Ticem def Fuego
Anvirtda o Islax del AtlAmilcs Sur

Repiblica Argeutinn

“ 2024, Afis dof 140 Bniversaria ds In Fundssién de ta cludad do Ushuala "

Sra, Subsecretaria.

Arq, Glenda Lemos.

SE REMITE PARA LA CONTINUIDAD DEE TRAMITE

“Lan Is|as Malvinas, Oeorglas, Sandwich del Sur, 50N ¥ asran Argantinast
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Firmado Elactrénieaments por
.&Rgg.llgscm DIAZ COLODRERD Ighacio
{+}

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
160512024 15,32
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas de} Atlintico Sur
Republica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiente Urbzno “2024, Afto del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuala®,
|
Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamien P.U

Acta N°220

| |
i
Fecha de sesién: 21 de mayo de 2024, Lugar: MUNICIPf\LIDAD DE USHUAIA.
Orden del dia: g

1

|
1. Expediente E-1328-2024; Sclicitud excepcion al lCn:’u:lig':) de Planeamiento Urbano

Detalle: j-126-15 PORATTO, Néstor s/Retiro Fronta] y lateral - Arq. Dinatale Sebasti4n,
Consideraciones previas: ;

El profesional solicita excepcion a los Articulos V.312 Retiro Frontal Obligatorio, V.3.4.
Retiro Lateral Obligatorio, y VI1,1.2.1.4. R4: Residencial Farque: Retiros Frontal y Bilateral,
todos del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la p!arcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Mad:izo 126, Parcela 15, propiedad del
Sr. Néstor Luis Poratto. |

La parcela esta zonificada como R4: Residencial Pargue, y estd ubicada en la calle
Mineros de Ushuaia N°3948. Tiene un frente de 20 m, un!fondo de 30.00 m, y una superficie
600 m?. :

La vivienda esta terminada casi en su totalidad yltiene una superficie de 449.38m?,

distribuidos en 3 niveles. |

De acuerdo a lo expuesto por el profesional en la }nemoria, en la Planta Baja hay un
Hall de acceso, Cocina, Despensa, Estar-Comedor, DcIeriton'os, Bafio, Toilefte, Sala de
planchado, Invernadero y Subsuelo. En el siguientei nivel, Garaje, Quincho familiar,
Dormitorio, Cocina-Comedor, Bafio, Sala de maquina, y !por dltimo en el nivel superior, los
locales correspondientes a Toilette, Cuarto de servicio ﬁr Sala de Estudio. Observando 1a
distribucion de los locales podria tratarse de dos viviendasj
Segun lo analizado en el Expediente de Obra E-230{2022, la obra cuenta con planos

aprobados en el afio 2017 (como propietaria se sefialai a la Sra. Basso, Zulema Normaj},

tratdndose de una vivienda de un solo nivel. El profesio psponsable era e! Arq. Guillermo

Comba.
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En el afio 2019, se ilabrb un Acta de Inspeccion Técnica de Obra N°82, de fecha
13/08/201¢ {tramite de desvinculacion de profesional), declaréndose una mayor superficie
construida que la aprobada pportunamente. Se paralizaron trabajos.En ese momente asumis
como profesional la M.M.O. tesica Denis Cabrera, la cual se da de baja posteriormente en el
afio 2021 y asume como préfesiona{ responsable el Ing. Miguel Angel Hidalgo, quien solicita
el “Final de Obra Parcial”. Ppsteriormente, en 2023, se realiza el Acta de Inspeccion Técnica
de
Obra, observandose la invasion del Retiro Frontal Obligatoric y del Retiro Lateral,
procediéndose a la paralizacién de los trabajos de obra. El Retiro Bilateral fue invadido por fos
locales “garaje e invernaderd”, y el Retiro Frontal, se encuentra parcialmente ocupado por un
hall, el garaje y el invernadero,

Cabe aclarar en referencia al hall de ingreso que, de haber sido materializado con
mures vidriados y/o transparentes, hubiera quedado en situacion reglamentaria, de acuerdo a
lo establecido en el Art.V.3.8,1. Retiro Frontal, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

El profesional expone como justificacién para solicitar la excepcion, que la obra ya se
encuentra ejecutada en mas de un 90%, faltando solo revestimientos, zinguerias y
terminaciones, argumentando que demoler lo ejecutado implicaria un gasto econdémico, y el
propietario no cuenta con tales recursos para afrontarlos.

Luego de evaluar la solicitud, desde el Departamento de Estudios y Normas, se decide
no acompanar la solicitud de excepcion, debido a que la misma carece de fundamentos
técnicos que la respalden, sumado a que se continud con la construccidn méas de una vez,
estando paralizada la obra. '

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcién.
Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-2802-2024: O-6H-22 - Solicitud excepcién FOS y FOT -
Apadrinamiento del Espaclo Verde. - Union de las Asambleas de Dios — prof. M.M.O.
Nancy Agliero.

Consideraciones previas:
La profesional, solicita excepcién para la parcela identificada en el catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada en la calle Cabo

San Pio N°158,
La parcela tiene una superficie de 510,95 m Ordenanza Municipal N*3705/2010,
norma los indicadores para dlcha parcela.

1o, @/@
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida, e 1slas del Atldntico Sur
Replblica Argentina
MUNICIFALIDAD DE USHUAJA
Consejo de Planeamlento Urbano =2024, Afio del 140° Anivarsario de la Fundacitn de Ushuala®.

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta la parcela a la
entidad denominada “Unidn de las Asambleas de Dios", inscripta en el Registro Nacional de
Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor Javier Darlo Campero, con
destino a 1a construccién de un SUM y de las instalaciones propias de la iglesia filial Ushuala,
que seré dirigida a sus fellgreses y comunidad en general.

De acuerdo a lo normado en la Ordenanza Municipal N° 3705, los usos seran los
asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja. Segun lo establecido
en la tabla de usos del Cédigo de Plaheamiento Urbano, Articuio V.2. Culto, la superficie
méxima permitida destinada a la actividad no podra superar el 50% del F.O.T de la zona.
También se requieren estacionamientos, de acuerdo a lo nommado en el Art. [1.3.
Referencias para estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U.

E! proyecto se desarrolla en Planta Baja y tres pisos mas un altillo. Cuenta con
auditorio, sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y depdsitos, entre los
locales principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de 0.60, y un
FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuerdo al FOT solicitado
se pretenderia construir una superficie aproximada de 1.220 m®.

También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde contiguo a la
parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningin Espacio Verde lindero a la misma. Hay
gue tener en cuenta también, que dada la magnitud  del proyecto y del programa de
necesidades, el padrinazgo de un espacio contiguo sigrjiiﬁcaria su uso en forma continua,
razén por lo cual no se ve viable que sea utilizado como Iugar de esparcimiento para el barmio.

Desde el Depto. De Estudios y Normas, se decide no otorgar la excepcion, teniendo
en cuenta que al momento de recibir el terreno se conocid'l por parte de fa iglesia el programa
de necesidades, asi como también la normativa referida|a los estacionamientos, los cuales
deberan ser resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.
Convalidan: Los presentes. ) |

P
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Coordinacién: Arq. Glenda M. LEMOS,
Asistencia: Arg. ignacio Dfaz Coldrero.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabrigl; DIAZ COLODRERO, Ignacio: BENAVENTE, Guillermo; LEMOS, Glenda;
OLIVO, Jesus, BALLESTEROS, Romina.

En representaci6n del Concejo Daliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; ORDONEZ, Rodclfo.

USHUAIA, 21 de MAYO de 2024.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Foego
Antértlda o Inlas deb Atldntico Sur
Repiblics Argentina

2024, Afio del 140 attiversarie de In Fundicion de ba ciudnd de Uthuafa™

SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Remito expediente para su conacimiento, se sugiere ¢l pase al drea legal para su posterior giro y setuaciones del Consejo Deliberante,

Atte,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serfin Argentinas”
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Firmedo Digitabmente por
ARQUITELTO LEMUS PEREYRA
Glenda Mariangefes
MUNICIPALIDAD DE USHUALA
Fanclorario/a Subsecretaria de
Desarrolio Tesritorial 23/052024
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MUNICIPALIDAD DE USHUALA
Provizoia do Tiems del Fucga
Antirtide e Istes de] Atlaatico Sur
Reptiblics Argenting

2024, Afio del 140 enlversario da Ia Fundecisn ge fa cludad da Ushuals™

Secretaria de Legal y Técnica.

Remito el presente a fin de elevar al HCDU & fin de ser tratado en la proxima sesién,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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Firmado Digitalmente por Secreterio de
Hubritar y erdenamiento Tervitariol

FE. YRA Alefandro Devid
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funclonarie/s Secvetario de Habitar
ardenamiento Territorial 23/051?024).
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