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de la Ciudad de rtishuaia	 25/2024

COMEJO 3YELIBEVIMI

CDE L ciV(1))111) (DE VSWO141/1

914-inuta d comun cación

En mi carácter de presidenta del Concejo Deliberante y por mandato del

Cuerpo de concejalas y concejales, tengo el agrado de dirigirme al señor intendente

municipal, don Walter Vuoto, para que por su intermedio el Consejo de Planeamiento

Urbano (CoPU) analice el Asunto 258/2024 del registro de nuestra Institución,

mediante el cual el vecino César Dybala solicita una excepción para la Sección G,

Macizo 09, Parcela 07

Por lo expuesto, le remito a usted copia del asunto de referencia, a los efectos

que desde el mencionado Consejo se analice la factibilidad de lo solicitado por el

vecino.

Sin otro particular, lo saludo a usted atentamente.

MINUTA DE COMUNICACIÓN CD N.°	 1 6	 /2025.-

DADA EN LA SEGUNDA JORNADA DEL DÍA 13/05/2025; CORRESPONDIENTE A

LA TERCERA SESIÓN ORDINARIA DE FECHA 08/05/2025.-
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Sin más, saludo a usted muy Atte

- ^ncejo DeliberaDo kuala

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA

ASUNTOS INGRESADOS
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Concejo Defiberante Ushuaia
Sra. Presidenta Gabriela Muniz Siccardi

Ushuaia, 26 Marzo del 2024

Me dirijo a Usted en mi earácter de Propietario de la parcela
ubicada en la calle Concejal Ana Ortiz de Cachin N"67, denominado catastralme 	 mo
Sección G, Macizo 09, Parcela 07; con el fin de solicitar se de continuación al 	 nte pedido
de excepción en mí parcela.
Adjunto a la presente documentación para su comprensión.

1 5 442, (046o
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Dirección de Urbanismo:

Me dirijo a ustedes, en mi earacter de Representante lecnico contratado por la Sr. Cesar Augusto
Rodolfo Dybala DN1 IN° 27.143.506 a fincs de solicitar la execpcion del cumplimiento de los
indicadmes urbanísticos (Uso Principal, Reziro Contrafrontal, Retiro Lateral y F.O.S.) establecídos
para la zona MR (Mixto Residencial) - Articulo VILI .2.3.1 del Codigo de Planeamiento Urbano.

La superficie sc encuentra ubicada en la calle Ana Ortiz de Cachin N°67, catastralmente
identificado come Parcela 07; Macizo 09; Seeción G, de la ciudad de Ushuaia,

La superficie actual construida alcanza los 352,82 rn2 aproximadamente, según planos aprobados
06107/2002 (Expte de Obra N°324/2002) y amphación aprobada con fecha 11/03/2010 (Expte
N°137/20 I 0).

Actualmente en cl Deposito aprobado en el afío 2002. Funciona una fabrica de abcrturas de PVC, en
esta superfide, cs donde se plantea una futura ampliación Itobre si retiro contrafrontal y lateral, con
el fin de expandir los espacios de dicha actividad comercial, ya que al día de la fecha su comodidad
laboral, la adquisición de nuevas maquinarias y exposicion al público han quedado con espacios
reducidos para Ilevar a cabo el trabajo diario. Cabe aelarar que la expansion de la superfiete creara
nuevos puestos laboralcs, ya que se necesitara mayot cantidad de operarios para Ilevar a cabo el
proyecto final.

Con respecto a la excepeitin planteada por el cambio de uso prinet pal "vivienda" a INivienda
multifamiltat" para la zona, según eI Articulo VII 1.2.3.1 del Código de Planeamtento Urbano, se
plantea una importante inversion económica por parte del Propietario para la ejecución de
departamentos de uso privado con el fin de ser alquilados, generando de esta forma trabajo en el
ambito de la construceion local, además dc ofrecer soluciones habitacionales a contribuyentes de
nuestra ciudad.

Por último, el incremento de las futuras ampliaciones a Ilevarse a cabo, aumentarían el F.O.S.
permitido para la zona, quedando por solieitar en la presente excepción un nos. de 0,59.

A continuación se adjuntan tomas fotograficas, implantación con superficies existentes y a ampliar;
y siluetas de superficies para su comprensión.
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Para  su comprensión se  adjuntan  las soruientes tomas fotogyáficas,

Fachada Deposito, actualmente rahrica de PVC.-

Fachada Lateval Deposito, actualmente fahrica de PVC.
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lntelior Deposito etualmente fabrica de PVC.-
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PLANO: OBRA

USO PREDOMHWJTE
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-_RFIC/NA
PROP1EDAD DE: DrESALA 2 Cgi.sar Av9usto %.eldfo

UWdcrUM-lo ' DYBALA, Rodotio Bolesia
>C

DomIcilio: Concelai Ana Ortiz de Cachín N° 67- Ushuaia
•	 PLANO DE: ARQU1TECTURA	 1	 ESCALA: 1:100

ZONIFICACIÓN D.U.:	 80 hab/Fla
D.N.B.:	 160 hab/Ha.

PROPIETARIO: DYBALA, Rodolfo Boleslao
( %),

-	 , F,O.S.:	 0,25 (0,50)
F.O.T :	 0,25 (1,00)
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DIPLTOR DE PROYECTO

FIRMA.
:

,
Arq. BApLESTERDS,RornIna Ana Micaela
Mat, Prof, N" 170	 P.P C N" 411
Domicillo: Gob Godoy N" 19,2 	 piso "E"

DIRECTOR DE OBRA

FIRMA.

Arq eALLESTEROS,Romina Ana Micadia
Mal Profi N° 1/0	 P P.0 N` 411---.	 _
DomicHio ddb. Gddoy N u 19, 2" piso "E"

SUP TERRENO
Sur, CONOTRIODA

OUP A CONSTRUIR:

SuP L 1BRE

LA APROBACIÓN

EXIME DE

PERMISO

1409,79 m2
203.37 ri2

913,45 m1

1054,97 ni.?	 1

DF LOS PLANOS NO
LA OBLIGACION DE POSEER
DE HABILITACIÓN.-

_
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PLANTA BAJA
AMPLIACIÓN DEPOSITO 326 m2
AMPLIACIÓN OFICINA 27 m2
AMPLIACIÓN DEPARTAMENTOS 140.44 m2
TO—AL. A AMPLIAR PLAN7A BAJA = 493.44 m2

AMP,
.01- i22N.A 27 M2

DEPOSTO EX123-E 2XE 302 972

AMPL AC:ON
DEPARTAMEN21225 ICÇ .2. 4 M2

PLANTA BAJA E IMPLANTACIÓN Esc.1:100

AMPLLACION LeFOSOO 325
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PLANTA ALTA
AMPLIACIÓN DEPOSITO 182.85 m2
AMPLIACIÓN OFICINA 27 m2
AMPLIACIÓN DEPARTAMENTOS 159.17 m2
TOTAL A AMPLIAR PLANTA ALTA = 369.02 rn2

'TOTAL A AMPLIAR =  862 46 m2,

AMPLIACIÓN MIPCIS TLI'27 di r12
AMPLACIÓN

OFICINA 27 M2

11; WM 05M? LIE,M,^EAM=N TUM 159 7 M2
AMT IACCN	 AVPL

PLANTA ALTA Esc.1:100
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