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EL COWC’EJO DELIBERANTE

DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N.°
3962/2020, mediante el cual se autoriza ad-referéndum del Concejo Deliberante fa
aprobacion del proyecto urbano denominado “Sector IV- 2° Etapa’, que se tramita
mediante Expediente E-7740-2020 del registro municipal.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPALN°® 58 20 .

SANCIONADA EN_ LA TERCERA JORNADA DEL DIA  15/12/2020.

CORRESPONDIENTE_A LA OCTAVA SESION ORDINARIA DE FECHA
09/12/2020.- . M
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IRIARTE SEBASTIAN -

Secretario Legislativo
Conueis Daliberante Ushuala ROMANO JUAN MANUEL

Concejal Blaque FORJA
Concelo Deliberante Ushuala |

AIC Presidencia
Concejo Deliberante
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas de! Atldntico Sur
Reptibhica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, 05 ENE 2001

VISTO el expediente N° E-8684/2020 del registro de esta Municipatidad; y

CONSIDERANDO:;

Que mediante el mismo framita la promulgaclzién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en Tercera Jornada del dia
15/12/2020 correspondiente a la octava sesion ordinaria de fecha 09/12/2020, por medio
de la cual se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal N° 3962/2020, mediante
el cual se autoriza ad-referéndum del Concejo Deliberante la aprobacion del proyecto
urbano denominado "sector V- 2° Etapa", que se tramita mediante Expediente E-7740-
2020 del registro municipal.

Que ha tomado la intervencion pertinente el Servicio Juridico Permanente
de esta Municipalidad emitiendo el Dictamen SLyTNe 339 /2021, recomendado
su promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion
a las prescripciones de los articulos 152 inciso 3)., 156 y 159 inciso 2) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:

EL VICEPRESIDENTE PRIMERO DEL CONCEJO DELIBERANTE
AIC DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N°§ 8§ 2 ( , sancionada por el
Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en Tercera Jornada del dia 15/12/2020
correspondiente a la octava sesién ordinaria de fecha 09/12/2020, por medio de la cual
se ratifica en todos sus términos el Decreto Municipal N* 3962/2020, mediante el cual
se autoriza ad-referéndum del Concejo Deliberante Ia aprobacion del proyecto urbano
denominado "sector IV- 2° Etapa”, que se tramita mediante Expediente E-7740-2020 del
registro municipal. Ello, en virtud de lo ¢
ARTICULO 2°- Comunicar. Par al Bfeti
Cumplido, archivar.

DECRETO/MUNICIPAL N°

do en el exordio.
Ofinial de la Municipalidad de Ushuaia,
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“ BICENTENARIO DEL PASO A LA INMORTALIDAD
DEL GENERAL MANUEL BELGRANO™

=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

usHuala, B4 DIC 20

VISTO el Expediente E - 7740 - 2020 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

. Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacién para el
proyecto urbano denominado “Sector IV — 2° Etapa”, localizado en espacios publicos de

dominio municipal de la Seccién Q, ubicados al ceste de |a urbanizacion denominada “Barrio
Alakalufes {I”.

Que por Ordenanza Municipal N° 5055, promulgada por Decreto Municipal N°
719/2018, se crea el nuevo régimen de tierras para los predios municipales que se encuentran

comprendidos dentro del ejido urbano y urbano rural de la Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 5082, promulgada por Decreto Municipal N°
1130/2018, se establece y designa como area urbana una serie de fracciones de tierras
fiscales municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas urbanizaciones, asi como

también a sanear y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en el considerando precedente, se
desafectan dichas fracciones como area de Bosque Comunal (BC), v se las afecta como Area
Urbana, zonificandolas como Distrito PE - Proyectos Especiales.

Que a través del Expediente DU-5889/2018 la Direccién de Urbanismo, dependiente
del Programa de Urbanizacién — Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, tramita el
proyecto de urbanizacion de 90 hectareas —superficie aproximada~ ubicadas en la Seccién
Q, al oeste de la urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes I, en el marco de ia Propuesta

Integral para el Desarrolio Urbano-Ambientat de la Ciudad de Ushuaia, elaborada por esa
reparticién municipal.

Que por Decreto Municipal N°1673/2016 se establecieron lo Indicadores Urbanisticos
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida ¢ Islas del Athintico Sur

=Repiblica Argentina= * BICENTENARIO DEL PASO A LA INMORTALIDAD
Municipalidad de Ushuaia DEL GENERAL MANUEL BELGRANO™

2.
de aplicaciéon para el proyecto denominado “Sector IV — 1° Etapa”.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N° 207 que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual
se establecerian los indicadores urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano
correspondiente; aspectos técnicos que garantizarian una correcta insercién del mismo en la
estructura urbana, en cumplimiento a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano

de la Ciudad de Ushuaia y demas normas que rigen la materia, convalidado por los miembros
presentes.

Que segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde
al Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el parrafo precedente para este proyecto urbano en

particular, al encontrarse el mismo implantado en un area urbana zonificada como Distrito de
Proyectos Especiales (PE).

Que ha tomado la intervencién pertinente la secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo,
en virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Organica Municipal de
la ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°- AUTORIZAR ad-referéndum del Concejo Deliberante, la aprobacién del
proyecto urbano denominado “Sector IV- 2° Etapa” , ad-referéndum del Concejo Deliberante,
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3.

que se tramita mediante Expediente E-7740-2020 del registro municipal, de

acuerdo al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente,. Ello, por las razones
expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano denominado “Sector IV — 2° Etapa”,

conforme a lo descripto en los Anexos II, Hi y IV que se adjuntan y forman parte del presente.
Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 3°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de Ia Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 5962 12020~
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ANEXO Il - DECRETO MUNICIPAL N ° 6 2 12020,
Indicadores Urbanisticos “Urbanizacién General San Martin - Sector Vi - 2° Etapa”
Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)

Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Usos:

Vivienda nica, familiar y permanente, NO se autorizara ningiin uso comercial dentro def predio.
DELIMITACION.

Anexo | - Decreto Municipal N° /2020.

Plano de zonificacion, anexo ) del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
https://www.ushuaia.qob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos
Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 3,00 m F.0.8.:0.40 D.N.: 160 hab/ha.
*Parcelas en esquina: Sobre ellade | F.O.T.: 0.50

mas largo 3 my sobre el lado mas | Aftura Max. s/L.E.: 8 m D.U.: 80 habtha.
corto 5m, Plano Limite: 9m.

Lateral: 3

Contra-frontal minimo: 4 m.

Estacionamiento: En parcelas de hasta 400m? se debera prever dos modulos de estacionamiento vehicular por parcela, y en
arcelas de mas de 400m? se deberan prever tres modulos de estacionamiento vehicular por parcela,

Observaciones.

¢ Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

¢ Nose aplicalo establecido en el Articulo V.1 B, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de Planeamiento Urbano.
¢ Locales de 1¢= Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

¢ Locales de 2¢2 Clase admitidos: Cocinas: Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

*  NO se admiten locales de 3= Clase, planta libre ni salones de usos mdltiples,

¢ Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores: Garajes; Hall frio; Despensa.

¢  Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera
rechazado por la autoridad municipal de competencia,

ormas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacién
y Construccion de viviendas unifamiliares:

W) Cercos Perimetrales: En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o maflados que permitan las visuales.

% Se debera prolongar la parquizacion desde 1a Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

*\ Enlas areas de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.

Los Islas Maivinas, Geargias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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ANEXO Il - DECRETO MUNICIPAL N°3 ) 12020.

Indicadores Urbanisticos “Urbanizacion General San Martin - Sector IV - 2° Etapa”
Residencial Vivienda Unifamiliar - Sector Comercial (RVUC)

i

LA IR BEL ORI
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Caracter

Residencial. Area de viviendas de baja densidad y sector comercial

Usos:

Vivienda Gnica, familiary permanente, se autorizara el uso comercial, con una ocupacion maxima del 30% def macizo. Dichos usos seran
asimilables a los usos de la zonificacion R3: Residencial Densidad Baja.

DELIMITACION.

Anexo | - Decreto Municipal N° 12020.
Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en

hitps://www.ushuaia.qob.ar/zonificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:
Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal: 8,00 m* F.0.5.: 040 D.N.: 180 hab/ha.
"Parcelas en esquina: Sobre ¢l lado | F.Q.T.: 0.50

mas largo 3m y sobre el lado mas | Altura Max.siL.E: 8m D.4.: 80 hab/ha,
corto S m. Plano Limite: 9m.

Lateral: 3

Contra-frontal minimo: 4 m.

Estacionamiento: En parcelas de hasta 400m? se debera prever dos modulos de estacionamiento vehicular por parcela, y en
parcelas de mas de 400m? se deberan prever tres médulos de estacionamiento vehicular por parcela.

Observaciones.

s  Dentro de cada parcela se permitirs la construccion de una sola vivienda.

+  Nose aplicalo establecido en ef Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Codigo de Planeamiento Urbano,
»  Locales de 1¢2 Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

+  Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Baiio, Retreles: Lavaderos.

¢ NO se admiten focales de 3*r¢ Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

*  Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

»  Todo proyecto de vivienda en el que se prevea Ia localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, ser4 rechazado por la

autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion

y

Construccién de viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivas o maliados que permitan las visuales.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

En las areas de retiro se debera conservar la vegelacion nativa.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
S




Ordenanza Numero: 5820
9/9 ¥ X

Y/

Provincia de Tierra del Fuego o
Antirtida ¢ Istas del Atlantico Sur foend
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushusia 2020 — Afio del Bicentenario del paso a la inmonalidad del Geg emi'

ANEXO IV ~ DECRETO MUNICIPAL Néj i 212020.

Indicadores Urbanisticos “Urbanizacion General San Martin - Sector IV — 2° Etapa”
Residencial Vivienda Unifamiliar - Sector Duplex (RVUD)

Caracter

Residencial, Area de viviendas de baja densidad.
Usos:

Vivienda tnica, familiar y permanente, NO se autorizara ningun uso comercial dentro del predio.

DELIMITACION.

Anexo | - Decreto Municipal N° {2020.

Plano de zonificacion, anexo | del CPU, para mayor actualizacion observar version digital en
hitps./lwww.ushuaia gob.ar/zanificacion.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima:

Las que surjan mediante plano de mensura aprobado.

Retiros:

Frontal; 5 m* F.0.8.:0.50 D.N.: 320 hab/ha,
*Parcelas en esquina: Se debera F.0.1.:0.80

respetar el refiro sobre el frente de | Altura Max. siL.E.: 9 m D.U.: 160 hab/ha.
parcefa de menor longitud. Plano Limite: 10m.

Lateral: NO

Contra-frontal minimo: 4 m,

Estacionamiento: Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de Ia parcela para
cada lote, y dos (2) modulos para las que superen los 200 m2.
Observaciones.

*  Dentro de cada parcela se permitira Ia construccion de una sola vivienda,

» Nose aplicalo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cadigo de Planeamiento Urbano.
»  Locales de 1¢r2 Clase admitides: Dormitorios; salas de estar; comadores.

= Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes: Lavaderos.

»  NO se admiten locales de 3= Clase, planta libre ni salones de usos multiptes,

*  Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa,

Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacion de espacios cuyas dimensiones no se ajusten al destino declarado, sera rechazado porla
autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de Urbanizacion
y Construccion de viviendas unifamiliares:

»  Cercos Perimetrales: En ninglin caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen los 0.5m en lineas divisorias de
la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o maflados que permitan las visuales.

Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

En las &reas de retiro se debera conservar la vegetacion nativa.
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