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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaic

DE LA CIVDAD DE USHUALA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Zonificacion. ASIGNAR a los macizos de la urbanizacion “Barrancas
del Pipo” la zonificacion indicada en el grafico que, como Anexo I, corre agregado a la
presente.

ARTICULO 2°.- Indicadores urbanisticos. ASIGNAR, en concordancia con Ia
zohificacién establecida en el articulo precedente, los indicadores urbanisticos que se
establecen en las hojas de zona que, como Anexos Il y Ill corren agregadas a la
presente. _

ARTICULO 3°.- Subdivisiones. Para las parcelas de grandes dimensiones,
destinadas originalmente al uso residencial en vivienda colectiva, sélo se admitiran
proyectos de subdivision que se ajusten a los parametros aqui establecidos para las
parcelas con destino vivienda unifamiliar, que luego seran de aplicacion para los
proyectos edilicios correspondientes.

ARTICULO 4°.- Abrogacion. ABROGAR las Ordenanzas Municipales nimeros: 5532,
9533, 5649, 5996, 599¢, dejando también sin efecto toda otra norma que se oponga a
la presente. - - :

ARTICULO 5°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.
ORDENANZA MUNICIPALN® 60 62, "

-

SANCIONADA EN $ESION ORDINARIA DE FECHA 20/04/2022 -

/

—
s 3 —~——

| R, .

! ) .\\w..._..\_ — \T* -
i Jtan C;
IRIARTE SE\&B(%)S’{&AN onGros P
Secretario Leglslatno o ‘ ) B
concejo Defiberante Hf.:-wuaia — -m;— ?BEDTSG_G i J_fﬁ“”'a )

Las Isias Malvinas, Ceorvias v Saibiich del Sury sar y serdy ~Argentinas



Wﬁ

: "ﬂ/ﬁ iﬁ»ermn’o Je la Gesta Heroica de Malvinas”,
flise HAH
| :f !

o ﬁﬁ?i’-‘," Coreug FM@O#RW | 7’%

R Coo ol Fh e

EL i g‘ RN i
D NP A

i
Py

Ordenanza
2/6

BT

ANEXO I.
ORDENANZA MUNICIPAL N.°
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR
PROYECTOS ESPECIALES

// //A VIVIENDA UNIFAMILIA
LLLy

CLL

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

tema: . ‘ departamento direccién:
PLANO DE ZONIFICACION "BARRANCAS DEL PIPO" Agrimensura D.A.eLT.
) visado; fecha:
plano de: -1 MARZO/2022
ANEXO | - Ordenarjza Municipal N° / dibule: Josesta:
. i ; Fabian Nacuchi s/gsc.

) 'k‘\f/\/(\ [ \\\
. k \ L\\\
IRIARTE|SEBASTIAN e -l Cados PING
_ Serrelario Legsiati 1. Presidente
~onceic Deliverante Llsi, 1aia Gongeio Noliberante do Ushuaia

Las [ilas Masiinas, Georgias y Sanduwio del Sur, $05 Y serdn lrgentinas



Ordenanza NuR
3/6 Concejo Deliberante
de (a Ciudad de Ushuaia

20522 ~ 40G° dniversaiio de la Gesta Heroica de Malvinas",

ANEXO |l
ORDENANZA MUNICIPAL N.°
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6062,

"Urbanizacién Barrancas del Hipo ~ Viviendas Unifamiliures”.

Caracter :

Residencial: Area de viviendas de baja deiisidad.
Complemento: Comercio Minorista. Un (1 comerrio
Delimitacion Usos

Vivienda Unifamiliar. Los
usos comerciales seran los
admitidos por la
zonificacion R3,

Objetivos

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte: del paisaje natural en cada
parcela

Preservar areas de bosque,

Segun Anexo !

Indicadores Urbanisficos

Retiros: - L
Parcela Minima: Frontai. 5,00 m ***»»+ F.O.S.:06 .
Frente: 5,50 m. Laterzl: No F.Q.T.: 1.2 D.N.: 400 habha

Superficie: 130 m? Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L..E.:7 m

Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retire Frontal.
® En la parcela .J-36-04:* En ias parcelas donde no se pueda conformar el refiro frontal se debera garantizar los médulos de

estacionamiento necesarios para dicha parcela,

En la parcela J-191-07.* Parcelas denominadas 04, 05, 08, 07 ¥ 08 contaran con retiro frontal de 2m. Deber4n contemplar
12,5m? para médulo de estacionamiento an el interior ge la parcela.
En la parcela J-191-02:*** Parceias denorinadas 31, 32, 39, 42, 43 contaran con retiro frontal de 2m. Deberan contemplar
12,5m? para modulo de estacionamiento en el interior de la pareela.
Estacionamiento: ' ’
Se debera prever, como minimo un {1) médulo de estacionamiento vehicular en e interior de
dos (2) médulos para ias'parceias que superen los 260 m’, o mattiplos de esta.
* Dentro de cada parcela se permitira fa construccion de una sola vivienda.

la parcela para cada lote, y

Normas de Procedimiento y condiciones i;ibanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas vnifamiliares:

Cercos Perimetrales. En ningun caso se pedran coiccar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela’ y/o municipales, propicisndose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

Se debera proio;lgar la parquizacién desde la Linea Municipal nasta ia Linea de Edificacion.
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ORDENANZA MUNICIPAL N.°
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"Urbanizacion Barrancas del Pipo - Viviendas Multifamiliares”.

Caracter ] Obijetivos

Residencial: Area de viviendas de densidad media.
Complemento: Comercio Minorista. ) _ .
Delimitacion Usos - Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Multifamiliar Los Preservar paite del paisaje natural en cada

) usos comerciales seran los | Parcela. L
Segun Anexo | admitidos por la Preservar dreas de bosque.
F]

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

o Re“m?_‘ o F.0.S.: 0.30 D.N.: 800 hab/ha
E:‘e':t‘;',az“é";'ma' ggﬁérﬁéooomrﬁ . F.C.T.: Segdn limitacion de | D.U.- 400 hab/ha
Superficie: 1400m? Contra-frontal minimo:5 m | altura y plano limite.

Altura Maxima s/L.E.:18 m
Plano Limite: 21 m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) modulo de estacionamiento vehicular en el interior de Ia
parcela por cada unidad habitacional. -
Premio: Por estacionamiento vehicular cubierto de al menos el 70% de los médulos requeridos
(Dejando el % restante resuelto mediante estacionamiento descubierto) se incrementara la altura
maxima sobre LE. a 21 m y el Plano Lirnite a una altura max. a 24m.

* Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Yy constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

» Cercos Perimetrales. En ningdn casu se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la pérc:epcién de la urbanizacion parque.

® Se debera prolongar la p’arquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

* Taludes: Los taludes resultantes de los movimientos de suelo necesarios para la
construccion de viviendas no‘podran ser mayores a 40 %

» Ecologia: Sera de cumplimiento obligatorio el incisa i) del Articulo 11.1.1.2.5. de la

Ordenanza Municipal N° 2139 (C@digc de Planezarrjgnto- -Umbg\no).
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

USHUAIA, 7 JUNT0Z

VISTO el expediente E N° 4075/2022 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita Ia promulgaciéon de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion ordinaria de fecha
20/04/2022, por medio de la cual se asigna a los macizos de la urbanizacion “ Barrancas del
Pipo" la zonificacion indicada en el grafico que, como Anexo |, corre agregado a la misma y
se asigna en concordancia con la zonificacién establecida en el articulo precedente, los
indicadores urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos || y I
corren agregadas a la misma y se abrogan las Ordenanzas Municipales Nros. 5532, 5533,
5649, 5996 y 5999,

Que ha transcurrido el plazo establecido en el articulo 128 de la Carta Organica
Municipal, encontrandose la citada norma promulgada de hecho.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto

administrativo, en atencién a las prescripciones del articulo 152 inciso 3) de la Carta Organica

Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 6 0 62. sancnonada por el

Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria de fecha 20/04/2022, por
medio de la cual se asigna a los macizos de la urbanizacién “ Barrancas del Pipo" la
zonificacion indicada en el grafico que, como Anexo |, corre agregado a la misma y se asigna
en concordancia con la zonificacién establecida en el articulo precedente, los indicadores
urbanisticos que se establecen en las hojas de zona que, como Anexos |l y il corren

1.2..

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
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Municipalidad de Ushuaia

1.2..

agregadas a la misma y se abrogan las Ordenanzas Municipales Nros. 5532, 5533, 5649,
5996 y 5999. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido
archivar.
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DECRETO MUNICIPAL N° _~~ TN T 000,

H«

lejandro David FERREYR
ecretario de Econpmia y Finanzhs
Municipalidad qe Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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