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EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
RESUELVE

ARTICULO 1°.- RATIFICAR en todos sus términos el Decreto Municipal N.° 740/2026,
que corre adjunto a la presente como Anexo |, por el cual se dejé sin efecto el Decreto
Territorial N.° 1476/1990, de fecha 29 de junio de 1990 y se adjudicé en venta, “ad-
referendum” del Concejo Deliberante, al sefior José Luis Vargas, DNI N.° 21.167.793,
con domicilio en la calle Kuanip N.° 1008, el predio catastralmente identificado como
Seccién L, Macizo 21, Parcela 1 de la ciudad de Ushuaia, con una superficie de
cuatrocientos cuarenta y un metros cuadrados (441,00 m?), con destino a vivienda y/o
locales comerciales.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y
ARCHIVAR.

RESOLUCION CD N.° 1 5 4 [2026.-

/DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 03/06/2026 .- \
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USHUAA, 13 ABR 2026

VISTO el expediente E-4912-2025 del registro de la Municipalidad de Ushuala; y
CONSIDERANDO:

Que en paginas 19 a 20. obra Decreto Territorial N® 1476/90, de fecha veintinueve
(29) de junio de 1990, mediante el cual se adjudicd en venta al Sr. José Luis VARGAS,
D.N.I. NP 21.167.793, el predio denominado catastraimente como seccidn-L, macizo 21,
parcela 1, con una supeificie de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CON {441 m3), al precio de AUSTRALES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL SEISCIENTOS CINCO CON UN CENTAVO (A 896.605,01), mas gastos administrativos.

Que en paginas 21 a 23, ocbra Anexo | del Decreto Territorial N° 919/1890, a través
del cual se disponen las obligaciones que debera cumplir el adjudicatario, de que surge que
el adjudicatario deberd, entre otras obligaciones, construir una casa habitacion en un todo de
acuerdo con el Codigo de Edificacion de la ciudad de Ushuaia, Rio Grande o Tolhuin, segin
la zona adjudicada, con destino a vivienda Unica de ocupacién permanente, pudiendo
ademas de su vivienda, construir un local comercial.

Que a pagina 31, la Direccién General de Catastro informé la Valuacién segin
Decreto Territoriad N° 3550/85 de la Seccion L, Macizo 21, Parcela 1, de Ushuaia: (A
8.732,670}, con una superficie de (441,00 m?).

Que en pdgina 42, obra Nota registrada por este Municipio bajo el N° 298/2025, de
fecha 06/01/2025, mediante la cual el Sr. VARGAS, solicita el dictado de obligaciones
cumplidas por el predio identificado catastralmente como Seccién L, Macizo 21, Parcela 1.

Que en péaginas 47 a 53, obra verificacion de ccupantes de fecha diez (10) de enero
de 2025, de Ia cual surge que en el predio L — 21 - 1, se encuentran implantados tres (03)
locales comerciales, el local N°1 se encuentra en refaccion, en el local N° 2 se encuentra en
funcionamiento el lavadero "MONSTER", y en el local N° 3 se encuentra en funcionamiento

una distribuidora.
N

Que en pdginas 54 a 55, abra Informe del Dpto. Form. Del Dom. N° 04/2025, /fé\ ‘-/
/ ‘
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fecha 10/01/2025, a través det cual se pone en conocimiento la situacion del expediente
perteneciente al Sr. VARGAS, entendiendo que el mismo no ha dado cumplimiento a las
obligaciones establecidas en el Anexo | del Decreto N° 919/1990, no obran en el expediente
de referencia comprobantes de pago del valor de venta establecido mediante Decreto
Territorial N°® 1476/90 y no existiria encuadre legal para el caso.

Que en pagina 56, la Direccién de Suelo Urbano, gira las actuaciones a la
Subsecretaria de Desarrollo Territorial a fin de considerar la posibilidad de realizar la
adjudicacion “Ad — Referéndum” del Concejo Deliberante, cuyo destino sea Vivienda y/o
Locales Comerciales, por o que la Sra. Subsecretaria de Desarrollo Territorial presta
conformidad para continuar el tramite.

Que a pagina 57, la Direccion de Suefo Urbano indica elaborar proyecto de Decreto
dejando sin efecto la adjudicacion actual y adjudicar la Parcela 1, del Macizo 21, de la
Seccidn L, con destino a vivienda y/o Locales Comerciales, con valores actualizados.

Que a pagina 72 obra nota de fecha 25/02/2025, mediante {a cual el Departamento
Administracion dependiente de la Direccion de Obras Privadas informa que en relacion al
predio L — 21 — 1, el mismo posee Expediente de Empadronamiento N° 350/2002, con plano
aprobado el 12/11/2002, correspondiente a local comercial.

Que en pégina 77, obra Nota N° 045/2025, Letra: D.A. e LT., de fecha doce (12) de
Marzo de 2025, por la cual la Direccién de Anélisis e Informacidn Territorial informa que el
valor de venta del predio identificado en el Catastro como Parcela 1 del Macizo 21 de la
Seccion L del efido urbano de la ciudad de Ushuaia, de acuerdo a lo estipuladc en el articulo
6° de la Ordenanza Municipal N° 5055 y el articulo 1° de la Ordenanza Municipal N° 5286 y
en Articulo 1° de la Ordenanza Municipal N® 6356 que lo modifica, es de PESOS CINCO
MILLONES DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO SESENTA Y SIETE CON CINCUENTA
Y DOS CENTAVOS ($ 5.226.167,52), a razén de PESOS PESOS ONCE MiL
OCHOCIENTOS CINCUENTA CON 72/100 CENTAVOS ($ 11.850,72
cuadrado, para una superficie de CUATROCIENTOS CUARENTA Y
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CUADRADOS (441,00 m?) segun surge del Resumen de Situacién Parcelaria y Plancheta
Catastral obrantes a paginas 78/80.

Que en pagina 90, obra Certificado de Shtuacion Fiscal Regular N° 0013818/2025, del
cual surge que el predio L - 21 — 1 mantiene su situacion fiscal regular por Impuestos
Inmobiliario y Tasa General.

Que en paginas 92 obra informe ampliatorio Letra: Dpto. Form. Del Dom. N° 33/2025,
mediante el cual se pone en conocimiento la situacidon del predio L — 21 — 1, y que
corresponde dejar sin efecto la adjudicacion efectuada mediante Decreto Territorial N°
1476/90 y adjudicar el predio L — 21 — 1, con destino a Vivienda y/o Locales Comerciales,
“Ad — Referéndum” del Concejo Deliberante, compartido por el Director de Suelo Urbano en
paginas 98 a 99.

Que en piginas 100 a 101, el Secrelario de Habitat y Ordenamiento Territorial ha
tomado intervencion.

Que el suscripto se encuentra facuitado para dictar el presente acto administrativo,
de conformidad con la competencia que le confiere el art. 173, incisos §) y 15} de la
Constituciéon Provincial, articulos 37 incisos 4) y 11) y 152 incisos 1) y 15) de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuala y articulo 10 y 13 de la Ordenanza Municipal N°
5055.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Dejar sin efecto el Decreto Territorial N° 1476/90, de fecha veintinueve (29)
de Junio de 1988, por el cual se adjudicd en venta al Sr. José Luis VARGAS, D.N.Il. N°
21.167.793, el predic catastralmente identificado como seccién L, macizo 21, parcela 1, de
la ciudad de Ushuaia. Ello, por los motivos expuestos en el exordio.

ARTICUYO 2°.- Adjudicar en venta “Ad-Referéndum” del Concejo Deliberante al Sr. José
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Luis VARGAS, D.N.I. N® 21,167.793, con domicllioc en calle Kuanip N° 1008, el
predio catastralmente identificado como Seccion L, Macizo 21, Parcela 1, de la ciudad de
Ushuaia, con una superficie de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS (441,00 m3), con destino a vivienda y/o Locales Comerciales.

ARTICULO 3°.- Fijar el precio de venta del predio catastralmente identificado como Seccién
L. Macizo 21, Parcela 1 en la suma de PESOS CINCO MILLONES DOSCIENTOS
VEINTISEIS MIL CIENTO SESENTA Y SIETE CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS ($
5.226.167,52), a razén de PESOS ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA CON 72/100
CENTAVOS ($ 11.850,72 m?), de acuerdo a lo establecido por el articulo 6° de la Ordenanza
Municipal N° 5055 y articulo 1° de la Ordenanza Municipal N® 5286 y Articulo 1° de la
Ordenanza Municipal N° 6356. E| adjudicatario podr& acogerse a la forma de pago
establecida mediante Resolucién de la Secretaria de Economia y Finanzas N® 1803/2017,
para el pago del precio de venta de predios fiscales, o la que en el futuro la reemplace.

ARTICULO 4°.- Fijar como fecha de vencimiento para el pago de lo establecido en el articulo
precedente TREINTA (30) dias corridos, corntados a partir de notificado el presente. Vencido
dicho plazo el saido impago devengara el interés por mora establecido en la Ordenanza
fiscal vigente.

ARTICULO 5°.- Establecer las siguientes obligaciones al adjudicatario, a partir de la vigencia
del presente:

a) Proceder a readecuar y/o mantener el cercado y la limpieza de! predio, contemplandose la
imposibilidad de realizar tareas en el predio durante la veda invernal.

b) Presentar la documentacién de obra pertinente, a fin de empadronar las construcciones
existentes, en un plazo no mayor de NOVENTA (90) dias.

C) Ei predio adjudicado no podra por ninglin motivo camblar el destino mencionado en el
Articulo 2° del presente, ni ser objeto de subdivision alguna.

d) El adjudicatario no podra bajo ningan pretexto, realizar por el o por interpésita ?ersona‘, a
titulo §neroso o gratuito, cesiones, ventas, arrendamiento yfo transferencia, de 1os derechos
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transmitidos por el presente, siendo nulos de nulidad absoluta todo acto realizado a tal
efecto.

ARTICULO 6&°.- Los plazos establecidos se computaran a partir de la vigencia del presente.

ARTICULO 7°.- El incumplimiento de los plazos y obligaciones establecidas, sin perjuicio de
las demas impuestas por la normativa vigente, serd causal suficlente para proceder a la
derogacién del presente Decreto.

ARTICULO 8°.- La Municipalidad de Ushuaia se reserva el derecho de recuperar el predio,
obieto del presente, mediante la celebracion de un pacto de retroventa a favor del Municipio
por un plazo de CINCO (5) aros, conforme a lo prescripto por el articulo 1167 del Cédigo
Civil y Comercial, debiendo dicha clausula ser incorporada en las escrituras de dominio
correspondientes.

ARTICULO 9°.- Dejar establecide que en el domicilic referenciado en el Articulo 2°, seran
validas todas las notificaciones que se cursen en relacién al presente. El mismo mantendra
su vigencia hasta la notificacién fehaciente de cualquier cambio que opere.

ARTICULO 10.- Notificar al adjudicataric con copia autenticada del presente, haciéndole
saber que podra interponer recurso de reconsideracion ante el mismo érgano que lo dictd,
dentro de los diez (10) dias héabiles desde su notificacion conforme lo establecido por el
articulo 127 de la Ley Provincial N° 141, o articular accién contenciosa administrativa dentro
del plazo de noventa (90) dias, habiendo agotado la instancia administrativa, elio segun lo
normado por e articulo 24 de la Ley Provincial N° 133,

ARTICULO 11.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia y archivar.

Al NC 74 = 12025
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USHUALA, 1% {a3E 2026 é

VISTC i Decreso Municipal N® 74002026, y i

CONSIDERANDO:

Qe mediante & Mismo 5¢ adjiudiod an wienta uln greda, ad-weferandum de! Concsjo
Deliberante de s ciudad de Ushissia,

Qs en 8 Decrete mencanado se chsemvd un error sraberial en retacgn al afc de
reqistro,

Qwe an tal sentido el Desrate estabicce: "DECRETO MUNICIPAL W r40i2025.-",
gebiends decir “DECRETO MUMICIPAL N* 74INEG26.-°.

Qe e wintsd de lo espuesto corresgonde reslificar &f error malerial delectado en el
msirumanto ardes citado.

Que ol sUSeApha 30 encusnlra facultads para dictar el presente acio afministrasive de
acuerdo a ko establacido an & arliculo 152 incisns 1) y G6) de la Carla Oigérdica Municipa!
de ln cudisd de Ushuaia, y s articules 117 v 148 g la Ley Provincial N™ 141,

Por efo:

EL INTENDENTE MUNICEFAL OE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1% Suslituir en su parte parbnents del Decrete Municipal N* 74002026, en o
ralgtive af afo del mismo, por ls gue donde dice: "DECRETO MUNICIPAL N* 74002025,
debe decir ‘DECRETO MUNICIPAL N* 40202857, Ello, por los mobvwes expuasios en el
exarglc.

ARTICULO 29.- Camunicar. Dar gl Bolelin Oficsal de ta Municipalidad de Ushuaia pars s
putlicacidn, Cumplda, archivar.-
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